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A los Accionistas |
de Maria Teresa Socleda& en Predios Riisticos

Hemos auditado los balanLes generales adjuntos de Maria Teresa Sociedad en Predios Riisticos al 31 de
diciembre del 2004 y 2003 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de ¢ caja por los afios terminados en esas fechas  Estos estados financieros son
responsabilidad de la adm:mstraclén de la Sociedad Nuestra responsabilidad es expresar una opimén
sobre estos estados financlleros basada en nuestras auditorias

Nuestras auditorias ﬁ;erorl efectuadas de acuerdo con normas de auditonia generalmente aceptadas en
Ecuador Estas normas reqmeren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable
que los estados ﬁnancleros no contienen errores importantes  Una auditoria mcluye el examen, a base de
prucbas selectivas, de Ia ewdencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros Incluye mnllnén la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estmacio-
nes importantes hechas por la admimstracién, asf como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros Consideramos que nuestras auditorias proveen una base razonable para nuestra
opmién

En nuestra opimién, los rel‘endos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de Maria Teresa Sociedad en Predios Riisticos al 31 de diciembre del
2004 y 2003, los resultadds de sus operaciones y los flujos de caja por los afios termmados en esas fechas,
de acuerdo con pnnclploslde contabihidad generalmente aceptados en Ecuador

t
Los estados financieros adjuntos han sido preparados asurmendo que la Sociedad continuard operando
como negocio en marcha |los cuales prevén la realizaci6n de activos y cancelaci6n de pasivos en el curso
normal de los negocios Como esta mndicando en la nota 1, durante el afio 2004 1a Sociedad vendi6 su
mversién en cultivos de caﬁa y entregé en comodato a un acciomnsta los predios donde estén desarrollados
los cultivos de cafia de azucar Esta situaci6n origina dudas sustanciales sobre la continuidad de sus
operaciones Los estados (financieros adjuntos no mcluyen los ajustes necesarios que podrian resultar en la
resolucién de la mcertidumbre referida anteriormente
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MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

|

|
BALANCES GENERA:LES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S. délares)
|
|
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Banco

Cuentas por cobrar
Inventarios, costos mterzaﬂ'a
Pagos anticipados
Total activos cornentes

PROPIEDADES
Terrenos

Obras de infraestructura
Total i
Menos depreciaci6n acumulada
Propiedades, neto

OTROS ACTIVOS
TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS

|
|
CUENTAS POR PAGAR i

PATRIMONIO DE LOS ArCCIONISTAS
Captal social

Reservas

Utihdades retenidas

Patrimomio de los acclomstlas

TOTAL '

Ver notas a los estados ﬁmincleros

00 ~J

2004

1,352
1,589,264

63.634
1,660,250

121,830
121,830

121,830

1.782.080

181,362

300,000
1,226,965

73,753
1,600,718

L.Z82.080

2003

1,339

1,102,832
64.436
1,168.607

121,830
45,063
166,893
(34.125)
132,768

817.673
4112048

816.313

3,240
1,226,365
73.130
1,302,735

2.119,048
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MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
I

|
ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S. délares)

i Notas 2004 2003

VENTAS DE CANADEJI\ZUCARYSEMILLA 8 942.652 1,700,71

COSTO Y GASTOS |

Costo de ventas 1,926,935 1,670,932

Gastos de admmstracién —13.949 29,727

Total 1,940,884 1,700.659

UTILIDAD OPERACION!AL 1,768 59
|

OTROS INGRESOS | 800
|

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 1,768 859
|

IMPUESTO A LA RENTA 6 545 259

UTILIDAD NETA L1223 600

Ver notas a los estados ﬁnlancleros




MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE CAMB#OS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S. idélares)

l

|

! Capital Utihdades

I Social Reservas Retemdas Total
ENERO 1, 2003 { 3,240 1,226,365 72,530 1,302,135

i
Utilidad neta i 600 600
DICIEMBRE 31, 2003 ; 3,240 1,226,365 73,130 1,302,735
Utilidad neta i 1,223 1,223
Apropiacin 600 (600)
Compensacwndecréduos; nota 5 296,760 296,760

DICIEMBRE 31, 2004 200,000 1226265 WENFX] L600.718

Ver notas a los estados financieros




MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S.,délares)

!
|
|
FLUJOS DE CAJA DE AICTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de compatfiia relaclonada
Pagado a compafiia relacibnada y otros
Impuesto a la renta
Otros mgresos
Efectivo neto provemente!de actividades de operacién

FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION
Otros activos, renovacién|de canteros

CAJA
Aumento (dismunucién) neto durante el afio
Comuenzo del afio

FIN DEL ARO |
|

CONCILIACION DE LA!UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE|DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utlhdad neta con el efectivo
neto proveniente de acuvxdades de operaci6n
Depreciacién de propledades
Amortizaci6n de Inversiones renovacién de canteros
Cambios en activos y pagivos
Cuentas por cobrar .
Inventarios, costo mterz?ﬁ'a
Pagos anticipados I
Cuentas por pagar
Total

EFECTIVO NETO PROYENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION |

Ver notas a los estados financieros

2004 2003

353,388 1,701,783
(347,634) (1,340,252)

259 (17,267)
800

6013 345,064
345,952

6,013 (888)
1.339 2.227
1332 L339

1,223 600

4,506 4,507
229,536 195,321
(697,937) 1,065
1,102,832 (89,211)

804 (17,008)

(634.951) 249.790
__47% 344464

013 345064




MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

1. OPERACIONES‘Y ENTORNO ECONOMICO

La Sociedad esté constitda en Ecuador desde 1971 y su actividad principal hasta agosto del 2004,
fue el cultivo de cafia de aziicar en una extensién de 2,410 hectéreas y la venta de la cosecha de cafia
de azicara Compaflia Azucarera Valdez A partir de septiembre del 2004, 1a sociedad entregé en
comodato a Compaﬂia Azucarera Valdez S A, los predios donde estén desarrollados los cultivos de
cafia, nota 8

Los estados ﬁnanclell'os adjuntos fueron preparados sobre bases contables de empresa en marcha, las
cuales prevén la realmclén de activos y cancelacién de pasivos en el curso normal de los negocios
Como estd indicado en los estados financeros adjuntos al 31 de diciembre del 2004, 1a Sociedad
vendi6 a un acclomsta la mversi6n en raices vivas de cafia de azicar por US$588,136 y entregé en
comodato los predlos utithzados en su actividad operacional, por un periodo de 5 afios que vencen en
el afio 2009, nota 8 |

A la fecha de emusi6h de este mforme los acciomstas no han definido la actividad operacional que
realizaré la socledadla partir del afio 2005

Las situaciones comentadas precedentemente originan mcertidumbre sobre la viabilidad de la
sociedad para contmuar operando como negocio en marcha La continuacién de la sociedad como
negoc10 en marcha dlepende de la actividad operacional que establezca la adminmistracién de la
sociedad y que le permita generar flujos de caja y resultados de operaciones rentables

Los estados financieros han sido preparados en U S délares como resultado del proceso de
dolarizacién de la ec'onomia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fij6 como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Umdos de América

$1 bien el proceso de1 dolanzaci6n mcorpora el délar de los Estados Umidos de América como una
moneda estable, la variacién en los fndices de precios al consumudor, nota 3, en la Repiiblica del
Ecuador, ha temdo c'omo efecto mcrementar ciertos importes mncluidos en los estados financieros
adjuntos por el afio tlenmnado el 31 de diciembre del 2004 Por lo tanto, el andlisis comparativo de
tales estados ﬁnancleros debe hacerse considerando tal circunstancia

i
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las polfticas contabLs de la Sociedad estén basadas en Normas Ecuatonianas de Contabihidad
establecidaspor la Federaci6n Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Supermtendencia de,Compaﬁias del Ecuador Las Normas Ecuatonianas de Contabilidad, requieren
quela Admuusiraclén realice ciertas eshmaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la
actividad econémlca de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que | forman parte de los estados financieros En opmnién de la Admimistracidn, tales

-6-




4.

estimaciones y supuestos cstuvicron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales

A continuacién se resumen las principales pricticas contables utilizadas por la Sociedad en la
preparacién de sus estados financieros

Valuacidn de Propledades - Al costo de adquisicién  El costo de las propiedades se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afios de vida titil estimada de 10 para obras de
mffacstructura |

|
Impuesto a la Renta - De conformudad con disposiciones legales, la provisién para impuesto a la
renta est4 constituidala la tasa del 25%

i

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Cambio en los Imiices de Precios al Consumidor - E] sigmente cuadro presenta mformacién
relacionada con el porcentaje de vanaci6n en los indices de precios al consurmidor preparado por el

Instituto Nactonal de Estadistica y Censos

Afio Termmado | Vanacién
Diciembre 31 | Porcentual

|
2002 ! 9
2003 | 6
2004 '| 2
PROPIEDADES
El movimento de prolpledades fue como sigue

2004 2003

! (enUS délares)
Saldo neto al cormenzo del afio 132,768 137,275
Venta 'I (6,432)
Depreciacién : (4,506) (4.507)
Saldo neto al fin del afio 121830 132768

I
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 31| de diciembre del 2004 y 2003, el capital social esté constituido por 75 millones
y 810 000 acciones co|n valor nominal umitario de US$0 004, todas ordinarias y nominativas




La Junta Extraordmaria de Accionistas celebrada en septiembre 29 del 2004, resolvié aumentar el
capital de la socledaq en US$296,760, mediante compensacién de créditos El referido aumento fue
aprobado por la Superntendencia de Compatfifas del Ecuador mediante Resolucién No 04-G-DIC-
0007522 emutida en Idlclcmbre 28 del 2004 e mscnita en el Registro de 1a Propiedad del Cantén
Milagro en diciembre 29 del 2004

Reservas - Las reservas patrrmomiales incluyen
Diciembre 31
| 2004 2003
(enU S délares)

Legal 4,460 4,460
Facultativa 38,392 37,792
Capital : 1,184,113 1,184,113
Total | 1226965 1226365

Reserva Legal - La Lley General de Compatfiias establece una apropiacién obligatoria del 10% de la
utihdad anual para sﬂ constitucién hasta que represente el 50% del capital pagado Esta reserva no es
dispomble para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad

Reserva Facultativa - Representan reservas de hibre disposicién de los accionistas cuyo saldo puede
ser distribuido, capmldmdo o utihzado para cubrir pérdidas

Reserva de Capital - |Im:luyv.-, los valores de las cuentas Reserva por Revalonzacién del Patrimonio y
Reexpresi6n Monetana originadas en la correcci6n monetaria del patrimonio y de los activos y
pasivos no monetanos de afios anteniores, respectivamente, transferidos a esta cuenta Esta reserva
puede ser total o parqlalmente capitalizada El saldo de esta cuenta no es dispomble para el pago de
dividendos en efectivo

IMPUESTO A LA RENTA

|
La determinacién del célculo del impuesto a la renta es como sigue
i

| 2004 2003
| (enUS dblares)
I
Utilidad antes del lmlpuesto 1,768 859
I
Impuesto a la tasa noimmal del 25% 442 215
Efecto impositivo polr
Gastos Varios 101 4
Multas e intereses -2 .
Provisién para unpucl.sto alarenta 545 259

Tasa imposttiva efectiva 30.83% 30.15%




7.

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado, se
encuentran fiscalizadas hasta el afio 1996, ha prescrito el derecho de la autondad tributara para
fiscalizar los afios 1997 a 2000 y estén abiertas para revision las correspondientes a los afios 2001 al

2004, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de

ingresos y gastos

I ~
PRINCIPALES SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS

! Diciembre 31
! 2004 2003
(enUS ddlares)
CUENTAS POR COBRAR
Compaiifa Azucarex;'a ValdezS A 1.589.264
CUENTAS POR PAGAR
Compafifa Azucarell'a Valdez S A 633,416
Victoria Sociedad en Predios Riisticos 146,689 146,689
Rafica Sociedad en :Predlos Risticos __ 26,322 26.322
|
Total —123.011 806427

]
|
Al 31 de diciembre dlel 2004 y 2003, cuentas por cobrar y pagar a compafiias relacionadas no generan

intereses y no tienen Ifechas de vencimento establecidas
|

CONTRATO ;
I

Siembra y Compra Venta de Cafla de Aziicar En jumo del afio 2000, la Sociedad suscribi6 contrato

de siembra y compra iventa de cafia de aziicar con Compafifa Azucarera ValdezS A, cuya vigencia

es hasta junio del 2004 Los principales térmmos de este contrato son los siguientes

e  Maria Teresa So¢!:1edad en Predios Riisticos se compromete a vender a Compafiia Azucarera
ValdezS A, empresa dedicada a la elaboracién de azicar, toda la produccién a cosechar, la
misma que pagaré a la Sociedad, el precio del 75% del valor vigente al momento del micio del
corte de la cafia, del saco de 50 Kg netos de aziicar al granel, por cada tonelada métrica de cafia
de aziicar en cosecha manual o mecénica

Durante el afio 2003 1a Sociedad vendi$ 182,481 toneladas métricas de cafia de azicar a
Compaitia Azucalrera ValdezS A por US$1,700,718

o LaSociedad autdnza a Compafifa Azucarera ValdezS A , para que de los valores
correspondlentesi al precio de la cafia de aziicar objeto del presente contrato los retenga y con el
se cubran los gastos de preparacién de terreno, siembra y més labores culturales de 1a cafia de
aziicar .

|
Durante el afio 2003, Compafifa Azucarera ValdezS A , pagé US$1,907,687 por cuenta de
Maria Teresa Soc%xedad Predios Ruisticos a los proveedores de bienes y servicios

|
1 -9.



Durante el afio 2004,/1a Sociedad registré ventas a Compafifa Azucarera Valdez S A de cafia de
aziicar por US$1, 348 084, ventas de raices vivas de cafia y obras de infraestructura por US$588,136 y
por US$6,432, respectivamente

Comodato En Agosto del 2004, Maria Teresa Sociedad en Predios Risticos suscribi6 contrato de
comodato con Compaﬂia Azucarera ValdezS A Los térmmnos del contrato establecen que la
sociedad entrega en comodato a Compafiia Azucarera Valdez S A , predios por un total de 2,410
hectireas para que haga uso de ellos, destindndolos para la siembra, cultivo y cosecha de cafia de
aziicar hasta la finalizaci6n del plazo del contrato, cuya vigencia es de cinco afios

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de dlclenlbre del 2004 y 1a fecha del mforme de los auditores independientes (marzo 18
del 2005) no se produjeron eventos que en opimén de la Admmstracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros

' -10-



