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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS -

Opinidn

1. Hemoes auditado los estados financieros adjuntos de MARIA TERESA SOCIEDAD EN
FREDIOS RUSTICOS que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2018, y los correspondientes estados de resultados integrales,
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
2si como el resumen de las politicas contables significativas v otras notas aclarastorias.

2. En nuestra opinidn, los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, [a situacidn financlera de MARIA TERESA SOCIEDAD
EN PREDIOS RUSTICOS 2! 31 de diciembre del 2017 y 2016, asi como sus resultados
y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fachas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiara - NIIF.

Fundamento de la opinitn

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Nermas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
més detalle en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditeria de
los estados financieros de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientes del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de

Etica para Contadores (IESBA), y hemes cumplido con nuestras otras responsabilicades
éticas que son aplicables a nueslra suditoria de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditoriz que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Asuntc de énfasis

8. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el 100% de los ingresos y gastos de la Sociedad se
encuentran concentrados con Compaiiia Azucarera Valdez S.A., con quien mantiene
2,410 hectareas entregadas en comedato, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 8.
COMPROMISOS. Este ssunto no medifica nuestra opinion.
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bilidades de [a Admini igh 2h relacion con los & financi

7. La Administracién de |a Sociedad es responsable de [a preparacidn y presentacion fiel

de estos estades financieros adjuntos de conformidad con |as Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control Intemo que la Administracién considere

necesario para permifir la preparacién de estados financieros libres de emores
importantes debido a fraude o error.,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Sociedad de continuar como negocic en marcha, revelande,
segun corresponda, los asuntos relacionades con la Sociedad en funcionamiento v
utilizande el principic contable de negocio en marcha, salvo que la Administracién
tenga la intencion de liquidar la Sociedad o cesar sus operaciones.

Los Accicnistas son responsables de supervisar el proceso de presentacidn de los
informes financieros de |z Sociedad.

nsabilidades de! auditor en relacion con la auditoris de estad ‘eros

Anexo)

10.

g b5

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
emor, ¥y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con |las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre
detecte erroras materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o emor v se considera material si, individuaimente o en su conjunto, puede
esperarse razonablements que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarics,
basadas en los estados financieros.

bre otros erimisntos | dlamentarios

£l Infarme de Cumplimiente Tributario de MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS
RUSTICOS &l 31 de diciembre del 2017, por requerimiento cel Semda de Rentas
Intemas, se emita por separado. L] I || | |
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Anexo
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditoria 2 los estados financieros de MARIA TERESA SOCIEDAD EN
PREDIOS RUSTICOS de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA,

aplicames el juicio profesional y mantensmos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

= Iduntifjmma;y &valuamos [os riesgos de emores significativos en los estados
financieros, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
escs riesgos, obfenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar Una base para nuestra opinion.

- Dbtepernos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientes de auditoria que sean apropiades en las circunstancias,
1;::-;:: r;; t:u:d ::d propésito de exprasar una opinion sobre Iz efectividad del contrel interno

a Soci !

. EvaIuamns lo adecusdo de las politicas contables utilizadas y la razonabllidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

* Concluimos sobre el uso adecuade por la Administracidn del supuesto de empresa en
marcha y en base z la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que pusdan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como negocio =n marcha, Nuestras conclusiones se
basan en la evidencla de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro irforme de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Socledad
no pueda continuar como una emprasa en marcha.

» Evaluamos la presentacion, estructura v contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financiercs representan las cperaciones
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoriz respecto de la informacion financiera de la
Socledad para expresar una opinion sobrs los estados financieros.

» Somos responsables de Iz direccidn, supervisién y gjecucion de la auditoria de la
Sociedad. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

* Nos comunicamos con ka Administracion de Iz Sociedad en relacidn con, entre otras
cosas, en el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los resultados
importantes de la auditoriz, incluidas posibles deficiencias significativas an el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE SITUACICN FINANCIERA

DICIEMBRE 31. 2017 Y 2018

{Expresados en délaresde EUA)

ACTIVOS

Efective

Impuestos anticipados
Tetal active comriente
Fropledadss

Total actives

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS

Parles relacionadas
Ofras cuenias por pagar
Ohligaciones acumuladas
Tetal pasivo corriente

Partes relacionadas

EATRIMONIO

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

adjuntas sor:

g

Ing. Juan Fernando Guti
Presidente

Ez

MNotas

I

2017 016
791 18,412
3,595 575
4,386 19,987
13,803,018 13,803.018
13,807,404 13.823.005
4,531 3,939
3,987 1,480
) 18.341
8,498 24,780
29,993 28,993
300,000 300,000
13,453,538 13,453,389
15.375 14.863
13,768,613 13.768,252
13,807 404 13,823,005

&ar‘tr: integrante de |os estados financieros.

T 7 : '_.j{—-
_.'.}..:i-—-.—-'-.. e
CPA. MirianT Bustamante

Contadora Ganeral



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDICS RUSTICOS

EST RESULTADQOS INTE ES
31. 2017 Y 2018
(Expresados en dolares de EUA.)
Notas 2017 2018
ingresos 1 137,230 108,540
Gastos de administracion 1 (136,1587) (107,443)
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 1,073 1.097
Impuesto a las ganancias 5 (412) (948)
Utilldad neta del ejercicio B 148
P o

Ing. Juan Fernahdo\G - Mifiam Bustamante
Presidents Contadora General



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE CAMBIOS L PATRIMONIO
DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2018

{Expresados en délares de EUA)
Cepita Resultados
social Reservas acumulados Total
Saldos a diciembre 31, 2015 300,000 13378473 88,630 13.788,103
Apropiacion, ver Nota 7. PATRIMONIO 73.918 (73,916) 0
Utilidad neta del ejercicio 149 149
Saldos a diciembre 31, 2016 300,000 13,453 382 14,863 13,768,252
Apropiacion, ver Nota 7. PATRIMONIO 14¢ (148) 0
Utilidad neta del ejercicio 661 561
Saldos a diciembre 31, 2017 300,000 13,453,538 16,375 13.768.913
Las notas 1} 8 adjuntas 0 parte integrante de los estados financieros.
:'ﬁrg{i‘v_‘:? el
Ing. Juan Fernando Gutiérrez CPA. Wirram Bustamante

Fresidante Contadora General



MARIA TERESA SQCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31. 2017 Y 20

{Expresados en dolares de EIUA)
2017 2018

S DE EFECTIVC POR ACTIVIDADES D ERACION:
Recibido de partes relacionadas y otros 137,230 121,862
Pagado a partes relacionadas y oiros {155,190} {103,510}
Impueste 2 las ganancias (661) (1,522)
Efectivo neto (utilizado) proviste en actividadas de operacion {18,621) 16,830
{Disminucién) aumento nsta en efactivo {18,621) 16,830
Efective al comienzo del afio 19,412 2,532
Efectivo al final del afie 791 18,412

Las nota adjuntas sz}garte integrante de los estados financieros.

.-f "

ing. Juan Femando Gutigrrsz CPA. M stamanta

Presidente - Contadora General



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
ESTADOS DE FLUICS DE EFECTIVO
RDICIEMBRE 31. 2017 Y 2018

{Expresados en dolares de E.U.A)
2017 2016
FL E EFECTIVO POR ACTIVIDADES D CION:
Litilidad neta del gjercicio 61 1438
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con &l efectivo
neto (utilizado) provisto en actividades de operacion
Provisién de gasto 0 15,341
Impuesto a las ganaricias 412 948
Cambios netes en actives vy pasivas
Cuentas por cobrar 0 13,322
Gastos pagados por anticipado (3,432) (1,523)
Cuentas por pagar 592 3839
Otras cuentas por pagar (18,854} (12,248)
Efective neto (utilizado) provisto en actividades de operacion (18,621} 16,830
e
Lasnokas 1 @ adjuntas soni parte integrante de los estacos financieros,

Presidente Contadora Genersl




MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2018

(Expresadas en délaras de E.UAL)

. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Sociedad estd constitlida en Ecuador desde 1971 v su actividad principal hasta
agosto del 2121[14, fue el cultivo v cosecha de cana de azicar. A partir de septiembre del
2004, la Sociedad entregs en comodato a Compafiia Azucarera Valdez S.A., los predios

donde estan desarrollados los cultives de cafa, ver Nota 8. COMPROMISOS, Contrata
de Comodsato,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, &f 100% de los ingresos y gastos de la Sociedad se
encleniran concentrades con Campafiia Azucarera Valdez S 4,

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diclembre del 2017, han sido
emitidos con la auterizacion de la Administracion v luego puestos en consideracion de
la Junte General de Accionistas que se realizard dentro del plazo de ley, parz su
maodificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del

2015 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28 de abril del
2017.

. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros s& han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) smitidas por &l Consgjo de Normas
Intemacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con I Resolucién
SC.DS.G.09.008 emitida por a2 Superintendencia de Companfas, Valores y Seguros
(publicado en el R.C. 84 del 23.X11.09).

3) Beses de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El costo
histarica esia gensralmente basado en &l valor razonable de la contraprestaciéon dada a
cambio de bienas y servicios.

El valor razonable es el precic que seria recibide por vender un activo o pagado por
transferir un pasive en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemante de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En lz estimacicn del valor razonable de
un activo o pasivo, la Socledad toma en cuenta les caracteristicas de un active o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar &l precic de dicho
activo o pasiva en |2 fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, €l valor razonable esta
categarizade en los niveles 1, 2 v 3, basado en el grado =n gue los datos de entrada
parz |a medicidn del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
sntrada para la medicion del valor razenable en su totalidad. Los niveiss de los datos
de entrada se describen a coftinuacion:
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e Los -::ia_tns de entrada ds fiivel 1 son precios cotizados (sin gjustar) en mercades
activos para activos © pasives idénticos 2 los que Iz Sociedad puede acceder en la
fecha de la medician.

° Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los pracios cotizados incluidos en el
nivel 1 gle son observables para los activos o pasives, directa o indirectamente.

o Los fdatos de sntrada de nivel 3 son datos de sntrada no observables para &l activo
0 pasivo,

b Instrumentos financieros

Un instrumento financiers es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
urnia compania y @ un pasivo financiero © 3 un instrumento de patrimenio 2n otra
mmpaﬁia. Los actives v pasives financieras son reconocideos cuande la compania se
convieria en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El gfemivn v los deug:lnms comerciales reprasentan los activos financieros de Is
ﬁnciedad. Farz propdsitos de presentaclén del estado de flujos de efectivo, la Sociedad
incluye en esta cuenta bancos.

Los acreederes comerciales reprasentan los pasives financieros de |z Sociedad. Los
acreepcres comerciales son obligaciones basadas en condicionas de crédito normales
¥ na tienen intereses

¢) Propiedades

Los terrenos se miden Inicizimente por su costo. El costo de terrencs comprende su
precio de adquisicion. Después del reconocimiento inicial, |os terrenos son presentados
a sus valores revaluados menos el importe acumulade de las perdidas por deterioro del
valor. Las ravaluscionss se efectuarén al menos cada 5 afios. Cualguisr aumento en la
revaluacion da terrenos se reconoce en ofro resultadsa integral, y se acumula en &l
patrimonio bajo 2! encabezamiento de reserva de revaluacion de terrencs. Unz
disminucion del valor en libros de |2 revaluacion de los termencs es registrada an
resultados. El saldo de la revaluacion de terrenos incluide en el patrimonlo es transferido
directamente 2 resultades acumulades, cuando se produce la baja en cuentas del activo.

d) Immpuesto 2 las genancias

El gasto por Impuesto 2 122 ganancias representa la suma del impussto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto cormente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afo. El carge por impussto a las ganancias corrients serd el mayor
de entre el calculo sobre la renta iImponible del ano ulilizando |2 tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre |2 suma de coeficientes que constitlyan &l impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran astablecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menorimposicidn, seré maxime hasia un 25%,

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En |z aplicacion de las politicas de la Sociedad, gue son descritas en la Nota 2, s
requiere gue la Administracién haga juicios, estimacionas vy supuastos del valor en libros
de |os activos y pasives. Las estimaciones y supusstos asociados estdn basados en la
experizncia de costo histérlco v otros factores que sean considerados relevantes. Las
resultados actusles pueden diferlr de dichzs estimaclones. Las sstimacionss vy (os
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.,
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4. PROPIEDADES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, &l saldo de las propledades asciende =
US$13,803.018. que Ineluys 2410 hectareas de terrenos. lzs cuzles se encusntran
enfregadas en comodalo a sU compaiia relacionada Compafila Azucarera Valdez S A.,
ver Nota 8. COMPROMISOS, Cantrato de Comodato.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propisdades se sncusntran garantizanda

prestamos de Compafiia Azucarsra Valdez S.A., ver Nota 8. COMPROMISOS,
Garantias.

5. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de las cusntas por pagar en el corto y
largo plazo con partes relacionadas estdn compuestos de la sigulente manera:

2017 2018
Corto Largo Corio Largg
l2zo plazo plazo plazo
Compania Azucarera Valdez S A, 4 .53 i} 3,932 o
Victoriz Sociedad en Pradios Risticos 0 15,153 0 15,183
Rafica Sociadad en Predios Rlstices #] 14,840 4] 14,840
4,531 29,883 3,838 29,6932

Durante los aflos 2017 v 20186, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes;

2017 2018
Servicios prestados 33,000 35,000
Reambolso de gasios 104,230 T3.540

Las transacciones antes descritas fueroh sfectuadas en términos y condicionss
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el prinelpio de plena
competencia

8 IMPLESTC A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 22.06%. disminuyéndose en un 10% cuando los resultados ses
reinvierten.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la conciliacién entre la utiidad segin estados
financieros v [a utilidad aravable, es como sigus:

2017 2018
Utllidad antes de Impuesio a las ganancias 1,073 1,087
Gastos no daducibles TE3 3,200
Utiidad gravable 1,866 4297
Impuesto corrients 412 548
Anticipo determinade 0 323
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7. PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Sociedad es de 75,000,000 acciones ordinarias y
nominativas de US30.004 cadz una.

Resarvas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, un rssumen de las reservas es como sigue:

2017 2016

Revalorizacion de propiedades  12.078,518 12,078.518
Capital 1,184,113 1,184,113
Facultativa 171,764 171,630
Legal 19,143 19,128

13,453,538 13,453,389

a) Revalorizacién de propiedades

Representa el incremento en el valor de las propiedades por avalle técnico realizado
por peritos independientes. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente ¢ utilizarse parz
compensar pérdidas.

b) Reserva de capita

Incluye los valores de las cuentas Reserva por revalorizacién del patrimenio v Re-
expresion Monetaria originadas en la correccién monetaria del patrimonio y de los
activos y pasivos no monetarios de afios anteriores, respactivaments, transferidos a esta
cuentz. El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pero puede ser total o parciaimente capitalizaca.

c) Reserva facultativa

En zbril 28 del 2017, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar |z transferencia
& reserva facultativa por US$134 de |z utilidad disponible correspondiente al sjercicio
@condmico 20186,

En abril 18 del 2018, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar la transferencia
areserva facultativa por US$EE 524 de 12 utilidad disponible correspondientes al gjercicio
economico 2015,

d) Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utiidad anual s asigne
como reserva hasta que ésta ccmo minimo aicance el 50% del capital social. Esta
reserva no &s disponible parz el pagoe de dividendos, pero puade destinarse 2 aumentar
el capital social con la aprobacicn de los sccionistas,

En abril 28 del 2017, la Junta General de Accionistas resuelve gprobar la transferencia

a reserva legal por US$15 de [z utiidad disponible correspondiente al elercicio
acondmice 2018,
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En abril 18 del 2018, la Jurta General de Accionistas resuslve aprobar Iz transferenciz

2 reserva legal por USS7.382 de la utllidad disponible correspondiente al ejercicio
ecanémico 2015.

Resultados acumulados

La Resolucién No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros =l @ de septismbre del 2011, indica que los saldos
acreedores de |as cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacion de las NIIF Completas v NIIF para las PYMES,
deben ser trensferidos al patrimonio a la cuenta Resullados Acumulados, como
subcuentas.

. COMPROMISOS

Contrato de Comopdato

En agosto del 2004, Maria Teresa Sociedzad en Pradios RUsticos suscribio contrato de
comodato con Compariia Azucarera Valdez 8 A. Los términos del contrato establecen
gue la Socledad entrega en comodato a2 Compania Azucarera Valdez S.A., predios por
un total de 2 410 hectéreas para gue haga uso de eligs, destinandolos para la siembra.
cultive y cosecha de cafa de azdcar hasta |a finalizacién del plazo del contrato. cuya
vigencia es de cinco afios. En agosto del 2008, a2 Sociedad suscribio la renovacion de!
contrato de comodato por 10 afos.

Garantiss

Al 31 de diciembre de! 2017 y 2016, la Socledad ha entregado en garantias como
respaldo de obligaciones financieras de su relacionada lo siguiente:

Institucion financiera Tipo - 2017 2016
Banco de Guayaquil S.A, Garantia Hipotecaria 18,153,334 18,153,334
18,153,334 18,153.334

. EVENTOS SUB UENTES
A la fecha de emisidn de estos estados financieros (Marzo 14, 2018) no se produjeron

eventos. en la opinién de la Administracién de la Sociedad, que pudieran tener un efecto
significative sobre éstos que no hayan sido ajustados o revelados en |os mismos.
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