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DICTAMEN DE AUDITORIA EMITIDO POR EL CPA FRANCISCO BRIONES
SALTOS AUDITOR INDEPENDIENTE

A g Junta General de Accionistas
INMOBILIARIA EL PORTERITO C. A

1. Hamos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EL PORTENITO C. A. que
comprenden los estades de siteacon financiera al 31 de diciembre del 2017, vy los
correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los afios terminedos en esa fecha, asl como el resumen di las politicas contables
significativas y notas aclaratorias.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos |os
demis aspectos importantss, lz situacion financiera de  INMOBILIARIA EL PORTERITOC. A. al
31 diciernbre de 2017, sus resultados y flulos de efectivo por &l afio rerminado en esa fecha, de
eonfarmidad con Normas intermacionsles de Infermacion Financiera - NIIF,

3. Mose ha realizado la rapsferencia a la cuenta de Inmuebles de Propiedad, Planta v squipos én
imversidn, la adecuacion del bieninmueble ubicado en Balsamos 634 y Ficus, de USD 253 444,38,
va gue comprobamos fislcamente gue se encuentra terminada,

4. La empresa no ha contratado los servicios de un Actuario, al no haber @l estudio no se puede
cuantificar el valor del mismo,

Bses de fa Opinion

5. Muettrs auditoria fue efectuada de acuerdo con fas Mormas Internacionales de Auditaria (MIA)
Muestras responsabilidades bajo estas normas e describen con mas detalle en la seccidn de
responsabilldades del auditor para la auditoria de los estados financieras de nuestra informe.

B. Somos independientes de s Entidad de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Elica para
Contadores plblicos ermitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y
hemos cumplido con nuestras otras responsabifidades éticas en conformidad con estos
requisitas,

7. Consideramos gue la evidencia de auditoria gqua hemos obtenido es suficiente para proporcionar
inva base razanable para nuestre opinidn.
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i Acclonistas sobre los estados financieras

8. La Administracion de la Compafila es responsabie de la preparacidn y presentacian razonable de
estos estados financleros de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacion Financlera,
NIIF’s y de control interna que Iz administracion de [a Entidad determine como necesario para
permitir {3 preparacidn de estados finanderos que no contengan distorsiones importantes
debido a fraude o error.

8. En la preparacién de los estades financieros, la administracién es respensable de evaluar la
capacidad de k& Compafla de continuar como un negocio en marcha revelando,  segim
corresponda, los esuntos relaclonados con le Compania salvo que la administracidn tenga la
intencion de liguidar la Compafia o cesar sus operaciones.

10. Los accionistas son responsables de supervisar @l proceso de presentacidn de las informes
financieros de le Compafia.

Responsabllidad del auditor en relacion con la auditora de los estados financieros (Ver
Anexal.

11. Miobjetivo esobtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estin libres
de errores materiales, ya sea por fraude e por error, y emitir mi opinidn. Seguridad razenable
25 un alto nivel de seguridad, pero no =5 garantia de que una auditoria reslizads de acuerdo
oon Normas Internaciones de Auditoria (NIA} siempre va & detectar grmores materiales cuando
existan.

Laseguivocaciones pueden surgir por fraude o efrory se considera material sl, Bdividualmente

o Bn conjunto, puede esperarse razonablemente gue influyen en las decisiones econdmicas de
kos usuarfos, tomadas sobre 13 base de los estados financieros,

Guayaqull, Ecuadaor

Abrl 26 de 2018
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(MIA), aplicamos & juitio profesiona’ y mantenemos el esoepticismo profesional durante toda
la audinoria.

¢ Identficamos y svaluamos kot riesgos de emores significativos en los estados Fnancieros,
ya sea por freude o eror, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria goe
responden @ esos riesgos, obtenemos evidencia de auditor(a suficlente y apropiada para
propotcionar una base para nuestra apinidn. El rietgo de-no detectar wn error materal
resultante de fraude Bs mavor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar ia colosion, falsificacién, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescitidn del
contral interna.

& Obtenemos un eptendimiento del comirol Interno relevante para la suditcria con el fin de
disefiar procedimientos de uditoris gue sean apropiados en 1os clircunstancias, pero no con
&l propositn de'expresar una ppinion sobre 1a efecthidad del control Interns de |a entidad.
Evaluamos lo adecuade de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad de las
estimacionss contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracién,

* Concluimos sobre el use adecuade por la administracidn del supuesto de negoclo en
muorcha v en base afa evidencla de auditoria obtenida, sf existe o no relaciones con eventos
o condiclones que puedan proyectar une duda importante sobre la capacidad de la entidad
pira contifuar comeo un negoclo en marcha, $ legamaes & 1a conclusidn de que axiste una
incartidumbre material, estemos obligados a Namar I3 stencidn en nuestro informe de
suditoris de los revelaciones relaclonadas en fos estados financieros o, si tales revelaciones
won insuficientes, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones se basan en la avidencia
de auditorls ootenida hasta 3 fecha de nuestro informe de audioria. Sin embargs, eventos
futuros o condiciones pusden causar que fa entldad no pueda continuas como un negodo
an marcha.

s Evalusmos la presentacidn, estructura v conlenido de los estados financieros tonsolidados,
incluyends las revelaciones, ¥ & los estados financeros consolidados representan bx
pperaciones wibysrentes y eventos én una forma que logre presentacién. Obtenlendo
suflicients evidencia apropiada de auditeriz respecto de fa informacidn finsnclera de o
enfidaded o actividades comerciales dentro del grupos para expresar une opinkde: sobre hos
eviados financieios comabidados.

& Somod responsables de la direccidn, supervisidn y siecacin de la auditoriz ce b entidad
Somos kos Unicos responsable de nuestra opinidn de auditoria.

N comunicamod oon s adminktradares en relacidn con, aaire siras ioaas, on el slcance
¥ & momento de i3 auditonia y los resuitades de auditoris importantes, indiddas potibles
deficiencias significativas en &l control interno gue identificareos durante nuestra suditori.
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* Proporcionamos 3 los adminisiradores con una declaracion de gue hemaos cumplido con los
requesitos Eticos relevantes con retpecte a ks independencia, y hemos comunicado todas
i relaciones y OTros asunine oue pusdan spportara

& A partir de las comunicaciones ton los administradorss, determinamed aguellos 3tunios
gue eran de i3 mayor importancia en I3 auditoris de fos estados finanderes consollidados
del periodo actual ¥ por lo tanto son los asuntos dave de auditoria,

* Describimos: estos 2sunios-en nieestro informe de auditoris a menos gue 13 ey o &

Reglamenio se opone 2 13 divulgacién piblica sobre el asunto a cuande, en drcunstanclas
extremadamente raras, determinamos gue un asunto no debe ser comunicado en nuestro

informe debido & posibles consetuendas adwersas,
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INMOBILIARIA EL PORTERITO C_ A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, OE 2017 ¥ 2016
{Expresados en dolares de EUAL)
ACTIVOS Notas 017 4016
Efectivo y equivalentes de sfectivo 3 38,317.09 3184762
Activos financieros - Cuentas por cobrar é 203611 199641
Pagos anticipados 5 3146382 17.866.03
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES FLE07.02 61, 710.06
Propiedsd, plantayeguipos. € 295534 3,068.26
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, plants yequipes, en mversion 7 666,151 89 £72,199.17
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES &663,107.23 67526743
TOTAL ACTIVDS 740,914.25 736,977 49
PASIVOS
CORMRIENTES
Pasivos financiercs - Cuentas por pager 640747 4,250,15
Beneficios soclabes por pagar B 4,344 61 4,700.93
Anticipos de clientes 10 5 162,540.05
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 173,292.13 171,491.13
NO CORRIENTES
Cuentas por pagar a largo plazo. 11 189,761.70 187,574.74
TOTAL PASNVOS NO CORRIENTES 189,761.70 :I.H?:E 74,14
TOTAL PASIVOS 36305383 35906587
PATRIMONIO
Capital social 12 10,000.00 10,000.00
Aportes de accionittas para futuras capitaliz. 1,796.17 1. 79617
Rezerva logal £.000.00 5,000.00
Resufados scurnulsdos 36106425 361,115.45
TOTAL DEL PATRIMONIO 377 B0 42 377911.62
TOTAL DEL PASIVO MAS PATRIMONIO 74091425 73697749
ML’ =2 )
SRA. TERESA GARCIA ANDRADE s
GERENTE GENERAL CONTADORA
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INMOBILIARIA EL PORTERITOC A

ESTADO DE RESUITADDS INTEGRAL

DICEWBRE 31, DE 2017 Y 2016

(Expresado: en dolares de EUAL)
INGRESOS: Notas 2017 2016
Ventas 114,483.20 %#ﬂl.ﬂﬂ
TOTAL INGRESOS 114,483.20 120491.80
Gastos adminlatratives 104,616.67 100, 775.60
Gastos financieros 31778 0,00
TOTAL GASTOS 10493445 109, 7759.66
RESULTADO DEL EIERCICHD 9,553.75 10,
PARTICIPACION A TRABAJADORES 1,433.06 1,606.67
AMORTIZACION DE PERDIDAS ACUMULADAS 716.15 718,15
IMPUESTOS SOBRE LAS GANANCIAS 22% 1,629.00 1,B45.43
UTILIDAD NETA 577554 B, 542,89

ﬂm.
SRA. TERESA GARCIA ANDRADE
GERENTE GEMERAL
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INMOBILIARIA EL PORTENITO C. A
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
DICIEMBRE 31, DE 2017

[Expresados en dolares de E.ULAL)

Capital Aportesde Reserva  Resultados Resultado
Social Accionistas  Llegal  acumulados Ejerciels  Total

Saldosdic. 31,2016 1000000 1,796.17 500000 35457256 654289 37791162

Dividenda pagado (6,542.89) [6,542.89)
Amortizacion de pérdida 71615
Litilidad dal ejereicin 577554 577554

Saldoa dic. 31,2017 10,000.00 1,796.17 5,000.00 35528871 577554 37766042

Jaily 7 LT

i

SAA. TERESA GARCIA ANDRADE ING. GE . oEANDD
GEREMTE GEMNERAL CONTADDRA
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INMOBILIARIA EL PORTERITO C. A.

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2017

(Expresados en ddlares de E.LLA.)

2017

FLUIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Ingresos en efectlvo por cobranzas 114 48E.10
Pagos a proveedores y otros pagos (102,551 .45)
Variacion de activos ¥ pasivios 107662
Efectivo provisto én actividades de operacidn 1301236
Fgu 'uil:l!-nl:lus. - = - (6,542 83)
FLLHOS DE O POR FIN

AUMENTO O DISMINUCION NETA EN EFECTIVD 6469.47
Efectiva v equlvalente de efectivo al principio del afio 31.B47.62
Efectivo v equivalente de efectivo al final del afio 38317.09

b bl

SRA. TERESA GARCIA ANDRADE
GERENTE GENMERAL
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INMOBILIARIA EL PORTERITO €. A

MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
FOR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2.2

23

24

INFORMACION GENERAL

Compafila INMOBILIARIA EL PORTERITO C. A. se constituyd el 28 de noviembre de 1372 con
expediente 5219 su actividad comercial es Iz compra v venta, alquiler y explotacion de bienes
muebles propios v arrendados como san edificios de apartamentos ¥ viviendas, otc.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,
BASES DE PREPARACION:

Los estados financiercs: han sido preparados de acuerdo con las Nommas Intemacionales de
Informacidn Financlera (MIF's] gue Incluye el uso de  estimaciones contables. Tamblén
requlere que [a gerencia determine sus politicas contables de acuerdo a sus operaciones
financleras y del entorno comercial sus cifras estén presentadas en ddlares de los Estacos
Unidas de Norteamérica, moneda de medician de las operaciones econdmicas de (a comparila
¥ 25 la moneda de curso legal v de unidad monetaria del Ecuador desde marza del 2000,

Las principsles politicas contables aplicadas en & preparacién de lo: sxtados financieros se
detallan a continuacidn:

Efectivo y equivelente en efectivo.

Corresponde &l efectivo en caja y depositos a |a vista en bancos de Fbre disponibilidad e
inwersidn a corto plazo de-gran liquidez con vencimiento dentra de 30 dizs.

Cuentas por cobrar a clientes.

Son valores por cobrar a entes privados v relacionados, por la venta de productos agricolas
tales como mangos, cacan y limdn, ete. los valores por cobrar cuyo vencimientn ¢s mayor a
un afio se los dasifican como no correntas.

las coentas por cobrar comerciales se reconocen Inicialmente a su valor razonable y
posterlormente se miden al costo amortizade utilitando el metodo de inberés pfective menos
la provision por deterloro que se carga 4 una cuenla de gastos del Estado de resultado,

Existencizs o Inventarias

Los inventarlos de productes se registraran al costo de adquisicidon mas todos los costos
directos e indirectos para la transformacion del mismo mas los gastos de aranceles en la
importacian y s& valoraran del menar entre el costo o &l valor neto realizabie,

Propledad, planta vy equlpos

Los activos de propledad, planta y equipos son registrados 8 su velor raronable o precio de
intercambio y posterior 3 sumedicldn infcial se reglstrard, el valor menorentre el costo menos
Iz gepreciacidn y el valor por reposicidn o recuparabls y a5 propledades de inversicn e los
contabilizan de forma separada.
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La depreciacion de los actives descritos, 52 b realiza utfizendo ¢ método de Enea meca, cuyo
porcentzje de acuerde a su vida (1l es la siguiente:

Edificios 2% anuai 50 afc
Muebies y enseres 10% anual 10 aifos
Equipas de oficinas 10% anual 10 afios
Vehioulos 20 gnuad & afios
Equipos de computacidn v software 23% anual 3 afios
Propledades en inwersidn

Las propiedades de inversidn ce fos contabilizan de acuerdp 3 su valor razonable o a su predio
de intercambio aquellos que se utilizan parz obiener ingresos econdmicos, tambsén los costos
por obra en construccidn para clientes.

Proveedores y Olres cuentss por pagar

Son obligaciones de pago por bieses o senvicios sdquiridos 3 proveedores en el curso normal
de las operaciones y negocos se registran contablements como pashves corrientes para
aquellos volares que vencen dentro de un afo y agquellcs pages mayores & un afio son
contabilitados &n pasivos mo cormientes,

Las cusntas por pagar se recohocen iniciaimente a su valor razonable o de intercambio y
posteriormente & reconecen al costo amortizado utilizando 2| método de interés efectivo de
acuerdo a |a norma financiera contable,

Impuestos sobre las ganancias,

El gasto por Impuesta a |a renta comprende o impuesto a @ renta corrents y el impuesto
diferida.

De pcuerdo al Coadign de la Produccidn, en su primera transitoria se establece una tass del 22%
de Impuests a la renta scbre lo base gravable, que se determing en la Conciliacidn Tributaria

dit cada aho.
Beneficios sociales a los empleados
Son estimaciones meansusles para aquelios empleados gue desaan acumular sus sobrosueldos

del 13ery 14t que san pagades en los messs de marto v dicembre de cada afie. 31 tambidn
de las vacadares y fondo de resenva

lubslazidn patronal de los empleados

3 la provisidn contebls determinada anuaiments por uns comosiia sitoriradas contratads
pars realear # cllculo METEMENCO ACNAM por jubilacidn patronal ya sea comente o la largo
plazo, y s bornvhicscidn por desshucio, de acuerdo con & Chdigo de Trabajo en base a3l tiempo
de trabajo y 8l nimero de empleados.
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Participacion de los trabajadores.

58 registra de acuerdo al Codigo de Trabgjo que consiste en & 15% sobee la utilidad
operacional que obtenga la empresa durante un ejercicio econdmico.

Reconocimiento de ingresos,
Los ingresos se recanccen en el perfodo contable en que se presta el sendicio.

Fastos
Los gastos se reconocen @ medida que son incurridos, independientemente de fa fechaen que
se resllce el pago.

Activos y pasivos financieros

La empresa registra contablemente como activos v pasivos financleros, a los Instrumentos
financieros gue se contratan con |nstituciones financieras o empresas privadas como el
Sobregirp bancarios y las operaciones de créditos.

Los activos financieros se reconocen iniclaimente por su valor razenable y posteriormente ze
miden al costo amaortizado de acuerdo al método de interés efectivo menos la estimacidn por
deterioro de valor gue se carge & los resultados del afo.

Cambilos en politicas contables y correccion de errores

Para realizar cambiot de politicas contables, correccidn de errores nes sujetamos a lo
estipulada en la NIC 8.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES EN EFECTIVO Diciembre 31

2017 2016
Fondo rotative 19155 151.55
Banco Bolivariane 38,125.54 31,656.07
Total 38,317.09 31,847,562
CUENTAS POR COBRAR ___ Dielembre 31

2017 2014

Caros Contraras BIG.29 832,76
Wilton Montoya 0.0 E547.69
Rivelsa Ecuador 5. A 1,094 78 409.53
lsaac Orrala 302.10 306.43
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 202811 _1,955..41
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ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADOS

Crédito Tributario por IVA

Crédito Tributarlo por impuesto a [a renta

TOTAL PAGOS ANTICIPADOS

Diclembre 31,

2017
0.o0

31,463.82
31,463 82

2016

EREE]

27,856.03
27,866.03

1) Valor castigado por caducidad v se lo considerd como un gasto no deducible en la
conciliacidn tributariz para determinar el impuesto a la renta del afio.

PROMEDAD, PLANTA Y EQUIPOS
El saldo al 31 de diclembre de 2017 de Propiedad, planta y equipo, fue el siguiente:

CONCERTD el | Aoicion | Al | vENTAS ﬁﬁ#
Teranos 1,354 50 o.on .00 0,048 1,354 50
Equipos de computadian  BSL80 0,00 0,00 0.00 #5180
RAEABns Ensres 2,621.11 0,00 soo|  ooa| zeanas
DEPRECIACION ACUMULADA |  {1,759.15) 0,00 poo{ ool (L87207)
EETHAF;;:‘“'EMD' EAMAY | npemoe]| .00 0,00 600 295534

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS EN INVERSION
El saldo al 31 de diclambra de 2017 de Propledad, planta y equipo en inversidn, fue &l

slguiente:

SALDD AL SALDO AL |
CONCERTO s | oo sass | venias | SR
Temeanos 256,521.39 000 0,00 [IEE ] £56,521.39
Edificlos 210,994.13 0.00 a.00 Q00| 21099412
G"""E kbt S R T 0.00 0,00 0.00| 25344438
DEPRECIADION ACUMULADSA | (48760,72]|  5,047,28 0,00 0.00 | (54,760,72)
TOTAL PROMEDAD, PLANTA ¥
EQUIEOS 672,198 17 e.047.28 LR 00| &b6, 151 89

Estas propiedades son utilizadas para el alguller de viviendas v oficinas.
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BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR
Los saldaos &l 31 de diciembre fueron los siguientes:

SALDOS AL SALDOS AL

BENEFICIOS SOCIALES e PROVISION PAGOS | e
DECIMO TERCER SUELDO | 18467 (2.51) 0,00 182.16
DECIMO CUARTO SLIELDO Ba5.00 000 0.0 BES.00
' FONDO DE RESERVAS | 18609 {0.75) 0.00| 18684
VACACIONES 1,83850 0.00 180,95 | 1,657.55
15% PARTICIPACION A TRABAL, 1.606.67 Q.00 17361 1,433.06
TOTAL | 4,70093 {3.26) 35456 434451

Mo se requirid provisian para jubllacidn patrongl, por tanto el representante legal no contratd
el serviclo de actuaria.

IMPUESTD SOBRE LAS GANANCIAS Diciembre 31,

2017 2016
Impuesto cauzado, 1,62%9,00 1.845.43
Cancelacion con impuestos retenidos {1,625.00) [1,845.43)
SALDO DE LA CUEMTA CONTABLE .00 i0.0a

La empresa presenta saldo a favor por tanto se tanceld el impuesto a la renta con los
Impuestos retenidos en le fuente.

De acverdo al Cddign de ta Produccidn, en su primera transitaria se establece una tasa del 22%
de Impuesto a la renta sobre |2 base gravable, que se determina en la Concillacion Tributaria
de cada afio,

ANTICIPOS DE ARRENDATARIOS Diciembre 31,
2017 2016

Juan Carlos Garcla A8, 24734 48,247.14
lavler Gercia 41 550,27 41,550.27
Patricie Garcis 8.567.25 8.567.25
Teress Garcla 8.567.25 8,.567.25
laime Garcl 3,450.37 3 450.37
Iirlam Garca 54,380,268 54, 38028
Total anticipos de arrendatarios. 162,540.05 162,540.05
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OBLIGACIONES POR PAGAR A LARGOD PLATD

Depositos en garantias
Carlos Ampuero

Iian Carlos Garcia
Favier Garcia

Patricia Garcia

Teresa Garsia

lalme Gareia

Miriam Garcla

Total cuentas por pagar varios a largo plazo

CARITAL SOCIAL

Carolina Garcia Albula
Anxana Garels Albuja
lavler Garcia Andrade

Juen Cardos Garcla Andrade
Miriam Garcia Andrade
Patricia Garcla Andrada
jaime Garcla Andrade
Total capital social

Diclembre 31,

2017 2016
27,630.50 25,443 54
52,807,00 52,807.00
18220, 70 18,220.70
18220.70 18.230.70
18,220.70 18,220.70
18,220,70 18,230.70
18,220.70 18,220.70
18,220,710 18,220.70

189,761.70 187,254.74
Dicdembre 31,
2017

Cormesponden a 1L00D scciones de USD 1.00 cada una.

INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIDNADAS.
Los saldos de g bransacclones realitadas con partes relaconadas fueron las siguientes:

ANTICIPOS DE ARRENDATARIOS

luan Carlas Garela
lavier Garcla
Patricia Garcia
Teresa Garcia
laime Garcia
Miriam Garcia

Total anticipos de arrendatarios,

41700 417 %

41600 4,156%
1.666.00 16556 %
1,670.00 16.70 %
3,332.00 3332%
1.666.00 16.66 %

233,000 B33%

10,000.00 100,00 %

— Diclembre3t,
2017 2016
A48.247.14 48,247.14
41.550.27 41,550.27
8.507.25 E.567.25
B56T.25 8,557 .25
3,450.37 3.45037
5438028 54,330.28
162,540.05 1632,540.05
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13.2 OBLIGACIONES POR PAGAR A LARGD PLAZO Diclembre 31,

2017 2016
luan Carlos Garcia 18,220.70 18,220.70
lavier Garcia 1822070 18,220.70
Fatricia Garcla 18.220.70 18,220.70
Teresa Garcia 18,220.70 18,270.70
laime Garcla 1822070 18.2720.70
Miriam Gareia 18,220.70 18230 70
Total cuentas por pagar varios alargo plazo 109,324.20 109,324 .20

12, HECHDS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE EL QUE SE INFORMA.
A la fecha de emlsicn de este informe no se produjeron eventos relevantes e importantes gue

en mi opinidn pudieran tener efecto significativo en los estados financieros examinados.
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