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'SALTOS AUDITOR INDEPENDIENTE 

Ala Junta General de Accionistas 
INMOBILIARIA EL PORTEÑITO €. 

Opinión favorable sin salvedad olimpia con náratos de énfasis. 
1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA EL PORTEÑITO €. A. que: 

comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2017, y los 
correspondientes estados. de resultados integral, cambies en el patrimonio y de fujos de 

“efectivo por ls años terminados en ea fecha, as como el resumen de ls políticas contables 
lgnfiatias y notas acaraorias 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
demás aspectos importante, la situación financiera de INMOBILIARIA EL PORTEÑITO C. A. al 
31 diciembre de 2017, sus resultados y fuos de efectivo por ela terminado en esa fecha, de 
«onformitad con Normas Internacionales de Información Financiera NI 

Párrafo de énfasis aye no afectan 312 opinión sin salvedades 

  

Nose ha realzado la transferencia o cuenta de Inmuebles de Propiedad, Plata y equipos en 
inversión, la adecuación del beninmuetle ubicado en Bálsamo: 634 y Ficus, de USD 253,444.38, 
Ye que comprobamos stcamente quese encuentra terminada, 

  

la empresa no ha contratado los servicios de un Actuario, al no haber el estudio no se puede. 
cuantifica el valor del mismo, 

Bases de la Opinión 
Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las oras internacionales de Auditoria (NA) 
Nuestras responsabllidades bajo estas normas se describon con más detalle en la sección de 
responsablidades del auditor para la auditoría delos estados financieros de nuestro informe. 

Somos Incependienes dela Enidad de acuerdo con las disposiciones del Código de Éuia para 
Contadores publicos emitidos por el Consejo de Normas Intemacionales de Ética (1ESBA), y 
hemos cumplido con nuestras otras responsablidades éticas en conformidad con estos 
requisitos, 
Consideramos que a evidencia de auditoría que hemos obtenido essufiiente para proporcionar 
ina base razonable para nuestra opinión, 

Página 1de15 

 



FRANCISCO BRIONES S. 
CONS UÚLIO RES 

  

pistas sobre los estados financieros 

  

8. La Administración dela Compañía es responsable de a preparación y presentación razonable de 
estos estados Mirancleros deacuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera, 
INIP' y de contrl interno que la administración dela Entidad determine como necesario para 
permitir la preparación de estados financieros que no contengan distorsiones importantes 
debido a fraude 0 eror. 

9. Enla preparación delos estados finanderos, lo administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía de continuar como un negocio en marcha revelando, segin 
corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía salvo que la administración tenga la 
intención de liquidar la Compaña o cesar sus operaciones. 

10, Los accionistas son responsables de supendisar el proceso de presentación de los informes 
financieros de la Compañía 

  

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros (Ver 
Anexol. 

11. Miobjetvoes obtener una seguridad rszonableacerca de llos estados financieros están Nbres 
de arrores materials, y sea por fraudo o por error, y ertirmi opinión. Seguriad razonable 

es un alto nivel de seguridad, pero no e garantia de que una auditoría realizado de acuerdo 
con Normas Internaciones de Aucitoría (NI) siempre va detecta eones materiales cuando. 
existan 

lasequivocaciones pueden surgir por fraude o error yse considera materals, individualmente 
sen conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen enlas decisiones económicas de 

los usuaros, tomadas sobre la base delos estados financieros. 

Guayaqul, Ecuador 

Abri 26de 2018 

    
PA. TRANCSCO BRIONES SALTOS CONSULTORES BRIONES AUGELS A. 

REGÍSTAO 03475 AUDITORES ASOCIADOS 
RNAE 875 PA, FRANCISCO BRIONES SALTOS. 

GERENTE GENERAL. 
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FRANCISCO BRIONES S. 
CONSULTOR 

del auditor en. 
¡Como parte de nuestra ausioris de acuerdo con las Normas intemaconales de Audaoria 
(NA) aplicamos el juicio profesiona! y mantenemos el escepticismo profesional durante toda 
la auditoria. 

  

+. Identicamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, 
ya sea por fraude o error, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que 
responden a esos esgos obtenemos evidencia de autora suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material 
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede: 
implicar la colusión falfcación, omisiones intencionales, flseamiento, ola resiión del 

control interno. 

+ Obtenemos un entendimiento del control Intemo relevante para la aucirta con el in de 
'iseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en as circunstancias ero no con. 
"el propósito de expresar na opinión sobre la efectividad dl control nterno de la entidad 
Fvaluamos lo adecuado de las políticas contables utilzadas y la rasonablidad de las 
estimaciones contables y revelaciones retacionadas efectuadas por la administración. 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la administración del supuesto de negocio en 
marcha y en base la evidencia de sucitora obtenida, existe no relaciones con eventos. 
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre a capacidad del entidad. 
para continuar como un negocio en marcha. ilegamos a la conclusión de que existe una 
Incertidumbre materia, stamos obligados a lamar la atención en nuestro informe de 
“uditoria dela revelaciones relacionadas en os estados financieros o, tales revelaciones. 
on insuficientes, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones se basan en a evidencia 
¿de auditrla obtenida hastalafecna de nuestro Informe de auditoría. Sin embargo, eventos. 
uturos o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negodo 
enmarcha. 

  

+. Evalvamosla presentación, estructura y contenido de ls estados financieros consoñdados, 
incluyendo las revelaciones, y los estados financieros consolidados representan las 
operaciones subyacentes y eventos en una forma que logre presentación. Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto de la información inancera de la 
entidades o sctvidades comerciales dentro del grupo para expresar una opinión sobre los 
estados financieros comslidados. 

«+ Somos responsables de la rección, supervisión y ejecución de la auditoria de la entidad. 
Somos los únicos responsable de nuestra opinión de auditoria. 

+ Noscomunicamos conos administradores en relación con, entre ctas cosas, e el alcance 
y el momento dela audioria y ls resultados de autoria importantes, incluida posibles 
eficiencias significativas en el contro interno que identificamos durante nuestra auditoria. 
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FRANCISCO BRIONES S. CONSULTORES 

+ Proporcionamos alos administradores con una declaración de que hemos cumplido con os 
requsios éticos relevantes con respecto a la independenca, y hemos comunicado todas 
las relaciones y oros asuntos que puedan soportara. 

+ A partir delas comunicaciones con los administradores determinamos aquellos asuntos 
que eran de la mayor Importancia en la 2usitoría delos estados financieros consolidados 
del período actual y porlotarto son los asuntos cave de auditoria. 

+. Describimos estos asurtos en nuesvo informe de auditoría a menos que la ley 0 el 
Reglamento se opone ala divulgación pública sobre el aunto o cuando, en circunstancias 
"extremadamente aras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro 

informe debido a posbles consecuencias adversas. 
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"INMOBILIARIA EL PORTEÑATO CA, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

  

   

  

DICIEMBRE 31, DE 2017 Y 2016 
(Bspresacos en dólares de EUA) 

ACHIVOS. Matas. 202 206 
Efecto y equivalentes de efecto. > 2831709 3184762 

Activos Anancieros - Cuentas por cobrar. 4 202611 199641 
Pagos anticipados s 3146282 27,866.03 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 130702 6171006 

Propiedad, plantayequipos. 6 295534 306826 
"OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedad, planta yequipos, en inversión 7 sesjs189 57219937 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 56910723 S7S267A3 
TOTAL ACTIVOS TAD;31425 TIGITAS 

Pasivos 
CORRIENTES. 
Pasivos financieros - Cuentas por pagar 540747 425015 

Beneficios socales por pagar 8 34461 470093 
Anticipos de cientes 10 16254005 16250008 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 17329243 ADS 

NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar a lago plazo. 12m 18976170 187,574.74 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 18978170. AB75/4J4 
TOTAL PASIVOS 6305383 REA 
PATRIMONIO. 

Capital social 2 10,90000 10,900.00 
Aportes de accionistas para futuras capital 179647 1796.17 

Reserva legal 5,000.00 
Resultados acumulados. 361,06425 
TOTAL DEL PATRIMONIO. RETA 

TOTAL DEL PASIVO MÁS PATRIMONIO. 

lesbi 
SRA TERESA GARCÍA ANDRADE 

GERENTE GENERAL 
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CONTADORA



  

TOTAL INGRESOS 

Gastos administrativos 
Gastos financieros 
TOTAL GASTOS 
RESULTADO DEL EJERCICIO 
PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES. 
AMORTIZACIÓN DE PÉRDIDAS ACUMULADAS 
IMPUESTOS SOBRE LAS GANANCIAS 22% 
UTILIDAD NETA. 

labia 
SRA TERESA GARCÍA ANDRADE 

GERENTE GENERAL 
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INMOBILIARIA EL PORTEÑITO €. A. 
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO 

DICIEMBRE 35, DE 2017 

(xpresados.en dólares de ELA) 

Canital Anortesde Reserva — Resultados Resultado 
Soria Accionistas Legal acumulados Ejercicio — Total 

Saldosdic.31,2016 10.000.00 175617 500000 354557256 6542489 377,311.62 
  

Dividendo pagado, 1654289) (6,5428) 

Amortización de pérdida 71615 

Utilidad del ejercicio S7ISA 577554 

Saldo dic-31,2017 10,000.00 1,796.17 ¡000.00 35528871 527554 377,860.42 

  

SRA TERESA GARCÍA ANDRADE 
GERENTE GENERAL. 
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. 10 CA, 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 33, 2017 
(Expresados en dólares de ELA) 

20 FUIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Ingresos en sletvo pr cobrans 114:20820 
Pagosa proveedores y tos pagos (025520) 
Variación de activos y pasos 107662 
Ele prorso en actividades e operación Boas 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: Pago de dividendos. (65239) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR FINANCIAMIENTOS 

ALIMENTO O DISMINUCIÓN NETA EN EFECTIVO 5ac047 

Electo y equivalente de efectivo al prinipio del año 1978 

Eteaivo y equivalente deefeciv alfira detaño 3631709 

12d E 
SIA. TERESA GARCÍA ANDRADE 5 ROGANDO 

GERENTE GENERAL CONTADORA 
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INMOSIUARIA El PORTEÑITO C. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 
Compañía INMOBILIARIA EL PORTEÑITO C. A. se constituyó el 28 de noviembre de 1972 con 
expediente 5219 su actividad comercial esla compra y venta, alquiler y explotación de bienes 

muebles propios y arrendados como son edificios de apartamentos y viviendas, ec. 
2. RESUMENTDELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
2. BASES DE PREPARACIÓN: 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con as Normas Interaconales de 
Información Financiera (NIF) que incluye el uso de estimaciones contable. También 
requiere que la gerencia determine sus politicas contables de acuerdo a sus operaciones 
financieras y del entorno comercial sus ciras están presentadas en dólares de los Estados. 
Unidos de Norteamérica, moneda de medición de las operaciones económicas de la compañía 
v esta moneda de curso legal yde unidad monetaria del Ecuador desde marzo del 2000. 

Las principales policas contables aplicadas a la preparación de los estados Inancieros se 
detallan continuación 

22. Eectivoy equivalente en efectivo. 

Corresponde al efectwo en caja y depósitos ala vista en bancos de Hbre disponibilidad e 
nversón a corto plazo de gran liquidez con vencimiento dentro de 30 días. 

23. Cuentas por cobrara cientes, 

Son valores por cobrara entes privados y relacionados, por la venta de productos agricolas 
tales como mangos, cacao y limón, et. los valores por cobrar cuyo vencimiento es mayor a 
un año se loslsifican como no comentes. 

las cuentas por cobrar comerdoles 30 reconocen Inicalmente a 3u valor razonable y 
posterlormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos 
la provisión por deterioro que se carga una cuenta de gastos del Estado de resultado 

24. Exbtencias o Inventarios 

Los inventarios de productos se regstaran al costo de adquisición más todos los costos 
ditectos e indirectos para la trarsformación del mismo. más los gatos de aranceles en la 
importación ys valoraran del menor entre el costo o el valor neto realizable. 

25. Propledad, planta y equipos 

Los activos de propiedad, plata y equipos son registrados a su valor razonable o precio de 
Intercambio y posterior su medición Inicia se registrará, el valor menor entre el costo menos. 
la depreciación y el valor por reposición o recuperable y las propiedades de inversión se los 
contabilizan deforma separada. 
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27 

La depreciación de losactvos descritos, ela realiza utsizando el método de lnea recta, cuyo 
Porcentaje de acuerdo a su vida ti esla siguiente: 

tacos a] SO años 
Muebles y enseres 10% anual 10208 
Equipos de oficinas. 10% anual 202508 
Vehiculos 20% anual Sañor 
Equipos de computación y software —— 33%anual 320% 

Propiedades en inversión 

Las propiedades de Imersión se os contabilizan de acuerdo a su valor razonable o 5u predo 
de intercambio aquellos quese utilzan para obtener ingresos económicos, también los costos 
por obra en construcción para lentes. 

Proveedores y otras cuentas por pagar 
Son obllgaciones de pago por bienes o servicios adquiridos proveedores enel curso normal 
de las operaciones y negocios se regician contablomente como pativos corrientes para 

aquellos valores que vencen dentro de un año y aquelos pagos mayores a un año son 
contabilizados en pasivos no corrientes 

las cuentas por pagar se reconocen Incalmente a su valor razonable o de intercambio y posteriormente se reconocen al costo amortizado utilzando el método de Interés efctivo de 
“acuerdo a la norma financiera contable,    

Impuestos sobrelas ganancias. 

1 gasto por Impuesto a la renta comprende el impuesto ala renta coriente y el impuesto 
dlerido. 

De acuerdo al Código d la Producción, en su primera transitoria e establece una tas del 22% 
de impuesto a la renta sobre la base gravable, quese determina en la Conciliación Trbutara 

de cada año. 

"Beneficios sociales alos empleados 

Son estimaciones mensuales para aquellos empleados que desean acumular sus sobresueldos 
del 13ery 14to. que son pagados enlos meses de marzo y diciembre de cada añ, asítambién 
delas vacaciones y fondo de reserva. 

Aublación patronal delos empleados. 

Esla provisión contable determinada anualmente por una compañía autorizadas contratada 
para reabzar el cálelo matemático actuaría por jubilación patronal ya sea comente oa largo. 
lazo, la bonificación por desahucio, de acuerdo con el Código de Trabajo en base altiempo 
de trabajo yalnúmero de empleados. 
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2.1 Pantdipación delos trabajadores. 

Se registra de acuerdo al Código de Trabajo que consiste en el 15% sobre la utilidad 
aperacional que obtenga empresa durante un ejercido económico, 

212. Reconocimiento de ingresos. 

Losingresos se reconccen enel período contable en quese presta el servicio. 

243 Gastos 
Los gastos se reconocen 2 medide que son incuridos,independientementede a facha en que 
seres el pago. 

214. Activos y pasivos financieros 

La empresa reglstra contableente como activos y pasivos Anancieros, alos instrumentos 
Financieros que se contratan con Instuciones financieras o empresas privadas como el 
Sobregiro bancarios y las operaciones de créditos. 

Los actos financieros se reconocen incsimente por su valer razonable y posteriormente se 
miden al costo amortizado de acuerdo al método de Interés efectivo menos a estimación por 
deterioro de valor quese carge als resultados del año 

215 Cambios en políticas contables y corrección de errores 

Para realizar cambios de polticas contables, corrección de errores nos sujetamos a lo 
estipulado enla NIC. 

3. EFECTIVO YEQUIVALENTESEN EFECTIVO. 

  

    

Fondo rotativo 
Banco Bolivariano. 
Total 

4. — CUENTAS PORCOBRAR Diciembre 31, 
2 2016 

aros Contreras 52923 63275 
VWiton Manto 000 5476 
ivelsa Ecuador S.A. 1,09478 409.53 
Isaac Orrala 30643 
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 06m Tasa 
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ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADOS 

Crédito Tributario porivA. 
Crédit Tributario por Impuesto a   renta 
TOTAL PAGOS ANTICIPADOS. 

E 
000 

3LAG382 
aLA63.82 

Diciembre 34 

  

(1) Valor castigado por caducidad y se lo consideró como un gasto no deducible en la 
conciliación tributaria para determinar el impuesto la renta del año. 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 
Elsaldo al 31 de dicembre de 2017 de Propiedad, planta y equipo, fue el guiente 
  

  

  

  
  

      
    

  

  

  

  

  

            

En Su 
pe 31:12:16 E a AS | 7 Pe jaca 

e aj 
AS En 
a ea] A a E > io | 

a a A a 
SAIDOAL | oy mas | SaDOAL 

En A 
tur po eo pa e 
er aa 000 000) 000| 2534438 

posos] e] a] | 0 ren Aa Fora +. aaa ee       

Estas propiedades son tilzadas para el alquiler de viviendas y eficinas. 
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8 BENEFICIOSSOCIALES POR PAGAR 
Lossaldos l 32 de diciembre fueron les siguientes 
  

  

  

  

  

    
  

SALDOS SuDosAL enenciossocLes — | SADOSAL | provisión | pasos [SALDOSA 
[DÉCIMO TERCER SUELDO | 18467] (251)] 000] 182.16| 
Décimo CURRrOSUELDO —| 88500] —— 000 000] 8500 
[FONDO DE RESERVAS. [18609 1075) 0.00] 19684 
[vacaciones [ssseso] —— 090] —10095 159735 
SN PARTIOPACIÓNATRABAL. | —1,60667| —000| 37381] 243306 
Fora [aros] —B39]— 35956] 400001           

Mo se requirió provisión para Jublación patronal, or anto el representante legal no contrató 
«el envio de actuaría, 

9. IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS Diciembre 34, 
2017, 2n6 

Impuesto causado, 1,629.00 194543 
Cancelación con impuestos retenidos 1162900) 1134543) 
SALDO DELA CUENTA CONTABLE. 200 000 

La empress presenta saldo a favor por tanto se canceló el impuesto a la renta con los 
Impuestos retenidos enla fuente. 

'Deacuerdozl Código dea Producción, en suprimeratransitorla e establece unatasa del 22% 
¿de Impuesto al renta sobre la base gravable, que e determina en la Concilación Tributaria 
de cada año, 

10... ANTICIPOS DE ARRENDATARIOS Diciembre 34, 
2 2016 

uan Caros García AB2A7IA 827 
ZovierGereta 2155027 41,58027 

Patricio Garcia 856725 856725 
Teresa García 856725 856725 
aime García 3ASOIT 345037 
Miriam Garda 5438028 5436028 

Total anticipos de arrendatarios. 1S254DOS 16254005 
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11. OBLIGACIONES POR PAGAR ALARGO PLAZO. Diciembre 34, 

      

  

2 2015 

Depósitos en garantias 273050 2544354 
Carlos Ampuero 5280700 5280700 
uan Carlos Garda 18220.70 182070 
aver García 1822070 1822070 
Patricia García 1822070 1822070 
Teresa García 1822070 1822070 
alme García 19,220.70 19722070 
Miriam García 182200 

Total cuentas por pagar varlos a largo plazo 18978170 

Diciembre 31, 
12 CAPMALSOCIAL 2097 

Carolina arca Albuja 23700 407% 
Roxana García Aluja 41600 416% 
“aver Gorcia Andrade. 1,566.00 16,56% 
Juen Carlos Garcia Andrade 161090 16.70% 
Miriam García Andrade 333200 33.32% 
Patricia reía Andrade 156600 16.58% 
aime García Andrade. 1300 833% 
Total capital social 1000000. 100.00% 

  

Corresponden 10.000 acciones de USO 1.00 cadauna. 

13... INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS. 
Los caldos delastransacciones realzadas con partes relacionadas fueron ls siguentes 

13. ANTICIPOS DE ARRENDATARIOS Diciembre 34, 
au zos 

uan Carlos Gara B2a7JA 824718 
aver Gara 4155027 458027 
Patricia Sara BSO72S 856725 
Teresa García 856725 856725 
aime García 3AS037 345037 
Miriam Garcia 5436028 5438028 
Total anticipos de arrendatarios. EZ5ADOS 162500 
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113.2. OBLIGACIONES POR PAGAR ALARGO PLAZO. Diciembre 34, 
  

E 
uan Cartos García 182200 1822070 
aver Garcia 182200 1822070 
Patric Garela 1820.10 1822070 
Teresa Garcia 182200 1822070 
alme García 1822070 1822070 
Miriam García 1822070 1822070 

Total cuentas por pagar varios a largo plazo JO9AZAZO 10932420 

14... HECHOS POSTERIORES ALA FECHA DEL BALANCE EL QUE SE INFORMA. 
Ala fecha de emisión de este informe no se produjeron eventos relevantes e importantes que 
en mioinión pudieran tene efecto significativo en ls estados financieros examinados. 
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