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CONSTRUCCIONES HESAVI CIA. LTDA.,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
INFORMACION GENERAL

Establecimiento y Gltimas reformas importantes a su estatuto social.-

La compafiia fue constitutda el 28 de julio de 1992, bajo la denominacién social de CONSTRUCCIONES
HESAVI CIA. LTDA., mediante escritura pablica inscrita en el Registro Mercantil el 30 de septiembre de 1992.

El objeto social de la compafiia consiste en la planificacidn, construccién y comercializacién de casas
unifamiliares, multifamiliares, conjuntos residenciales, programas de vivienda, edificios, contratos
comerciales, ya sea en forma directa o a través de contratistas. Podrd as{ mismo dedicarse a la importacion,
distribucidn y venta de materiales de construccién, acabados y toda clase de accesctios necesarios para esta
actividad, como modulares, suministros eléctricos, sanitarios, cerraduras.

Con facha 5 de marzo def 2012, se amplié su objeto social en la actividad de la realizacién de trabajos de
desbanque, movimiento de tierras con palas mecanicas y volquetas, servicios de rodillos lastrados v
afirmados.

Durante el afio 2013, la Junta de Socios tomé la decisidn de entregar en dacién de pago ciertos bienes a la

empresa Desbanques y Desalojos Salazar Cadena S.A, con lo que se cubrird la totalidad de la deuda
existente. Durante el afio 2015 se debe terminar de instrumentar esta operacion.

Domicilio principat,-

E! domicilic principal de la compafifa estd en la ciudad de Quito, en la Av. 6 de diciembre No. 9156 y José
Barreiro.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento con 1as NHF.-

Los estados financieros de la Compafiia fueron preparades y presentados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF. Las NIF utilizadas en la preparacion de estos estados
financieros corresponden a la dltima versidn vigente, traducida oficiaimente al idioma castellano por el
IASB.

La compafia de acuerdo a lo establecido en [a NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio
de la Maneda Extranjera” ha determinado que el dolar de los Estados Unidos de América representa su
moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se considerd que el principal ambiente
econdmico en el cual opera la compafiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local y de
unidad de cuenta es el délar estadounidense. Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al
déiar de los Estados Unidos de América se consideran moneda extranjera.

Los estados financieros estadn presentados en ddlares de los Estados Unidos de Norte América, que
constituye la moneda funcional de la Compafia.

Juicios ¥ estimaciones de la gerencia
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ta preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de |a entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas
gue forman parte de los estados financieros, En opinion de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieren basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos relevantes son vevisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo
futuro afectado,

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre

del 2014, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Efective y equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, gue se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deuderes comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del recanocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualguier posible deterioro. Los intereses implicitos se reconocen y
se calculan utilizando |a tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El periodo de crédito promedio es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerclales incluyen una provision para reducir su valor al de probable realizacién.
Dicha provisidn se constituye en funcién de un andlisis de ia probabilidad de recuperacién de las cuentas
por cobrar que se encuentran vencidas. Las otras cuentas por cobrar de dudosa recuperacién son
reconocidas directamente como pérdidas del petiodo contable en que se conocen.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos carrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se

clasifican como aciivos no corrientes.

Activos no corrientes disponibles para la venta

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros se espera gque
sea recuperable a través de una operacién de venta y no mediante el uso continuo del active. Esta
condicion se considera cumplida Unicamente cuando la venta es altamente probable y el activo estd
disponible para la venta inmediata en su estado actual.
Los activos no corrientes disponibles para la venta se miden al menor entre su valor en libros y el valor
razonable menos los gastos asociados a su disposicion.

Durante el afio 2014, la Administracién de la compafiia decidioé reclasificar a Propiedades y Equipo. Los
socios de la compaififa han ratificado la decisidn de entregar estos bienes a su compafiia relacionada
Desbangues y Desalojos Salazar Cadena S.A., para cancelar fa obligacion existente.
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Propiedades planta y equipo.-

Medicién inicial.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la propiedad y
equipo comprende su precio de adquisicidn més todos 1os costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidn de activos aptos (aguellos gque
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte

del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconccimiento inicial, las propiedades y equipe, se muestran al costo menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perlodo en que se producen.

Depreciacién.-

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas mediante el
metodo de finea recta. La vida uti! estimada, y método de depreciacién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas Utiles promedio
(segln estimacidn) usadas en el célculo de la depreciacion:

Activo: Vidas Utiles {en afios)
2014

Edificios 54

Galpones 43

La vida 0tit corresponde a un promedio de |os afios determinado para cada uno de los inmuebles

Disposicion de propiedades v equipo.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y equipos es
reconocida en los resultados del periedo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Deterioro del vator de los activos,-

Al final de cada periodo sobire el que se informa, la Compafiia evalba informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deteriorc de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos intangibles con vida dtil no
definida, se calcula el imporie recuperable del activo evaluado con el fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compafifa calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a
su potencial venta y el valor en uso, Al estimar el vaior en uso, los flujos de efectivo futures estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales



2.8

2.9

del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectiva futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un
activo o unidad generadara de efective es menor gue su importe en libros al final de cada periodo sobre
el que se informa,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro, En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas por pagar relacionadas son pasivas
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amaortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los intereses implicitos se reconocen como egresos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. Durante el afio [a Compafiia no ha reconocido interés implicito por cuanto se entregaran
bienes en dacidén de pago cancelando estas obligaciones. El periodo de crédito promedio para el page a
proveedores es de 60 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financierc para aseguvar gue todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Obligaciones [aborales

Los beneficios labarales comprenden iodas las retribuciones que la Compafifa proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionades por la Compafiia
comprenden;

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aguellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios a corto plazo son
reconocidos entos resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que tos trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacidn laboral se registra con cargo a los

resultadas del ejetcicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores.

b} Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aguellas que se liguidan despues de gue el empleado ha concluido su
relacién laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por terminacion, Los beneficios post-
empleo gue poseen los empleados de la Compafifa son:
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1. Planes de aportaciones definidas (aportes al [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Socjai - IESS):E|
costo de estos planes fueron determinados con base en la legistacion laboral vigente, la cual
establece que los empleadores deheran pagar al IESS el 12,15% de [as remuneraciones
mensuales percibidas por los empleades durante el periode que se informa.

2. Planes de beneficios definidos

2.1.- Jubilacién patronal.- el costo de tales beneficios fueron determinados utilizando el Método
de ta Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias
o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de
manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en
el estado de situacion financiera representan el valor actual de |a obligacion por beneficios
definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, as/ como por los costos de
servicios pasados antes mencionados.

c) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacién aguellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrate de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en los resultados del periodo
que se informa cuando se pagan.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasivos de |la Compafiia vy las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar ta
ganancia fiscal, de [a siguiente manera:

* los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles,

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable gque la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras gue permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que fa entidad espera, al final del periodo sobre el
que se informa, recuperar o fiquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas
en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado.

lmpuestos corrientes,-

Los impuestos corrientes correspenden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al liguidar el
impuesto a la renta corriente del periodo gue se informa; estas partidas se muestran en el balance
Eeneral como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han sido efectuadas
ala Compafifa.
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Retenciones en la fuente;

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafifa durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i} el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a {a renta
reconocido en los resultados de |os proximos 3 afios, o, i) recuperado mediante reclamos de pago en
exceso ¢ pago indebido antes de gue se cumplan los plazos de prescripcidn de ese derecho legal, es
decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta dei
afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipe minime de! impuesto a la renta que sera
determinado mediante [a suma aritmética de los siguientes rubros:

= E10,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

* EI0,4% del total de ingresos gravables para el cdlculo del impuesto a la renta

* El0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anterjores.

*  El0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a Ja renta, incluyendo
las deducciones establecidas en el Cddigo de la Produccion.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de |a diferencia establecida
entre el valor determinada como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas, Este remanente podrd ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestgs corrientes

El pasive por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipe minimo del impuesto a la renta.

1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Gastos no deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién
tributaria vigente.

Para los afios 2014 y 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22%; esta tarifa se reduce al 12%, para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre



del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

2) Codigo Organico de la Produccidn, Comercip e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes reformas
{ributarias:

» Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

¢ Exoneracion de! impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por institucfones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en
este Codigo.

+ Creacion del salario digno.

¢ Reduccidn de la tarifa del impuesto a la venta para sociedades al 24%, 23% y 22% para los ejercicios
fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente,

3) Calculo del pasivao por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en fa fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no havan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota de)
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto a
la renta causado, el contribuyente podra solicitar a fa Administracion fiscal 1a devolucién del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mavyor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica de sujeto pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso
de que [a Administracién de fa Compafiia decida no soticitar ia devolucion del anticipo, este valor se
constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Para los afios 2014 y 2013, el impuesto a 1a renta reconocido en los resultados del periodo que se
informa fue establecido con base en el valor determinado como anticipo minimae,

2.12  Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacién financiera cuando
existe una obligacidn legal o implicita, resultante de eventos pasados, es probable que sea necesarfo un
desembolso para pagar la obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la tasa antes del impuesto, que
refleja la evaluacion actual de! mercado sobre el valor del dinero en el tiempo, v los riesgos especificos de
la obligacién. El saneamiento del descuento se reconoce come gasto financiero,

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
situacion financiera, tomando en consideracidn los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de
sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de estas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones
razonables posibles, cuya existencia serd confirmada, por la ocurrencia o no ocurrencia de unc o mas
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eventos futuraos, son también reveladas como pasivos contingentes a menos que la probahilidad, de un
flujo de salida de beneficios econdmices sea remota.

La compafifa no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconccen al valor razonable de la contraprestacién recibida o per recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar,

Los ingresos pov servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiahilidad

b} Esprobable que la Compafiia reciba los heneficios econdmicos asociados con la transaccion

c} El grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo Ja depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del afio
en la medida en que son incurridos, independientemente de fa fecha en gue se haya realizado el pago, vy
se registran en el periodo mas cercanc en el que se conocen. Como norma general en los estados
financieros no se compensan Jos ingresos y gastos.

Superavit por valuacion

El saldo acreedor de esta reserva no podra ser capitalizado y se presenta neto de los impuestos diferidos
que originan. De acuerdo con la “NIC-1: Presentacidn de estados financieros” los cambios en la Reserva
por valuacién pueden transferirse a resultados acumulados en periodos posteriores a medida que se
utiliza el activo o cuando el activo se dé de baja.

Resultades acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resuttados acumulados a libre disposicidn

Los resultados acumulados a libre disposicidn corresponden a los obtenidaos por l[a Campafiia hasta el 31
de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2011 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acurnulados establecidos en el proceso adopcion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera vez incluyen los
efectos gque surgen del proceso de conversion de los estados financiercs de la Compafiia de conformidad
con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcidn de tas NIF por primera vez”.
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a)

b)

c}

Activos financieros.-

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:
1. Efectivoyequivalentes
2. Deudores comerciales

3. Otras cuentas por cobrar

Reconocimiento inicial y des-reconecimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando se
observe 1a presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un pericdo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion,
excepto por aguellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales sen inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resuitados.

Clasificacion de activos financieros.-

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
en resultados, li} activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cueatas por
cobrar, v, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconecimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente préstamos y cuentas
por cobrar,

Préstamos v cuentas por cobrar:

Son activos financieros ne derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores comerciales y las otras
cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado utilizando e} método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los
ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen vy se calculan utitizando la tasa de
interés efactiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interds
resultare inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados por deterioro con base en las politicas contables mencionadas anteriormente

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, dende el importe en [ibros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisidn para cuentas incobrables. Cuando la Compafifa considera



e)

2.18

a)

b)

d)

2.19

que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para
cuentas incobrables.

Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compafiia da de baja un active financiero Unicamente cuando: i} expiren los derechas contractuales
schre los flujos de efectivo del active financiero, v, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero,

Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o coma patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los estados financieros
son:

Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar

. Obligaciones a largo plazo.
Recenocimiento inicial.-

W N

Los instrumentos financieros se clasifican coma pasivas financieros medidos al costo amortizado. Estos
pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costes que se hayan incurrido en [a transaccién.

La Companifa no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.
Los pasives financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafifa tenga un dereche
incondicional a diferir su liguidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de

situacién financiera.

Medicién posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizade utilizando el
métade de [a tasa de inferés efectiva. Los gastos por intereses {incluyendo los intereses implicitos) se
recenocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmateriat.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las ebligaciones contractuales
asumidas por la Compafifa,

Instrumentos de patrimoenio

Un instrumente de patrimeonio consiste en cualguier contrato gue evidencie un interés residual en los
activos de ta Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimenio emitides por
la Compaiiia se reconocen per los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

Nuevas NIIF gque serdn adoptadas por la Compaiia en los préximos afios.-

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 2015 que se hayan adeptado anticipadamente ¢ que se espere que
tengan un efecto significativo sobre los estados financieros de la Compafiia.



Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas pero que todavia nc han entrade
en vigor su aplicacion es obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion

NORMA TEMA APLICACION

Enmienda relativa a la adquiscidn de una participacidn en
NIFF 11 una operacidn conjunta Enero 2016
NIC 16y 38 Enmiendas relacionadas con los métodos de depreciacién Enero 2016
Enmiendas a relacionadas con las plantas portadoras de
frutos ysu inclusion como parte del rubro Propiedad Pianta

NIC16 v 41 y Equipo Enero 2016
NIFF 10 y NIC Enmiendas relacionadas con la venta ¢ aportacidn de
28 bienes entre un inversorysu asociada o0 negocio conjunto Enera 2016

Enmienda que trata la inclusién del método de valor

NIC27 pratrominial proporcional para la valoracion de inversiones Enero 2016
Publicacion de la Norma Instrumentos Financieras versidn
NIFF 9 completa Enero 2018

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compaiiia, [a Administracidon debe hacer juicios, estimados
y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacidon de activos y pasives contingentes, Los estimados y presunciones
asaciados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como relevantes, sin
embargo, debido a la subjetividad en este procesc contable, los resultadoes reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una
base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es
decir, en el periodo de la revision y en periodos futuros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

0 sicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Bancos 4990 142.808
TOTAL 4990 | 142.808

DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:



Composicion de satdos: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Clientes no relacionados - 9.340
TOTAL [ - 9.340 |
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla a continuacion:
Composicién desaldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Anticipos a proveedores 3.500 -
Impuesto al valor agregado - compras - retenciones 32.590 15.731
Depositos en garantia 838 -
Creditos af Personal 140 1.772
TOTAL 37.068L 17.503J

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han sido efectuadas
a la Compafiia.

Las retenciones en fa fuente que le han sido efectuadas a Ja Compafiia durante el periodo que se informa
y en periodos anteriores podrdn ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta reconocido en los
resultados dei periodo que se informa o en el pago del timpuesto a la renta reconocido en los resultados
de los proximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso 0 paga indebido antes de
que se cumplan los plazos de prescripcidn de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha
de presentacidn de la declaracidn del impuesto a la renta del afio correspondiente,

Estas retenciones son compensadas con el impuesto a pagar resultante en cada ejercicio econdmico
ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA

Un resumen de los activos mantenidos para la venta se resume a continuacion:

Compgsicién desaldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Terreno - 416,160
Edificio - 820.663

TOTAL - 1.236.823
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La compafiia, es propietaria de un bien inmueble ubicado en la Av. Diego de Vasquez y Pedro de la Mata,
el mismo gue serd entregado a Desbangues y Desalojos Salazar Cadena S.A. como parte de pago de las
cuentas por pagar existentes. Esta operacién ha side aprobada por la Junta General de Socios, y se espera
que para el afio 2014 haya sido instrumentada esta operacion,

Durante el afio 2014, la Administracién de |la compafia, reclasificd los inmuebles a fa cuenta Propiedades
y Equipo. Los socios de la compafifa han ratificado la intencion de entregar estos bienes como pago de la
deuda existente con su compafiia relacionada Desbanques y Desalojos Salazar Cadena S.A., lo cual debe
realizarse durante el afo 20165.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a cantinuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013

Terrenas 1.284.881 868.721
Edificios 1,203.870 194,211
Galpones 101.561 101.561
Maguinaria y equipo 3.304 -
Rodados 134919 1.919
TOTAL 2.728.534L 1.166.412 ]
Depreciacion acumulada {53.000) (18.299)

2.675.535 I 1.148.11?‘

El movimiento del afio a continuacion:

Composicién de saldos: 4131 de diciembre del

2014 2013
Saldo inicial 1,148,113 2,335,186
Adiciones y retiros (netos) 320,894 {1,180,248)
Transferencias de activos disponibles para la venta 1,236,823 0
Depreciacion del afio (30,2595) (10,825}
Saldo final 2,675,535 | 1,148,113 |

CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

Un resumen de las cuentas por cobrar large plazo se detallan a continuacién



Composicitn de saldos: Al 31 de dicembre del

2014 2013
Cuenta por Cobrar Relacionada 213.773 208.183
TOTAL 213.773l 208,183 l
Provision NIIFS deudores varios L/P (18.742) (18.742)
195,031 | 189.441 |

Corresponde a cuentas por cobrar a compafiia relacionada, sobre las cuales no existe determinado fechas
de vencimiento ni tasas de interés establecido.

11, OBLIGACIONES FINANCIERAS
El detalle de Obligaciones financieras, a corto plazo se presenta a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2014 2013

Banc DCAIES:

Tarjetas de Crédito por pagar 1.542 6.552
Saldo final L 1542 6.552
12, DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES
Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacidn;
Composicién: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Proveedores {ocales 1.350 196
TOTAL 1.350 196

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se detalla a continuacion el detalle de otras cuentas por pagar



14.

15.

a)

b}

icidn saldos: . Al 31 de diciembre del

2014 2013

Partes Relacionadas 193.840 193.840
Retenciones en |a fuente - 2.767
impuesto al valor agregado - ventas 16.038 -
TOTAL 209.8377 196.607

OBLIGACIOMES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacion:

Cornposicidn Al 31 de diciembre del

2014 2013

Beneficios legales 4.406 6.922
Seguridad social 1.987 2.651
TOTAL | 6.393 9.573

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal —

La administracién de la Compafifa considera gue ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacidn tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por
la administracion tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las operaciones
de las compafilas para los Ultimos 3 afios {contados desde la fecha de presentacion de las declaraciones
de impuesto a la renta) o 6 afios {contados desde la fecha en que debié presentarse la declaracién de
impuesto a la renta}.Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2014,
2013 y 2012 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasive por impuestos corrientes es el impuesto minimo, para el afio 2014 asciende a USS 14.943,
reconocidos en los resultados del afio

Un resumen de la conciliacidn tributaria a continuacion:



Conciliaciones tributarias resumidas 2014
Utilidad antes de participacién laboral e

impuesto a la renta {37.989)
(+) Gastes deducibles en este periodo fiscaf 4.462
Base imponible (33.527)
Anticipo determinado 14,707
{-) Retenciones en la fuente en &l ejercicio fiscal (8.908)
Pasivo por impuesto corriente r 14.707 I

16. DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Un resumen de las cuentas por pagar con compafiias relacionadas se detalla a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2014 2013
D&D Salazar Cadena S.A. 1,213,144 1,142,972
(-] Provison lntereses Implicitos (134,292) (134,292)
TOTAL L 1,078,852L 1,008,680

Los socios de la compafila durante el afio 2013 tomardn la decision de entregar bienes inmuebles, para
cancelar esta obligacion. Hasta la fecha de emision de estos estados financieros no se ha instrumentado

estd operacidn, La adminsitracion de la de compafiia esta realizando los tramites pertinentes a fin de
cumplir con la decision de los socios.

17. BENEFICIOS LABORALES A LARGO PLAZO

Un detalle de los beneficios laborales a largo plazo se resume a continuacion:

Composicion Al 31 de diciembre dei

2014 2013
Jubifacién Patronal 10.660 11.014
Total beneficios faborales a largo plazo |_ 10.660 11.014

El movimiento de la cuenta se detalla a continuacién:



18.

b)

c)

Movimientos del afio: 2.014
Jubilacidn Patro

Saldoinicial 11.014

Ganancias (pérdidas) Actuariales {354)

Saldo finai I 10.660 |
Total beneficios laborales a largo plazo [ 10660 !

GESTION DE RIESGOS FINANCIERQS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la Compaifiia, el
resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracion de la Compafiia ha establecido procedimientos de informacién para:

1) dentificar riesgos financieros a Jos cuales se encuentra expuesta,

2}  Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados

3} Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

4}  Verificar el cumplimiento de ias medidas aprobadas por la Administracién, y
5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacidn presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por Ia
Compafifa, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compafiia:

Riesgo de crédito

E! riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafifa.

La compafiia presenta una cartera de 30 dias, adicionalmente la compafifa trabaja bajo contratos con
montos y fechas de plaza establecida. Las politicas adoptadas por la Administracion de la compafiia han
permitido que la cartera sea sana, sin problemas de incobrabilidad.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compafifa de manera que la
Administracian pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y
largo plazo.

Los resultados obienidos por la Compafia durante los afios 2014 y 2013 no han permitido que sus activos
financieros superen sus pasivos financieros, por lo tanto, fa compafiia ha recurrido a préstamos con sus
accionistas y compafiias relacionadas. La administracién estd tomando las acciones para generar mas
lineas de negocios que permitan generar ingresos, que cubran las necesidades de liquidez

Riesgo de capital
La Administracidn gestiona su capital para asegurar que la Compa#ia estara en capacidad de continuar

como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.
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La Administracidn de la Compafila financia sus activos principalmente con recursos propios y por
préstamos de sus accionistas.

CAPITAL SOCIAL

Co icion desaldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Capital suscrito 247.000 100.000
Saido final 247.000 100.00ﬂ

INGRESOS - COMPOSICION

A continuacién se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la Compafiia:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Ventas por arrendamientos 117.134 122.168
Saldo final 117.134 122.16?]

GASTOS OPERATIVOS — COMPOSICION

A continuacién se muestra un detalle de la composicidn de los gastos operativos de la Compafila
estabiecido con base a la naturaleza del gasto

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013

Remuneraciones al personal 83.012 79.912
Honorarios, comisiones y otros 16.163 21.370
Depreciaciones 30.295 10.825
Deteriore de activos 272 10
Mantenimiento y reparaciones 2.646 2.057
Combustibles 46 -
Gastos de gestion {agasajos a accionistas, traba 758 178
Agua, energia, luz vy telecomunicaciones 3.643 1.558
Impuestos, contribuciones y atros 7.969 21.103
Suministros y materiales 3.087 -
Otros gastos 10.404 9.084

Saldo final | 158.295 146.097 |
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compafifa pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismas,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia y posteriormente serdn presentades a la lunta General de Socios para su

aprobacion definitiva.  En opinién de Ja Administracién de la Compaffa, los estados financieros seran
aprobadas por la Junta General de Socios sin modificaciones,

Atentamente,

CONTADOR GENERAL
REG : 033356
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