REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1989

; DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R.U.C. : No. DE EXPEDIENTE: ..
; INMOBILIARIA LUGO So A 0990072833001

5195-72
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: TNMORTI T4

PRINCIPAL__JEURRAUIL  [CALLEVNe- oo paiien 71a  [TSpSroNgy [CRSIIA ggp JTEEX |
SUWCWRsAL___ | | 0N i {1 ¥
PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: SE@TIEMBRE 28 de 1992 | - B

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/, 2651746 .251 .00

| Perfodo del balance
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1. ADMINISTRADORES NOMBRES

MABTHA BRIZ DE RAAD

- | FLORENTING BRIZ MUNOZ <> |
e -y

| Directoreso vocalesprincipales | 4N~ | ~WX |
e ]
L —
e ]
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@
Ii
%

@l irectores o vocales suplentes

i

o
COMISARIOS
Principales | NICOLAS KRONFLE AKEL.

3. COMITE DE VIGILANCIA
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e
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ESA, |

-

4

\ ]
REPRESENTANTE(S) LEGALQ)IYE COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

.- .. _NOMBRE(S) ALY NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
NESTOR BRIZ OTERO ot ’ ANESA COSTANERA € AL ADC
FLORENTINO BR1Z NUNOZ ECUATORIANO aC .

; . t

APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) . NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

r - =

. .

égori’a: | 'f ' Visa:
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados: .
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: Pe - -
Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o juridica:. _CARLOS AVILA OSOR]O ’a
SAUCES 4 BLOQUE 52 ECUATO??Q?O : g; : ;

Nacionalidad:

Direccidon y teléfono *
-y
| .

Cn

. LY
No. Reg. Colegio de Contadores®;

Auditoria Externa: SID] NOMXx No. Reg. Super. Cl;:a::}:_ cw

- ——

Nombre o Razén Social Nacionalidad

.. _ OTRAS INFORMACIONES
La.compania-esta acogida a:

I

LEY DE .FOMENTQ: Industrial £ Agropecuario [J Turfstico [] Otras [J Clasificacion:
ACUEkDO iNTERMlNlSTERlAL No. __.__.__._...._____ ‘Fecha: —_— Periodovigencia: e—
AFILIADA A LACAMARA DE; CONSTRUCCION DE GUAYAQUIL  No._m-Im 8

| CREDITOS CON LAC. F.N.: St NOXKEK Publicacién dltimo balance (Adj. copia) S| [ NOMix
CQT!ZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI O NOEK Emite obligaciones: SI [ NOXxx

Recibido h?y d:’a..ﬁ_... de e de 19— N
¢ RO . 2 s
Funcionario responsable . .~ § ' .

N. DE ANEXOS: (SELLO)W |

F
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11.

1. ACTIVO B .
ACTIVO CORRIENTE =~ =~ ..

1101
U

1103

1104

1105
1106
1107

1108

1109
1110

1111
1112
1113
1114

1115

1116

1117

1118
1115
1120
1121

1122
1123

1124
1125
26

A.. ESTADO DE SITUACION

| i
. *a
\
. T .
+ 1
1
1

61907 . 465, 91

Caja-Bancos, moneda nacional
aja-Bancos, moneda extranjera - ,

Inversiones financieras temporales, moneda nacional

Inversiones financieras temporales, moneda extranijerz

Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional
Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera. - - « .-~ ' . . 11505 .300,00
Vienos: Provision para cuentas y documentos de dudosa cobranza {clientes

Inventario materia prima

Inventario productos en proceso
Inventario suministros y materiales

Inventario productos terminados y mercaderias en almacén
Semovientes para la venta

Sementeras de ciclo corto - -

Terrenos vy otros inmuebles para la venta
Obras-en ejecucion - ‘

Mercaderias en transito -

Menos: Provision para baja de inventarios
Ingresos acumulados por cobrar

JepOsitos previos

Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
Anticipos a proveedores, moneda nacional

Anticipos a proveedores, moneda extranjera
enos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

?agos anticipados de intereses, impuestos y seguros
Repuestos, herramientas y accesorios
(Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

w
k)

. *"..
.Ir L

g

014 ,050,00

623,000,00"

D ot

1007 ,00
90950.822,91 |

12. ACTIVO FIjJO
1201 Terrenos y mejoras

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito

1203 Construcciones en curso

1204 Edificios e instalaciones
1206 . Maguinaria

 equipo .

4 L] o
- LS

1208 Muebles v enséres
110 Vechiculos

Viejoras en locales Y terrenos arrendados

1214 Semovientes
1216 Plantaciones

l—

S e S O

|
|

1218 Otros activos fijos i
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacidon de terrenos
Revalorizacién de edificios

Valor de adquisicién

101505 ,654, 36 101505 654,36
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182'389.088,71

- 12.309,95
-
R
-

111047,013,64

+

Valor de revalorizacién] Deprec. Acumulada

111047.013, 64 s
28'159,094,32

[}
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.....................................................
....................

8'193,847,49

18{965.246,83.

b ol — w N—— S —

1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo
1226 Revalorizacion de otros ac'tivos fijos
DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores

13.

o

1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda naciona

—

i

1305
130€

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401

Inversiones financieras a fargo plazo, moneda extranjera
Otros dehdores o inversiones a argo plazo (Adjuntar detalle

Valor de adquisicion | Amort. Acumulada

Patentes y marcas

1403 Otros

15. ACTIVOS DIFERIDOS Amort. Acumulada

Valor inicial

1501

Gastos de organizacion
) astos de tnvestigacion y desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comisién de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511 Otros activos diferidos

16, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Provisiones para jubilacién patronal

uuuuuuu

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
160 Dtros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO
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4'506.,666,00

;;;;;

2431785,282, 85
25317364105, 76



21.

23,

33.
3301

- 3302 « Revalorizacién de otros activos fijos
33053

oy
a r
T .

2. PASIVO

PASIVO CORRIENTE

2101

2102

2103

2104
2105
2106
2107
2108
2109

- 2110

2111
2112
2113
2114
2115
2116

2117
2118

2119
‘

2121
2122

Proveedores en moneda nacional

Proveedores en moneda extranjera

Anticipos de clientes

Instituciones bancarias, moneda nacional
Instituciones bancarias, moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda nhacional
Otras instituciones financieras, moneda extranjera
Dividendos por pagar a accionistas o socios
Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa
Impuesto a la renta por pagar

rovisiones para prestaciones sociales

Intereses vencidos vy no pagados

Impuestos retenidos por pagar

Aportes al |[ESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
Parte corriente créditos de estabilizacién

Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal
Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

Saldos pendientes, con la casa matriz
Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

2201
2202

2203

" 2204

2205
2206

2207
2208
2209
2210
2211

2212
2213

3101
3102

- 3103

3104

Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional
Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

Préstamos de accionistas o socios
Creditos de estabilizacion

Comision de riesgo cambiario
Saldos pendientes con la casa matriz

Impuestos diferidos por pagar
Arrendamiento mercantil con opcidn de compra
Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

Obligaciones emitidas
vienos: Obligaciones no colocadas

Provision para indemnizaciones y jubiiizacion patrona
Otros (Adjuntar detalle)

“PASIVO DIFERIDO

2301
2802
. 2303

Utfhdades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obtligaciones emitidas
Otros (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO '

3. PATRIMONIO NETO
. . CAPITAL ' .

Acciones o participaciones (compafifas nacionales
Capital asignado a sucursales de compafifas extranjeras

- Menos: Capital suscrito no pagado

Menos: Acciones propias adauiridas

RESERVAS

3201
3202

3203

Reserva legal
Reservas facultativas

Otras reservas

SUPERAVIT

Revalorizacion de terrenos

Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

3401

3402

34

e

Z001
4002
4003
4004

ADC
Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

Pérdidas acumuladas de efjercicios anteriores
Uthiidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

ercaderfas en consignacion
Liquidacion de depositos mdustrlales
Avales o0 garantias
Otras obligaciones contingentes

* )

6 000 000 . oc

101400 ,000, 00
274,336,.11

92336,172, BE

NGB 0379 _ 44
96'658,588,41

2'565,773,85

54'843,448, 80

60¢109,222,65

156'767.811,06

gG 'OOO iOOﬁ ¢ 06

95.398,17
9,500, 2C

3

: 3 40
91205.384,24

4%181,979,65
137 486
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Corresp

B. ESTADO D
ondiente al periododel . 2.... de..E

E RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

al ..31..de. DICIEMBRE

-----------------------

50. VENTAS BRUTAS
OC n el pais

5002 En el exterior

ARRIENDOS

4

5T.

500
\/

\

5101

Utilidades realizadas por ventas a plazos
\ A

Inventario inicial

COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiiia

5702 Compras de productos terminadosenelpat

C
104

ompras de productos terminadosen el e

terior

Vienos: |nventario fina

DSTO DE PRODU DN (Mercaderias producjidas por la Compania

5201 Inventario inicial de materias primas
’ ompras de materias primas en el pals

5203 Compras de materias primas en el exterio
. 5204 Menos:Inventario final de materias primas

S
J6 Lepreciacion maquinaria, equipos y edITi¢clos de taprica
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica

Viano de obra indirecta
uministros y matertales

5208
.l

J Deguros de inventarios, maquinarias y edificlos de tabrica

5211 Aportes IESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros

5214 Energia, agua, teléfono

5215_Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle)
5216 Inventario inicial de productos en process

Vienos: Inventario final de productos en

Wm

nventario inictal de proauctos terminac

roceso
ok ,

inados

—
—————
—
—
—
—
—@
&
e —

5219 Menos: Inventarto final de productos ter
’ JAD BRUTIT/

. S DFE VEN

5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, exce
' omisiones a empleados y particulares
U4 Publicidad y propaganda
’ Jepreciacion bienes del departamento de
U6  Oftros (Adjuntar detalle
ASTOS ADMIN ()

pto la participacién de los trabajadores

entas

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excef
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en

t

5404 Tmpuestos prediales, contribuciones y otrds no inclufdos encostos
5305_Cuentas de dudoso cobroy baja de nve

AUG
A4

408

Jepreciacion bienes, area aaministrativa
Amort. de Intang. v Diterd. {excepto perc

Amortizacion de pérdidas por diferencia d

L)

5409 Otros (Adjuntar detalle] -

to la participacion de los trabajadores »
cOstos

1'448,546, 21
2'930,589,37

-w
.-
e
* .
e
!n.
%

3%Y461,777,99

. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.
2 cambio y comision de riesgo cambiario

10'860,640,56

UTILIDAD (PERDIDA) ENOPERACION

.I
J

.4
»

A

3301

\ RC

Intereses y comisiones

1

0'701.445

87

5502 Intereses por creditos de estabilizacidén y comisién de riesgo cambiario

5503 CQtros gastos financieros
INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de |

56.

N

5602 _ Subsidios recibidos - e
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo

5604 Dividendos en efectivo
60>  Gdnancias por diferencia de cambio

L4

506 Utros (Adjuntar detalle
s A . \ . . s 7 N ' A\ A
5701 Pérdidas en ventas de activos

’ “eraldas por diterencia de camoio
g3 Oftros gastos {Adjuntar detalle

387 UTILIDAD (PERDIDA] DEL EJER
_Ial.‘;" artic on ae |0s travajadores

‘E’t mpuesto a la Renta
TILIDAD NETA

iiiiiiiiiii

W R S Sr———

f.) REPRES ZEAEGAL O/APODERADO

He(mos) revisado los es r;:! S f' / quf anteceden y la corres
y los resultados dsDE s iknte ejercicio.

j A

e

f. OMISAKI

£njdo de este formulario es veridico, correcto y completo y que fue aproba

131305,147,29

argo plazo

-
%
™
h

antes 15 o/o Trabaj. e Imp. ala Renta (PERDIDA 21253,.,537,66

(PERDIDA)™27253,537,66
;W . eNn sesion de ‘ ‘
CARLE A/OSCRIO

lllllllllllll

f.), COMISARIO




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARIA LUGO S. A. 5195-72

C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
5C DATRIMONIOINICIAL S |
6001 Capital L ] -
6002  Menos: Acciones propias adquiridas ) _
6003  Menos: Capital suscrito no pagado -
6004 Reserva legal - _
6005 Reserva facultativa o |
reservas - L -
6007  Superdvitdecapital , |
5008 Utilidades acumuladas ,.
6009  Menos: Pérdidas acumuladas _ _
61.  AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO . __l K o
: MENOQS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: (aJusT i ‘ 25%220,763,53
R
‘ g , _ e
_ o -
6205 Utilidades acumuladas i - .
63 SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: - - - - 1881 ,951,¢
6301 __Utilidad (pérdida) neta del ejercicio ) PERDIDA B | 2%253.537,66
6302  Menos: Dividendos en efectivo - T
6303 Mds: Superdvit de capital del periodo
64.  CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 45,891,368
co Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores  ~ — ) _—
. Menos: Impuestos por glc

' TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A 96%968,294, 70

171956 ,.112.16

UENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: "
!T Uiili&-g-d neta del ei‘ercic.io L -
Mas . _ i . L
hid rgas_por depreciacién de activos fiio _ ~ A .
1003 Cargos por amortizacién de intangibles vy diferidos .~ - :
71004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes  ~ . | |
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes 1%347,243,44
71006 Incremento de pasivos de largo plazo ,
2007 __ Aumento de capitalsociat 0000000000000
JOR ncrementio ge I' o incluve ¢ aravit por revalorizacion - -
DOC Otros ajustes o aumentos
Menos:
01( ngresos recibidos por participacion en utilidades de compaii
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 1568.056,56
35942 ,251,08

72, USOS DE CAPITAL DE TRABA]O: _L f 0

é _Dividendos pagados o B 1 -
' ¢ Compra de activos fijos 18'805,348,4

___Compra de inversiones permanentes o -

04  Disminucidn de pasivos a largo plazo ) ‘ Y 14'697,.748,76
7205 __ Incrementos de activos intangibles y diferidos R

_Reduccidn del capital social - L

o Pérdidas del ejercicio - ‘ 22253,537,66

7208  Otros 185,616, 24

ARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (7Q-72) _
APITAL DE TRABAIO AL FINAL DEL PERIODO ~ 86%707.765,50

MENQS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO - 681721 .,626,58
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO '

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: ~

»

F i
NE Y G e &

D.

!
!
l
|

[

\

|

&
¥a
[
¥

»

Reservas racuita
Otras reservas
Dividendos en efectivo
Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas
R RVALEGAL:
Reserva inicial
Mds: Asignacion del ano
Menos: Utilizacion en el afio
yaldo final _ ,
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

> »

___ Superdvit par revalorizacion inicial )
Mas: revalorizacién de activos del periodo
absorcion de pérdidas

e

— - e

i

T

Yieios., Nelq ¥, AC1O1T

aldo fina




| ANEXO No. 2 ) . ~ =
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO™ -

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: INMOBILIARIA LUGO - 5. A, No. EXPEDIENTE: 519572
SIGLAS: . - C.L 1. U.

YAQU
R U.C. 0990072833001 . “ ‘ FECHA. CUAYAQUIL

~ar

Amortizacién
Diferencial Destino del

Cambiario Crédito

Tasas de
in

INSTITUCION ACREEDORA

++ Valores Totales Acumulad

l

=l bt |

4*426105,p4 1

#4
-
o
F o 8

987,14
127,78

tarés
| e N |
217.820,13 | 50,80 '{11'05525 131522130107 6731 8635 260582] 41966299 8,80 4'3¢
21.618,04 | 50,80 m 11098196 1'34203f1 1'05928§ 3'499512{ 492891 439278,68 149905,80 4

Uy
»
180.000,00| 50,80 0%l 7'62000¢0 9(31189F 7'35000024%281896{ 3'379500 {3'048000, 1'0401
»
Ny
y

Gl

8 COFIEC

40  COFIEC
1 COFIEC

"I origihado pox . Comisién & - Comigién
, tizacion Principal | - Riesgo
+ suer in - |+ Cambiario

Y
E
K~ 3
(%)
-
¥
-

15, 80 75
O,= 4798

- 209’44-
750, 20

0% 1'92371§ 2'35083
131235000 14'96891

' 37.868,40| SO, 80 A 1'85555 0N 863400 769485,88 26254
512124999940 453915 6¢2350001(5%294000, 1'6676

5'93709013'976869,60 4'6306¢

52 COFIEC
130 COFIEC

&

-
h
o

250,000,00

-
b b
L et

4%942174(41149581033'188021109'62600 40 13'507523,96

+ Valores ds Pagos Realizadgs en sl afio 1¢

8 hasta el 31

12/89.

o BT el
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ANEXO 1

No. EXPEDIENTE
519572

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO! C.1.1. U.
INMOBIL (ARIA LUGO 5. A

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del . 2. ...de.. ENERO....... al . 31.. de. DICIEMBRE. de 19 gg. . ,

PROCEDENCIA Y
CONCEPTO TOTAL 1
| | NACIONAL EXTRAN)ERA |
10. . COMPRAS: ] _
10:9_ N Materia Prima

1.1 Mercaderias

o 3l o Y, Y ot N -t

10.2 Maquinaria y Equipo
10.3  Donaciones realizadas
20. PAGCS POR TECNOLOGIA :

. Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica

| 22, Otros |
30-  VENTAS: (ARRIENDOS)

301403 ,000,00

R —

30.0 ,: Matgrias Primag =

30.1 Productos Terminados _
30.2 Donaciones Recibidas I
40.  COBROS POR TECNOLOGIA . I
0.1 Patentes y Marcas i I
. 40.2  Asistencia Técnica T —
03 Ows -
R N

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPLE AD O S

Administrative Técnicos

e U e Bl o



