INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaiiia es la administracién y venta de bienes inmuebles
urbanaos y reales a la constitucion de edificios comerciales y para vivienda y a la construecion
de edificios para ser vendidos. En general como medio para el cumplimiento de sus fines podra
celebrar contratos y toda clase de actos juridicos permitidos por las leyes del Ecuador, sean de
la naturaleza que fueren y que tengan relacién con el presente ohjeto, asi como intervenir en
la constitucién de compatiias, adquirir acciones, participaciones o cuotas en otras compaiiias
relacionadas con su objeto.

La Compafiia es una sociedad anénima, constituida mediante Escritura Pablica otorgada ante
el Notario cuarto del Cantén Guayaquil, Dr. Cesar Moya Jiménez, de fecha 7 de marzo del 1972,
aprobada su Constitucion mediante Resolucién No. 1770 el 25 de mayo de 1972 de la
Superintendencia de Companias, regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracion de
50 afios e inscrita en ¢l Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 23 de Agosto 1972.

La estructura accionaria de la Compafifa al 31 de Diciembre del 2015 esta conformada por el
Sr. Pedro |osé Isaias Adum, con el 999% y por el Srta. Alexa lsalas Adum, con el 1,00%, vy de
participacian.

El domicilio principal de la Compaiia donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, canton Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Doral piso 7.

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compafila mantenia 43 afos, desarrollando su
actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

Los estados financieros por el aho terminado ed 31 de Dickembre del 2015 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compaiia.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 1972 utiliza el US délar como moneda
de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada por el Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres ultimos afios:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2015 3.38%
2014 3.67%
2013 2.7%

Declaracion de Cumplimiento

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
cstos estados financicros. Tal como lo requiere la NITF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcidn a las NIIF al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan cn estos estados financieros.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdrico, con excepcidn
de terrenos y edificios, activos financieros disponibles para la venta y activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambio en resultado.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compania y de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activas Financieros

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacidn depende del propasite con el que se adquirieron los actives financicros La
empresaclasifica sus activos financieros en el momento de su reconocimiento inicial.

(a) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacion. Un activo financicro se clasifica en esta
categoria si se adguiere principalmente con el propésito de venderse en el eorto plazo.
Los derivados también se clasifican como mantenidos para su negociacion a menos que
se designen como coberturas. Los activos de esta categoria se clasifican como activos
corrientes si se espera que sc vayan a liguidar en doce meses; en caso contrario, se
clasifican como no corrientes.

(b) Préstamos y cuentas a cobrar
Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financicros no derivados con pagos fijos
o determinables gque no cofizan en un mercado activo, Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos de mds de 12 meses a partir de la fecha del
balance que se clasifican como activos no corrientes.

{c) Activos financieros disponibles para laventa
Los activos financieros disponibles para la venta son no-derivados que se designan en
esta categoria o no se clasifican en ninguna de las otras categorias. Se incluyen en
activos no corrientes a menos que venza dentro de los 12 meses posteriores a la fecha
de balance o que la direccién pretenda enajenar la inversion en dicho periodo.
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Reconocimienta y valoracidn

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaifiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccion, mis los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emisian del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor
razonable. Los activos financieros valorados a valor razanable con cambio enresultados se
reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccidn se cargan en
resultados.

Posteriormente, las activos financieros disponibles para la venta y el activo financieros a valor
razonable con cambio en resultados se miden a su valor razonable, Los Préstamos y cuentas

por cobrar sonvalorados a costo amortizado usando el método del interés efectivo cuando las
plazos para su vencimiento son superiores a unano.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros de préstamos y cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente
en resultados una pérdida por deterioro del valor,

El valor en libros del activo financiero se reduce 1fmr la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe enlibros se reduce a través
de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de
dudaoso cobro, se climina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultadointegral.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de la categoria de
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se presentan en la cuenta de
resultados dentro de otras (pérdidas)/ganancias - neta en el periodo en que se ariginaron. Los
ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se
reconocen en la cuenta de resultados como parte de otros ingresos cuando se establece el
derecho a recibir los pagos.

Los cambios en el valor razonable de titulos monctarios ¥ no monetarios clasificados come
disponibles para venta se reconocen en el otro resultado intcgral,

Cuando los titulos clasificados como disponibles para la venta se venden o deterioran, los
ajustes en el valor razanable acumulados reconocidos en el patrimonio neto se incluyen en la
cuenta de resultados como pérdidas y ganancias de titulos de inversidn.

Elinterés de los titulos disponibles para la venta calculado usando el método del tipo de interés
efectivo se reconoce en la cuenta de resultados dentro de otros ingresos. Los dividendos de
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Instrumentos del patrimonio neto disponibles para la venta se reconocen en la cuenta de
resultados como parte de los otros ingresos cuando se establece el derecho de recibir estos

pagos.

La Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, v transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financierq.

Perdida por deterioro del valor de los activos financieros

a) Activos al costo amortizado

La compafiia evalia a la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un activo
financiero pucde haber sufrido pérdidas por deterioro. Un activo financiero esta deteriorado
y se incurre en una perdida por deterioro del valor, si, v solo si, existe evidencia objetiva del
deterioroe como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo, y ese evento tenga impacto sobre los flujos de efective futuro
estimados del activo financiero, que pueda ser estimado con fiabilidad.

b] Activos clasificados como Mantenidos hasta el vencimiento

La compafia evaltia al final de cada periodo cnntahle si hay evidencia objetiva de que un activo
financicro ha perdido valor .En caso de inversiones en instrumentos de Patrimonio
clasificados como mantenidos para la venta, un descenso significativo v prolongado de su valor
razonable del instrumento por debajo de su costo, se considera evidencia de que el activo se
ha deteriorado. Si existe este tipo de evidencia para los activos financieros dispanibles para la
venta , la pérdida acumulada, valorada como la diferencia entre el costo de adquisicion y el
valor razonable corriente menos cualquicr perdida por deterioro de ese activo financiero

previamente reconocida en resultados ,se elimina del patrimonio neto y se reconoce en
resultados.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurride en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualguier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor del reembolso, se reconoce en ¢l estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédita
mayor de un afio.

La Compania da de baja en cuentas un pasive financiero si, v solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compania.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.
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La Compania clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccidn 21:

« Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacidn de
servicios, con plazos normales menores a un afio v no generaninterés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste cn cualquier contrato que evidencie un interds
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compafifa cstin representados por las participaciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Eventos Posteriares

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de
ajuste] son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores gue no son eyventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados finahcieros.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los
depdsitos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y
estan disponibles de inmediato sin penalizacion alguna.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estin referidas a
facturas presentadas netas. Los intereses incluidos en el nominal de las transacciones que

superen ¢l ciclo comercial se diferiran y se amortizardn, imputindose a resultados segin
criterios financieros.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables,

La estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por la
Administracion, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antigiiedad superior a los 12 meses del afo, Dicha estimacidn es calculada sobre la base de un
andlisis por cliente y se registra como gasto en ¢l Estado de Resultado Integral.

Ademids se efectiia una verificacidn de la totalidad de las cuentas incobrables y/o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modeo que su monto
tenga un nivel que la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la
cuentas por cobrar a la fecha del cierre.

11
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Propiedades, muebles y equipos

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de
adguisicidn.

El costo comprende su precio de adquisicion mis todos los costos directamente relacionados
con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o unincremento de la vida util de los activos, se capitalizan como mayeor
valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo comoactivo.,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vida (til se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos
de computacion, maguinarias y vehiculos estin registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. El valor residual, la vida dtil estimada y método de depreciacidon son revisados al final
de cada ano, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicién. La depreciacion de este activo
comienza cuando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valar en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados
del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

La depreciacion de los activos se calcula sipuiendo el método de linea recta, utilizando las
siguientes vidas ttiles estimadas técnicamente:

Detalle . aiios
In.m.z.mhlcs{u ficinas y.dn:- pa rt.a men.ms} 20-75
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

12
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Depreciacion acamulada

La depreciacidn se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a
lo largo de su vida qtil estimada, aplicando el método lineal.

En la depreciacion de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

Equipos de computacidn y software al 33 porciento
Maobiliario v enseres al 10 por ciento

Vehiculos al 20 por ciento

Inmuebles al 5 por ciento

La vida 1til ¥ el método de depreciacidn seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario en caso de que exista algilin indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciacidn, vida 0til o valor residual de un activo, para ascgurar que ¢l método
y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas
de vida de los activos.

%,

Al momento de que se vendan o se refiren los activos, se elimina su costo, depreciacion y
deterioro acumulados y cualguier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluyen
en el Estado de Resultado Integral.

Propiedades de Inversion

Las Propiedades de Inversion comprenden terrenos donde existen Edificios, bodegas para
alguiler ¥ hotel que se encuentra alquilado a la compafia relacionada, y se reconocen por su
valor razonable en base a valoraciones realizadas por peritos independientes, puede medirse
con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha,
tras el reconocimiento inicial se miden al valor razonable con cambios en ¢l valor razonable
reconocidos en resultados. Todas las demas Propiedades de Inversion se contahilizan como
Propiedades, muebles y equipos.

Las valoraciones se realizan con regularidad suficiente para asegurar que cl valor razonable
de un activo revalorizado no difiera significativamente de su importe en libros.

Los incrementos en los importes en libros que surgen de revalorizacion de los terrenos y
cdificios se cargan en otros resultados integrales y se presentan dentro de otras reservas de
patrimonio neto. Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo activo se
cargan conkra otras reservas directamente en otro resultado integral; la disminucion restante
se carga a la cuenta de resultados.

13
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Acreedaores

Los acreedores comerciales son obligaciones con provecdores a corto plazo basadas en
condiciones normales y no tienen intereses y se reconoce la cuenta por pagar al importe sin
descantar, que normalmente es el precio de la factura.

Obligaciones con instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de
la trasaccion en los que se aya incurrido.Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su costo amortizado;cualquier diferencia entre los fondos obtenidos y el valor de rembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la dueda de acuerdo al metodo de tipo
e interes efectivo.

Costos de Interes

Los costos de interes gue sean directamente atribuibles a la aquisicion y construccion o
produccion de activos que necesariamente requicren de un periodo de tiempo sustancial antes
de estar preparados para su uso o venta, se afiaden al costo del activo hasta que el activo se
encuentra lista,

El resto de intereses se cargan a resultados del perido en el que se incurren,
Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y el impuesto
diferido,

El impuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se conoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
Activos v Pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes.

Beneficios a los empleados, jubilacion y desahucio

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contra prestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de
sus.servicios.

Los costos por todos los heneficios a los empleados a los que éstos tengan derecho como
resultado de servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre el gque se informa se
reconocen como un pasive después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados.

14
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Beneficios a los empleades, jubilacién y desahucio (continuacion)

En caso de que el valor pagado exceda a las aportaciones que se dehen realizar segiin los
servicios prestados hasta la fecha sobre la que se informa, se reconoceri el exceso como un
activo en la medida en que el pago anticipado vaya a dar lugar a una TEdll:_‘{.‘IﬁI"l en los pagos a
efectuar en el futuro o a un reembolso en efectivo.

Los benecficios post-empleo como lo son el pago por jubilacidn y desahucio se reconocen como
un pasivo, luego de haber sido evaluados por unactuario.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho de recibir el pago.

Arrendamientos

En su inicio, el arrendamiento se clasifica como operative o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos v ventajas de la propiedad, todos los
demis arrendamientos se clasifican como operativos,

Los pagos minimos del arrendamiento por cobrar segin acuerdos de arrendamiento operativo
se reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de manera lineal, durante el plazo del

arrendamiento.

Reserva Legal

La Ley de Compafias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad
anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.

Esta reserva no esta disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Distribucion de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en el gjercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de
Accionistas.

Ajustes por Adopcién por Primera Vez de las NIIF

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compafia, con el
propdsito de registrar los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF, a la
fecha de transicion [1 de Enero del 2010]).

De acuerdo a Resolucion No. SC.ICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Comparifas
emitida el 9 de Septiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los ajustes por adapeidn
por primera vez de las NIIF, solo podra ser absorbido por los resultados acumulados v los del
tltimo cjercicio ccondmico incluido, si los hubiere.

15
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Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccidan fluyan a la Compatfiia ¥ el monto pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Costos y Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que
se pagan, v se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones vy establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
cconomica de la Compania, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financicros.

En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacian disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Provisidn para Cuentas Dudosas

Es determinada en base a una evaluacidn individual por deudor v colectiva, de las tendencias
histéricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones econdmicas y

crediticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas incobrables es registrado en
resultados.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compania a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos cn notas a los estados financieros,

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
[nformacién Financiera NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Reservas,
subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las “NIIF”,
que generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados on la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas, las del dltimo ejercicio econdomico concluido, si las hubieren; o
devuelta en el caso de liguidacion de la compaiiia.
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3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(continuacidn)

Hasta ¢l periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2010 la Compania prepard sus

estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los mismos
que difieren en ciertos aspectos de las NILE.

La conciliacion del patrimonio al 1 de Enero del 2011 fue aprobada por la ]un.ta General de
Accionistas, y ratificada por la Junta General de Sacios, cuando aprobd los estados financieros
del 20113 bajo NIIF.

El efecto de la aplicacion de las NIIF fue el registro de un crédito en el patrimonio por
$3.745.309,14 al 31 de Diciembre de 2011.

Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2015:

El flujo de efectivo fue realizado utilizando el método directo, siguiendo con las estipulaciones
de la Superintendencia de compafias del Ecuador.

Flujos de efectivo utilizados en actividades de gperacion

Los flujos de ingresos realizados provienen de los clientes durante el periodo 2015 de la
edificacion del hotel Doral.

Los pagos realizados fueron para el pago de proveedores por la prestacion de servicios y
compras de bienes necesarios para la administracion de la empresa v el desempefio de las
funciones de la misma. Asicomao pago de SRL.

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversion

Los flujos de ingresos realizados provienen de dividendos ganados por Activos financicros en

instrumentos de patrimonio gue mantiene la compafiia en varias cinpresas importantes del
pais.

Se realizo la adquisicion de nuevas acciones del Banco Bolivariano, Hotel Oro Verde Manta, y
Banco Bolivariano Palm Export, atreves de los dividendos ganados durante el periodo 2014
con dichas entidades,

Adicional se realizaron préstamos a compafiias relacionadas las mismas que no tiene una fecha
de vencimiento y no generan interés algunao,

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacién

Los flujos de ingresos por actividades de finaciacion se dan por creditos otorgados por
entidades financieras,

Micntras los desembolsos se originaron por devolucion de prestamos a compafias
relacionadas.
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INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO S. A,

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

Conciliacion del Patrimonio

El importe y los movimientos a las cuentas de patrimonio en le periodo terminado son como

siguen:

Cuenta Saldo 31 de ~ Salde 31de
Diciembre de 2015 | Diciembre de 2014
Capital Pagado 800,00 800,00
Aportes para Futura Capitalizacion 3.877,99 3.877 .99
Reserva Legal 34.478,40 34.478,40
Reserva Estatutaria 22.435,83 2243583
Y
Ajuste de Primera Adopcion de las
MIIF

3.745.309,14 3.745.309,14
Utilidades no Apropiadas 58317312 584.089,20
Resultado del Ejercicio 11.196,33 (916,08)
Total Patrimonio 4.401.270,81 4.390.07448

El capital social al 31 de diciembre de 2015, estd compuesto por 2.000 acciones a $0.04 cada
una, totalmente pagadas, ademas quedo fijado el capital autorizado en la suma de $ 800.00

Reserva legal

La Compania cuenta con una reserva legal que asciende al 4.309,80% sobre el capital social

suscrito y pagado, sobrepasando el 50% del capital social que exige el art 109-297 de la ley de
comparfias.

Resultados del ejercicio

La Compaiiia, al 31 de diciembre de 2015, ticne una utilidad de $11.196,33
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INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO S. A.
Notas a los Estados Financieros

Porlos Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

4. Efectivo en Caja y Bancos

El efectivo v equivalente al efectivo consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2015 2014

{US Diélares)

Caja y Bancos 50,50

50,50

5. Otras Cuentas Por Cobrar
El saldo de otras cuentas por cobrar consistia en:

31 de Diciembre
2015 2014
{US Dalares)

Impuestos Anticipados 24.826,3\5 31.064 44
Empleados 9.933.17 2.685,57
Otras Cuentas por Cobrar 453,43 453,43

35.213.45 3420344
Provision Cuentas Incobrables -

35.213,45 34.203,44

Las otras cuentas por cobrar correspanden a impuestos anticipados que la compaiia puede

recuperar en ¢l corto plazo.

6. Activos Financieros Disponible para la Venta

El saldo de los activos financieros disponibles para la venta, consistia en:
31de Diciembre

Al 1 de Enera

Adguisiciones
Disposiciones

Pérdidas y Ganancias netas Transferidas desde ol
Patrimonio

Pérdidas y Ganancias Netas Transferidas al el Patrimonio

Al 31 de Diciembre
Menos: Parte no Corriente

Parte Corriente

2015

2014

(US Délares)

1.679.837,92
43.166,19

1.489.138,24

190,699,686

1.723.004,11
1,723.004,11

1.679.837,92
1.679.837,92
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INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO S. A.
MNotas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

6. Activos Financieros Disponible para la Venta (continuacion)

Los Activos Financieros disponibles para la venta incluyen:

31de Diciembre
2015 2014
{US Dilares)

Acciones con cotizacion oficial:

Acciones-5oc. Agricola san Carlos 1.098.609,00 1.098.609,00
Acciones-Inver San Carlos 453.648,00 453.648,00
Acciones-Banco Bolivariano [a) 18.027.00 16.274,00
Acciones-Hotel Oro Verde Machala 29.892,08 29.892,08
Acciones-Hotel Oro Verde Manta (b)) 114.276,00 7743700
Acciones-Banco Bolivariano-Palm Export (¢] 8.552,03 397784
Total 1.723.004,11 1.679.837.92

Las Inversiones en Activos financicros disponibles para la venta son en su totalidad
Instrumentos de patrimonio estdn conformadas pdr acciones con un valor nominal de $1 por
accion a excepcidn de las acciones con el Hotel Oro Verde Machala con un valor nominal $0.04

por accidn.

Para ¢l ano 2015 se realizaron las siguientes adguisiciones de instrumentos financieras
resultados de los dividendos ganados del afio 2014, a un valor nominal de $1.00 por accidn:

a. 1753 acciones al Banco Bolivariano.
b. 36839 acciones al Hotel Oro Verde de Manta.
¢. 4574 acciones al Banco Bolivariano - Palm Export

Instrumentos Financieros por Categoria
Al 31 de Diciembre del 2015

Préstamos y
Activos Financieros Partidas a
— Cobrar
Caja y Bancos 50,50
Cuentas por cobrar Clientes excluyendo 9.933.17

impuestos y pagos anticipado
Cuentas por Cobra L/P Relacionadas 49.229,02
Activos Financieros Disponibles para la venta -

Disponibles para Total
laVenta
= 50,50
z 9.933,17
- 49,229,02
1.723.004,11 L.723.004,11

Total 59.212,69

1.723.004,11 1.782.216,80
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INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO S, A,
Motas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

6. Activos Financieros Disponible para la Venta (continuacién)

(tros Pasivos
Financieros a

Pasivos Financieros Total
Costo
__Amortizado
{US Dalares)
Preéstamos - .
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 256,182 ,66 256.182,66
Cuentas por Pagar Relacionadas (16.113,35 £16.113,35
Total 872.296,01 872.296,01
Instrumentos Financieros por Categoria
Al 31 de Diciembre del 2014
Préstamos y
Activos Financieros Partidas a Disponibles Total
Cabrar Para la Venta
Caja Bancos - . R
Cuentas por cobrar Clientes excluyendo i
impuestos y pagos anticipado 2.685,57 1.68557
Cuentas por Cobra L/P Relacionadas 49,229,032 i 49.229,02
Activos Financieros Disponibles para la )
venta 1.679.837,92 1.679.837,92
Total 51.914.,59 1.679.837,92 1.731.752,51
i . i Otros pasivos
Pasivos Financieros financieros a lotal
costo
—amortizado
{Us Dolares)
Prestamos 36.030,04 36.030,04
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 280.231,01 280.231,01
Cuentas por Pagar Relacionadas 593.915,84 593.915,84
Total 910.176,89 910.176,89
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6. Activos Financieros Disponible para la Venta (continuacion)

Calidad Crediticia de los Activos Financieros

2015 2014
Efectivo en bancos y depdsitos a corto Plazo
AAA 50,50
50,50 .

Instrumentos Disponibles para la Venta

AAA

AA . s

Prestamos Partes Vinculadas

Grupo 1

Grupo 2 5

b1
7. Propiedad, Muebles y Equipos
Los movimientos de propiedad, muebles y equipos fueron como sigue:
Muebles v Equipos de ) ;
Riikaria Computo Inmuebles Otros T'otal

Al 1 de enero del 2014
Costo - recstructuradao 4.233,60 3049876 7.82627 1481244 2997107
Depreciacion acumulada (1.8894871 3.098.76 (782627 14812440 (27.626.34)
Valor en libros 234473 1,00 {0 (0,00 2.344.73
Movimiento 2014
Adiciones 445,00 445,00
Depreciacion (423,36} {44,403 - (467.76)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 1.921.37 400,60 0,00 0,00 2.321.97
Movimiento 2015
Adiciones y/a retiros
Depreciacian — (42336 o [44.40] = - —(367.96)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2015 1.498,01 356,20 1.854,21
Al 31 de diclembre del 2015
Costo - reestructurado 433,60 354370 782627 1481244 30.416,07
Depreciacion acumulada {2.735,59) {3.187,56) {7.826,27) (1481244} [28.561,86]
Valor en libros 1.498,01 356,20 * - 1.854,21
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Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

8. Propiedades de Inversion

La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversidn no se realizd al final del
afio 2015, por Peritos Independientes, calificados por la Superintendencia de Compafias |
guicnes utilizan, para ello, estimaciones de mercado actualizados para inmuebles
comparables, con ajustes en funcién de cualquicer variacion en naturaleza, ubicacion y
condiciones,

Las propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2015, consistian en:

Bienes

Arrendados
Descripcion 2015
Importe en libros al 31 de diciembre de 2014 3.753.97680
Adiciones
Transferidas de propledades de inversion registradas
como propicdades, planta y equipo, dado gue se
encontraba disponible una medida fiable de valor
razonable en un contexto de negocio en marcha
Importe en libros al 31 de diciembre de 2015 3.753.976,80

Las propiedades de inversion incluyen una serie de bodegas v Hotel, el mismo que es
arrendado a terceros bajo arrendamiento operativo. Cada uno de los arriendos contiene un
periodo de dos afios con renovaciones .No se cobran cuotas contingentes.

Los cobros minimos futures de las rentas anuales de las propiedades de inversidn
arrendadas en como sigue:

2015 2014
Enwn afia 107.577,89 00.963.95
Entre uno v cinco afios 430.311,56 399.855.80
T 537.880,45 499.819,75
Cobros por arrendamiento operativo
¥ ini e :
ohros minimos por el arrendamiento 107.577,89 99.963,95
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INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO S. A,

MNotas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014
9. Préstamos Bancarios

Los préstamos bancarios consistian en:

e Diciembre

2015 it
{US Dalares)
Banco Bolivariano C.A. - 36.030,04
- 36.030,04
riembre
2015 2014
(1S Dalares)
Garantizados - al costo amortizado
Prestamos con Bancos - 36.030,04
4 - 36.030,04
Clasificacion:
Corriente - 36.030,04

Mo Corriente "

BANCO BOLIVARIANO

A131 de Diciembre del 2015 la compariia habia liquidado todas sus obligaciones financieras pendientes
al cierre del periodo anterior, entre el 31 de Diciemhbre del 2014 v la fecha de corte de los estados
financieros, la compaiiia no adquirid nuevas obligaciones financieras.

Al 31 de Diciembre del 2014 la compafifa mantenia un préstamo Hipotecario con vencimiento mensual
hasta el 5 de Agosto del 2015, con interés del 11.08%anual,

10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian es:

31 de Diciembre
2015 2014
(U8 Dilares)
Proveedores Locales y otros 250.182,66 280.231,01
Impuestos por Pagar corriente 4.564,33 34.887 80
Al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 25.030,15 10.571,27
Beneficios Sociales 14.080,30 12.492,63
Participacion Trabajadores 31.323,59 35.398,06
Impuestos y Contribuciones por Pagar 17.776,46 22.906,99
348.957 .49 396.487 82

24



INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO 5. A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Aios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuacion)

Los movimientos de la cuenta beneficios sociales y participacién de trabajadores son como

sigue:

Saldos al 1 de Enero del 2014

Provisiones
Pagos

Saldos al 31 de Diciembre del 2014

Provisiones
Pagos

Saldos al 31 de Diciembre del 2015

11. Partes Relacionadas

Eene icios Participacion

Sociales de Trabajadores
{US Délares)

9.664,52 56.504,04
21.398,55 5.346,95
(18.570,44) [26.452,93)
12.492,63 35.398,060
322221 243246
(1.634.54) ((.506,93)
14.080,30 31.323,59

Cuentas por Cobrar y Pagar Accionistas, Compaiias Relacionadas y Otros
L.as cuentas por cobrar y Pagar Accionistas, Compafiias Relacionadas y Otros, consistian en:

Naturaleza 31 de Diciembre
de la relacion Pais 2015 2014
{US Dalares)
Cuentas por pagar L/P
F.LB. Cia. Relacionada ECUADOR 428.592,92 429,542,32
Pla Accionista ECUADOR 8.730,18 5.733,18
RELIT 5.4, Cia, Relacionada ECUADOR 91.669,26 7194336
PEDRISA 5.A, Cia. Relacionada ECUADOR 5542643 -
INBAFESA S.A Cia. Relacionada ECUADOR 31.694 56 87.695,08
616.113,35 593.915,84
Cuenta P
BUTRUS Cia. Relacionada ECUADOR 30.097 41 23.988,25
INMVERDORAL Cia. Relacionada ECUADOR 8.550,57 10.352,05
PEDRISA Cia, Relacionada ECUADOR . 7.587 50
SERTUDORAL Cia. Relacionada ECUADOR 5.070,25 70.607,32
BIMBIM 5.A. Cia. Relacionada ECUADOR 1.322,39 1.322,39
ALBISA S.A, Cia. Relacionada ECUADOR 418240 -
49.229,02 113.857,51
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Notas a los Estados Financieros
FPorlos Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 vy 2014

11. Partes Relacionadas (continuacion)

Las cuentas por pagar accionistas representan valores pendientes de cobro originados por
préstamos de los accionistas, las cuales no tienen fecha especifica de vencimiento y no generan

interes.

Principales Transacciones con Partes Relacionadas.

a) Ingresos por alquiler de edi icios

31 de Diciembre
2015 2014
{U!S Dalares)

Arriendaos de edificio 52.500,00 52.500,00

Total 52,500,00 52.500,00
b) Préstamos con Partes Relacionadas 5

31de Diciembre
2015 2014
{US Délares)

Al'1 de enero 113.857,51 138.503,73

Préstamos concedidos durante el ejercicio 10.291,56 230.365,95

Amortizacion recibida de prestamos {74.920,05) (255.012,17)

Al 31 de diciembre 49.229,02 113.857,51
c) Préstamos de Partes Relacionadas

31 de Diciembre
2015 2014
{US Dalares)

Al 1 de enero 593.915,84 554.544,98

Prestamos recibidos durante el ejercicios 79.149,33 293.571,78

Pagos realizados de prestamos [56.951,82) (254.200,92)

Al 31 de diciembre 616.113,35 593.915,84
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Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de Ia
Compania, incluyendo a la gerencia general, asi como los socios que la representan, no han
participado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 en transacciones no habituales v/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compaiia incluye la Gerencia General. E}urantc los anos
2015, los importes reconocidos como remuneraciones fijas, heneficias no monetarios, sueldos,
beneficios sociales, otras bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave
de la Compafifa. Se presentan como sigue:

31 de

Diciembre

— 2015
{US Ddlares)

Sucldos Fijos 12.000,00
Beneficios Sociales 1499 60
13.499,60

12. Impuestos

Los Movimicentos de las cuentas de Impuestos de Activos v pasivos se detallan a continuacion:
a. Impuestos por Recuperar

31 de Diciembre
2015 2014
{US Dilares)

Retenciones de Impuesto Renta 23.960,52 26.071,24
Retenciones de Impuesto lva 353,44 1.014,08
Impuesto Valor Agregado 512,89 88,83
Anticipo Impuesto Renta E 3.890,29

24.826,85 3106444

b. Pasivos por Impuestos Corrientes
31de Diciembre
2015 2014
{(US Ddilares)
Impuesto a la Renta Comparnia 2.587.60 3121546
Impuestoa la Renta Empleado - 597,06
Retenciones en la Fuente Proveedor 101,39 6,86
Impuesto al valor Agregado-Ventas 1.584,71 306848
Retenciones de Iva Proveedaor 290,63 -
4.564,33 34.887 86
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Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

12. Impuestos [continuacion)

Los movimientos de la cuenta "impuesto a la renta par pagar” por los afios terminados el 31

de Diciembre del 2015 v 2014 fueron como sigue:

31 de Diciembre

2015 2014
Retenciones Por Pagar Retenciones Por Pagar
(S Dalares)
Saldos al 1 de Enero 26.071,24 3121546 3411724 29.954,97
Provision con Cargo a Resultados 2.587,60 - 31.215.46
Retenciones de Impuesto a la Renta del Afo 5.932,88 {23.168,86) 7.997,10 (13.911,87)
Pago de Impuesto a la Renta - - - =
Compensacion de [mpuesto a la Renta [B.046,600) (8.046,60] (16.043,10) (16.043,10)
Saldos al 31 de Diciembre 23.957,52 2.587,60 26.071,24 31.215,46

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue como

sigue: 4

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas [(menos) partidas de conciliacion:
Gastos no deducibles

Ingresos Exentos

Participacion Trabajadores atribuibles a Ingresos
cxentos

Utilidad grabable

Impuesto ala renta causado

Anticipo calculado para el ejercicio Fiscal
{-) Retenciones en la Fuente del Periodo
(-) Anticipo Pagado

(-] Crédito Tributario ejercicios anteriores
Saldo a Favor del Contribuyente

31 de Diciembre
2015 2014
(US Dilares)
13.783,93 3(0.299,38
122.001,43 40.801 46
{145.910,03) [184.163,66)
21.886,50 1162454
11.761,84 (B85.438,28)
2.587,00

9.352,06 3121546
(5.932,88) (7.997,10)
{1.354,96) (23.171,86)
(18.027,64) (18.074,14)
(13.375,82) (103.465,92)

La provision para el impuesto a la renta esta constituida a la tarifa del 22% sobre su base
imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea
inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.
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12, Impuestos (continuacion)

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que incumpla
el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el reglamento a
csta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas; sin perjuicio de
otras sanciones que fucren aplicables. '

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pafs podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de
maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo,
plantulas y tode insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de
floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicion
de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren productividad,
generen diversificacion productiva e incremento de empleo, para lo cual deberan
efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con los requisitos que se
estableceran en el Reglamento a la presente L{sy.

La Compaiiia esta obligada a calcular v declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y
el 0.4% de los ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo
declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado
que deberd ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afos a
partir de la fecha en gue vence el plazo para presentar la declaracién cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un ano cuando se trate de verificar un
acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde
la lecha de notificacidn de tales actos.

. Impuestos a la Salida de Divisas (I1SD)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece
presuncion de pago y generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.
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12Z. Impuestos (continuacion)

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

13. Obligaciones por Beneficios Definidos
uhbilacion patronal

El saldo de la provision para jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2015 y 2014,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente por
un profesional independiente para todos los trabajadores que al 31 de diciembre del 2015 ¥
2014 gue se encontraban prestando servicios para la Compaiia.

Desahucio

Esta provision cubre los beneficios de terminacidn de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador. El empleador bonificara al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los
afos de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubilucion Desahucio Total
Patronal
{US Ddlares)
Saldosal 1 de Enero del 2014 55.646,78 25,989,638 A1.63646
Provisiones 64.756,81 11.939,19 T66%96,00
Pagaos - - -
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 120.403,59 37.928,87 158.332 .46
Pravisiones 27.766,91 3.145,07 30.911.98
Pagos - (1.615,00) (161500
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 148.170,50 39.458,94 187.629 44

14. Instrumentos Financieros
fiestian de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafia, corresponde a financiamiento con
entidades financieras, otras cuentas por pagar v financiamiento entre compafiias relacionadas.
Estos pasivos financieros surgen de las operaciones de la Compaiia, la misma que cuenta con
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efective que provienen directamente de
5US pperaciones.

La Compafiia se encuentra expuesta a los ricsgos de mercado, de crédito v de liguidez. La
administracidn de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compatiia.
La gerencia revisa y aprucha las politicas para manejar cada uno de cstos riesgos que se
resumen a continuacion:
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Riesgo de Mercadao

Los principales riesgos previsibles a los que se exponen la empresa, tienen relacion a
los altos precios histéricos que mantienen los suministros y materiales necesarias para
el mantenimiento de edificaciones arrendadas.

Asi como los precios a establecerse en los contratos de arrendamiento operativos los
mismos que se han visto afectado en los Gltimos afios, debido a la serie de reformas en las leyes
que hemos experimentado en el Ecuador, en los tltimos afios, por cuanto su maxima pérdida
de mercado posible es muy reducida, en vista del escenario politico y econémico que se ha
presentado en ¢l pais.

Riesga de Crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancoes
¢ instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes, que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas, Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a
instituciones cuyas

h

Calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que
garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a los depésitos de la Compaiiia.

De una manera general la Compaiiia ha tenido éxito en la recuperacién de créditos en atraso
va gue al cierre del ejercicio no mantiene créditos pendientes de cobiro con sus clientes.

Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de
aperacion. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente y monitoreado
constantemente por la gerencia financiera agilitar sus coberturas deefectivo.

Los excedentes de efectivo mantenido por la Compania y saldos por encima del requerido para
la administracion del capital de trabajo se administran en inversiones temporales de renta fija
que generan interescs,

15. Capital

Al 31 de diciembre de 2014, el Capital Social estd constituido por 2,000 acciones
ordinarias ¥ nominativas suscritas y pagadas al valor nominal de 0,40 cada una
equivalentes a USDE 800,00.
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16. Ingresos por Ventas

La Compaiia registra los siguientes ingresos por ventas:

31 de Diciemt
2015 2014
{US Dilares)
Arriendo de locales 7416129 9996395
Total 74.161,29 99.963,95

Los ingresos por ventas incluyen principalmente:
a) Arriendos Operativos

21 de Diciembre
2015 2014
{US Délares)
b1
Hotel Doral 52.500,00 52.500,00
Lacal Comercial 21.66129 41_-?,'?-63.‘::!‘5
Total 74.161,29 99.963,95

17. Otros Ingresos

La Compaiia registra los siguientes otros ingresos:

21 de Diciem]
2015 2014
{US Dalares)
Dividendos Ganados (a) 145.910,03 184.163,66
Total 145.910,03 184.163,66

a) Corresponden a dividendos ganadaos a traves de las acciones que mantiene la compania en

diferentes instituciones, tal como se detalla a continuacion:

31de Diciembre
2015 2014
{US Dalares)
Acciones-5oc. Agricola san Carlos 41.742,72 14314147
Acciones-Inversan Carlos 53.612,95 31.698,76
Acciones-Banco Bolivariano 2.558,18 227460
Acciones-Hotel Oro Verde 47.996,18 T.048,75
Tatal 145.910,03 184.163,66
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18. GASTOS

Gastos

El personal se encuentra afiliado al Instituto de Seguridad Social, siguicndo con lo estipulado
por el Gobierno del Ecuador, los pagos por aportes patronales se registran directamente en el

gasto en el estado de resultados.

Los gastos de personal se detalla a continuacion:

Gastos de Personal, Gerentesy
Directores

Sueldos

[ncentivos

Bonificaciones e Indemnizaciones
Aportes al IESS

Honorarios Profesionales
Jubilacion y Desahucio

Tatal

GGastos de Administracion.-

Los gastos de administracion por pagos efectuados a terceros por compras de bienes y
servicios, se detallan a continuacién:

Gastos de Administracion
Materiales y Suministros
Mantenimiento y Reparacion
Impuestos, Contrihuciones y Tasas
Servicios Basicos

Depreciaciones

Gastos de Viaje

Otros Gastos

Comunicaciones

Total

31de Diciembre
2015 2014
{US Dolares)
94.950,31 93.236,44
160,00 -

16.307,01 24.433,00
19.364,95 11.227.74
342919 3.071.38
30.723,28 Th.696,00
164.934,74 208.664.56

31 de Diciembre
2015 2014
{US Dalares)

887,19 500,84
1.106,21 1.412,33
10.369 48 10.175,31
1.712,67 L343,49
467,76 467,76
2 136,60
10,428,710 10.773.55
11.106.20 7.435,51
36.078,21 32.245,39
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Gzastos Financieros

31 de Diciembre
2015 2014
{US Dalares)
Gastos Financieros
Intereses 284198 7.571.33
2.841,98 7.571,33

19. Hechos subsecuentes al periodo del que se informa

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emision de los presentes estados financicros,
no s¢ produjeron eventos gue, en consideracion de la administracion de la compaiiia, scan
relevantes y pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no sc
hayan relevado en los mismos.
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