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IIWERSIONEs Y PREDIOS SAN PEDRO S- A,:

HeDros auditadohs e{ados nnancie.os adiun¡os rtc tWERsroNEs y pREDros sAN
PEDRos,d,qrecomp.cndselesr¡do e sitrrrión UDancie¡a at3t de.li.icDibre det
201s, y los .oüespondi¿Dtes en¿ os de n,sukado ifte8rat, de camhi.s d¡ ¿l
p¿hlnúni', d-a los ¿c.ioni*as yde tlújos d¿ er'e(ivo por st año rernrinado ¿i esa tech¡,
¿si.rmo errasunrn d¿ t¡s Dolni!¿s.on¡]blA §iE t.atiwsyok¿snorasexpti.trriu¿s

Respnsabili¡lad de la Cere¡cia

¡NFORME DE I OS AI'DITORES N{DEPENDIFNTES

1., geren.Lad¿la.onpañi¿ es tulponlabt¿& L prep.ú¿.iónynreser{mün mzon¿hte
dc esros esr¿.ios Unatrcie¡rs rtc rruerdo ún las Norma! Lreriacbnates de
rnn».m¿lxln triDanciera N1 ,, y ds §u conhot ifrerno detcDin¿do, pam perilitir t3
prdp¡.ación de erados tinanrieros, que no .dntensaD dkrobiones ünpoftnt¡!,
debidoa rúudeoeror

R.sDonsabilid:d d€l Audito.

Nue$ra.esponsahitiddestade¿xpres¿rrnaopinóh:ohreenosestado!riian.io.os
adñt.s.onha!¿¿ntrkr.¿aúditori¿.Eac.tu:ooshue$r¡aktiro¡irJ¿ronfo¡midid
or 1.. \o n.. ¡tr'.

.umpl¡mos.on ruqre miennx éricos, ¿si cono que ptanifquemos y rdalice,nos la

'",''",,,.'','.,,."'..,
contienen dhnni0nes imporlatries.

lrn¿ au.liro¡ia .!niprend¡ h ele.u.ión de pro.edinri¿dos pam obr
¡ürlitoria$1,¡e ossaldosy tvel¿cnmes presrntadrr etr ]os ¿sradus ñran.¿ros Lol
p.oc¿dimiennx sele..ioiados J¿peDden drt lui.io de audiror, i,rct,¡yendo ta
evalu¿cntr de Los rirsgo§ de qr'! tos er¿do:i finxrcié«I .o e
imp.r,nres, dchido I lmtrdeocro¡.Alcle.tuár ¿$¿ evatu¡ción cl.ics8o, dtatrditor
bma en .onsidcü.ión lo: conúotes inicflu rclevanies de t¿ coDln¿ñia, prr t¡
prep¿r¡cón yprc§¿ni¿ció¡.az.trable de l.s e{ndos finan.ien¡s,.on elritr dc dheñar
pro.ediri¿ntos d¿ xüliro.ia de .¡cft.do .or ¡s cirun$rn.l¿s perj no .on el
p'¡pósiio dc cxDasar um opiliúi sohrc t. efel{ividad ¡et onitu ttrrer¡o de t¡
c¡nrpañi¿ Um,ud¡uria tamhién in.uyc t¡ evalmdón de si tos prncipios de
conhbilid¡Ltson apmpi,dosyri t,sesljm¿doDd§tunrable! rc¡tiz¿d¿s por ¡ geron¡a
son r¡¿onahlcs, r!i dnho una ev¡hi¿.ión d¿ tl r.escDtrció¡ scner3l(rc1os rsixdos



rrii .l¡iti:::.i¡i

CoNnleL¿n$ qrc l¡ ¿videnria d? audiro.ir {lue hemor obtennk) os strri.ier(e y
rpripiad¿ prü propdrcion¡¡ trna b¡so t)¡i nu*ksopinninde ¿udftoia.

En Dre$r¿ ophión los ontr{los lin¡n.ie'os ¡rrba men.i i¿ os prsenbD
L,on¡t,ierrcntc gn rodos los ispe.b! i'npor¡i1er, t¡ stuacirin linan.ieü de
INVERSTONES Y PREDTO§ SAN PEDRO S, A d 31 de d (iemb¡e de 20rs tos
.csu t¿d¡s de sN opencion.s, to!.¡mbLos cn ¿t p,n.inonio dr to!

,, , ,,lI r.,1,,h",, ,, ,0, , ;,"'
lns No.n,as hrenD.ionales de lnt¡Dtrciói Finandeü N¡tF, sesún se de§o.ibe on ta
Nor¿ 2 ¿los e$¡dos firtrnc e«,s a.tirtrro§

.. :; 1'-r::ri¿trl{rlrYr} s(.:ÉrÉ6rirrc*!!e-'áEr@

'IAXESAND AUDITINC SERVI{]ES

INTERNA'I]ONAL TAS C J,TDA

PerérCadef:CIn¿
R¡prélenrant¿ t,eE.l

ReE.!' o Na.nn,¡L dr audi¡.rcr Extemor



FLU'OS D' E¡ECTIVO POR LAS ¡CTIUDAD[S

Fruio ndo d¿ ¿r¡diD DrNeniE¡r de tas

FLUJOS DO EFsCTIVO POR US ACT¡V¡DADES

Fruio netode¿I¿diúprovo ¡¿d.dÉh5

FLU'OS DE EFECTIVO POR LASACTIV'DADES

FlD,on¿rod¿ ú¿.ú d P¡ren nrcdctas

arnoroo td§ n r.ó n Nb d. Er¡

Eredióe¡.aÉy Bancos al ñnal d.t¿io



I

l!{l!]s¡¡!t§IE[!!l!§lÁtr}IDEol¿

¡aE!¡¡!si¡hÉ.d!l§[UÁ

, ^a*tlr-.- t/cha.úp.r.,."..' k..



I

I

:l;
.,Lc €
.lE i

§:

T
I

,1

i -,r i

:. , : i., : i
!.; . :!;:: ll=
i i: -' : : !;::' : i= -il:::. ¡É=;:r¡
E.::='?i-ii- ÉiiÉ

I : q i¡¡ol ! P 1': i

: !--:
^, ! ,
::l

3::
:=:.1

.l:
)a;=

'-á

€!

.ci

i2&i

i,i
É: !-

!;ir

iStg

BÉ3A

l5



c€nrr¡ (]1nn¡ L/P idmhdd¡s

P¡§l!o§EA!!!r40!¡9

I t¡¡'¡¡itii' -''-" /
tr!a. m¡ l"--- kh



PorlosAños rernirádos€131 de Dic¡€mbrcdel 201s y2014

r,tr rdivldrd prin.ipai dc la Compañí¡ cs ln ¡dmLnisi¡¿.ntn y veiQ do hLcncs inñuchlcs
trrbanos y rerLes¡ lr.onstih.ión dc cdirkios.omcr.ialcsy pnr¡!ivicndaya ln.ónirucción
d..dlñ.iosp¡ra scr!cDdidos EhEdncml.oho ñcdro par¡ cl.umDlin
.clcbrn¡.onr¡tosytod:drred¡rdosjuridi.ospcmitidosporlaslcycsdclEo,ado.seáñde
la naturalcza que füéren yqu. tcnsa¡ rclación mn¡l|Iacntc ohj.i
li .on{iru.ión dc .o'¡pañi¡s, adquirir n.üon.s, p.rLcip¿c,ones o .ü

La co'nl»ñia cs unr so.icdán ¿nóniha, .on*inrda n,édirDr¿ Escriiurr Públka otorgada antc
cl N.rtrio.urrh d¿lcantón Cuayaquil, Dr.Cc$r Moy¡¡héD.z dcfc.h¡ 7 dcDaizodcl1972,
rDrohrd¡ su confih.ión medi¡ntc Resolu.ión No. 1770 cl 25 dc m¡yo d. 1972 dc l¡
Supcrlnr¿ndcn.i¡ dc coDpañfas r.Sulad¡ po¡l¿ Lcyde Co¡¡D¿ñi¿s,con !l:zo deduE.iónd¿
s0 años ci'x.rib cncl R.Sisto M.r.nnl del.¡nrón cu:yrttuilel23 de Ago{o1972.

cn¡.onform¿d. porél
sr. Pedro J.sá k:irs Adútrr,.on.199% y po.cl§fta. Alcxa kaias ,,\dum,.on el 1,00%, y d.

Eldomic Lop¡idp¿ldch Comp¡ñiidonde d¿$r.lltr sus ¡ctividadcs ¡s cn la proviria dcl
cuayas,.aDtóncrayaquil,Callc.hilc402yA¡uiftc Hotcl Dor.l nrso7.

Al31 dc Di.r.hbrd dcl2015 y 2014,1: ao'nprñí: ntrtrtenir a3 rños, d.sarollando str

L¿ nnbrñ..ión ..ntehid.
Ad'ninisha.ióD dc la Comp¡ñia.

Lós dstados ñn¡nflerosporel¡ño rerm'nrdoel3l de Di.¡¿m¡re del2
por l¡ Ccrcn.ia dc h compañía.

L¡ compañiaop..acn E.üdor,unpaGqucdcsdcclaño 1972 uhl'zaclUsdóh¡.omomonclla
dc.iron..óñl¿g,l.on ú¡tre.ono
ccnú¡ldcl ucu.do¡, Drcscnr¿los§

Declaración de.unDlimi€nto

A..¡tinur.lónsédes.rib¿nlasprin.ipalcspoliiicasconhblcsadopbdascnlapr.para.ióndc
.*os esftdós r¡nrn.i¿ro§ rtrl .om
tuD.ión a l$ NllFal3ldcdnicmbrc dc20lS yapli.adisd.ñincr¿ unirofl¡catodorlo§tr,i.s

'tuc 
sc prcs.nt¡¡.n¿sb§edadosñntrn.ieros.



PorlosAñosTe.minadóscl 31d

óliti.ar c ónbbl c s

Losc$¿dosnh.n.¡cros¡dju¡tosh.nsjdopr.p¿r.dos.nb¡se¡lcostohúrónco,con.r.cpdón
de terenos y ¿di6.ios, ¡divos ñnau.icros dnponiblcs para la vc
linancie¡os ¡ v¿lor rázonáble.on c¿mbro en renühdo.

Los cstados Iin"n.idos l¡ntos sc prcscnhn.i dól¿r.sdc Es.dosunidosd. Norc¡mórca,
moneda fun.ional dcla comFñíaydc (rsolcsal cncl E.nador.

I nstrun¿ntos F iná n cieros

Lr émpre§r.lasiñ.: sú§ adivos 6nan.icros cn lás sigoi.ntc§.at eor,
.ambios cn rcrLlbdos, prérañós y cuehtas a .obÍ¿r y dÉponihles pám la venta. L¿
dasifi.a.ión dcpcndc nd propósito con cl q c sc ¿dqufi$dn los a.tivos frna¡.jcros .La
cmpr.sacl¿sifjc¡ rrndv.§ ñnrn.ier.s eñ eln.rlÉnro desu ré.oñocimrento inici.l

ial A.nvos rif aDcicros a valor raz.náblc coD cambios cn¡csultados

Los a.üvos finan.icros a valo' ¡azonablc .on .rnbios cn rcsulbdos son a.hvos
c clasiñ.a cn c*¡

.atogorirsise.dqtrrerépnñ.ipalmehiccon cl propóetodcvó¡dds. c¡ ól.oto plazo.
.o.dr ..,1o. tuab'ir r 1".'ñ :n, omor.n'. do. p¿ d..,,so. d io ¡d' 1 ¡o.qu.

.orrie¡i¿s sisé ésp¿m qúe s¿vrytrn trliqnidai ¿n d..e mesesr eh c
dasifiGn.omo no.orricntcs.

(¡) Prósamos y cu¿hbs a .obra¡
on ad¡vo§ h.r n. ¡éro§ no denvados .oh p aBos ¡ios

o dctcrhin¿blcs qud no .onz.n cn nn mc..ndo adivo. Sc induycn ctr adivos
.ori.¡tcs óx.cpro p¿rá vcncihio
b.lái.c quc sc.lnsiñc¡n como act

i.l ad,vos ñn¿Doero§dsDonibles D,n hv¿nr¡
Los a.tivos ñnán.i.rosdi§po.ihl.§pán l,venb s.h n. derivados {tu. sc dcrg¡an cn
csb !átcgoria o no sc.l¡sifi.an cn ninsuna dc hs ohas cai¿goriás. s¿ i'rcluyen ei

venz¡ d¿¡úo de ros 12 mcs.s postcrioics¡l¡ lcch¡
debal¿n.e o quel¡ dire.ción pret.ndá óhálciarlá úvcs,ón cn di.hopcriodo.



INVERSION!S Y PRIDIOS SAI{ P[DRO S, A.
Notas. los Estados Fi¡ancieros

Recon ac¡ñ¡entu t vo |¡rac¡ón

Los á.nvos finan.icros son 
'cgish2dos 

c! l: rc.ha cn qu. la Con
úansá.ciói.Soi re.onocidos intrialmente ¿ su válorr.zonahle qk usuálñénteesel v¿lorde

.omDn o eni§iónd¿l inshn'n¿nto
razonablc. Los a.tivos finan.icros valoradosa valo¡ ¡azonablc con.ambio cn rcsultados sc

. ¡o. . ¡ vJro, ,"7on"b "r."" o1.., ,.s"r ,

Postc¡iorñcnic, los a.iivos fi na¡.i
rrTontrhle .on .trmbio en r¿sulbdos se mid¿n a suHlor r¡zon¡lrle. Los Pr¿famos y.u.ntas
p.rcobrrson!¡loradosa.o*oamortüadousandoclmótododclnrtcrósdc.nvo.uandolos
,lazos rara suvcn.imicnb son s'

Al rinrl dE .ada pcriodo sobrc cl quc sc i'rforma, los impoÍtcs cn libros dc los a.üvos
linan.ie¡os de prénaños y dr.nt.s por cobrárse.evis¿n p.r¿ deterhinfi sicxistc.lSun.
cvklc¡cia obictivá dc quc novry.n. se¡ rccupcr¡bl.s. SL cs ¡l sc rc.onocc inmediatahente

El valo¡ en libros dcl ..¡vo ri.:n.i¿m s¿ redude por lr Dárdid: I.r det6¡.ro dired.De¡rq
cxccpiop3ralascucnbs.omc'.ialcspor.ob'¿r,dondcciirpodccnlibrosscrcdu.cahavós
dc un.ctrcnt¡dc provsión. Cuindo sc considch quc un¡.ucnt. coñci.i.l por .obr¿r cs dc
dndoso.obro,sccln¡ina.óntáládrcnrádcprovisión Los.ambiosenellmpo'teenlibrosds
rr.uenhde p¡oü§ión sÉ recono.eD cn ere*ádode r¿surr:doinre3ml.

Las 8¿nan.ias o pórdid¿s pro..dc nrbl¿ dé l. .I+.ri, d¿
¡cnvos fin¿ncioos i v¡lor razonablc cor c¡hbDs cn rcsuk.dos sc prcscntan ci l¡.uenh dc
r.sultádosdcni¡odcótas (pórdidar/ganan.ias- nctacnclpc.iodo
n,srcsos por dividcndos dc a.tivos ñnán.i.ros, valo¡'?zonalrl¿.otr.
rc.onoccn cn la cucnh dc rcsultldos como part dc oúós ingrcsos .uando só cstablc.c cl
derccho a rccibirlos p¡sos.

Los cambios cn cl valor rtrzonablc dc tihlos moncb osy no moDcbrios.lasifi.ados co'no
disponiblcs pamvcnb sc rccono.

Cu¡ndo los ritulos clanfi.ados cono drspomblcs pa.á la vcnia sc vcndcn o ¿ctcrioran,los
¿jr§icse¡ clválór rá2ónablc actrúúládosrc.onocidos cn eL pahimo'
u r dd. '. ul"oo. o-o!dddsl!"bru.d

Elinicrósdclostihlosdisponiblcspa¡alavenb.:kul¡dou§andoelmótododclripodcintcrós
¿ré.nvo se re.onoce.n l¿cuenude resultádosdentodeotosi¡Ersos.Losdividcudosdc



INVIRSIONESY PREDIOSSAN PIDRO S, A,
Not¿s . los Estados Fi.áncieros
PorlosAñosTerñi.ados cl 31 de Diciembrcdét 2o1sy2014

rn*nrhentos dcl pahi'nonio ieto dispohiblcs para la v¿ira se re.ono.cn cn t: .ue¡h dc
rcsuhados.omo Darc delor oúos insrcsos curndo sc.sbblc.c ctdc'r.ho d. re. br.$os

La Comp¡ñí¡ dfiá de baja cn.u.ni¡§ un ¡ctivo finan.icro úni.ancnre cu.ido cxpi.cn tos
d.rc.hos.onb¡.tuálcssohrelosntrio.decacdivodelr.nvohn¡ncic.o,yr¡nsñ.rc,l.m.nem
su*trn.irllos ¡ics8os y b.ncñ.iosinhcrc¡tcs¿ t. propiedad dcl a.hvoñn¡ncicro. .

Pcrdida pordctcrioro dclvilorde tos a.tivos fiDan.i¿ro§

al Activo§ ál .oro amo izado
La cohpáñía.valú3 a la fccha dc c¿d¿ balan.c si¡xist¿ evidenci¿ obtcnva dc ttuc un activo
ñnaD.i¿m pu¿de h¿bcr sulrido pó.did¡s porddonoro. Un activo fimn.i¿ro e$á dcÚiorado
y se in.úfc cn m3 perdidtr por deterioro dclvalor, si y solo sr exine cvidc¡.ia objerilr del
deicrioro .omo rcsukado dc uno o más éventos quc h¡yan o.urrido después dcl

csc.vcnrorcngs impa.tosobr¿los lluiósdcefe.¡votururo
c$imdos dcl adilo hn,n.icro, quc ptrcda s.r c$ima'lo con fiabLtidad.

bl A.iivo§.1.rñ.ádos como ManicDidos haiá ctvcncimicnto
1r'c\rd.n. rio¡ trdo. qúPU-, rv

r'r'n.'o l" t.rodo 1F s'bn.. ' ,"
.l¡sirjc.doscomorantenidosDa¡ahvcht¿ tridercnsosignirictrtivoyprolongadod.suvror
razonablc dcl insbumento por dcbajo dc su .o*o, sc conrdera cvid.nci: ,le que .t ¿cnvo sc
haddcrior¡do.Sicxistcc§tctipod¿evidenciaparalos¿.hvo§1in¡ncicrosdisponibl¿sparrl.
veht¿,1¡ p¿rdida :.u'¡ulad¿, v¿lor.d¿.omo la dif¿retr.a enrc cl.ofo dc adquisicrón y el
úlor ,szoDabré .¿ff¡ene mcnos.uatqtri.r pc¡didá por detcio¡o de e§c ¡ctivo finrn.i¿rc
pr¿vl,ncnE rc.ó¡o.rda cn ¡csuliados ,§e elhim dei Dabimohio

Los p,sivos fiDancicros sc rc.ono.¿n i.rci¿lhcuic ¡ su.o*o, ndo dc tos.o*os ttuE s¿ hay¿
in.uad. ei la tansr.ción, Post ámornTado r.ualquicr
difc¡cn.ia cntc lo§ rondos obrcnidos [neto dc los.onos ncccs io§ p.ra su óbicn.ión] y ct
valo, der ,?cnbolso, sc rc.ono.c ctr ¿t ¿f.do d. resutta,los du¡¿itc ta vida dct D:§ivo dc
acuerdo.oi el mótodo dc l¿ rasi dc rntcrós cfc.hvá,.u.ndo los táminos rnctuycn..édib

Lá conp,ñh & de b¡jr ci cuctr y soto si .rphn, Gncc¡an o
«,mp¡cn hs obristr.i.hes la co'nFñi¡.

La Compañi¡ tienc implchcnbdas potitiG§,le banlio dc riesso ñ¡in
agucn dc .onformid¿d ..h los rórmiDos .r¿dfti.ios prc



. cuenbs y Do.umcnios por páEii iiduyén fá.tür.s por compr. de hiencsy prcrición dc
scel.ios,cón plazos normalcs mcnor.§ a un 3ñoynoecncrani'fcrós.

tnirunentus de Pdt¡nan¡a

onshic cn cuslquicr .onú o qúe evidé¡cie un ¡htcrós
rcsidr¡l e¡ los ¡cti!os dc la Coñr
dc pabimonio emitidos pór la Comp¿ñí. .st5n ¡q,res¿nttrdos por l:s parh.ipa.ioncs
or¿in¡rias y nominativ,§ 

'tue 
.onstituy¿n cl .apibl pagado, y sc rc.ono.cn po¡ los ingresos

r¿.ibidos, ncto dc los .onos de omrsión dirc{os.

INVERSIONESY PRIDIO§ SAN PEDRO S,A.
Notas á los Esbdos Firá..iéros
Po.losañosTerninados el 31 d¿Diciembrudel 201sy2014

La compañia dasifi.á sus p¿nvos fin.ncieros en las siguicntcs catcgorí¿s dcrinid:s cn la

Los cventos po*erio.cs al.icrc dcl clcrcicio quc proveen i.rornr.ión trdnional sobrc 1a

situa.¡óñ ñn¿nd.ra de l¿ conp,ñía a l¡ redD del¿§tado dc siha.ión finan.icra (cvcntos de
a¡stel son induidós .n los c*ados ñnan.icros. Los ¡vcntos po*¿ri
d. aiu{¡ son cxpuc§ios cn nobs a los c$ádós linah.ic¡os.

ffectivo y équiválentes ál electivo
ELcfc.iivo comprcndc bnto cl cfectivo cn ctr)..oho los dcpósitos ban.¡rios a la ü*¿ Los

dcpósitos a h visb induycn aquellos réállzádos en ent¡d.dcs fin.ncle¡¿srltro son.xigiblcs y
c$ándisponibtcs dc inmcdiato sin peñálú¿dón alEú¡á.

Las .uent¡s por.obD..omc.ciald $ rcEishan por su valo¡ nobn¡ál y cstá¡ idfóndás a

factu¡ás Drcsenbdas n¿bs. Los inhreses in.luidos ¿n el nomin¡l de las tansa.ciones quc

supcrcn cl ciclo concrcial 5. dircrirán y sc amoftiz¡rán, imnutándos¿ 3 resulbdos s¿gún

al final dc cada pcriodo sobre .l qtró sc info¡há, los 1mpótcs cn l¡brds dc los dcudorcs
.on¿r.,rlé§y oh.s.uénttr§ po..olr':rse r¿vÉa. pan determ¡nr¡ §' ¿i'sr¿ al€u¡a ¿vide¡.'a
ohiénu deqDé.ovry,n r §¿r re.up¿rabl.s.

h crima.ión para.ob.anza¿udos¡sc.al.ula dca.ucrdo.on laspolíh.ascnablc.idas por!a
Adminkha.ión, sobrc todo paraaqudllas cucnbs.onvcr.imicnios pcndicntes dc.ob.o.on
3nnBüc&dsupcrioralosl2mcscsdclaño. Di.hac*imacióncs.al.ula¿asobrclabascdcun
análisis por clicnic y sc rc€kta.omosasbcnclEfado dcRcsultado lnicg.al.

^dcmás 
sc ólcctú¿ un¿ vcnn...ión dc l¡ toulid.d dcl¡scucnas incob¡ablcsy/o loss¡ldos

v.ncidos pormás dc 130dias,sus Dosibilidades dc s.r r¿.upérado
tcn8a un.iv¿l 

'tue 
la Adminktu.ión estima ¡de.uado para.ub¡n cvcntualcs pó¡didas ci lá

cucnhsDor.ob,rral, fe.ha del.ie c.



¡NVERSION[SY PREDIOSSAN PEDRO S,A,
Nobs. los Esrádos Finán.iems
Porlosaños'rehinádos€l 31 de Dic¡€nbre del201s

Lds cl.hcntos.lo propicd¡dcs, 
'¡u.blcs 

y ¡,ruDos s¡ válonn inci.lñente ¡l cono dc

dqni§r.ión ñrs todos los.o$os dirrdam.ntc rcl¡.ionados
c.tr lJ ubn¡oón del¿d !o, su puena en.ondkioncs dc ñnr.ionamienrosegún lo prevrr. por

r,os ..$os dc añph¡.ión y mcjor¡s q(e representen trn aur¡cn
cap¿.idád o cñcic¡.ia o trn in.rcmcnto dcl¡ vida útil dc ios a.iivos,s
vrordclosmis,nos.L do.trtr,pletrlo§requisftosdcr..ono.c¡ló.0ñoactivo.

icni'nicnbqucno crtjend¡ t. vrdá tLnl sc re.ono.cn cn tos
resrlt¡dosdcl pclodo cn quc sc inoücn.

o intrial, los ñucbles y cñscrcs, cquipos dc ofi .iira, cquipos
d¿..,ñpuhci'1n, h.qtrLnin¡s y vehi.trlos c$án rcsisú ados ¡l .oso m¿no§ lr dcDm.ia.ión
ár,mulad¡ y mcnos las posiblcs pórdidss sNmurádas por d4¿ioro dér !¿lor.

El.o*o de prop¡énides, muebles y equipos s. ¡.prc.i¡ dc a.trc'do.on ¡lm¡todo d. lin.a
rcda. El valo' rsidual,la vida útil¡siimada y rái.do de deDre.ia.ióh son icvisádos alñDal

'lc.ada añ0, sjcndo cl.fcctd dc .u¿lquicr .ambio cn clcfi'nado r¿gisb:do sol,r¿ un¡ b.s.

Los..tivoschnro.csocsátrrcEht¡idosal.onodcadquiskión.Lrdepred.¿ióndée$cá.¡vo

Las sanan.ias o pórdidss por ravenb o cr rcnro dc activos sc dctcrminar.omo la direr¿tr.i1
¿nbeélDr¿.¡odevetrhyclv¿lorcnlib'osdel¡.¡vo,la§.ual.sscrc.oho.cn.nlosrcsulbdos
dclpcriodocn qúc se in.uren. Elvalor cn li[¡.s de ros ¡divos sc rh dc baja dc l¡s.uenbs
.orrcspondrcDtcs .u¿ndd sc prodr'.c la vcntaocl'?tiro

L¡ dcprc.ia.ión dc los a.tivos sc .trl.ul¡ siBuicndd cl hóiodo de liDe¡ r¿fta, uhtiz¿ndo lxs
sisuienre§ üd,s útircs csnn¡d.s ró.nnamcntc

hhtrcblclofi .inas y dcpa,bmcntosl



INVERSIONESY PREDIOSSAN PEORO S. A,
Notas a los Estados rinanciems

€ Di.¡€ñbr€ del2015 y 2014

Ladcprcciaciónsccalga paradhhibuü.lco§to d¿ lo§ ¡.tivos menossusvalorcs rcsidualcs a

lo lá13ó de su vida útilcrimada, apli.ando cl mótodo lincal.

En la dcDrc.iación dc las nropicdadei mueblesyequipós*utilizan lassiguicntcstasas

r Equiposde.oñ!uh.iónysofM¿re al33por.icnto
r Mobiliarioycnsc¡cs al l0 porcicnro

' vohiculos.l20porciento
. rnmucblcsal5por.icnio

La vida útil y cl máh¿o ¿c dcp.e.ia.ión s¿lec.ion¡do son rcqsados y ajustados si tucr.
n¿.esa o ¿n.aso d¿,tue exhb alsún indi.io dcqu. sc lranroduci'lú un.¿mbiosjgiinc.nvo
enlabsadedqrr¿.i¡.ióD,vid¡útilovalorr.si,lualdcunactivo,p.¡¿¡sogurarqueelhétódo
yelpelododeladoprcci.ciónscan.onsistcnt s.onclbcncficioeconómi.oyl¡s¿xpccintivas

Al momcnto dc quc sc vcndan o sc ¡ctircn
dcbrioro a.umuladosy.ualquiérg3¡ancia o

.nclE§bdo de Résult¡do lnté8rrl

PreD¡€dades de lnve6ió,

los activos, se elimin¿ §u costu, 
'leDre.iacióh 

y
pérdidr'tuérésuhe dc s0 dúposj.iónsó h.lüyon

Las Própi.dadcs dc lnvcñión comp.cnden t¿n¿no§ dondc cxhrcn Edincios, bodcsas para
al¡tuil.r y hotcl quc sc cn.ücnúa alquilado ¡ l¡.o'np¡ñia rclacion¿da,y se re.ono.ei po¡ su

valormzó¡¡hlé ¿n base ¿v.loradohes rcalizdas porperiios indep€idlcntcs,!ucdc mcdirsc
.on fiabilidrd sin co*o o estuero despropórcionado, sn un .ontcrlo dc ncgo.io cn harch¿
tr.sel¡econo.ihicnro Dr.iál só tuidcn al v¡lor rrzonablc con c¡mbros cn cl valór razonablc
reco¡ocjdos ch.csulhdos. rodas lasdemás Propiedados dc tnvcFión sc .onbbilizn .omo
Protiál.des, ñuebles y eqtripos.

Las valoracioncssc rcarúan con regúr,ridd sufrdent. para ascsur
dc uh¿.ivó rdvalórizado no diñcE signifi.ahvaménr¿dé§u im¡oitc entibros.

Lo§ in.remc¡tos cn los impotcs ch lib.os quc sur8cn dc ra¿lorizr.ón d¿ los térrenos y
cdificios s.caryah cn okos resulbdos inicSralcs y§¿ prés¿ntan denro do oras rcsctuas d.
parimonioncto.Lasdismihndonesquecompcnsanin.rc'n¿.r.sprev¡osdelmsmoa.tjvosó
ca¡gan conk. oras rcscflas dlrd.tahcntccnoho rcstrltadoinrégral la dhninu.ión ¡esta¡t.
sé c¿Ig¡, Ia cuenta d.¡csukados.



INVERSIONES Y PRIDIOS SAN PEDRO S, A.

P.rlosAños'Ierninádo.€l 31 de Dic¡€mbredel2015v 2ol4

Los á.rccdores .oñer.ial.s son ob¡iBa.ioncs con provecdorcs ¿ corlo pl'zo basada§ ¿n

.óñdi.ioncs nomalés v no ticn¿n Ñercscs v s' r¿'onoce la 'u'nr' 
por pasár ali'npo é §i'r

dcscontar,quenormálmcnic cs ¿lDrcrodcl¡ fadurtr'

obliSacion.s corin*itucion6 Financieras

Lrs dcudas ñn¡uciertrs sc reconoccn i.icialmentc por $ vtrlor mzonablc úcno§los 
'o$os 

d'

lrhasa..ioncnlosqucse¡yaincuridoPonerionncnte,l'§dcúdtrsfina¡ci¿rassev'loranp0r
su.onoanorhz¡do;nahuicrditeren.ia entc los fondos obtenidosvclvtrlordé¡cmbohose

r¿conore cn !acuc¡radc résultados duranielavidadcla ducda dca'ucrdo almctodo dc tipo

Los .ostos de ini¿rcs que scan dirc.tahent¿ arrbuibles á lMqui
o ¡du dond(¡lhrc.ouc'.¡_..tr'"'.nr r.onq nd.u' p'r'ood'

El ré*o de lntcrsscs se.arPana ¡csultadosdclperido ¿n cl qué s¡ hÍrffcn'

Iepu€sto a I.s eanarcias

0rimpn¿§toalasgan¡no¡sr.prcs porpaSarvelihpué§to

cl iapion4 l'- {" Do' pd8r'bJ |n ; s'r"n' rJ 1' r'L d' a"

cono.e a p.rir dc las difc'sncias EDkc los importcs en libros do los

est.dos fi ná nci¿ros y r§ b3s ¿s fisc.i¿s .or..spond icntes'

Béneli.iosá los enple.dos,iubilaciónvdés.hüciÓ

Los bcncncios a los .mplcádos.omprendcn todos los npos dé 
'ontá Ere*a'ion¿s 'luc 

l¿

entidrd proporciontr a los t¿b,iadores, incluvcndo ¡dmihisÚadorcsv gercuts' 
"3mbio 

dc

Los cosos por todos los bcnehcios tr los cmplcados á lo§ quc éros tengáh derc'ho conto

m§ulbdo d; $dicms prsidm a h emprcsaduranted p¿nodo sÓbrc ¿1 qtrc se i'rro'n¡ s€

rc.ono.en .dmo un pasivo ddsPu¡s dc dcdu.ir los ¡mpotcs qu¿ haván rido p¿gados

dirccoment. ¿ los cmplcados.



B€nefi cios á los emnleadoi jubila.ión y des,hu.io [continüacion]

En.aso dc qu. cl valor pagado cxccda a las apofra.ioncs qu. sc d.bcn rcalkar scgún los
se'vicios pr¿sb¿os h¡*3la fc.ha sobr la qu¿ seinfo.n:,sc re.ono
r.¡vo ¿nl: medid, ¿n qu¿el pr€o ¡trtkinado vryr rd:rlúgrrtr Dntr 

''edu..ión 
¿n lo§ pr8os tr

cf..to. !nrlfu '4 , ¡

Los bcn.ficiosDo*.mphoco'¡olosD¡lDaeop jubil ióDydsa
un pasivo,lucgodc hab.rsido cv¡

II{VERSIONTS Y PREDIOS SAN PEDRO S- A,
NotasalosEstadosf inanci€rcs

Los inEresos pordivideidósse¡e.ono.en cu.n¿oseesábl{e ¿lderechó de re.¡birel D¡so.

La Lcyd.Compañías csbblc.c únaapropia.ión obliEatori¡ porlomcnos.lr0%dclá urilidad
aL.an.c porro,ncno§¿l 50% der.aprbr Drsad.

Esb reseN¡ no e$á disponible para dktibu.iónd¿ diüd¿ndos cn cfcctivo,pcro pucdcscr
.rpibln,d¡ ¿n su bhlid¿d o d¿s¡nrda ¿.bsorb.r pérdidás hcündas.

Distribüción d¿ D¡vid€ndos

sc rc.ono.c.omo un pasivo cn clcjcrci.iocnqDc s. aprucba cl pago trorpúé der. ¡rn¡. de

Ei sr rhi.ro, cl¿iicndahichto se cla§fi.. como opc¡ativoo ñh¿n.¡üo Lds arrc¡d.nicntos
ñnan.icrostansñcrcnsnfan.ialmentciodoslosrlcssosyvenialasdcbpropicdad,todoslos
dcñás aücndamicntos s. daslf caD.omooDcrutivos
Los paEó s m inn¡ os d cl arcnd amlcitó por .obrÍ scsúu a.u crdos de a rend¡m i¿nto o p¿mtivo
serecono.en.omounrn8resodér.tjudadeso¡dinan¡sd.m¿neDlinc¿l,dtrrantcclplazodcl

Aiüstes Do.AdoDciórpór P.iñérá véz d¿ lasNllr

E*á drcnh ha sido .rcada por instm.iones de l, su¡.rint¿¡d.ncia dc Comp¡ñf¡, .on cl
pmpó§itodcrcSúhárlo§,tu*espr.v¿nientesdel.ádopcrónporprih.ravczdclasNnF,ala
rc.ha dd úa¡skión (1dc Encro dcl2010l.

raPA rFRSCll.00Tdel.Supenhtcidónciadccompañlas
cmi.ida cl9 dc Scptichbrc d.2011,.lsaldo dcudo¡ p¡ovcnrntcdólósajusbs por adop.ión

odrá ser¡bsorbidoporlos re§utbdosacumut¿dos ylos dcl
últi'no cjcr.i.io c.onó'ni.o i'rluido,si los hubicrc.



Po.losAño§Té.ñinádosel 31de Di.i.nbré d.I2015 y 2014

Recomcimientd de lnpÉsós

Los insrcsos sc midcn porcl valor razonablcdc h.onb¡prcsb.ió
tcnicndoch.ucnt¡lascondrcioncsdcpagodcnhid.sconúactu¿lmchic,siiin.!uirthpucbs.

Los ingrdsossc rc.o no.cn .unh do cs probnblc quc lós bcncfi.os c.onómi.os aso.iados a1a
el monto DUed, se nedido .o¡ñrbleme¡¡é

La prpara.ióD dc los csados finan.icros dca.trcrdo.on NllFrc'tni
rcalnc .i.tás .$iña.ioncs y cltablcz.a algu¡os sul,uc*.s inhc¡cDtcs a La a.tivi'lad
c.ohóhic¿ dc l¿ Compañfa,.on el fr.pósito d. deterhrnár l¿ valu¿dón y prcscntádóh ¿.
alEnrus pañidas quc forman partc dc los cradosfi nan.icros

bles stinaihns y spushs cstuvicron bas¡dos cn ra
ñctor trtilrzació¡ dcla inforha.ión dispomblc al hó h. ¡to, los .ualcs podlan llcgára difc.¡

P.oeísió¡ pom cuüros Dtdoes

Es d.tcminada cn basc a una cvanraoón individuar por dendo.y.orc.hv¿,dc tas tcndcn.iis
histórkas dc in.uD,plimicnio dcl dcudor, la opotruDidad y hs .
.rcdiiicias a.Ealcs, Elinc¡cmcnro cn l¿ c*im.ción d. cucntás in.obrablcscs rcsrsúado cD

d¿l ejercicio quc prov..n inlo.ma.ión adicional sobre r¡
situación hDan.icr. dc l¡ Cohpañi¿ ¡ l. f.cha dclc*ado dcs,ha.ión fiEndcÉ tcvcntc dc
áiustc) son indúidoscn los c§ados finan.icros Los N¿ntosno§t.r
¿cajufcson cxpu¿ros ¿n mias a

3.Adop.iónporPriñe.ávezdélásNortusrnt€rD.ionár¿sdelnlomaciónrinarcier.

Los ajuics provcnicnics dc la adop.i¿n porprinr¿ra vc, de lá§ Nóiñ¡s lnre¡n¡cion¡lesdc
lnforma.ión riinan.iera Nfli' que se resish on ¿n cl paFinoni. ¿n ra .ue¡q Rese¡v.s,
sub.ucnta"Restrltadosa.umuhdosp.ovc.icnt¿sdclaadop.iónpo¡priñénvezd¿lr§ NIIF'l
qucEcncra¡on unsaldoa.rccdor,sólo podrá scrcpiblü¡doscn b p
dc las pódidds actrhuladas,las dcl últiño cjc..i.io c.onómi.o .on.luido, si las hubicrcn; o

dcvuclio ci clcasodclLquida.ión dc la.ompañia.

Los saro: sc re.onoccnamedida quesedcv¿nsan, indcpend,¿ntcmcntc dcl momcntocn quc
sc Dasan, v sc rsistan.nlos pfifo¿os.oi los.udcsscrclacionan.



IIWERSIONESY PREDIOSSAN PEDRO S, A,
Nobs, ¡os [stádos fin.ncieros
PorlosAños'Ierninádosel 31 de Diciehbredel zo1sy2014

3.AdopcióD porPriner. vez delasNo.ñás lnte.nacionálesde rnforña.iónrin.ncie.a

H¿$¡ cl pclodo contáblc tcrminado.l3l dc Dnic'nbrc dcl2010la compañia p.cpaú sus
csbdostnrancicrosdé,.uerdo..nNo¡m¿sEcurio¡ianasdccontrhiLidádtNEcl,losm¡smos
quc drfieren en.,efros aspedosdc las NIIF.

o. co 'o d.l ¿01' ¡u.

^..io 
n is tas, y .atificada porla Fn óro§¿§odóslinrnci.¡os

Elcfcctodc l¡ ¡pli..üón dcl¡s Nllr_ fue el réeisúo dc un.ródito cnclpatrimonio por
t3.74s.309,14¡l 31 dc Dkicmbrcdc 2011.

Esbdo de ¡lujos d€ Eredivo Do.elañoTerñinadoel3l de Dicieñb.ede¡ 2015:

ElrlL'iodccrmtivotucmáliudou¡liza.doclmótodo,lircdo,siguLcndd.onlase$ipula.ioncs
dc la supcrintcnden.i¡ d¿.ompañias del E.urdor

Fl uios dé €fé.tivó ü ti lizdos er a ctividades d€ op e.,ci ón

l,os flujos dc nrg¡csos rcaliza'los ¡rovicncn dc los clientes durantc cl pcriodo 201s dc la

Los pasos r.rlü¡dos fueron pam el p¡8o dc provccdo¡cs por l¿ prcshción de :cpi.ios y
compras dc bicncs ne.¿s¡rios p¡r¡ r¡ ¡dmi¡¡isr¿c¡óh dc t¿ cñprcs¡ y et dcsempcño dc hs
h'r.¡oner del. ñisha. Asf.ono pago dcsRl.

Plu¡os de cicctivo utilizado enáctividadesdé invesión

Los flujosdc ingrcsos rcalizados provicncn
Ln*ruñcntos dc paftimonio quc manhcDc

se rsalizó lr ¡d'tuisi.ión dc nu.v¿s a.cio¡csdclBan.o Bolivariano, Hot¿l o'¡ v¿rdé M¿nta,y
Bán.o Bolivariauo P¡lm Expori, rúev¿s d. tosdivrd.ndos g¡n¿dosdurantc ctpcriodo 201a

Adi.ionalsc¡c:lizáronpré§rtrm.s:.ompañi¡srclacronaJaslasmi§ñrsqu¿ñoficncun¡lc.h¿
dcv¡n.iml¿¡t ynoBcneranintc¡ósálEuho

Flu,os deefédivó proc¿dentesdedividad€sde ñn.n.iaciór

l,.s nuios dc ingrcsos po¡ r.tivrd¡dcs dc ñDacia.ion s. d por flediros.r.rg.dos po¡

Micnh,s los d¿señh.ls.s se ongin.ron por dcvoh.ion d¿ Dr¿sbnos ¡ coñDañL¡s

dc divid.ndos 8trn¡dos porAdivos ñnán.icros cn
la.omtxñi: e. v¡ri.s chprcsás rñpotuntcs del



INVIRSIONESY PREDIOS SAN PEDRO S.A,
Notas a los l§tadosFiúrciercs
Po.losaños r€.ninadG el 31.icDici¿mbrcdel2015 y2014

cónci lia c¡ón d el Patrino nio

Elimlotc ylos movimie¡tos¿las.lcnbsd. Darimonloen lc peiodo hnnih¡do son.omo

apod€s I¿ ¿ Futurr L¿¡ukz¿. oñ

Aju$e de P¡ih$aAdop.ión dclas

El.apiralso.i¡r ar 3l dcdi.icmb.c dc20r5,e$áco'npucsro lor 2 000a..ioDes.$0.04.ad¡
utrr,rot¿lhcnb pae¡das,¿dcñásqrcdo ñj,do.lcapt¡tauroriz¿do cnla sumá dé$ 800.00

Nr le8at que as.i¡ndc át 4.309,s0% §obrc cl .apitál so.i¿l
suscntoyp¿gado,sobrcpas:ndoels0%det.apt¿tsó.irtquc.xige.tad109 297dcl.lcydc

Lacompañl¿,al31dedi.i¿nbrcdc201s,iictrcunáunhdaddeSll 19633



INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO S, A-
Notdá los [sr.dos Fimnci.ros
Po.losanosT erninádos€131 de Dici€ñbedet 2015y2014

4. Efectivo en caia y Ban.os

E I cfectivo y equival cntc a I cfeúivo .o n sislan dc lo siEu ic Dtc

5, Otms Cuentás Pór Cob.ár
Éls.ldodeotias.ucnbs por.obÉrconsistiacnl

Lás ot¡as oent¿s po¡cobr¿¡corcspondcn a impuesros.ntidpadosqnela.omp.ñf¡ puedc
.ccupcrar ¿n ¿l corto phzo.

6. A.t¡vos Finan.ieros Disponiblepara ¡a Venta
El saldo dc los á.tivos 6nan.iéro§ disFohrblcs para la venu, conrnía cni

2!1§ 2q4



INVERSIONES Y PREDIOS SAN FUDRO S, A,

PorlosAlosTerBtnados¿l 31 d¿ Dicicmbrede¡ 2o1sy 2014

6.act¡vosFinancieros D¡spon¡ble para la venta (coniinuá.ión)

Los A.tivos Fi'En.icros dÉponibles prü ltrvaú i'rh'yctr:

^«,oñ{ 
31tr.o 3olrv rnot¡l

a(Lons.Hohrorcvqd¿M¡nh (b)

a(rcoer B,.- Bol¡v¡, ano.P¡lmEeort G)

Cucnhs Do' .obr chcntcs cx.ltryendo
n¡prc*ór y p¿gos.r¡.Lp:do
cu¡ntas po' cobr¡ L/P Rclacion¡d¡s

^ctivos 
Fin¡h.icros 0isponibl¿s paral¡ vcnb

a.tivos fin.ncicros disDdrjbics p¿m h vcnia son .n su ioblidad
In*rumcntos dc pátimoniocsiá'r.onfom¡d¡s por¿.cionos.on unvtrlornominal dc$1por
.cdóni.x.cp.ión dc Lasa.oóncscoi el Hoiel o,overdcllla.hala.on trnvnlor noñin¿l$0 04

PaÍ¿ cl .ño 20rs sc 
'¡alizaron 

las sisulcit s adqn¡§i.¡oDes dc inshumcntos ñn r.icrós
rcsuLiados dc los{livdeDdossanados dclaño2014,a unvror nomin¡l dcS1.00por a..ión

17s3 ¿.flóncsál Bu.. solivJiam.
3ós39a..ioncs¡lHotcl0.ov(d.dcMarb
4s74a..ioncsalB¡nco Bolivariano PrlmExpot

¡n§tunentos Financietus por cáteEoriá
AI3l de Dicienbre d€I2015



INVIRSIONESYPRODIOSSAN PEDRO S, A,
Notas a los Estados Financi€ms
Porlos AñosTcrminados el 31 deDiciéñbre del 2015y 2014

6,Activos Financieros Dispon¡ble para Ia vcnta [continua.iór)

Pás¡vos Finár.ieros

h .ünentos ninan.ieos porcatcco.ia

cucnias po¡.obnr clicntcs cxduy.¡do
mpncstos y ¡¡8os,nti.ip¡do

Cncnhs DorCobrr L/P Rch.i.n:das

A..ecdorcs C.merci¡lcs Y 0r.s
cncntas p.r P,gar Rcla.ionrd¡s



INVÉR5¡ONES Y PREDIOSSAN fEDRO S,A,
Norás á los [sbdos Finán.ie.ot

6. A.r¡vos Fiun.¡¿ros Disponibl. pár¡ Ia

[Iecrivó én bán.G y dépósnos á corio PIázo

Prestaños Partes vinculadas

7. Propiedad, Irrüeb¡esy Equipos

L.§novim'e¡tosdép¡op¡édtrd,'nueblé§yequ'pstuéron.omo srgue



Notás a los [*ádos FinánciÉús
PorlosAñosT€rñinados el 31 deDicienbredél2o1s y2014

A. Prop¡edades de Inversión

La deierñrnidórdcl v¿lo¡ nzon¿blc dc l¡s própi.dadcsdc invc§iónnoscrcalizó alfin¡ldd
año 201s, po¡ Pc ios rndcpcndicntcs, .ali6.ados por l¡ snDerinrénde¡fl¿ de conI¿ñi.s ,
qujcncs unljzan, D¡ra cllo, o*im.ciones de herc¿do adualúados paB inmucblcs
.omparáblcs, .on a¡stcs cn fun.ión dc .ual,tuicr vari¡.ió. cn .aturar.za, ubica.iótr y

Las prop,.d.dcs d. invcrsió¡ al 3r dcdicicmbrcdcl 201s,.onskn¡D.ni

L¡s proL,icdadcs dc invcmión incluycn uná rcric dc bodcgas y Hotcl, cl 
'nkmo 

que es
a¡r.hdádo aicrccrosb¡jo arcudami¿Dto o|rrativo. Cad¡ uno dc los aricndos .ontic¡c un

nes.Nosc.dbrancuobs.oniin€entcs,

Los.ob¡osmnrimos fLrDro§ de ras renbs anuatcs dcl.spropicdadcsdc invcBión

Laü

--4]ll31]lL 311,355,3!



INVEITSIONES Y PR8DIOS SAN PEDRO S. A,
xobs á br rÉhdos Fin¡nc¡€rcs
Por lc Anos T.minádos el 31 de D¡cieñbr€ d€l 2orB y 2014

9. Péstamos Banár¡os

Los p¡éstamos bahc.los có¡skiian en:

2!ll

a de .oft¿ do tos dsbdos

ñtu mntenlá ui prÉsbmo Hipobmr¡
crós d¿l 11 o8%áitrr.

10. Aúeedo¡es Comerciáles y OEas Cüé¡tas porpáCár
Los acrcedor¿s comerci¿les y órás .ucnbs por p.gar cons¡tfan ss:

2!15 2§:t4

Prdvecdorcs Locales y otros
lnDuesbs por PaC¡r.ori.nic
Al rnshturo E.úato.iano¿e Squ¡idad Sociat

Pádiclpáción r.abajadores
lmpuesbsyconhibuciones porP¿Aár



INVTRSIONES Y PR!DIOS SAN PEDRO S. A,
Notrs ¡ los E*ados Financiems
Porrosaños.€rminádos et 31 d.Dicienbr€d€I2015 y2014

10. a.reedores comerciáles y otrás cuentas por Pagar(.ontiruá.ión)

Los D,oünrÉnros del..(ent¿bcncñ.iosso.i:les yp¡tucip¡.ión d. tmbajádo?s$n mmo

saLdos¡r1d¡En¡¡odcl2014

srl osal 31 dc Di.i¡'nhrcd.l 2014

SaLdos al 31 de Dt,eñhr.d.l 2015

11. Partes Relá.¡onádás

CDentas por Cobrar y Págár Accio¡istas, Compañias Rctácioradas y Otros
Las o,cDias porcobr.ry p¿3, 

^..ionhias, 
comD.ñías R.t¿.ion¡dasyonos .onsistian cn:



Po.losAñosTérnirádos el31 d

11, P¡rtes Rel¡ciomdas (cont¡nuá.ión)

L¿s drchtas por pasár ac.'omstas c c.hro orl8inados Dor
prósbmosd¿lo§,..ionhb§,las.u,lesnonenenfe.l¡¿esp.clncadcvcncihl.ntoyhdgcncran

P.i.cipáles rf a¡sá..ionés.on Pá

a) lnsresosDor.lquil€rdeedi icios

b) Presbños(or Páfres RelÍionádar

2015 2!A

cl Prcst¿mos de P¿rtes Relacion¿dás

Prc*anos rc.ibido§ dtrrrnré ¿r élércrcios
P¿Eos rc¿lD¡dos nc p¡cshmos



Notás á los Esrádos rinancieros
PorlosAñosTermióádosel 31 de Dici€nbredel 2o1sy2o1a

Administ.ación y Alta Direcc¡ón

Los mLeñbros dó la alta adm,nista.ión y d.más pcrontr§ que asumen l¡ gcsnón d. lr
Compañt¡, rnchrycndo.l¿ gercncr. Eoneral, asi.omo los so.iosqD
p¿ i.ipadd¡l3ld.Didcmbrcdcl abitualcsy/orcle!¿ntes

Remuneraciones y Compensaciotres dela Gerencia Clave
El D¿r.nrl.ltr!éde l. B¿ren.ú de lr Comp¡ñfa induycl¡ Cüc¡cia Ccncral Dúra¡tclos años
201s lor imñrtes re.onocidos.omo ren,uncra.ioncs fi jas, bcncricio
bcncti.iosso.ialcs,ohasbonill.¡c riosdcrasdcD.iá davc
d¿l¡ compánjr. S¿ Dresenran.on,osi€u¿

(ústubre,

rñpucstds dc adLvos y pasivo'se d¿irrr¿tr a.oDii¡uá.iónl
a. lnDuestosporRecup€r.r

b. Pasivos Pór lnpue*os coffientes



INVERSIONESYPREDIOSSAN PEDROS. A,
Nótas a los Esbdos Financieros
Po.losaños lérninado§ el31 deDicieDbr€del201s y2014

12. lñDu€sos (.o.ti.uaciónl

dela cueik"mpuesba la rsnbDorpagat'por tos años tcrminados€t
201sy2014fu¿mnconosiguc

3:)11'1+

uiir¡dads¿3ún e*dos ii¡áncicros y la ntilidád sraEbl., fuc comó

uiilidad anies d¿ i,npue{. á lr rcñu
luás (mcnosl paft idas dc.on.iliación:

Padi.rpáoón Trabajadore! ahibuiblcs a lhgrctus

Impucsb a La r.trb ."us.do
Anncipoc.lculado p3,acl cjcrci.io Fis.rl
( I Rér¿n.ione§ enlá Fucnic del Peiod.

( ) cródto rnbtrr¡rio ejeri.io§ rntcriorcs
S¡ldo ¡ Favó. d cl coD hibuycntc

l,a p.ovisió. paracl impu.sto á Iá.cnra esráconsrituidaalataitade¡22%sobr¿subde
impóñiblo Nó óbsote, lu tárlfa impositiva será dcl 25% cuando la socicdad iúnga
á..iónislls, socios, parti.ipcs, constituy.ntcs, bcncfici¡rios o simitarcs r.stdentes o
cstablccjdos .n páráfsós fis.a¡cs o regimenes dc ñ.nor imposición con úna
participación dir..b ó i¡dtrectá, individual o coniunh, iguat o supcrio. at 50% dcl
caDital so.i¿i o d. áqu.l quc corrcsponda ¡ 1á narúralczá de la sociedad Cutrndo la
mcndonada pa.ticipaciónde paraisos,lscales o regimoncs dc ñcnor iñposl.ión sca
inferioral50%,la t¿ril¿ d.25% dplicará sobrela proporción d.la base mponiblequc
corresponda a di.há panjcipación, de acucrdo a lo indi.adó c¡ clrcglamento



INVERSIONESY PREDIOSSAN PEDRO S, A.
Nótasá los [sbdos Fir.ncieros
Porlosanós rerninádoser 31 de Diciéñbrcder 2o1sy2014

12, Impues(os {cóntinuciónl

^simisñó, 
aplicará Iataifadcl25% a toda lá has. imponible Iaso.i.dad que incunpta

cl dcbcr de inlormar sóbr. la paricipación dc sus ¿.c¡onjsras, socios, p¿rticif.s,
consutuycntes,benÉfi.iariósosimilares,co¡lonn.loquc.stablczcacl resl¿mentoá
c$á L.yylas rcsolucionesquc.ñita.l senicio dc R.ntas Intorñrs;sjn pc¡juicjo de
otras s¡n.joncs quo tuc¡c¡ a!licablcs

L¡s so.i.dadcsqucrcinvictta¡ sus utilidad.s.n el p¡is podránobr.n.runá rcducción
dc l0 punios porcentuales dc la brifá dcl tmpucsto a Ia Rcntá sóbr..t monto
r.invc¡udo cn activos productivos, si.hfreycuando lo dcsrjn.¡ á ¡á adquisición de
ñaquina.ias nuevas o cquipos nucvos, activos para ri.gó, haie.ial vegetarivo,
plá¡tulas y todo insumo vcsotal !¿rá producción aEricola, aor.*al, garadcra y dc
no¡cultura, que se utiliccn !ará su act¡vrdad productiv¡, así .óño pa.a la adquisición
d. bicñcs rclacioDados con inv.stiga.ión y tecnologia qu. m.io.!n productividad,
eeneren dlv..sificación productiva c in.r.mcito dc c¡nplco, p¿ri tó .uát d.berán
efectuar úl .ó(cspondicntc au¡¡cnro dc .ápibl y cumplir con los r.qukiios quc sc
establcccrán cn cl Rogl¿ñ.nto á h presdre L,ey.

La aonpairir efá óbligáda a calcular y dcclárár ¿n el formul¡rio do d..lará.ión de
ifrpucstoalarcntadclp.riodoco¡ricntc,clvalord.l¡nti.ipode impuesro a la r.nta
¡!lsiguicntc pcriodo, cl qu. cs .:lculado mcdianr.lá suha matcmíii.ado aFlt.á. c!
0.2% del patrimonió, ol02'/0 de los costos y gasiós dc¿ucibles,0.4% dc tós activosy
e10.4% dc los jngresos úibutábl.s

Si c¡ iñpu¿rto causado cn.l perfodo.orrjente es nr|ri.r at valor dcl antj.jFó
dcclarrdo.n cl periodo anterio., di.ho v¡lordclanticjpo sc.ónvicrte en el causado
que deborá sü.¿ncelado

De a.!.rdo con lo establccjdo cn ¿lArticulo94del Códieo Tr¡butario, tr hculrad dc ta
Adninisb:.ión para dct.r,¡inár Ia obtigacjón tribuiaria¡ sjn q!. r.quiéra
p.onu¡.iamrento prcvio oduc {il .n tres años, .óil1dos dcsdc I¡ r..ha de
dcclaraci¿n,.n quó la L.cycxija determiná.ión po. cl sujcto pasivói(iil cn sek años a

laltir de la fcch¿ .h que vencc cl pl¡zó pár: p..senrar la d..hración cuando no sc
hubicrcn dcclarádó cn todoo en parte, v fiiil en unaño cuando s¿ k3tc de verificar ün
acto de determjná.iónpracticado porclsuj.t pasivooenIorhahjxra,.onradodcsd.
la fe.ü¡ dc norifica.ión dc talcsactos

Impucros¡lá salida dc Divisas (lsDl

Se nrcrc¡¡cnta.l ihFucsto a la Salida d. Djv¡as (tSD) dct 2% at S% y cstablece
pr.sun.ióndcpagoy gcn.ración deesreimpucsto.nto siguicnte:

. Tódó pago clectuado d.sdc .l .xte¡ior, inclusivc áqu.llós rcalizados con rc.u4os
f inancie.os del cxtcrior dc pcnónás naturales,so.i.dad.s o re..eros



INV€RSIONTS YPREDIOSSAN PEDRO S, A,
Not¿s a los Estados Financ¡€ús
Po¡rosañosT€minados ¿t 31 de Dicienbred€l 201s y2014

1 2. I ñpuesos (.on tinuació nl

Las export¡.ioncs dc bic¡.s y s.ri.ios gcn..ddos cn Ecuador, clectuadas por
pcrsonas naturales o socjedades domiciliadás .¡ .l E.uador, cuando las divisas
correspondicntcs a los pagos por .on.cpto do dichas cxportacioncs no inE.esen al

13. Oblkáciones por B€rencios Defi ridos

El sáldo d. lá provhlón para jubilación pátonal , 31 dé di.icmbrc dcl 201s y 2014,
.orrcspohdc¡1100%dclvalo' a.turldc l¡ rcscNa 

'natcnáti.a 
cakuladaa(tri¡¿lhenté por

unp,¡fesioDrrindépe.d¡énep¿rrrodoslosf¿b¿jadoi.squóal3ldedi.icm6red¿1201sy
2014 que se en.o¡Í¡ba¡ presbhd

Era proyhióu o,brc los bc¡efi.ios dc t.¡minación dc l¿ rcládón labo.al por desahn.io
soli.ibdo por cl cmplcador o por clhabaj,dor El emtle.dorbon¡n.a¡á ál rabajado.con el
vcin¡cihco por cienro dclequivalcntc a la úlrim3 ÉmuneÉ.ión n¿n§urrpor.¿da uno d.los
.ños de seni.ros prcshdos ala hishaómpresa o ¿mDlcador.

0.6rs,00)

Los prftipalcs 0asivo§ nnancieios de la cómpañia, coÍ€sNndc a tinincirmLcnto .on
cntidadcsfrn¡ncióras,otascucnrasporpssaryiinanciamicnto¡nh¿.oñpanias¡el¡cion¡dás.
E$osp¿rvosfi n¡ncic¡os sur8ch dcl¿sop$a.ioncsdcla Compaiiia, I

deudores comerci.les y oúás.trentas por.obrar, y crc.tivo que prNieD¿¡ dire.t¡menic dc

L, aomp¡ñh se encuentn ex¡uef¡. ¡os ri.sgos dc hói.ádó, dc.
adminntu.ión dc ricsEos csiá baio h rcspons:bilidad dc los altos dir¿.tivos de ¡tr Coñp,ñia.
La €¿ren.ü r evis: y :prueb, I¡s políri.as p.n m¿nclar .¡da trno d



Asícomo los prccios á csiáblc..rsc cn lós.oitrátos dc a¡.cndamicnto orcrativos los
múhosqucschahvisroafc.tadoóñlosúliimosaños,dctridoalásc¡icd.rcf.¡máscnhslcycs
qu. hcmos cxpcrimcnbdo cn .l Ecuador, enlos úlhmos rñorlorcu.nto su máxiña pórdid¿
dc'ncrcado po§ibl. cs muy r¡ducida, cn üsta dolescen¿rio polklco yeconómi.o qnc sc ha

El ricsgodc cródito surec del clectivoy equivJl.nt¿s d..f..tivó ydcl,ósitós cnbancos
. institu.ioncs financie.as, así como de la exposición al crédito dc los clicntcs, qú.
incluye a los saldos pcndrcntes dc las cucntas po. cobnr y a las fa¡sa..ión.s
.ómp.omctidas Rcspccto d. bancos e i¡rituciones Unancicras, sólo sc a.cpta a

cali¡.a.ion.s d¿ ricsgo ind.!endientés dctcrmrnc¡ nivclcs de solvencia que
garantjcen estabilida4 dinámi.ay r.spáldóá lós d.pósitos de Ia conpañia

INVERSIONESY PRTDIOSSAN PEDRO §, /t
Notasa ¡os Est dos F¡náncieros

¿Diciembr€del2015y2014

Los pnncipalcs ricsgos prcvisiblcsalos qúús.cxponc¡ la chp¡csa, ticncn rclacióna
los altos precios históri.os que hánti.n.n lós sum j¡htros y nate.iales necesarias pam
cl mani.nimi.nto d. .difi.á.ion.s áÍ.ndadás

Dc u¡¿ manÚa scncra! la compañia ha ienido ¿¡ito cn h rccupc¡¿cróh dc crédito. cn araso
ya qnc al.icrc dcl cjcrci.io no 

'nanticnc.rédt 
§pendieñtes,le.obro.ónsusclicnrcs.

Al 31 dd di.ichb.c dc 2014 cl capibr sociar ésiá..nstitu1do pdr 2.000 a.ciones
o¡din¡nas y nominativas sus.ib§ y pa8¡dá§ al v.lor nohhál dc 0,40 .ada un¡
cqtrivalcntcs a usDi 300,00.

Lr pnnc\Dlruentc dc liqtridcz soh los flujos de ere.tivo Drovcnicntcs dc sus á.nvidadcs dc
on¿ra.ión.Pai¡admnrist¡rlatiqnidezdecortopla,.,l¿Coñp¡ñlásebsacnlosnujosdcGja
proyoctadospárarnp.rio¿odedo.eme§eselcualcsaju$¡doriñcsr¡lmcntcymonitorcado

¡nciera agiht.¡sus.ob.tums dccfcdivo.
Los ckcdcntcs d.ere.iivo m¡Dtenido po¡ la Coñpañla ys¿ldós por c
lrtrdmrnisr¿cióndol.ápitáldóüábájoscadminhbrn¿ninvcrsioncstóh¡oralcsdcrcnbfija



INVERSIONtrS Y PRXDIO§ SAN PIDRO S. A,
ñota§á lG E3bdos Financic¡os
Por los Años TemiúdG €l 31 de Dic¡enbÉ d¿l 2015 y 2014

Lacompañfa regisrálossisuientcs insesos Dó.venbs:

Losingresos pórv¿nbs in.lnyen plincipalhenbl

2§tt 2174

Lá Cohpañia re6stra los slSulenics oros ingrc$s:

2!¡5 2it4

a) Córcsponden ¡ dñjdondós eanádos a t¡áv¿s dc lás accion6 q¡e mantiebc lá .ohpañia en
diferenbs institucionér bl .óho se detall¿ a cdntinuacionl

?!15 2]¡71

r'rdoncs tsobl oh vcrdc



INryERS¡ONBS Y PRIDIOS SAN PEDRO S, A.
Nótar a los Esbdos Fin.ncieNs
PorlosAñdT€minados ¿l 31d.D¡ciembredéI2015 y2014

§3§&riele$o¡d

El pdsónál s. c¡.uentaáñliadoal l.iitub de Segundad Social siguiendo.on lo éstipulado

por el coblérno dcl E.uadór,los lagps po¡apodespat¡onalesscrqistrán¿irc$ahenE cn cl

gsto cn el e*ádo dc resu¡tádos

Los gasbs dc Dc6on¡l se detallá a .ontinuaciónl

c¡6b5 d¿ P¿rsonal c.r.n¿s y

Gastos déAdministÉción.-

LosSástos¿cadñlnistEciónpo¡páSosefe.tuadosate¡cerosporcompmsdcbienesv
seni.iorscdcbllana.ontinua.ión:



INVE¡SIOI{ES Y PRIDIO§ §{N PEDRO S, Á-
Not4 á los EstádG Pinánci.fos
Por ¡os Años TermimdG €l 31 de Dlc¡embrc d.l 2o1s y 2014

19. H..hG strbs€.u.fbs ál p..iodo d¿l que se ¡nfoma

Entecl31dcDi.icmbrcdcl201sylafé.had¿emisióndelosFrcseñtscsbdGnnán.i.rói
no se pro'lujcron cvcntos quo, cn consideracióh de la adhinishción de la compañía, sean
relevahB y pudlcEn tdhcr uh cfcdo sl$ridGtivo sobre dichos cstados ñnancicros, qüc no se
hayan rclmdo c. los mismos.


