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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas de
INWVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRD 5. A.:
introduccion

Hemos ayditado los estados financieros adjuntos de INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO
5. A, que comprende el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014, v los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrlimonio de los
accionistas y de flujos de efective par ¢l afio terminado en esa fecha, asi como el resunten
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencla sobre los Estados Financieros

La gerencia de la compaiiia es responsable de la preparacidn y presentacicn razonable de
estos estados financieros de acuerdo con las Mormas Internactonales de Informacién
Financiera NUIF, y de su cantrol interno determinado, para permitir ia preparacion de
estados linancieros, que no contengan distorsiones importarites, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre estos estados financieros
adjuntos, con base en nuestra auditoria. Efectuamas nuestra auditoria de conformidad con
las Normas |nternacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, asi como que planifiquernos y realicemos 12 auditorfa para obtener
una certeza razonable, de silos estades financieros no contienen distorsiones importantes,

Lna auditoria comprende |a ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientas seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo |a evaluacién de
los riesges de que los estados financieros contengan distorsianes importantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacién del riesgo, el auditor loma en consideracion los
controles internos relevantes de la Compafiia, para la preparacion y presenlacion
razonable de {os estados financieros, con ef fin de disefiar procedimientos de auditoria de
acuerdo con las circunstancias, pero na con el propdsito de expresar una apinién sobre la
efeclividad del cantrol interno de la Compafiia. Una auditor/a también incluye [a evaluacian
de si |os principios de contabllidad son apropiados v si las estimaciones contables realizadas
por {2 gerencia son razanables, asi como una evaluacién de la presenlacién general de los
estados financieros.
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Consideramaes que |3 evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para propercionar una base para nuestrs opinidn de auditoria,

Oplnldn

En nuestra opinién los estados financieros arriba mencionadas presentan razonablemente,
en tados los aspectos importantes, |2 situacion linanciers de INVERSIONES Y PREDIOS SAN
PEDRO 5. A., al 31 de diciembre de 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios
en el patrimonic de 1os accionistas y sus Tlujos de efectivo par los afios terminados en la
prapia fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF, segun se describe en la Nota 2 a las estados financieros adjuntas.

TAXES AND AUDITING SERVICES

INTERNATIONAL TAS C. LTBA.

Representante Legal

Registro Macional de Auditores Externos
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IMWERSIOMNES ¥ FREDIOS SAM PEDRO 5. A.
Motas a los Estados Financieras
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

1. Infermacién General

La acohadad principal de la Companfia ex la administracion y venta de bienes inmuebles urhanas y
reales a la constitueion de edificios comerciales y para vivienda y a la construccion de edificios
para ser vendidos. En general como medio para el cumplimiento de sus fines podra celebrar
contralos y loda clase de aclos [uridicas permitidos por las leyes del Ccuador, sean de la
maturaleza que fueren y que lengan relacion con el presente ohjero, asi came inlervenir en la
conskilucian de companias, adguirii actiones, parOfipacionss @ cuofas en otras campafias
relacionadas con su objeto

La Compaiia es una sociedad andnina, constituida mediance Escritura Pablica atorgada ante el
Motarle cuarte del Canldn Guayacuil, Or, Cesar Moya liménez, do fecha 7 de marzo del1972,
aprobada su Conslitucidn mediante Resalucign No. 1770 el 25 de mayo de 1972 de la
Superintendencia de Companias, regulada por 2 Ley de Compafiias, con plazo de duracion de 50
anos e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil =i 23 deo Agaosto 1572,

La extructura accionaria de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2014 estd canformada por el Sr.
Pedro Jose lsaias Adum, con el 39% y por el 5rta. Alexa lsaias Adum, con et 1,00%, y de
parlicipacidn,

El domicilio principal de 1a Compariia donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, canlon Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Daral piso 7.

Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013, la Compafiia manleniad2anios, desarrollando su aclividad,

La infarmacian contenida en eslos estados financieros es responsahilidad de la Administracidn de
la Compafia.

Les estados financieras por el afio terminzda &1 21 de Diciembre del 2014 han sido aprobados Por
la Gerencia dela Compania,

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que desde &l afio 1972 ctiliza el US dolar camo moneda
de circulacian legal, con una economia que, de acuerdo con informacidn putdicada por el Barco
Central det Ecuador, presenta los siguientes indices de inllacidn en lgs tres dltmos afios:

indice de
31 de Diciembre: Infacidén Anual
2014 1.67%
2013 2. 1%
2012 4,2
2011 5.4%

Declaracion de Cumplimiento

A conbinuacion se describen las pringipales politicas contables adopladas en |3 preparacion de
estas eslados financieros. Tal como lo requiere Ta WIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcidn a las NIIF 2 31 ¢e diciermbre de 2013 v aplicadas de manera uniforme a tados los afas
que =& presentan en estos estados linancieras.



INVERSIONMNES ¥ PREDIDS SAN PEDAC 5. A,
Matas a los Estados Financieras
For los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. Aesumen de las Principales Politicas Contables
Base de Medicidn

Los eslados financieros adjuntas han sido preparados en base al costo histdrico, con exceprian
de terrenos y edificios, aclivos inancieros dispenibles para |a venta y aclivos y pasivas Nnanciaros
a valor razonakble con cambio en rezuttada.

Maneda Funcional

Los eslados [inancieros adjunics se presentan en dolares de Extados Unidos de Norteamérica,
moreda funcional de la Compania ¥ de curso legal en et Ecuador.

Instrumanlas Financieros
Activos Hnoncieros

La empresa clasifica sus aclivos financieros en las sigumentes categorias: a valor razonabla con
rambics en resulladaos, preslamas y cuentas 2 cobrar y disponibles para la wenta, La clasificacidn
vepenae del propdsilo con el que se adguiriersn los aclivos financieros La empress clasilica sus
aclives Tinancieros an al mamento de su reconocimiento inicial,

fal Activos linancieros a valor razonable con cambios e resullados

Los acovos (inancierns a wvalor raronable con cambios en resultados son acuwvos
fimancieros mantenidos para su negociacion. Un active linanciero se clasfica en esta
caregoria si se adquiere principalmente can el proposito de venderse en el corto plaze.
Los derivados también se clasifican como mantenido: para su negociacion 3 menos que
sa designen como coberturas. Les activos de esla categoria se clasifican como activos
carrienles si 5B BSpEra Que s vayan a Waguidar en doce meses; €n caso contrarig, se
clasifican como no corrientes,

(b} Préstamos y cuentas a cobrar
L.os préstamas y cuentas a cobrar son sclives inancieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no colizan en un mercado activa, Se incluyen en accivos carrientes,
eXCepro para vencimientos de mas de 12 meses a paror de la fecha del balance gue 56
clasifican como aclivos no Cormenies.

{c) Activax financieras disponibles para la vents
Los activos Mnancierss dispombles para la venla son no-dervacios que %= designan en
esta categoria o no se clasifican en ninguna de las alras categorias, Seincluyen en aclivos
no corrientes @ menos gue venia dentto de los 17 meses pasteriores 2 la fechz de
balance o gue la direccidn pretenda enajenar la inversion en dicho perioda,




INVERSIOMES ¥ FREQIOS 5AN PEDRD 5. A,
Motas a los Estados Financteros
Por los Anas Terminadas el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Reconocimrento y valoracian

Los activos fimancigras san regisirados en la Techa en que 1z Campafiia forma pare de s
lrapsaccion, Son reconocidas inicialmente a su vator razonable que usualmente es el valor de la
lransaccion, mas |as coslos incrementales con ella, gue sean directamente atribuibles ala compra
o emision delinstrumenta liranciero, excepla en el caso de lax aclivos Hevados a valor razonabie
Los activos hinancieros valorados a wvalor razonable con. cambio en resultados se reconocen
inicialmente por su walor razonakble, y los coslos de |z Lransaccidn se cargan en resulados,

Fosteriormente, los acoivos financieros disponibées para la venta y el acrivo finenciercs a valor
razonable con cambio an resultados =2 miden a su valor razonable, Lod Prestamos y cuentas por
cabrar son wvalorados 2 coslo amartizado usando 2l méloco del interes eleclivo cuando los
plagos para sU vERCIMienko son SUPBNGIES J Un ano,

Al final de rada periodo sobre el cue se infarma, los impories en libros de bos activos Tlinancleros
de présramos y cuentas por cobirar &2 revisan para determinar si existe alguna evidencia objaliva
de que no vayan a ser recuperables, Sioes asi, se reconoce inmediatamente en resullados una
pérdida por deterioro del valor,

El valor en fihros del activo fimanciern se reduce por la perdida por derenoro directameante,
exceplo pary las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de
una cuenta de prowision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso
cbro, se elimina contra 13 cuents de provision. Los cambies 2n el imperte en hibros de |a cuenla
de provisian se reconocen en el esiado de resultada miegrat

Las ganancias o pérdidas pracedentes de cambias en el valor razonable de la categoria de aclivos
financieros a walar razonable con cambios en resullados <2 prosentan en la cuenta de resvltadas
dentro de otras (perdidas)/ganancias —nela en el periodo en gue se origimaran, Las ingresos por
dividandos de activos fingncieros a vafor razonable con cambros en resultados se reconocen en la
cuenta de resubkados coma parle de airos ingresos cuanda se establece el cerecho a reabir los
PIRR0s,

Loz camhbios er el valor razorable de titulos monelarios ¥ no monelarios clasificados coma
disponibles para venla se reconocen en el olro resullada tnlegral,

Cuando los titulos ctasificados come dispanibles para la wenls se venden o deterioran, oy ajusies
en el valar razonable acumulados reconocidos en el patrirmonie nete se incuyen &n 13 cuenta de
resultados como pércidas ¥ ganancias de titulos de inversion

El interes de los titulos disporibles para la venta calculado usando el mélods del tipo de interés
efectivo se reconoce an |3 cuenta de resulrados dentro de olros ingresos, Los dividendos de



INVERSIOMES ¥ PREDIOS SAN PEDRD 5. A,
Notas a los Esladas Financieros
Por las Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

instrumentos del palrimonio nelo disponibles para |2 venta se reconocen en ba cuenta de
resultados come parte de los alros ingresos cuando se establere el derecho de recibir estos
papos.

La Compafia dara de baja en cuentas un active linanciere Unicamente cuardo expiren los
derechos contracluales sobre dos Mujgs de elecovo del activo linaneiera, y transfiers de manara
sustancial los riesgos y beneficias inherenies a |2 propiedad del activo financiera

Ferdida por deterioro del valor de los actives financieros

aj Activos al costo amortizado

La compafiia evalla a la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de gque un
acilve linanciers puede haber sufrido pérdidas por delerioro, Un activo linanciers estd
deteriorado y s thcurre en una perdida por deterioro del valor, si, y solo si, existe
evidencia ohjetiva del deterioro como resullado de eno o mas eventos gue hayan
ocurrido después del reconacirmiento Tnicial del ackivo, v ese evento tenga impacto sobre

los flujos de efectivo futuro estimados del activo financiero, que pueda ser estimado con
fiahilidad.

b} Activos clasilicados como Manternidos hasta el vencimiento

La compafiia evalda al final de cada periode contable si hay evidencia objetiva de que un
activo financiere ha perdide valor .En case de inversiones en instrementos de Patrimonio
clasilicados como mantenidos para |a venla, un descenso significativo y prolongade de su
valor razonable del instrumente por debajo de su costo, se cansidera evidencia de gue el
activo se ha deteriorado. Si existe este tipo de evidencia para los activos financieros
dispenibles para la venla , la perdida acumulada, valorada como fa dilerencia entre el
costo de adquisicion y el vator razonable corriente menos cualquier perdida por deteriors
de ese activa financiero previamente reconacida en resultados se elimina del patrimonia
neto y se reconoce en resultadas

Posivos Finoacieros

Las pasivos [mantieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de las costos que se haya
incurnide en la bransaccion. Posteriormente, se miden a su costo amorlizads y cualguisr
diferencia encre los fondas chtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) v el valor
del reembolsg, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasive de acurrdo con
el método de |a tasa do interes efecliva, cuando los Lérmines icluyen crédito mayor de un afia.

La Compania da de baja en cuenlas un pasive financiero si, y sole si, expiran, carcelar o curnplen
I35 ohligaciones la Companla.

La Compafia tiene implementadas poiiticas de manejo de riespo financiero para asegurar que
todas [as cusnlas por pagar se peguen de canformidud con lns términos credilicios pre-
acordados.
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Motas a los Eslados Financieras
Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

ta Compariia clasilica sus pasivos financieros en las sguientes calegorizs definidas en la Seccidn
21

» Cuentas y Documenlos por pagar, ineluyen facluras par compra de bienes y prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afo y no generan mieres,

frserumentos de Patrimmania

Un instrumenio de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie dn interés residual
en los acnwvos de la Compafia luepo de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
palrimenic emitidos por |a Compafiia estdn representados por las participaciones ordinarias y
nominativas gue constileyen el copital pagado, ¥ se reconocen por los ingresas recilidos, nelo de
los costos de emnisidn cireclos.

Evenlos Posterfores

Los evenlos posieriores al cierre del ejercicin que proveen informacion adicional sobre la
siluacian financiera de la Compania a ta fecha del estado de siluacwsn financiera {eventos de
djusie} son incluidas en los estados financigros. Los eventos posteriores que no son eventus de
djuste son BNpUEstos @n nolas a las estados linancieros.

Efeclive y equivalentes al electivo

El eledive comprende 1anto el elective en caja como los depdsitos bancarios a la vista, Los
depdsilos a la wista incluyen aquelles reslizados en enlidades linancieras que son exigibles y
estan disponibles de inmedialo sin penalizacidn alguna.

Cuentas por Cobrar

Lss cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estdn releridas a lacturas
presentadas netas, Los intereses incluidas en el nominal de las transacciones que superen el

cicle comercial sk dilerirdn y se amorlizardn, imputandose a resultados segin crilerios
financieros.

Al final de cada perioda sohre &l gue se informa, los importes en libras de los deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para determinar si eaiste alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables.

La estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por |2
Administracion, sobre lodo para aguellas cuentas con vencimientlos pendientes de ecobro con
anbiguedad supenar 3 los 12 meses del afio, Dicha estimacidn es calculada sobre 12 base de un
2nalisis por cliente y se registra como gasto en el Estado de Resultado Imegral.

Ademas se eflectls una wverificacion de la totalidad de bas cuentas incobrables /o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de mado que su monio tenga
un nivel gque |13 Administracion estima adecuwado para cubrir eventuales pérdidas en la cuentas
por cobrar a la fecha detb cierre.
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Propiedades, muebles y equipas

Las elementes de propiedades, muebles y eguipos se waloran iniciaimente 3l eosto de
adnuisicion

El costo comarende su precio de adguisiodn mas todos [os costos direclamente relacionados can
ia ubicacion del activa, sU puesta en condiciones de Funcfonamiento segin la previstc par la
perencia.

Los costos de ampliacidn ¥ mejoras que representsn un aumenio de la produetividad, capacidad
o eliciencia o un incremente de 13 vida Glil de los aclives, se capitalizan comeo mayor valor ce los
mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo coma activo.

Los gasios de reparaciare: y mankenimienio gue no extienda la vida bl se reconacen en los
resultados del periodo en que sencurren

Posteriormente del reconacimiento inicial, has muebles y enseres, eguipos de oficina, equipos de
compulation, maguinarias y vehiculos estdn repistrados 3l costo menos |2 depreciacign
acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deteriora del valar

El coslo de propiedades, muehles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta
El valor restdual, la vida Oul esimacda y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el electo de cualguier cambio en el estimado registrado sobee una base prospectiva,

Los activos en proceso esldn registradas al costo de adquisicicn, La depreciacion de esie activa
cormienza cuanco esté e condiciones de ko,

Lzs ganandias o perdidas por |z venta o el retirg de aclivos se determiran come |a diferencia
ercre el precio de venta y al valor en libros del active, |as cuales se feconocen &n los resultados
del perigdo en gue se ircurren, El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
cotrespondientes cuando se produce |a venta o gl retiro.

La depreciacion de bos activos se caleula siguiendo el méledo de linea recta, wbilizando las
siguientas vidas Utles estimadas lécnicamenie;

Detalle | afigs
Innnuebﬁ:{_nllrlnasvdepartamenmsﬁ 20-75
MMuebles y anserey 1
Equipos de computacidn 3
Yehiculos 5
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Depraciacion acumulada

La depreciacion se carga para distribuir el costo de |os activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida duil estimada, aplicando el método lineal,

En la depreciacion de las propiedades, muebles y equipos se utlizan las siguientes 1asas;

= Equipas de compulacion y soflware al 33 por ciento
= Muobiliario y enseres al 10 por cignto

= WVehiculos al 20 por cienta

= Inmuebles al 5 por cienio

La vida dtil v el mélodo de depreciacidn seleccionado san revisados y ajuslados si fuers necesario
en taso de gue exista algin indicic de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depraciacion, vida utd o valor residual de un aclive, para asegurar que el métaca v el periado de
la depreciacion sean consistentes cor el benelicic econdmico y las expectalivas de vida de los
achvos.

Al mamento de que se vendar o se retiren lgs aciivos, se eliming su costo, depreciacion y
delerioro acumuladas y cualquier panancia o pérdida que resulle de su disposicicn se incluyer en
el Estade de Resullado Integral

Propiadades de Inversion

Las Promiedades de Inversion comprenden terrenos donde existen Edilicios, bodegas parz alquiler
¥ holel gque se encuentra alguilado a 'a compaiia relacionada, Y 5B MECONOCEn Oor Sk owalos
razonable en base a valoraciones reatizadas por perilos independientes, puede medirse can
liabilidad sin cosio o esluerzo desproporcionadag, en un conlexlo de hegodio en marcha, tras el
reconacimiento inicial se miden al valor razonahle con cambios en el valor razaonahle reconorido
en resultadas, Todas las demas Propiedades de Inversidn se contabilizan como Propiedades,
rnuebles ¥ aquipas.

Las valoraciones se realizan con regularidad suliciente para asegUrar gue &l walor razonable de un
ackiva revalorizado no diliera significalivamente de su importe en libros.

Los incrementos en los importes en libras que surgen de revalorizacién de los lerrenos y edificios
& €argan en oros resultados integrales y se presentan denra de olras reservas de patrimonio
nelo. Las disminuciones que compensan Incremenlos previos del mismo activo se cargan conira
olras reservas directamente en otro resultade integral; la disrminucion restante se carga a la
cuenta de resullados.
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Acreedares

Los acreedores comercizles son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en
condiciones normales ¥ no lienen intereses ¥ 5€ reconoce la cuenla por pagar sl imporie sin
descontar, que normalmente es el precio de |a lactura.

Obligaciones con instituciones Financieras

Las deudas linancieras se reconocen niciaimenle por su valor razonable menos los costos de |3
trasaccion en Ios que se aya incurrido.Posteriormente, las dewdas linancieras se valoran por su
costa amorbizadojoualquier diferencia entre |os fondos abtenidos vy el valor de rembolse se
reconoce en |a cuenta de resultados durante |z vida de |a dueda de acuerde 2l metodo de tipo e

interes elocijvo,
Coslas de Interas

Lgs costos de interes nue sean directamentg alribuibles a |3 aquisicion y construccion o
produccion de achwos gue necesanamente requieren de un periodo de tempo susiancial ankes
de estar preparados para su uso o wenta, se anaden al cosia del activo hasts que el active se
gncuentra listo,

El resto de intereses se cargan a resullados del perido en el gue se fncurrén,
Impuesto a las ganancias

£l impuesle a las ganznoias represents [y suma del impuesto corrienie por pagar v @ impuesto
diferido.

El impuesio corriente por pagar 52 basa en la ganancia fiscal del afo.

El impuesto dilerido se conoce a partir de |as diterencias enlre los mmportias en libros ge [os
Aclivos ¥ Pasivos en fos estados Tinancierns y sus bases fiscales correspond ientes

Benelicios a los empleados, jubilacidn y desahucio

Los beneficios a ks empleadoy comprenden todaos los tipos de contrapgrestaciones que la entidad
proparciona a los rabzjadores, incluyenda admimstradores v gerentes, a cambio de sus servicios,

Loy castos por 1odos las benelicios @ los empleados a los gue ésios tengan derecho como
resullado de servicios prestades 2 |z empresa durance el penado sobre el que se informa se
FECONOCEN cOmMO un pasivo despues de dedecir los importes gue hayan sidoe pagados
direcramente a los empleados.
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En caso de que el valor pagado exceda a las aporlaciones gue se deben realicar sepun |os
servicios prestados hasla |3 fecha sobre la que se informa,-se reconocera el exceso como un
aclivo en |a medida en que el pago anticipado vaya a dar lugar a una reduccidn en los papgos 3
gfectuar en ef luluro o a un reembolsc en efectivo.

Los beneficios pait-empleo como |o san el pago por jubilacion v desahucio se recanocen come
un pasiva, lvego de haber sido evaluados por un actuario.

Ingresos por dividendos

Loz ingresas por dividendos 58 recanocen cuzndo se establece el derecho de recibir el pago.

Arrendamientos

En su inicio, el arrendamiento se clasifica como operativa o financierp, Los arrendamientos
linancieros transfieren suslancialmente \odos los riesgos ¥ ventajat de la propiedad, todos los
demas arrendamientos se clasilican como operativos.

Los pagos minimos del arrendamienta por cobrar segldn aceerdos de arrendzmiento operativo 58
reconocen como un ingrese de aclividades ordinarias de manera lineal, durante el plazo del
arrendamienta.

Reserva Ltegal

La Ley de Coampafias establece una spropiacion abligaloria par o menos el 10% de a3 uvolidad
anuzl para reserva legal, hasta que alcance por o menos el 50% del capital pagado.

Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capilalizada en su tolalidad o destnads a absorber pérdidas incuerridas,

Distribucion de Dividendos

5e recangce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parie da |3 Junta de
Accionistas

Ajustes por Adopcién par Primera VYez de las NIYF

Ezta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compaiia, con el
proposito de registrar Ios ajustes provenienies de |3 adopecion por primera vez de las WIF, 4 la
lecha de ransicidn (1 de Enero del 20100

De acuerdno 3 Resolucion Ma. S5CICLCPA IFRS.G.11.007 de §a Superintendencia de Compafiias
emitida &l 5 de Sepliembre de 2011, el salde deudor proveniente de los ajustes por adopcion por
primera vez de las NIIF, solo podra ser absorbide por los resuliadas acumulados v los del dlitimo
gjercicio economico tncluida, silos hubiere,
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Reconocimiento de Ingresos

Los INgrescs s& reconocen coando es proballe que los beneficios econdmicos asociaoas a
tranzaccitn (uyar a la Compania y el montc pueda ser madido confizblemenie.

Loy ingresos se miden por € valar razonable de la contrapresezcion recibida o por reclir,
teniendo en cuentz las conciciones de pago definidas contractualments, sin incluir impuestos

Costas v Gaslos

Los paslos e reconocen o medida que »e devengan, independientemente del momento en que
se pagan, ¥ se registran en los periodos con los cuales se relacianan

Ezlimaciones Contables

La preparacion de los estacos linancieros de acuerdo con NIIF requiere que o Adminisiracion
realice cierras esnimacicines y eslablezca algunas supuesips inharentles a |3 aclividad econdmica
ce la Compafiia, con el proposito de determinar |3 valuacion y presontacion de algunas pariidas
ube larman parle de los estados linancieras,

Er opinion de la Administracion, rales estimaciones y supuestas pstuvieron hasados en la mejor
ulilizacion de 13 infarmacion disponible al moments, los cuales padrian llegar a dilerir de sus
efectos lnales.

Provision pora Cwenlos Dudosas

Es determirada en base a una evaluzcidn individual por deudar v calectiva, e las tendencias
hisiéricas de incurmpbmiente del devdor, la oporwnidad v fas cundiciones econGmicas v

crediticias actuales, El incrementa en la estimacian de cuentas incobrables es registrado en
resultadas.,

Evenlos Posteriares

Las eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacicn adicionzl sobre |3
sitwacion financiera de la Comparfiia z |3 lechz del estade de siluzcion financiora (evenras de
ajusie} san incluidos en los estados {inancieros. Loy evenios poslenorgs gue no son evenlos de
ajustie son BXpUestas en nocas a los estados Nnancieros

3. Adoptidén par Primera Vez de {as Normas Internacionales de Infarmacién Financiera

Los zjustes provenienles ge la adopoion por primers vez de las Mormas Internacionates ce
Imformacion Financiera MIFY  gue se remistraron en el patrimonic en |3 cuenta Reservas,
subcuenta “Resultados Acumulados provenienles de la adopcicn por primera vez de fas "WIF",
que generaron un salde acreedor, salo podrd ser capitahzades en |z parle que exceda al valor de
las perdidas acumuladas, las del dltimo ejerdicio economico concluida, si las hubieren; o devoelto
en el caso de liguidacien de la compania.
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3. Adopcidn por Primera Ver de las Normas Interpacionales de Informacidn Financiera
{canlinuacién]

Hasta el perindo contzble terminado ef 31 de Diciembre del 2010 la Compafita prepard sus

estados financieros de aruerda ¢on Mormas Ecuatonanas de Cantakilidad (NEC), las mismos que
difieren en cierlos aspectos de las NIIF.

La canciliacion del patnimonio al 1 de Enera del 2011 fue aprobads por la Junta Ganeral de
Accionistas, v ratilicada por la lunta General de Socios, cuande aprobd los eslados nancieros del
2013 hajo MIIF,

£l efeclo de la aplicacién de las NIIF fue el registro de un crédito en el patrimonio por
53.745.309,19 al 31 de Diciembre de 2011,

Estado de Flujos de Efectivo por el Afic Terminado el 31 de Diciembre del 2014;

El flujo de eflective Tue realizado ulilizando el méloda directo, siguiendo cor las estipulaciones de
la Superintendencia de companias de| Ecuadar,

Flujos de electivo utilizados en actividades de operacion

Los flujos de ingreses realizados provienen de los clientes durante el perindo 2014de fa
edificacidn del halel Doral.

Los papos realizados fueran para el pago de proveedares por |3 prestacion de servicios ¥ COMpras
de bienes necesarios para la administracion de la empresa v el desempefic de fas funciones de |a
misma. Aslcomo pago de SR

FluJos da efectivo utilizade en actividades de inversién

Los flujos de ingresas realizados provienen de dividendos ganados por Aclivos financieres en
instrumentos de patrimonio que manliene la compafiia en varias empresas importantes del pais,

5e realizé la adquisicidn de nuevas accianes de |3 compania Sociedad Agricola 5an Carlos, atraves
de los dividendos ganados durante el periodo 2013 con dicha entigad.

Adicional se realizaron prestamos a compafias relacionadas las mismas que ng tiene una fecha
de vencimienta y na generan interés alguno

Flujos de electivc procedentes de actividades de linanciacién

Los flujos de ingresos per actividades de finacizcion se dan por creditos atargades por entidades

linancieras,

Mientars los desembolsos se griginaron por develucion de prestamos a compariias relaciohadas
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Conclliacidn del Patrimonic

£l importe y los movimienlos 3 las cuenlas de palrimonio en le periode terminadg son como
siguen

Cuenta Saldo 31 de Saldo3lde |
Diciembre de 2014 Diclamhre de |
2013 !
o !
Capital pagado BOO.Q0 800,00
1 Aportes para futura Capilalizacian ' 3.877,99 | 3.877,99
Reserva Legal T T aaarsan | 34.478.40
|
| Reserva Eslatularia , 22,435,483 ! 22,435,583
_ = [
Ajuste de Primera Adopcidn de fas | I
1
MIIF [ |
3.745.309,14 3.745.309,14
| Utilidades na apropiadas ' 24.089,20 | 176.348, 36
Resultado del Ejercicio (916,08} ' 119,944,588 |
o ~ Tolal Patrimorio | 4.390.074,48 |  4.403.694,60 |

tl capital social al 31 de diciembre de 2014, esld compuesto por 2,000 acciones a $0.04 cada una,
lotalmente pagadas, ademas quedo fijada e} capital autorizado en |a suma de $ 500,00

Reserva legal

La Compaiiia cuenla con una reserva legal que haciende al 4,.209,30% sohre el capital social
suscrite y pagada, sobrepasando el S0% del capital social que exige el art 109-287 de |3 ley de
companias.

Resulados del ejercicio

La Compafia, al 31 de diciambre de 2014, tiene una pérdida de 591608,



INVERSICMNES ¥ PREDIOS 5AN PEDRQ 5. A.
Motas a los Estados Financierss
Par los &fios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 v 2013

4. Efectivo en Caja y Bancos
El salde en caja y bancos consistian en;

31 e Diclembre
2014 2013
fLS Dhileeres)

Caja v Bancos 7477

AT

5_ Otras Cuentas Par Cobrar
El saldo de otras cuentas por cobrar consistia en
31 de Diciembre
2014 2013
(LS Dturas]

lmpuesios Andeipados 31064 4 17.009,05
Cmpleados SAtkR,A57T 271377
Olras Cucntas por Cobrar 433,43 57,473

19 203,44 ' 51.266.25

Provision Cucntas Incobralyles
3h203,H 5120025

Lasotras cuentas por cobrar corresponden a impuestos anticipados gue ta compaliia
puede recuperar en el corto plazo.

6. Activas Financieros Disponible para la Venta
El saldo de los activos financieros disponibles para la venla, consistia en:
A1 e Diriembre

2014 2013
{15 Didepres)

Al'l de enera 1489138, 2+ L301.228.24
Adguisiciones 19006519, 6t | 27,900,010
Disposiciones
Pardidas v Ganancias nelay Transleridas descdo o
Fatrimernioe
Perdidas v Ganancias Netas Transleridays al Palrimonio _ -
A1 31 de diciembra L0759 H17 92 108 134,24
MEnces: 11ar e e CorTIen b LOTRALT 9 L.309, 138,24

Parte Corriente
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Motas a |os Estados Financieros
Far los Afios Terminades el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Los Activos Financteros Disponibles para la Venta incluyen
31 de Diciembre
2004 2013

Acciones coll cotigagion alicial:

Avciones-Soe Agricolz San Carlus L0 @ik oo IR (3R

Acciones-lnver San Carlos 433.648.00 3E, 052 00
Acciones-Hanco Balivarianag 16274 00 14,639,010
Acciones-Hlatet Org Verde Machala A RU2 K 2774024
Acciones-Haotel Orn Verdo Manga TAAZT M3 47300
Acaipnes-Banco Bolivariana-Palm Export - KR =

Tetal l 6'3"]'.83?.92._ 1448, 138,24

Las Inyersiones en Activos financieros disponibles para la venta son en su totalidad
Instrumenlos de patrimenio eslan conformadas por acciones con un valor nominal de 51
por accion a excepcidn de las acciones con el Holel Oro Verde Machala con un valar
nominal 50004 por accidn,

Para el afia 2014 se compraron acciones resultados de dividendos ganados del afio 2013,
Insirumentos Financieras por Categoria

Al31 de dicicmbre 2014
Préstamos y

Activios Flnancierss partidas a Disponibles Tolatl
cobrar para la venta

Cajay 3ancas

Cuemas por cobrar Clientes excluyenda 2695 57 I ARG 5T

impueslos y pagos anticipada

Cuentes por Cobra LP Relacionadas 113.B57.51 11303751

Activos Financieros Disponibles para |z
vENLE

Tatal

116543 08

Lo7an2r a3

LO7DIET Y2

1679037 92

1.7M:.391,00
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Otros pasivas
lnancierosa

Total
coslo
amartizado
Pasivos Financierns
Fresamos 26.030,04 I0.030.04
Acresdores Comercialas y Qlras Cuentas por
Pogar 2B0.231,01 280,231,001
Cuentas por Pagar Relacjonadas SULY LS e SORYLE e
Total QIO L7609 0, 176,80
Al 31 de diciembre 2013
Préstamosy
Activas Financisgros parlidas a Dispanibles Total
cobrar para [avenla
Caja Bancos THTT - .77
Cuentas por cobrar Clientes excluyendo 371397 4TI TT
impuestos v pagos anicipado
Cuenlas par Cobra L/P Relacioradas 138,503,734 i38.503,73
Activos Financieros Dispanibles para la
wenka 1.40%9. 125,24 148913324
Tetal 142.292,27 1.489.138,24 163143051
Otros pasivos
linancieros a
: Total
COSTO
amortizado
Pasvivos Financieros
Prestamps 84 885,72 A4.885,7 2
Acreedores Comerciales v Olras Cuentas
oor Pagar 17B.49606,.15 1 TG900,35
Cuentas par Pagar Relacianadas 554.543,98 B5E T
Total H18.397,035
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Calidad Crediticia de |os Activos Financieros
2014

2013

Efectivo en bancos y depdsitos a corto Plazn
MAA

Instrumentns Disponibles para Ja Venta
AAA
A

Prestamos Parces Vinculadas
Crupo 1
Grrupan 2

7. Propiedad, Muebles y Equipas

477
4,77

Los movimientos de propiedad, muebles v equipas luerch come sigue:

Muebhles v
Ineeres

Al L ehe emero del 2013

Ll - restrudturado PR R

Ursgarebt b i c umilaclia plafiEhl)

Loqurgmis e

s Ineine hile s Uiros

LOHE 76 Wi s 41T A4

[Ae, 70 [132n27) L1AM1244)

{#7.20.98)

Voo en [Ty

2N
L RUS T EVIN TR T

Audivicnes

Venlus o oy

Tranalerizhes a Proplobondes e Laversion se
g e wem el Tialele e voder rvzonaile

11 e Lacinin {F23,30]

o e Ik

Waler en lileres wa 30 e e el del 20ES

Ehe et 21514
Acdicianes e Ao relimes

Nepreciacran

Valor en hbros ol 30 e diesemlare ded 21014

Al e dloiern b el 2004
sl
|||.|'|| |'||||'§,|'::l||||\.||||||.|.|\,|';|\,|

Waleng wer fllinoy

I 1)
L el 70 &gkl 08
el le f200 B E]

[y | I.'}_'!.'.'.IELI..I_ Al

L5210 1 il Qo

4 23300 LT 14,831 alal 15Nt

dA122A] _“Il‘:_'il_'._| L] [ TR | [ 140101 2449 [T 2RO

|21, 57 ErTwll i 444
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8. Propiedades de Inversién

La determinacion del valor razonable de fas propiedades de inversian no se realiza al final
del afo20ld, por Perilos Independientes, calificados por la Superintendencia de
Compafias , guienes utilizan, para ello, estimaciones de mercado actualizados para
inmuelbles comparables, con ajustes en luncion de cualquier variacion en naturaleza,
ubicacian y condiciones,

Las propiedades de inversion al 31 de diciembre de| 2014, consistian en:

Bicnes
Arrendadas
2014
Descripoian
Imporie en oros al 31 de dicembre de 2012 FTEIMTHEN
Adicioncs

Translerdas ge propliedades d2 invession registradas
come propiedades, planta y eauing, dads que s
enconiraba dispenible una medda fiaole de valor
razonabde Bn Un conlesTs de negocic BN marcha

Bumenio en el valor razonabie duranle 2l afio apl.cacion 2l

Disposiciones

impoite en libros 8 31 de diciembre de 2013

Las propiedades de inversion incloyen una serie de bodegas y Hotel, el mismo que es
atrendada a terceras bajo arrendamiento operativo. Cada uno de los arriendos contiene
un periodo de daos anos con renovaciones No se cobran cuofas contingentes

Los cobros minimos Tuturos de |as rentas anuales de las propiedades de inversion
arrendadas en como sigue;

4 2813
- AR EnD §9.963,55 9233861
enlre ung y cingo afiosg 355 B5S,E 3R0.435,24
oral

_499.319,75 AGLTM,E5

Sobros por arrendamiento operabivio

SADTRS MINMes por @l arrendarmienls ) 553 05 00390 7]




INVERSIONES ¥ PREDIOS SAN PEDRO 5. A,
Wokas a los Eslados Financieros
Por ios Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

9. Préslamos Bancarios
Los préstamos bancanios consistian en:

31 de Diciemhre
2014 2013
FEIR Dilnpis)

Bineo Botivariano Caw 3603004 B4 585,72

16.030.04 A4.085,72

A1 de Dicicmhbre
2014 2013
(LS idlares)

Giranzades - al costo amorlizado
[Mréstamns con Bancos 3003004 B1.8085.72
A0 0401 H ARG, T2

Clasthoucione
Corricnts A JR1E05,68
Mu Corrienie ta 130,04

BAMCO BOLIVARLIAND

Prestamo Hipotecaria

Coanvencimiente mensual hasln U3 Agoslo del 2005 2ninlerés

el 1100 il 26,030,044

3, 00340,04

Durante el afio 2013 s gestiond un nueva crddite por 5100,000,00 con e S2nco Balivananao, el

misme que fue otorgado el 4 de agoske del 2017 v vencimiento el 5 de agosto del 2015, credito
hipotecario varia con reajusies de |3 tasa pasiva referencial,

10. Acregdores Comerciales y Otras Cuantas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian exs:

31 de Diciemnhre

2014 20113
LS Beiterex)

Proveedores Lovales v okbros 2e.231.0] 175.966,35
limpuesos por Papar corviente 3087 86 IZRI20,0E
Al Tt : 5 L S bl

[ Trstituto Ecualacian de Sepruricag 1057127 500,00
social
Benelicies Socialey 12492 63 Q604,52
Parcicipacioon Tralmjadores AE.AML0A 343,504, 1
[mpuestos v Conribucionegs por Papar 22,906,949 1H.205,17

kY 12 AL LEES, 70
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MNotas a los Estadas Financieras
Por las Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar{Continua)

Beneficios Farticipacicn
sociales tle Trabajadores
L5 Didferras)

Saldos al 1 de Enero del 2013 LOfrid4, 310 GE.350,86
Provisiones 23.518,02 2645202
Payas  [24.457.86) (26,307,741
Sallos al 31 e Diciembre del 2013 SRR S, 30
Provisiones 2139855 5.3d46,4%
Pragros (18,2704 [0 *1-52;].3]
Saldas al 31 de Metembire el 2014 12,493 6 35.398,06

11. Partes Relacignadas

Cuentas por Cobrar y Pagar Accionistas, Compafias Relacionadas y Otros
Las cuentas por cobar y Pagar Accionistas, Compafias Relacignadas v Otros, consislian

en:
Maturalexa 31 de Diciewnbre
de ta relacion Pais 2014 2013
s Doteres)
Cuentas por pagar L/P
110k Cia. Relacionada ECUADOR 420,542,332 ATL147.58
14 Accinnisla ECUADOR R k1 12,927,449
BELIT 5 Cia. Relacionada ECUATMR 70940336 G161
SER U 0N A Cly Relavionada ECUALOR 2000, 10
PILETILIS Cia. Relacionada ECUADOR s 2.T0H35
IMIEALFLESA 54 Gl Relacionady ECUAIDOIH 07 55%0,58 107,085,135
a93A15.684 55+45441,98
u M i

WITTREIS Cla. Relaciorada ECUADOR 23.086.25 ZR.t03,63
(R R T AT Cia. Kelacinpada ECUATMIE 10.3532.05 L3, 12450
LS Cia, Relacionada ECUADOR 7.587.50 3.936.9%0

SENTLISCLAD Cia Relacionada ECUADOR T0eh7,32
TR 5 A Cia Relaciopads ECUADOR 132239 a0, G0
INTAT R A Cra, Betacionada  ECUATMIR . B4.6007,.76
I'LA Aogionisla LU ATMIR . H.121,99
113R57.4] 138,503,735
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Motas a los Estadas Financicros

Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Las cuentas por pagar accionistas representan valores pendientes de ¢coliro originados
por préstamos de los accionistas, |as cuales no tienen fecha especifics de vencimienta y

nageneran interds,

ajingrasos por alguiler de edificias

Arviendas de edilicia

Total

bj Prasiamos a partes relacionadas

A1 de Diciembre

2014 2013
fU5 Datares)
22500, 00 40,000 1)
o 52.500,0( 42,000,010

3lde Diciembre
014 2013
FUS Ddlares)

al 1 de enero 138.500%,73 53.109.63
Préslamas concedidos duerante el ejercicios ZA0.365,95 Z1A.70d,95
Amaorlizacion recibida de prestamas [25353.012,17) [12443.380.33)
al 31 de dickemhbre 11385751 L38.603,73

c) Prestamos de partes relacionadas

al 1 de epero

Prestamos recihitdos durante el ejercicios

Fagos realizados de prestamos

al 31 de diciembre

31 de Diciembre
2014 2013
FUE Dilares)

554,544 ,98 686.12243
29357178 08.103,70
(254.200,92) (219.681,23)

502915 04 534.544,96
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Motas a los Estados Financieros
Por les Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Administracidn y Alwa Direccitm

Los miembros de la alta administracion y demés persanas gue asumen la gestian de la
Compafiia, incluyendo a la gerencia general, asi como los socios que la representan, no
han participado al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 en transacciones no habituales y/o
relevantes.

Remuneraciones ¥y Compensaciones de la Gerencia Clave

Ll personal clave de |3 gerencia de la Compafiia incluye la Presidencia Ejeculiva y su
nomina de gerentes. Durante |os afos 2014 v 2013, los importes reconocidos como
remuneraciones [ijas, beneficios no monetarios, sueldos, berneficios saciales, otras
onificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compafia. Se
presentan como SlgUe;

31 de Diciembre

2014 2013
FO8 Dalares)
Sueldos Moy 47,260,030 47.280,00
Benellcios snciales 16,5411,52 Li5.54B,52
6382852 (l3 H32852

12.Impueslos

Loz Movimienros de las cuentas de Impuestos de Aclivos ¢ pasivos se detallan a cantinuacign:
a. Impuesto por recuperar

41 de Diciembre

2014 2013
{US Dolares)
Retenciones de impuesto renta 26.071,24 3411724
Retenciones de impuesto VA 1.014,08 33032
Impuesto Valor Agregado B 113,85
Anticipo Impuesto Renta 2,090,240 12.557,64
o 1E0644d 4708905

c. Pasivos porimpuesios corrienies
31 de Diciembre
2014 20013
{US Ddlares)

lmppuestoa s Renla Compariia 31.215,46 0054 37
Impuesto ala Reota Empleada 507,06 26000
Relenciones en la Fuente Provecdar 6,56 1,23
lenpaesto al valor Aprepado-Ventas FOoBAR 253206
Retepciones de IVA Proveedor — . 20,62

3487, 16 3282608
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Los movimientos de la cuenla “impuesto a la renta por pagar” por |os afos terminados el 31
de Dioembre del 2014 ¥ 2013 lueron Lomo sigUe:

31 de Diciembre

FUS Pleres)
) 2014 - 2013
Retenciones Puor Pagar Retenciones Por Pugar

Saldosal 1 de Enero 34.117,21 20954 97 26,073,651 -
Provision con cargo o resulbacios FL2E540 20,05497
El;';encmneg de Impuesto ala Renta del 497 10 (12.81187) a.043.60

Pzgn de Impuesia a f2 Renta E

Compensacian de Impuesto s la Renta (lp043,10) {16.043,10] . -
Saldos=al 21 de heiembre 2607124 3121544 34.017,2% 20.954 07

Una recanciliacion enlre 1a ulilidad segin estados financieros ¥ la utilidad gravable, fue camo

sigue:
31 de Diciembre

2014 2013
Utiliclme) ances de imypuesio a la renta 30,299,335 149.890 .85
Mds [menos) partidas de conallacion:
Gastas no deducibles 4LB0 L A6 321302
lnpresoes Exentos { LB4 £63 660} [(261.818,23)
Participacion Trabajadores atribuibles a Ingresos 276245 39.272.74
exentos B
Uuilidad grabahble [Ba.4308,26) [659.432,.63)
Iinpuesto a la renta causado
Anticipo caleulado para el pjercicio Fiseal 3121546 170,62
(-} Retenciones en la Fuenie del Periodo [7.997,10} (8.043,50]
(-} Anticipo Pagado [23.171.8a)
(-] Credito Tributano ejercicios anteriores _ [B.p7a.14) {21.032,701
Salda o Favor del Conrribuyenle {LBNZ7,64] [2 L0308}

La pravision para el impuesio a 1a renla corriente esta constituida a la tasa del 22% en el
2014 vy en 212013,

la Compafia estd obligada a calcular y declarar en el lormulario de declaracion de
impuesto a la renta del pericdo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que es calculado mediante 1a suma matematica de aplicar el 0.2%
del patrimonio, el 0.2% de los cosios y gastos deduribles, 0.4% de los activos y el 0.4% de
los ingresos tribukables.

Si el impuesto causado en el perioda corriente es inferior al valor del anticipe declarado
en el periodo anterior, dicha valar del anlicipo se convierte en el causado gue debera ser
cancelado.




INVERSIOMES ¥ PREDIOS SAN PEDRD 5 A,
Maotas a los Estades Financleras
Por los Anas Terminadaos el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Ce acuerdo con lo establecido en el Articule 94 del Codigo Tributario, la facultad de |3
Administracion para determinar la  obligacion  tributaria, sin  que  requisrs
pranunciamiento previo caduca {I] en tres afios, contados desde la fecha de declaracian,
en que g Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; {ii) en seis afios a partir de la fecha
en gue vence el plazo para presentar la declaracidn cuando no se hubferen declarado en
todo o en parte; y i) en un #¢ cuando se trate de venficar un acte de delerminacion
practicado por el sujeto pasivo 0 en forma mixta, contado desde la fecha de notificacidn
de tales actos,

Reformas Tributarias

En el suplementa al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011, se expidio la
Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresas del Estads, mediante 1a cual se
reformd la Ley Organica de Régimen Tributaria Interno {LOATI] v la Ley Reformaloria para
la Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes

. Calculo del Impuesto a la Renta

Para el calculo del impuesto a 1a renta se limita |a deduccian de los gastos relacionados
con la adauisicion, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un manto de US535,000, no
serd deducible el gasto sobre el excesn,

. Impueste al Valor Agregado {|WVA)

Estaran gravados con tarifa 0% la adguisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya base
imponible sea de hasta US535,000,

. Impluestos Ambientales

Se crea gl Impuesto Ambiental a la Contaminacion Vehiculos {(IACY), que grava el uso de
vehiculos molorirades de transporte terrestre, a excepcion de aquellos vehiculos
destinados al transporte publico v los directamente relacionados con la actividad o
cometclal,

. Impuestos a 12 Salida de Divisas (150}

5e incrementa el Impuesta a |3 Salida de Divisas (15D} del 29 al 5% vy establece presuncién
de pago ¥ generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Tedo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, electuadas por personas
naturates o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a
los pagos por concepio de dichas exporaciones no ingresen al Ecuador
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13. Obligaciones par Beneticios Definidos
Jubilacion patronal

El saldo de |a provision para jubilacion patronal al 31 de diciermbre del 2014 y 2013, corresponde
al 100% del valor actuzl de |a reserva matemalica calculada actuarialmentce por un profesional
independiente para tados los lrabajadores que al 31 de diciembre del 2014 y 2013 que sg
encontraban prestando servicios para [a Compaia.

Desahucig

Esta provisdn cubre lgs beneficias de terminacidn de la relacion |aboral por desahucio solicitado
por el empleador o por el krabajadoer. El empleador bonificara al trabajador con el vainticincg por
cieno del equivalente a 1a dltima remuneracidn mensual por cada una de log afos de sarvicias
prestados a la misma empresa o empleador,

Jubilacidn
Falronal Desahucio Total
{US Ddlares) =

Suldos 21 Lele Enerv del 2013 55.646,78 2090968 E1.636,46
Provislones . -
Pagus . -
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 555,78 2508968 B1.636,46
Prowlsiones 6d. 736,01 11.939, 19 Fh.656,00
Pagos — : - .
Saldos 2l 31 de Diclembre del 2014

120,403 59 3702887 156.333 46

I14. Instrumentos Financieras
estidn de Rigsgos Financieros

Los principales pasivos financieres de la Compafia, corresponde a linanciamiento con entidades
financieras, orras cuerras por pagar y linanciamienta entre compafiias relacionadas. Eslos
pasives financreros surgen de |as operactones de |a Compafiia, |2 misma gue cuenla con deudaores
comerciales y olras cuentas por cobrar, y elecuvo que provienen directamente de sus
Operaciones.

La Compafiia se encuenira expuesta a las riesgos de mercado, de crédilo y de liquidez. La adminiscracidn
de riesgos esta bajo |a responsabilidad de dos allos directivos de |a Cempania. La gerencia revisa y
aprueba las politicas para mangjar cada uno de esLos FIRSEDS QUA SE FESUMEn a continuacion

Riexgn de Mercoda

Los principales riesgos previsibles a los que se exponen |a empresa, tienen relacion a los
altos precios histéricos gue mantienen las suministros ¥ materiales necesarias para el
manlenimiento de aedificaciones arrendadas.
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Asi como los precios a establecerse en los contratos de arrendamiento operativos los
mismos que se han vislo afectade en los wllimos afios, debido a 1a serie de relormas en las leyes
que hemps experimenlado en el Ecuador, en los ditimos afios, por cuanco su maxima pérdida de
mercade posible s muy reducida, en wvista del escenanc politico y econdmico que se ha
presentads en el pals,

Riesgo de Crédita

El riesgo de cradito surge del eleclivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos &
instituciones financieras, asi como de la exposician al crédito de |os clientes, gue incluye
2 las saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.
Respecto de bancos e instiluciones financieras, solo se acepla a instituciones cuyas

Calilicaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dindmica ¥ respaldo a los depdsites de la Campania.

Oe una manera general la Compafiia ha tenido éxilo en |z recuperacion de créditos en atraso ya
gue al cierre del ejercicio no mantiene creditos pendientes de cobro con sus cligntes,

Riesgo de Liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenientes de sus actividades de
operacian. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compania se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado rimestralmente ¥ monitoreado
canslantemante par la gerendia financiera agilitar sus coberturas de efectivo.

Los excedentes de efeclivo manlenido por |3 Compaftia y saldos por enoma del reguerido para |2
administracion del capital de trabajo se adminislran en inversiones temporales de renta fija que

Feneran inlereses,

15. Capltal

Al 31 de diciembre de 2014, el Capital Social esta conslituide por 2.000 acciones ordinarias y
NOMINativas suscritas ¥ pagadas al valor nominal de 0,40 cada una equivalentes a USDS
A00, 00,

16, Ingresas por Ventas
La Companiia registra los siguientesingresos por venas;

31 de Diciembre
2014 2013
(US Ddlares)

Arriendo de locales 994963 95 100,398,771
Otras Ingresos con 1WA - 1.187.00
Total 99.983,95 10158371

———e———————
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16. Ingresos par Yentas {(continual

Incluye principalmente
al Arriendos Operativos
31 de Diciembre
2014 2013
(18 Ta1lares)

Hetel Tzl 5250000 51797 A6
Luseal Comercial 476395 *’J-H.ﬁEU,Z:'_m

Tertal 99,963,895 lﬂﬂ.ﬂ‘:"ﬁ.?]

17, Qtros Ingresos

ca Campaia registra [os sigeienles airos INEMesos;

A1.4le Diciembre
2014 2013
(118 Délares)

Divrdendos Ganados 116340 2G2S
Tuatal TU9. 103600 2nlA18.23

b Dividendos Ganadaos
3t de Diciemnbre

2014 2013
(U5 Délares] o
Acciones-soc Apricola San Carlos 143.141.47 21050067
Aceiones-Inver 5o Carles 3 LA TE 41,222 46
Acoiones-Hanca Bolivariano 2.4 74,08 Tran2
Acciones-Totel O Verde Machala T TS OA21,560
Tatal MW 1GE GG 20181023

1B. GASTOS

Gastos de Persanal

El persgnal se encuenira afiliade al insutulo de Seguridad Social, siguiendo con 1o estipulzdo por
el Gebierro del Ecuador, los pAgas por 2portes palronales se registran directamente en el gasta
er el estado de resullados.
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Los gasies de personzl se detalla a conlinuacion:

31 de Diciembre

2014

20131

(U5 Diilares)

GASTOS DE PERSONAL, GERENTES ¥ DIRECTORES

SUELDOS 93.2360,44
INCENTIVO: 0, [}
BONIFTCACTONES E INDEMNIZACIONES 24.433,00
AMORTES AL IESS 11,287,774
HOMORARIOS PROFCSIGNALES 407138
15%PARTICIPACION TRABAJADORES 3.346,55
JUBILACION Y DESAHUCID 76.0596,00

214,011,561

Sastas de Administracidn.-

Los pastos de administracion par pagos nlecluadas a terceros por compras de bienes y servicios,

s2 delallan a continuacion:

9o.047.55
100, (40
24434712
11.R78.41
753,06
2645292
o0
16666506

41 de Diciembre

2014 2013
(U5 Dalares)

GASTOS DE ADMINISTRACION

MATERTALES ¥ SUMIMISTROS 500,84 202640
MANTENIMIENTO ¥V REPARACION 141233 85,04
IMPUESTOS, CONTIBUCIONES Y SUSCRIPCIONES HL175,3) 23.124,25
SERVICIDS BASICOS 1.343.49 708746
DEPHRECIACIONES 67,76 423,36
GASTOR DE VAR 146,60 224023
OIS GASTON 10.773 55 362757
COMUNICACIONES FS RER 0,00

32.245,39 +i).415,01
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31 de Diciembre

2014 20134
(18 Ndlares)
GASTOS FINANCIEROS
[NTERESES 7.571,33 6.418,02
7.571,33 (418,07

19. El Banco Central de] Ecuadeor, referente al juicio coactiva No. 888-2004-BCF, con
fecha 5 de lebrero de 2015, por intermedio de la Ab. Maria Elvira Malo Cardero, [ueza
de Coactiva, dispone suspendel ol presente juicio coaclivo, advirtiendo a los
coactivados que el incumplimiente de dos pagos conseculivos de los dividendos
pactados en el “Convenio de Recalculo de Obligaciones” suspendera los beneficios
concedides por esta ley y reactivard o serd causal para iniciar inmediatamente los
procesos de coacliva y de justicia ordinaria por el monto total de la deuda, que se
mankuviers impaga, sin benelicio del recaleulo.

Por lo expuesto en el parralo precedente, se ordend levantar todas las medidas
cautelares dictadas en el presenle proceso, esto es ks prohibicion de enajenar y
gravar sobre los vehiculns y bienes raices de propiedad del Sefior Pedro |saias
Bucaram y de sus fiadoras, compafiias Predial [ndustrial Pedrisa S.A. y a Inversiones
¥ Predios San Pedro S.A. v la retencidn de valores on las instituciones bancarias,
cooperativas de ahorre y crédilo y financieras del pais.




