
II¡VERSIONTS Y PREDIO5SAN PEDRO S, A.:

H€ñosauditadolos.!tad6linan. erosadjunb!detNVERSrONEsy PREDtos sAN PEDRO

s. a, que.omprende ¿re!tadó de5ituación fñañcEfa aL31de diciembre det2014, y tos

.orespondi€ntes eslados de rcsultádo lntesr¿|, dé .ambr6 en el p ¡ñonro de tos

acdonEtar y dé rlups deeredvó p.relañote¡mhadoen ¿sa re.ha, asi.ohóélresumen
de la5 políti.as.onbble! s añrñ@tMs v otÉi ñobs exD i.ar¡v*.

R6poñsabilld¡d de la Ger€n.l¡ $br. los Esbdo. Finan.isos

La eerenoa de la smpañia e5 respoñsab ede la prep¿r¿ción y Fréseñración ..¿onablé d¿

e*or edados fiñancieros dé acu aes de hrormación
Frnánr¿r¿ NLF, y de su.ontrol I r ta prepara.ión de
e ados rnañcie¡6, quenoconrensandisióEione! imporañres, deb

Réiponsabir¡d¡d del ald¡tor

Nuestra rcspoñs¿billdad é! la de expres uná opinóñ sobre estos estádos finanfl¿ro!
¿d!ñros,coñbaseennu¿nÉ¿ud'toria Ereduamo!noestraauditorGde(ontormidad@n
hs Normas it¿rna.ionales dé Audrofia. Drhas nohas r¿qu¿r¿n que.umptamos.on
¡equeimientoséhc, asiomoquep aniliquehos y reaLicem05 h audnota páB obtenér

do! ñnanc'eror ño.ontien.ñ d6tor

Uña aúdúoria .ómprende a ¿lécuc ón d¿ pD.edimEntos para obrener evdencia de
auditor¡a sobE los sados y revela.ionés pres¿nbdás en os .sr¿dos fii3ñ.iefos. tos
procedimléntossele.cionadosdépeñdendellui.iod¿laúditor,in.luyendoaevatoadónde

os iessos de que lo! édados finandáros.onteñgan distoreioñes h
rcudeo eror. Alefeduar esta ev¿lua.ión de .iesBo, él¿úditor róma en.ons deÉoón tos
.onfol.s rnternG relevantes de la compañia, pára la prcpafac'ón y pf6enración
.azoñab edelos estados financieros,.on elfn ded señ pró.€dimienro! de áudrtória de
acuedoc6n l¿s . ircu ñ *¡n.ias, pero no.oñ éipropósitodé erpresar una op ñrón sobr¿ ta

éf é.1 v'dad d€l.ontrcl intehodé la compañia. una áudjtof a támb'én'nctuve ta evátqación
des óspnnrposdéconbbnidadsonáprcpÉdosvs as¿*ima.ionescontabl.sre¿tzadas
pórh geren.ia son É:onables, asicomo una evaluación d€ a prejeñración sénéretde oj



aonsidéramosqu.hddendádeáoditorí¿quehémosobténid6esrulidéñteyapropiad.
uestE oo nróñd€áúdibria

EnñuétraopLiúi16est¿dosfiñanciercs¿ribamenoonadosprss¿nbnrazonahem€ñt€,
entodorlosaspe.rosimpo ant.s,hrtlac'ónnnan.ieEde¡ vERstoNE§YfREDtossaN
PEDRO S, A-, a 31de dri¿mbf¿ d¿ 2014, bs rcsu tados desusop€facionée, toscambios
éne patrimoniodelosac.oñhtasysusflujosdéefedivopor los año
prcpiaf.chá, dé.onlomidad.on las No¡má§ lntema.loi¿ les de lnrormación Financi¿E
NrrF, serúnse dErfibeén ra Nora 2 a lo5 ést¿dos ñnancie¡osadjuntos,

TAXE5 AND AUOITINC SERVICEs

R€prer¿ntánte Lesal

Res6úo Nacion¿r deauditores turé¡i6
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FLUIOSDEEFE'UVO }OE L^S^L VN¡ADES

Fru¡d n¿bde¿ÍedivdPiovetrE edeh5

Ü,I'OS DE ÚXCTIVO POR LAsACTIVIDADES

FLUIOS OL'¡Í'TIVO POF I,ASACT¡YIDADEs

r m nü! óf r PG+¡ os /P

a! .roo(dsnmLoóil¡d.Ld¡ú{

E.¿dio rncaiay bm6r iErdd aio

Lll?!!.1!l



fetá.ón.oi ¿rPEle e obtero, ri



G)adNos rD¡¡ftros¡ v¿ror Ezon¿

lb)PrÉrÉñsytue ¡5i.obDr

GlA rcliE(efosd4onbresp a ¿v¿ r
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Perd d¿ pofdeterrofo de v¿ orderosadNosfn¿n.efos

álact vo5 a .oróamoñ hda
L¿.on'páñ a eva úa a i rec r¡ de .¿d¿ b¿ an.e r exEte evidef . ¿ obret va de que ui
ad vo f r¡r.cro púcde háber sufrdo pérdid¿s pordereroro Una.tvólinan.eró¿n;

perd'da por dcter oro de
evden.i¿ objetv¿ de deteroro cono réruradó de uno o má! evetr1o5 que h¿ya¡
o.útridodespuésde del¿dvo,yeseev to tens¿ iDpacto 5obr.
os flurosde efedivo rúturoen mád05de actvofñ¿ic¿ro, quepu

L¿.omp¿ñ a ¿valúa á I nálde cada perodó.ónt¿b e r h¿yeviden.i¿ objetEde que utr
ádvo fnancieroh: oerd dóvalor nstromenrosd.P rho¡o
c¿s 1,.¿dos.om. m¿nt-an'dosp:rá ávetrta,undeier50ssnÍr.¿úvoyproons¿dode5u
v¿ orrazon¿bede nnrumento p.fdeb4odorü.osro, se.onsideE eviden. ¿ de que e

s ex ste este r po de ev'den.i¿ p¿ : los adiv.s I ü rceror
á Défd d¿ a.úmut¿d¿, v¿toráda.omo ta d,fefenr¿ enke e

.ono de ¿dqúiii.ión yelv¿lor rázofab e.or'e¡te menos.ú¿ qu er pedida porderer óro
nrere.o¡a.d¿en fesútt3dó!,reehmnadetparrño¡o

neto y !e ¡ecoioceen resúlt¿do5

11¡ ode 6 016 rerear d FG ! ob'crc óntye v¿tof
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INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO $ A. 
Notas a las Estados Financieros 
Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 

Acreedores 

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en 
condiciones normales y no tienen intereses y se reconoce la cuenta por pagar al importe sin 
descontar que normalmente es el precia de la factura 

Obligaciones con instituciones Financieras 

Las deudas financieras se reconocen inicialmente par su valor razonable menos los costos de la 
trasaccion en los que se aya incurrido Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su 
costo amortizado;cualquier diferencia entre los fondos obtenidos y el valor de rembolso se 
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la dueda de acuerdo al metodo de tipo e 
interes electivo, 

Costos de Interes 

Los costos de interes que sesn directamente atribuibles a la aquisicion y construccion o 
producción de acovos que netesariamente requieren de un periodo de tiempo sustancial antes 
de estar preparados para su uso D venta se añaden al costo del activo hasta que el activo se 
encuentra listo 

El resto de intereses se cargan a resultados del perido en el que se incurren 

Impuesto a las ganancias 

€l impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y el Impuesto 
anferido 

H impuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal del año 

El impuesto diferido se conoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los 
Activos y Pasivos en tos estados financieros y sus bases fiscales correspondient 

  

Benelicios a los empleados, jubilación y desahucio 

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tpos de contraprestaciones que la entidad 
proporciona a los trabajadores incluyendo administradores y gerentes a cambio de sus servicios 

Los costos por todos los benebcios a los empleados a los que estos tengan derecho como 
resultado de servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre el que se informa se 
reconocen como un pasivo despues de deducir los importes que hayan sido pagados 
directamente a los empleados
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4.Ef€divo.nCajayBan.os
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6 activos Fin.n.i¿ros Disponibl¿ par.lav¿ñta
E s dode los adivos nn¿n. eroi d
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INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDROS A 
Notas a los Estados Financieros 
Por los Años Termmados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 

Pasivos financi   

Prestamos 
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por 
Pagar 

Cuentas por Pagar Relacionadas 

Total 

A131 de diciembre 2013 

Activas Vinaucieros   

Caja Bancos 

Cuentas por cobrar Clientes excluyendo 
impuestos y pagos anticipado 

Cuantos par Cobra L/P Relactonadas 
Activos Financieros Disponibles para la 
venta 

Total 

Pasivos Pinancieros 

Prestamos 
  Acreegores Comerc 

por Pagar 

  

les y Olras Cuentas 

Cuentas por Pagar Relacionadas 

Total 

   

__ SIB 39705, 

Otros pasivos 
financieros a Toral costo 
amoruzado 

36,030.04 36.090,04 

280.231 01 280.231.01 

594915 bg 59391504 

910.176,89 010,176 19 

Prestamos y 
partidas a Disponibles Total 
cobrar para fa venla 

7477 m7 

371377 1.1137 

138,503 7% 138507 73 

140013824 — 148913874 

14229227     163143051 

Otros pasivos 
Inancieros a 

  

    

Total costo 
amortizado 

94885 72 84.885 72 

178.966 35 178966 33 

4544 98 408 

18,397 05  
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3 Propi¿dádes de rnveÉión
!¿ determ'nac¿n delváorñ?o¡abedeláspr.pedádesde fve sió

Pcrrós ¡depe)d ente5,
de m¿rcado adua ,ado! pare

¡rre§e. conrpaGble5, .or ¿luites en lun.'on de .u¿lqú'¿r var¡.ó¡ en n¡tura Ér¿,

L¿s p op ¿d¿des de nver ón ¿ 3t d. d cen'bre ¿e 2014,.oirirtúrei

Lásprop¿d¿desde 
'nveEón 

¡duyen ún¿ serede bode¡r¿sy H

¿rrendado a terceroi bajo rrend¿mietrto operátvo C¿d¿unod¿lo
unperodadedos¿ñor.on renov¿.ones Nose.obmi.uotas.o)trncetrtej

! rcnÉranú¿esde ¿spropedáde!d¿ nveE ón
¿nendadáien..'nosisue

rlaL.j:Jr!
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10. Areedores coménialésy ot



10. Acreedor€5Comedalesv Oras (uertas po, Paea'(( ó1únúd)

cuentás por Cobrar y PasarAc.,oñistas, Compáñtas Relacionadai votros



s represenhtr vatoEs peid,e¡tes de.oLj.o orsi¡:dos
porprés¿mor de os ¿«r.n staj, as rúatej na nenef fech¿ e!pecif ca dev¿n. m,enio v
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4 P,6Lñd & Frrs'e 4 oGd¿s
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Adñinktración v aka Dné.¿iór
Los m¿ñbros de r¿ a É ¿dmm sú¿.ón y demás pemó¡¿s qúe ¿sumen ¿ se+iói de ta
comp¿ñi¿, in.uyefdo a a eeren.a ce¡eE, ¿si.omo
rrsn psri.ipado a 3r de D. ¿mbre de 2014 y 201r en rrami.. onés no h¿b tu¿le5 v/o

Réñun¿rá.iónes y Compensaciones de ta Gercñoa ctave

tl peEoial dave de a seretra d¿ l¿ aonrp¿ñ ¿ induye ¿ Presderca Ec.urv¡ y nl
Dumñte os añor 201¿ y 2011, os ñporles re.onocdoi como

remúnea.i.fe5 t]ai, benelcos nó mo¡e1¿ros, su¿ldos, beñefdos r.aes, orr¿s
§onf ca.onesyoúo5 beneri.osIo ñoier,roide ¿3eren.a.¿v

R¿LeDci.nes.lc,mpucsio'¿¡b
RoED.Loiesdermpues!o tVA
nrtue$o \hlor^grcs¿¡o

r P,sivosrnr'ñnú"{os,urnrnrús

rmpusrotrrtrft«i¡E¡rdc¡ro



Utilid«ltrnr¿sdc 
'mI(e{o 

¿ lardtrr
r!ji\ ¡numsl rrn dsde ! .rÉtión

Pa¡cinaü!hrÉb¿lád,re\ nhrih$r nsrsA

^no.ipo.aLrúl¡don 
¿el¡)¿r.'.ioll !rl

o Rdm.ion4s r¡ ftrdrre rrrPoio¿o

t)crárror'ibtr,ü ererci(ior tororcr
Saldo i lr3vor ¡cl cütr"huycnre

La pr.visón parae mpúesioa lá rent¿.orlente ená.0ñsttuda ¡ ¿ hii de 22%en el

Ia comp¿ñia e*á oblgada ¿ .¿.uLár Y de.¿Gr en ¿ rormu¿ro de declamoón de

mpue(o ¿ ¿ renb del periodo .ofiente, e va orde atri. po de mpuest' ¿ l¿ renta del

ngu etrte perodo¡ eLqúe ¿s.al.u ¿do m¿dÉnte l¿ sÚma matemá1.¿ de ¡plit¿r el0'2%

délpatrlm.n'o,elo2%detos.osiosvs¿fasdedu.ibles,o4%de05¿'lvotvel0'4%de

s e imoue5to.¿usado ¿n elperiodo.omente es inrerior ¿l valor del ¿nt 
' 

po d¿d¿r¿do

ei el periodo anie, or, di.ho v¿ or de anrkip. s¿ cotrviefte en e .¡u5¿do qÚe deberá ser



, etArticu o 94 de cad so Tfbur o, a h.útrad de á
Ád,' d2 

'o1 
o"L oée,¡,1d 5 ób'C4'on

proiuncÉm'ento prevo cduc (, enre5 áñ05,.onrad05desde t¿ fe.h¿ de ded¿r¿.ón,
en que ¡ L¿yei'r¿ determ ¡¿. ón p erujeio pa5ivo,lr )o ) É s¿ñ
ei que v€n.e elpr¿zo p¿f¿ presentar t¡ dedaracón.úando ¡o se hubierei de.¿fado é¡
todo o ei pádé, y (,r)ei ú Lño.u¿ndo se Í e de venf.ár ún ádó de deterñ'nacó¡
pffti.¿do pd e tuieto pasvoo eñ fórm¿ m'ft¿,.onÉdo desde a re.ha de nolf.a.ói

En e s(pemenro a Reg stfó ofr.¿ No 531der24 de Noviembr¿ de 2011, se exprd ó ¿

Leyde Fomentoamb'enta yopt mn¿flón de os ¡sfelo5 delErado, ñed ¿nrs ¿.u¿ se

rerofmór¿reyo.sái.adeRéeñetrTribut¡r'o ¡r€mo(roRr)y sreyneform¿toriapam
¿ Equ d¿dfrbú1áf3, ros pfnopárescambosson tos scú entes

. cá.u oder nrpuenoá aRe¡r¿

mpuesto a h re¡t¡
cotr a adqu icón, uso o prcpedad d-é

seÉ dedu. b e er s¿ro !obre er ei.eso

. mpue*o ¿lV¿ orAq¡eaado I vA)

En¿ráf sEvsdos.oi r¡nf¡ 0% h ¿dquisi. ón de vehi.u os hibr dos o elédn.os.uy¿ base
mponib e sea de h¿ra us535,000

se mt¿ ¿ dedu..ión de los saitor relaoon¿dos
vehi.u o!, ha5ta por úñ mo¡to de Us535,000, no

se «¿¿ e mpuesto ahbent¿l ¿ r¿ conÉ/¡f¿rótr vehnú os (taav), qúe sráv¿ et uro de
vehkulós .t.ior ed05 de r¿nspofre ierestre, a ex.ep.ón de ¿quettor véhi.u.5
desinados , úanspofre púb i.o y oe dfed¿mentp f€l¿oonádos .oi la a.t'vd¿d o

. n'pueros ¡ 1a sard¿ de D viss 0sD)

se,nremenrae rñpuestoáhs¿hd¿deDvis¿slsD)de 2%¿ s%ver¿be.epresunoór
de paso yEéne¡¿c ón de ene mpueno en lo sEú eñte.

Todo paco efeduádo desd¿ e

ln¿n.efosde Éref ordepeEonas Dtur¿tes,sooed¿desote'!eor

.osBeneradosen tuuador,eré.iuada5porperon¿s
¡ ur¿leso50.ed¡des dóm'. ad¿sen ¿iku¿dor,.uando asd'
.s pasos pór.on.epro de d.h¿5 e



E$¡ Pfov ró¡ abre ro5 benertroi d

de rqs s€ sjo

a ¿hpresa, úenen reh.'ón ¿ 05
¿10s prerlos h 5tórcos que mantiener loi sumrn6lros y m¿ier¿



Asi .omo los preros ¿ ed¿ble.e ienio operaüvos los

t riesso de.rédito súrsedelere.Livoyequivaleñesdeeredivo ydepó!to5etr banco5e
inrru.iones fin¿n.eEs, ¿si.omo de r¿ exposi.i¿n al«éditode or dente5, que incuye
á os 5aldos petr'lientes rle la5.uentas por.obrary a hi trañÉc.'oñes comprómet'd¿s
Respedodébatr.orárnstludonosfinañde¡as,sólo*¿.epta¿'nn ú.ione5.uyas

Calificacones de rleiso independientei determrnen nNeles de solvenc a que gaÉñt.e¡
estabil dad, dmáñ.a y resea do a oideDóstósde h cohp¿ñi¿.

Gesde rent rii¿ qr

vJornomnJ de0,¿o ada !n¿ eqÚ!¿ enlé ¿ UsDs



16. nBfesos porveiiasko rnua)

¡«n,e\ I¡ da,ovHLlrM.t,,,t.1



CASTOS DEADM¡NUTRÁclóN



19.ElB¡n.o aern"ldelE.uador rdic'cnro alluLC'o m¿clivo No 333.2004.ECn, .oD
t¡cha5delebrc,odc20lS,po,rnternrediodeLr^bMrrhElvtraM3loCor¡lero,luez¡
do Cm.Lrva, 'lrpotre susperdcL cl presente luLco co¡criv., advtrLcndo i l05
.o¡c!ivados .tuc r rn.umphDr e to de dos D.¡g.s consccúúvos de los 

'lñrdotrdos
L,¡ftad.s en e "Convetrio .lo Rccal.úlo de obligacrones" strspoidc'á l.s berefi.tos
.onedido§ lJor est¿ Loy y,.¿clr,a'á o seri c¡usal p¡ra rnLU¿' 

'nmed'ab¡renle 
los

pLoce§d dc coa.úva y de ludtrra oLdrn¡nr po cl LnoDto ioü de La deud¿ quc sc
nüntüvic'c,mpasa, str t eneTL. odelre.¡1.tr1.

Por lo exp0ddo ci e |á'rafo precedenro, sc ordcnó levant¡r rod¡s t¿s nic.L'd¿s
cautelare5 drcüdas etr cl prcsoDte pr..eso, eslo es lr proh'b'.róf de eD¿jenr y
gr.¡v.r' sób'e los vehí.uLos y brenes r¡¿os dc p'op edad det Scñó' Pcd.o Lsaias
Bu.¿ünrydesusiikló,.s,.o,¡p¡ñiasPredi¡L lDdu ial Ied'ra sA yatDverioncs
y Pred os 5¿¡ Pe¡'d S.1 y la 

'eiención 
de v¡lo¡cs cn ¡s nrdúuciotres úrn.¿ns.

coope' trardeahorDy cLéilrro y 6¡ancLe.r5 del pais


