INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de
ANA INEZ SOC. EN PREDIOS RUSTICOS S.A.

CGuayvaquil, Ecuador

DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. OPINION CON SALVEDAD

He auditado los Estados Financieros adjunios de ANA INEZ S0C. EN

PREDIOS RUSTICOS §&.A., que comprenden el Eslado de Siluacion
Financiera al 31 de diciembre del 2017, Eslado de Resultade |Integral, Estado de
Cambio en el Patnmonio y el Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las nolas explicativas de los Eslados
Financiercs que incluyen un resumen de las politicas contables significativas

En mi ooinibn, excepto por los posibles efectos del hecho descrito en el
parrafo de “FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDAD" los estados
financieros adjuntos presentan razonablemente, en lodos los aspecics maleriales la
situacién financiera de ANA INEZ SOC. EN PREDIOS RUSTICOS B.A., al
31 de diciembre del 2017, asi como los resultados de sus operaciones, los
cambios en el Patrimonio Neto de los Acrionistas y el Flujo de Flecive por al
aio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF PYMES).

2. FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDAD

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria
(MIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas
adelante en la seccion de Responsabilidades del Auditor en relacion con la
auditoria de los Estados Finanderos. Soy independiente de la entidad de conformidad
con los requerimientos del Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad,
aplicables a mi audiloria de Eslados Financieros en Ecuadeor, y he cumplido con las
demas responsabilidades de éfica de conformidad con esos requerimientos
Considero que la evidencia de audiloria que he oblenido proporciona una base
suficiente y adecuada para mi opinién.

Las siguientes situacionas representan desviaciones a las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), las cuales se identificaron en el desarmollo de nuestra
auditoria.

a. Como lo indica la Nota G, la Companfia mantiene US$ 48.771 como saldo final
de inventanos, debido a que no fuimos notificados con la fecha del mismo, no
pariicipamos en la loma fisica de eslos inventarios, lo que no nos pemilio
determinar la razonabifidad de los saldos a la fecha mencionada, sin embargo,
se efectuaron muestreos de vanos items, cuyo resultado no reflejo diferencias




b. La compaidiisa no ha efectuado la provisién para el deterioro de su carters,
Administracion estima que su recuperacion serd por la totalidad del saido
reflejado en los estados financieros.

c. Se cumplid con el procedimiento de confirmaciones, lanto a cuentas por cobrar
como cuentas por pagar, a la fecha de emision de este informe no hemos recibido
comunicacion alguna.

3. CUESTIONES CLAVE DE AUDITORIA

Las cuestiones claves de la sudiloria son aquellas cuestiones gue, segun mi juicio
profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto
de mi auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la formacidn de mi
opinion sobre eslos, y no expreso una opinidn por separado sobre esias
cuestiones.
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b. Se efectio una toma fisica por muestreo del inventario de la compafiia, con la
finalidad de establecer ia razonabilidad de la informacion presentada, no se
detectaron diferencias.

c. Se realizd una revisién de los impuestos para establecer la razonabilidad de sus
registros contables y declaraciones de impuestos, se han aplicado correctamente
los porcentajes de retenciones en la fuente del impuesto a la renta e va, se
efectuaron observaciones y recomendaciones, las que fueron aplicadas por la
entidad.

A la fecha esta pendiente de registrar la informacion fiscal en los anexos del ICT
debido a que no se han cargado aun en el portal del SRI.

4. INFORMACION PRESENTADA EN ADICION A LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe Anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no
inciuye los estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Mi opinién sobre los estados financieros de la Compaiia, no incluye dicha informacion y
no expreso ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En relacion con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer el
Informe Anual de la Administracién y, al hacerlo, considerar si estéa informacién contiene
inconsistencias materiales en relacidn con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de oltra forma pareceria estar
materialmente incomecta. Si basandome en el trabajo realizado, concluyo que existe un
error material en esta informacién, tengo la obligacion de reportar dicho asunto al
Directorio de la Compafila. No tengo nada que informar al respecto.

5. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION EN RELACION CON LOS
ESTADOS FINANCIEROS.

La administracion de la entidad es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los esiados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), asi como el control intemno que la administracion de la
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entidad considere necesario para pemilir la prepaacion de los estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los eslados financieros, la administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de |a entidag para confinuar cOmo empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados a la
continuidad del negocio, vy ufiizando el principio conlable de empresa en
funcionamientoc como base contable, a menos que la administracion pretenda
liguidar |a empresa o gesar las operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista

La administracion de la entidad es responsable de la supervisién del proceso de
informacion financiera de la compaiiia.

6. RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error,
y emitir un informe de suditoria que contenga mi opinion. Seguridad razonable,
es un aito grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
acuerdo con las normas Intemacionales de Auditoria (NIA) siempre detectara una
incomeccidn  materal cuando existiere. Las incorrecciones materiales pueden
surgir de fraude o error y se consideran matenales si, individualmente o de forma
agregada, podrian influir razonablemente en |as decisiones econdmicas de los
usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.
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Como parle de una auditoria de ascuerdo con las Nommas Inlemacionales de
auditoria, aplicaré mi juicio profesional v mantendré una actitud de esceplicismo
profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi responsabilidad
manifiesto:

- ldentifigue y valoré los riesgos de incomeccion matenal en los estados
financieros, debido a fraude o emor, disefie y, aplique procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos vy obiuve evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinion. El
riesgo de no detectar una incomeccidn material debido a fraude es mas
elevado, que en el caso que la misma sea resultante de erores, ya que el
fraude puede implicar la colusion, falsfficacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente errdéneas o la elusion del controf interno

- Obtuve conocimiento del control interno relevante para 13 auditoria con &l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la
eficacia de! control interno de la entidad.

- Evalué la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones coniables y la comespondiente informacion revelada
por |a administracian,

- Conclui sobre el uso adecuado por parte de |a administracién, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la
evidencia de auditoriz oblenida, sl existe o no una incertidumbre matenal
relacionada con hechos o condiciones gue puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para conlinuar como una empresa
en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre matenal, estoy
obligado 2 exponer en mi informe de auditoria, las correspondienies
revelaciones relacionadas con los estados financieros o, si tales
revelaciones no son adecuadas, que expresc una opinidn modificada.
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Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de mi informe de auditoria Sin embargo, evenios futuros o
condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como una
empresa en funcionamiero.

- Evalué la correspondiente presentacion general estructura y contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros
representan |as operaciones subyacentes y eventos en una forma que
logren su presentacion razonable.

7. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS.

He verificado de acuerdo a disposiciones legales vigenies en el pals, que la empresa
ha cumplido con sus obligaciones como agente de retencion y percepcién de los
impuestos. La opinitn sobre & Informe de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias
de ANA INEZ SOC. EN PREDIOS RUSTICOS 8.A., por el afo terminado al
31 de diciembre del 2017, se emile por separado, una vez que la compafiia nos
proporcione ios anexos respectivos en las fechas previstas por la Administracion
Tributaria, sin que esto repressnte que tal obligacidn se encuentre vencida.

La Compafiia no ha segregado de | ulilidad liquida, el valor correspondiente al 10%
por Reserva Legal la cual debe efectuarse hasta que este alcance por lo menos el
50% del capital social, de acuerdo a lo dispuesto en art.297 de la Ley de Compafias.

5. OTROS ASUNTOS

He comunicado a la Administracion de ila Compaliia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y e momenic de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asl como cualquler deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Enire los asunlos comunicados a la Administracion de la Compafila, determinamos
aquellos que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos ciave de ia auditoria. Describimos
estos asuntos en nuestro informe de audiloria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicemente estos asuntos o0, eén circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar
en nuestro informe porque razonablemente esperamos que ias consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion.

9. PARRAFO DE ENFASIS

El ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016 no fueron auditados, debido a que la
empresa no cumplia con el requisiic del monto del activo dispuesto por la
superintendencia de compafiias, por lo lanto no expreso una opinién sobre los mismos.

10. RESTRICCION DE USO Y DISTRIBUCION

Este informe se emite dnicamente para informacion y uso de !a Administracion de Ana inez
Sociedad en Predios Ruslicos S.A. y de la Superintendencia de Companiias, Valores y
Seguros del Ecuador y no debe ulilizarse para ningun otro proposito.

20 de abril del 2018
Guayaquil, Ecuador
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