PREDIAL SAN MIGUEL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dodlares estadounidenses)

1. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Los presentes Estados Financieros de la Compaiiia por el ejercicio econdmico terminado en
el 31 de diciembre del 2017 son los primeros Estados Financieros preparados de acuerdo
con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), las que han sido adoptadas por el Ecuador, y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de la referida norma internacional aplicadas de manera uniforme en
los ejercicios que se presentan.

2.- BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1 Declaracion de Cumplimiento

Los Estados Financieros de la Compaiiia por el ejercicio econdmico terminado en el 31 de diciembre del 2017
son preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
gue han sido adoptadas por el Ecuador, y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de la
referida norma internacional aplicadas de manera uniforme en el ejercicio que se presenta.

2.2 Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del Principio del Costo Histdrico.

2.3 Moneda Funcional y Presentacion

La Compaiiia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No. 21 (NIC 21)
“Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera” ha determinado que el délar de
los Estados Unidos de América representa su moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se
consideré que el principal ambiente econdmico en el cual opera la Compaiiia es el mercado nacional.

En consecuencia, los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, estan presentados en délares de los
Estados Unidos de América, moneda funcional de la Compafiia, de curso legal y de unidad de cuenta del
Ecuador desde marzo del 2000.



2.4 Presentacion y Clasificacion

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), requiere que la administracion de la Compaiiia efectle ciertas estimaciones,
juicios y supuestos que afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos informados.

1. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas al periodo presentado en estos
estados financieros.

1.1. Clasificacion de los Saldos Corrientes y No Corrientes

Los saldos de Activos y Pasivos presentados en el Estado de Situacion Financiera se clasifican en funcion de su
vencimiento, es decir, como Corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, que estan dentro
del ciclo normal de las operaciones de la Compaiiia; y, como No Corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

1.2. Instrumentos Financieros

1.2.1. Activos Financieros no Derivados

La Compaiiia reconoce inicialmente las Cuentas por Cobrar y los depdsitos en la fecha en que se originan. Los
otros activos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en la que la Compafiia comienza
a ser parte de las provisiones contractuales del documento.

La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del
activo financiero en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion
financiera sélo cuando la Companiia cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el
propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente. La
Compaiiia tiene los siguientes activos financieros no derivados:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en Caja y Bancos sujetos
a un riesgo poco significativo de cambios en su valor razonable, usados por la Compaiiia en la gestidon de sus
compromisos a corto plazo.

Cuentas por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible. Las partidas por cobrar se componen de los Deudores Comerciales y Otras Cuentas
por Cobrar.



1.2.2. Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compaiiia reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que se originan. Todos
los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccion en la cual la Compaiiia
se hace parte de las disposiciones contractuales del documento. La Compaiiia da de baja un pasivo financiero
cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion
financiera cuando y sdlo cuando, la Compafiia cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Compafiia tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: Cuentas por Pagar Comerciales; Otras
Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar; y, Préstamos de Accionistas. Estos pasivos financieros son
reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

1.2.3. Capital - Acciones

Las acciones ordinarias y nominativas son clasificadas como Patrimonio. La utilidad por accién se determina
dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas de la sociedad entre el promedio ponderado de las acciones
comunes en circulacién en el periodo.

1.2.4. Instrumentos Financieros Derivados

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre del afio 2017, la Compaiiia no efectud transacciones con
instrumentos financieros derivados.

1.3. Inventarios

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre del afio 2017, la Compafiia utilizé todos los Inventarios
adquiridos para la construccion, siendo el valor neto de realizacion el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos de terminacién y los gastos estimados para completar la venta.

1.4. Propiedad, Planta y Equipo

1.4.1. Reconocimiento y Medicion

Las partidas de Propiedad, Planta y Equipo, son valorizadas al costo menos Depreciacion Acumulada y pérdidas
por deterioro.

1.4.2. Depreciacion

La Depreciacién de los elementos de las Propiedades, Planta y Equipo, se calcula sobre el monto depreciable,
que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo, menos su valor residual.

La Depreciacion es reconocida en resultados con base en el Método de Linea Recta, considerando la vida util
establecida para cada componente de las Propiedades, Planta y Equipo.

Los elementos de las Propiedades, Planta y Equipo, se deprecian desde la fecha en la cual estan instalados y
listos para su uso.

Las vidas utiles estimadas para el periodo actual y comparativo son los siguientes:



Activos Vida Util
Magquinarias, Bienes Muebles e Instalaciones 10%

1.5. Deterioro

Los activos financieros son evaluados por la Compafiia en cada fecha de presentacién de los Estados
Financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. La Compaiiia considera la evidencia de
deterioro de los activos financieros medidos a costo amortizado (Cuentas por Cobrar comerciales y Otras
Cuentas por Cobrar) a nivel especifico.

La evaluacidn se realiza sobre la base de una revision objetiva y sistematica de todas las cantidades pendientes
de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacion de la Gerencia sobre las pérdidas en que
podrian incurrirse por este concepto.

El valor en libros de activos no financieros de la Compafiia, es revisado en la fecha del Estado de Situacion
Financiera para determinar si existe algin indicio de deterioro; los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados en el grupo mds pequefio de activos que generan entradas de flujos de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos
o unidades generadores de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el Estado de Resultados Integrales; estas se reversan sélo en la
medida que el valor en libros del activo no exceda al valor que habria sido determinado, neto de Depreciacion
o Amortizacidn, si no hubiese sido reconocida una pérdida por deterioro.

1.6. Beneficios a Empleados

La obligacién de la Compaiiia; relacionada con otros beneficios de empleados a largo plazo diferentes a planes
de pensiones, esta definida en el Cédigo de Trabajo Ecuatoriano, el que establece que cuando la relacién
laboral termine, el empleador deberd pagar una indemnizacién o desahucio calculado con base en el nimero
de afios de servicio.

Cuando es tomada la decisidon de dar por terminada la relacidon contractual, se procede con el pago de las
indemnizaciones por cese laboral registrandose como Gasto del ejercicio econdmico.

1.6.1. Provisiones y Contingencias

El monto de las obligaciones asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas
o penalidades en general razonablemente estimado, se reconocen como Pasivo en el Estado de Situacién
Financiera cuando existe una obligacidn legal o implicita resultante de eventos pasados y es probable que sea
necesario un desembolso para pagar la obligacién.

1.7. Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los Ingresos provenientes de la venta en el curso de las actividades ordinarias, son reconocidos al valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia
persuasiva que el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos al comprador, y no
subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la consideracion adeudada y el monto del
Ingreso puede ser medido de manera fiable.

Los Gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un
Gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.



1.8. Impuesto a la Renta

El Gasto de Impuesto a la Renta esta compuesto por el impuesto corriente. El Impuesto a la Renta corriente es
reconocido en Resultados, excepto que se relacione a partidas reconocidas en Otros Resultados Integrales o
directamente en el Patrimonio, en cuyo caso el monto de Impuesto relacionado es reconocido en Otros
Resultados Integrales o en el Patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el Impuesto que se espera pagar sobre la Utilidad Gravable del afio, utilizando la tasa
impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios anteriores.

2. DETERMINACION DE VALORES RAZONABLES

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los Activos y Pasivos Financieros
y No Financieros para propdsitos de valoracién y revelacion. Se han determinado los valores razonables sobre
la base de los criterios en las notas especificas de ese Activo o Pasivo y como sigue:

2.1. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El valor razonable de las Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar se estiman al valor
presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del Estado de
Situacién Financiera. Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propésitos de revelacion en cada fecha de los Estados Financieros anuales.

Los montos en libros de las cuentas por Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar se
aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

2.2. Inventarios

El valor razonable de los inventarios adquiridos se determina sobre la base de venta, estimado en el curso
normal del negocio menos los costos estimados para terminar la venta y el margen de utilidad basado en el
esfuerzo.

2.3. Propiedades, Planta y Equipo

El valor razonable de las partidas son valorizadas al costo menos Depreciacién Acumulada y Pérdidas por
Deterioro.

3. ADMINISTRACION DE RIESGO

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos, asi como
el desarrollo y seguimiento de las politicas de riesgo de la Compafiia. El Gerente General es también quien
preside la Junta General de Accionista y tiene amplio poder general y sin limitaciones para proporcionar guias
y principios para la administracidn general de riesgos asi como las politicas para cubrir areas especificas, tales
como el riesgo de liquidez, el riesgo de mercado y el riesgo de crédito.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

La Compaiiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente
de control disciplinado y constructivo en el que todos entiendan sus roles y obligaciones; se pueda administrar
la liquidez y contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en



condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la imagen de la
Compaiiia.

El riesgo de moneda no existe por cuanto la moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el ddlar
americano, moneda funcional de la Compafiia y de las transacciones que realiza, asegurando que el cien por
ciento de la exposicién a los cambios en las tasas de interés de las obligaciones financieras sea sobre una base
de tasa de interés fija.

El riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables
y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad; los cambios en los precios de mercado por tasas de interés,
afectan los Ingresos de la Compaiiia.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un cliente o contraparte en
un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales que se origina principalmente de las
Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar.

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La Compafiia mantiene Efectivo y Equivalentes de Efectivo por USS$ 2.144,55 al 31 de diciembre del 2017. El
efectivo y sus equivalentes, son mantenidos substancialmente con bancos e instituciones financieras que
tienen calificaciones de riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo adecuados; dicha
calificacion es “AAA” de acuerdo a las calificadoras de riesgo autorizadas en el Ecuador.

A la fecha, la Compafiia presenta una cuenta bancaria destinada al flujo normal de sus operaciones; es decir,
cancelacion de obligaciones en general, la cual opera a nivel nacional y es de libre disposicion.

CONCEPTO 2017

Bancos Locales

Banco Internacional 8.540,02

Saldo al final del Afio USS 8.540,02

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

La Compafiia mantiene el Alquiler de bienes inmuebles principalmente a personas juridicas y naturales
localizadas en las provincias del Guayas , principalmente en las ciudades Guayaquil , viéndose el riesgo de
crédito afectado por las caracteristicas individuales de los clientes. Aproximadamente un 85,66% de las ventas
de la Compaiiia estan concentradas en 4 clientes principales; la diferencia en clientes menores.

La Compaiiia ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente de manera individual
antes de ofrecer las condiciones estandares de pago y entrega del bien, principalmente en lo que respecta a su
solvencia; calificaciones externas cuando estan disponibles; referencias bancarias y antigliedad.

La Compafiia establece una provisidn para deterioro de estos activos financieros, que representa su estimacion
de las posibles pérdidas puedan incurrir en relacién con los deudores comerciales con base a una evaluacién de
los mismos; considera que los montos en mora por mas de treinta dias son recuperables de acuerdo al
comportamiento de pago histdrico y andlisis del riesgo de los clientes.



6. PROVISION PARA CUENTAS DE COBRO DUDOSO

La provisidon para cuentas de cobro dudoso se incrementa con cargo a resultados; se disminuye por La
recuperacion de las cuentas por cobrar comerciales o castigos por considerdarselas irrecuperables, siendo al 31
de diciembre del 2017 el siguiente el movimiento de la provisién:

CONCEPTO 2017
Saldo al inicio del Ano (0)
Provision del Periodo (352,00)
Reversion del Periodo (0)
Saldo al final del Afio (USS 352,00)

7. IMPUESTO A LA RENTA

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta Corriente y Por Pagar

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. Dicha tasa se reduce en 10% si la Utilidad se
reinvierten en la Compafiia, a través de aumento en el Capital, Acciones o se destinan a la adquisicién de
magquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la
productividad.

Situacion Fiscal

Las declaraciones del impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente presentadas
por la Compaiiia por los afios 2014 al 2016 estdn abiertas a revisidn de las autoridades tributarias.

8. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

El detalle de Cuentas por Pagar Accionistas al 31 de diciembre del 2017 se mantiene desde el 2016; fue el

siguiente:
CONCEPTO 2017
Préstamos Accionistas 61.223,31
Saldo al final del Afio USS 61.223,31

Corresponde a préstamos de los accionistas sin plazo ni vencimiento para operacion y capital de trabajo. Esta
cuenta no genera ningun tipo de interés.



9. PATRIMONIO
9.1. Capital Social

La Compafiia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de US$1,00 cada
una. El capital de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017, esta conformado por 800 acciones, suscritas y
pagadas, tal como se muestra a continuacion:

DETALLE No. % Particip. Valor US$
Acciones
Accionistas
Carlos Humberto Yunez Cansing 75.000 30% 3.000,00
Maria Jose Yunez Cansing 125.000 50% 5.000,00
Juan Jose Yunez Nowak 50.000 20% 2.000,00
TOTAL CAPITAL SOCIAL 250.000 100% US$10.000,00

9.2 Conciliacion del Patrimonio.

Al 31 de diciembre del Al 31 de diciembre
2017 del 2016

Capital Suscrito 10.000.00 10.000.00
Reserva Legal 2.639,27 1.938,18
Ganancias Acumuladas 27.721,45 32.639,97
Pérdidas Acumuladas - (7.814,17)
Reserva de Capital 43.137.14 43.137.14
Perdida del Ejercicio - -

6.309,77 2.895,6

Utilidad del Ejercicio

Total Patrimonio 89.807,63 82.796,78




La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador, requiere que las compafiias andnimas transfieran a
reserva legal, por lo menos, el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar, por lo menos, el 50% del
capital social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liquidacién de la
Compaiiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.
El monto minimo de apropiacion para reserva legal de la utilidad neta del afio 2017 es de US$ 701,09.

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, mediante Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de
septiembre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, determind que la
reserva de capital generada hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, debe ser transferida al patrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, subcuenta Reserva de Capital, saldo que sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econédmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

10.- Eventos Subsecuentes.

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidon de estos Estados Financieros (2 de
abril del 2018) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracidon de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo, sobre dichos Estados Financieros que no se
han revelado en los mismos y que amerite mayor exposicion.

11.- Aprobacion de los Estados Financieros.

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, que correspondan a
los Estados Financieros bajo NIIF de la Compafiia, han sido emitidos con la autorizacién de
fecha de 2 abril del 2017 del Representante Legal de la Compaiiia y posteriormente seran

puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

\ "/
CARLOS H. ' YUNEZ CANSING. DIANA C. HODITI FLORES

Representante Legal Contadora



