QUIMAR S. A.

INFORME DEL GERENTE GENER
DE LA COMPANIA QUIMAR S. !

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONIg
ACTIVIDADES ANO 2006

SUPERINTENDENCIA
DE
Sj DivISION lNFORMATIgTS‘

5 0. 2007
Patricio Vitey;

Seriores Accionistas:

Al finalizar el periodo econémico del 2006, doy cumplimiento a mi obligacion de Gerente
General de la Compafila Quimar S. A., y pongo en consideracion de ustedes, en base a los
estatutos de la empresa Art. 25 literal b.,, Me permito presentar el informe anual de la
Administracion de la compafiia, detallando cada una de las actividades realizadas en
representacion de la misma.

A continuacion sefiores miembros de la Junta General de Accionistas se pone a consideracion
la gestion administrativa:

A.- Cumplimiento de Objetivos

De acuerdo a la finalidad de la compafiia, he trabajado con apego a las regulaciones y fiel
cumplimiento a todo lo establecido en los estatutos de la compafiia, como el Reglamento del
Edificio en cada una de sus puntos y areas, el presupuesto y las disposiciones de los sefores
accionistas, buscando la cordura y el comportamiento de relaciéon de copropiedad.

B.- Cumplimiento de Obligaciones

Las obligaciones con las Instituciones del Estado como Servicio de Rentas internas, pago de
Impuestos y presentacion de documentos, se han cumplido en las fechas sefialadas, igual
tratamiento se ha dado a las obligaciones patronales, pago de aportes al 1ESS.

Se procedid a controlar, reducir y razénalizar el uso del gastos por medio de un levantamiento
de necesidades de las instalaciones del Edificio y mantenimiento del mismo se elaboro un plan
anual de mantenimiento preventivo y correctivo, el cual fue implementado, logrando controlar
los gastos, focalizando ios problemas frecuentes de mantenimiento, mejorar la gestion
oportuna y él trabajo para evaluar a nuestros proveedores.

C.- Resultados Financieros
C.1.- Ingresos:

El total de ingresos recibidos en el ejercicio 2006 fueron de $ 93.313,97 superior al valor
presupuestado que asciende a $ 85.388,86; es decir el 8.49% de incremento. E! detalle de
ingresos es como sigue:

1.1.- Los ingresos operacionales (Alicuotas de Mantenimiento) alcanzaron un valor de $
56.648,50 que significa 60,70%, del total de ingresos, superior en un 7.32%, que fue del afios
2.005. Este incremento se explica fundamentalmente porque, se regularizé el cobro de la
alicuota de mantenimiento por copropietario por sus mts2.
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1.2.- Por arriendos, alcanzaron $ 33.823,21 délares que significo el 36.24% del total de los
Ingresos, en relacién al afio 2005, se incremento el 17,37%, en referencia del afio anterior.
Este crecimiento se explica fundamentalmente 4% por el alquiler de los inmuebles de la
empresa Quimar S. A., que se regularizo los espacios de alquiler de MT.

1.3.- Otros ingresos que recibimos fueron de $ 1.513.35 délares, por cuota extraordinarias por
flujo de caja producida en el ejercicio 2005 aprobado por la Junta de Accionistas del 2006 y;

1.4.- Recibimos otros ingresos por $.1.329, 91 por lavado de carros y estibaje. Mayor
informacion adjunto anexo 1.

C.2.- Gastos:

El total de gastos corrientes realizados en el ejercicio 2006 es de $ 93.041,04 dblares en
relacién a lo presupuestado que fue de $.87.483,02 generando un gasto superior de $.5.558,32
délares, el mismo que se explica en el (Anexo 1)

Considerando los ingresos y gastos de la empresa, el resultado final del ejercicio 2006 la
Utilidad del ejercicio es de $. 272,93 doblares.

D.- Balance General
A continuacién presento el siguiente cuadro, resume los Activos, Pasivos y Resultados de la

Empresa comparando los afios 2004, 2005 y 2006 al 31 de diciembre de cada afio
respectivamente. Mayor informacién adjunto Anexo 2

Detalle 2004 2005 2006
Activos Corrientes 15.416,92 8.157,38 36.959,03
Activo Fijo - 18.397,40
Total Activos 156.416,92 8.1567,38 55.356,43
Pasivos Corrientes 11.323,37 9.977,06 19.203,20
Total Pasivos 11.323,37 9.977,06 19.203,20
Total Patrimonio 4.258,63 4.093,55 35.880,30
Resultados -165,08 -5.913,23 272,93

E.- Actividades mas relevantes Administracién 2006

Se establecié un control en los gastos generales (consumo de agua, luz y teléfono), revisando
e instalando nuevos censores de luz en los subsuelos 2 y 3, asf como en la area comunal de
las gradas del Edificio. Adicional a esto se solicitd a todos los copropietarios revisar sus
instalaciones de agua con el fin de evitar las fugas de este suministro y realizar un
mantenimiento preventivo de las instalaciones, el costo se mantiene entre el afio 2005 y 2006.

* Respecto al presupuesto del 2006, la mayoria de trabajos planificados y reflejados en
el presupuesto se han realizado. Las principales son:

Remodelacion de la Recepcidn ~ Ampliacion del counter de seguridad

Trabajos de Mantenimiento de las puertas de vidrio.

Mantenimiento de ascensores.

Mantenimiento puertas de acceso a parqueaderos.

Trabajos de plomeria en todos los bafios de edificio

Revision de instalaciones de agua.

Revisién e instalaciéon de censores eléctricos.

Arreglo de entrada de vehliculos a los subsuelos,
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Colocacion de rétulos informativos que se colocaron al ingreso del edificio, recepcion,
acceso a cafeteria, parqueaderos.

Lavado exterior de vidrios del edificio semestralmente.

Mantenimiento Correctivo de instalaciones eléctricas.

Mantenimiento preventivo y correctivo de las 3 cisternas y sus bombas

Renovacion del seguro en las mismas condiciones y sin incremento de costo.
Contratacion de personal de limpieza y todologo para abaratamiento de costos de
mantenimiento

Mantenimiento de las lamparas de emergencia.

Mantenimiento mensual del Generador.

Mantenimiento semestral de las bombas de agua y extractor de aire

Revision de sistemas de agua, para reducir el gasto de consumo.

Retapizado de los sillones de recepcion.

Actualizacion de las acciones de la compaiiia.

Identificacion con el nimero respectivo de cada una de las bodegas

Recuperacion de los Jardines

Arregios de filtraciones de agua-fisuras en los subsuelos

F.- Informe de los proyectos Adicionales

Segun al reunién de la Junta de accionista del 31 del marzo 2006, se establecié una
cuota extraordinaria para aportes de futuras capitalizaciones, cuyos proyectos se
explican a continuacion:

Gastado
Gastos de Proyecto 2006 Proyectado | Diferencia

1.-Trasferencias Automatica del Generador 9.940,77 12.500,00 | 2.559,23
2.- Instalacién del Sistema de Citéfono 1.000,00 1.000,00 0,00
3.-Sistemas y Camaras de Seguridad 1.743,60 4.000,00 | 2.256,40
4. -Mantenimiento de la Camara del
Transformador del Edificio (Empresa Eléctrica) 254,55 800,00 545,45
5.-Equipamiento de Maquinas para Limpieza 170,03 1.400,00 1.229,97
6.-Mantenimiento General del Generador,
Bombas Contra Incendios y Ventilacién. 1.679,00 3.000,00 1.321,00
7.-lmpermeabilizacién de Jardines externos de
oficinas de los pisos superiores 13, 12 y 11 2.529,51 2.500,00 (29,51)
8.-Pintura Edificio, varias areas 5.755,25 12.500,00 | 6.744,75

Total Gastos Proyectos 23.072,71 37.700,00 | 14.627,29

Mayor informacién Anexo 3

1.- TRANSFERENCIA AUTOMATICA GENERADOR.- Se reemplazo el Sistema de
Transferencia Manual por el Sistema de Transferencia Automatica (TTA RGK 60), este equipo
detecta la falta de energia proveniente de la Empresa Eléctrica (energia de red) y realiza el
retorno de la energla alterna en un tiempo de 35 segundos. Dentro del mismo proyecto se
reubico el tubo de escape del generador, ya que al momento de encender el generador
provocaba que el humo se dirija directamente hacia la embajada (casa de marinos americanos-
lado derecho del edificio) y hacia las oficinas de los pisos inferiores. Ahorrando $ 2.559,23
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2.- SISTEMA DE CITOFONO.- Se instalo en todos los pisos los Citdéfonos, esto ayudara a que
se pueda comunicar la persona de recepcién con cada una de las oficinas o viceversa, ademas
se podran comunicar entre pisos sin tener que utilizar linea directa.

3.- SISTEMA DE CAMARAS DE SEGURIDAD.- En recepcion tenemos el monitoreo de las
camaras de seguridad que se encuentran en diferentes puntos de acceso al edificio,
estratégicamente ubicadas. El servicio de monitoreo, que incluye sistema de seguridad de
circuito ce CCTV vy el control de accesos, lo realiza la empresa SERVIDIAZ, generando un
ahorro $. 2.256,40

4.- MANTENIMIENTO CAMARA DE TRANSFORMADOR.- Se coordino con la Empresa
Eléctrica y la compariia Reyco para realizar los trabajos simultaneamente tanto de la Camara
del Transformador como la Instalacion del Tablero de Transferencia Automatica del Generador,
ya que para cada uno de los trabajos el edificio debia quedar sin energia por aproximadamente
10 horas. Se logro negociar con al Empresa Eléctrica Quito ahorrando 545,45.

5.- COMPRA EQUIPOS DE LIMPIEZA.- Se cambio el piso que existia en los accesos a los
ascensores en los 3 subsuelos que eran de vinil por un mejor material ( porcelanato ). El costo
fue asumido entre las companfias Salud, Metropolitan Touring, de acuerdo al porcentaje de
participacién que en ese momento tenian, y un porcentaje Quimar por ser la empresa que
administra los bienes del edificio Quilate. Esto ayudo a ahorrar la compra de los equipos.

6.- MANTENIMIENTO GENERADOR, SISTEMA CONTRA INCENDIOS.- Dentro del
cronograma anual de mantenimiento de equipos se realizo el cambio de filtros de aire, aceite,
combustible y baterias del generador. Se instalo la Bomba contra Incendios. Ahorrando en
1.321.00 ya que se oferto a nuevos proveedores.

7.- IMPERMEABILIZACION JARDINERAS.- Se cambio los desaglies, se impermeabilizo y se
coloco ceramica en las 5 jardineras externas de los siguientes pisos: Pent House, Piso 12y 11,
para prevenir que siga filtrando agua hacia los pisos.

8.- PINTURA DEL EDIFICIO.- El Edificio se encuentra pintado internamente en las areas de
halles y acceso a gradas se hizo con pintura Super Corona de Céndor para facilitar la limpieza
de las paredes de los sitios indicados. En los parqueaderos se pinto las vigas y la sefializacién
de los estacionamientos, con pintura de caucho. (Amarillo y Negro). Esta pendiente la pintura
Exterior del Edificio, debido al clima, recuperacién de recursos y por solicitud de copropietarios,
habian pedido cambiar el color. Se consultara al junta para su procesos inmediato.

Con este informé se determina un superavit de $. 7.883,00 dolares que podran ser
usados para nuevos proyectos

G.- Conclusiones

Es necesario disponer de una estructura financiera adecuada, que nos permita cumplir con el
presupuesto programado para este afio, continuar con la puntualidad en los pagos de alicuotas
de mantenimientos y arriendos, como hasta ahora.

Se debe continuar con las mejoras en las instalaciones del Edificio y mantenimiento del mismo
a través del Plan Anual de Mantenimiento preventivo y correctivo, el cual estamos
implementando que permitird controlar esta gestion y el trabajo para evaluar a nuestros
proveedores.
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Se ha coordinado con el cuerpo de bomberos y retomar el Plan de Contingencia dada su
importancia para la seguridad de quienes trabajamos en el edificio y continuar con Ila
capacitacion al personal respectivo y mejor la comunicacién oportuna a los cambios y mejoras
a los copropietarios del Edificio.

La principal actividad de esta administracién, fue el control y seguimiento a las actividades
propuestas para este 2006 asf como velar por el cumplimiento del Reglamento del Edificio.

Sefiores Accionista dejo a su consideracion de este informe.

Atentamente

FRANCISCO MURGUEYTIO
GERENTE GENERAL
QUIMAR S.A.

C.C. Presidente de Directorio.
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