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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

ESCRITURA DE AUMENTO
DE CAPITAL Y REFORMA
INTEGRAL DEL ESTATUTO
SOCIAL DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA VALDEZ
S.A.
=" CUANTIA: US $ 154,200.00

En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del mismo nombre,

Provincia del Guayas, hoy siete de diciembre de dos mil cuatro, ante mi
Doctor RODOLFO PEREZ PIMENTEL, Abogado y Notario Publico
Décimo Sexto de éste Canton, comparecen las siguientes personas: el
sefior Francisco Xavier Aleman Vargas, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesién Abogado;
y, el sefior Ingeniero Jorge Francisco Chang Gémez, quien declara ser
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
Ingeniero, por los derechos que representan de la Compaiiia
Inmobiliaria Valdez S.A., en sus calidades de Presidente y Gerente,
respectivamente. Los comparecientes son mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Guayaquil, capaces para obligarse y
contratar a quienes de conocerlos doy fe. Bien instruidos en el objeto
y resultado de esté escritura a la que proceden con amplia y entera
libertad, para su otorgamiento me presentan la minuta que es del
tenor siguiente: SENOR NOTARIO: Sirvase insertar en el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste la de
Aumento de Capital y Reforma Integral del Estatuto Social de la
Compaiiia Inmobiliaria Valdez S.A., la misma que se otorga al tenor de
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

Publica el sefior Abogado Francisco Xavier Aleman Vargas e Ingeniero
Jorge Francisco Chang Gémez, por los derechos que representan, de la

Compaiiia Inmobiliaria Valdez S.A., en sus calidades de Presidente y

-Gerente, respectivamente, tal como lo acreditan con la presentacion de

sus nombramientos debidamente inscritos en el Registro Mercantil del
Cantén Guayaquil, que acompaiian como documentos habilitantes, asi
como la certificaciéon de la parte pertinente del Acta de Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el veintinueve de octubre del
dos mil cuatro, en la cual se les autoriza al otorgamiento de la presente
Escritura Publica.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) Por
escritura publica otorgada ante el Notario Quinto del cantdn Guayaquil,
Doctor Gustavo Falconi Ledesma, de fecha Treinta de Agosto de Mil
Novecientos‘ Setenta y Uno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil de fecha Veintinueve de Octubre de Mil Novecientos
Setenta y Uno, se constituy6 la Compafiia Inmobiliaria Valdez S.A. con
domicilio en la ciudad de Guayaquil.- b) Mediante Escritura Publica
otorgada por el Notario Décimo Sexto del canton Guayaquil, Doctor
Rodolfo Pérez Pimentel, el veintinueve de marzo de dos mil uno e
inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el uno de marzo
de dos mil dos, se convirtié expresamente el capital, de sucres a délares
de los Estados Unidos de América, se aument el capital suscrito, se fij6
el capital autorizado y reformo el estatuto social.- ¢) La Junta General de
Accionistas de la citada compaiiia, en su sesién celebrada el dia
veintinueve de octubre de dos mil cuatro, resolvié por unanimidad, en el
primer punto del orden del dia, entre otros asuntos: Uno) Aprobar el
aumento de capital suscrito y pagado de la compafiia hasta por la suma
de CIENTO NOVENTA Y UN MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DOCE
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

CENTAVOS DE DOLAR (US $ 191,149.12) de manera que el mismo,
una vez perfeccionado el aumento, pueda ascender hasta la suma de
CIENTO NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DOCE

CENTAVOS DE DOLAR (US § A191,949.12); por consiguiente,

estuvieron disponibles para suscripcién de los accionistas, un total de

cuatro millones setecientas setenta y ocho mil setecientas veintiocho

(4°778.728) nuevas acciones ordinarias y nominativas de cuatro
centavos de délar cada una.- Dos) Aprobar y disponer que las nuevas

acciones sean pagadas, en su totalidad, en numerario y al contado, al

momento de su suscripcion.- Tres) Aprobar y disponer que las nuevas

acciones puedan ser suscritas por los accionistas a prorrata de sus

acciones, y pagadas en numerario, para lo cual se debe dar

cumplimiento a lo previsto por el articulo ciento ochenta y uno de la Ley |

de Compaiiias y demas normativa aplicable al derecho de preferencia.-

Cuatro) Disponer y autorizar al o los representantes legales para que,

una vez fenecido el plazo legal de treinta dias para que los accionistas

que hayan suscrito y pagado en numerario y al contado y hayah hecho

uso de su derecho de preferencia, levante una certificacion con las

suscripciones obtenidas, determinando el importe exacto del aumento
de capital efectivamente suscrito, con el nimero de acciones suscritas y
pagadas en numerario.- Cinco) Aprobar y disponer que el capital
suscrito y pagado de la Compaiiia Inmobiliaria Valdez S.A. quede
aumentado, definitivamente, en el monto y mediante la emisi6n de

tantas nuevas acciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

todo lo cual debera dejar constancia certificada el o los representantes
legales de la compaiiia.- Seis) Aprobar y disponer que el Articulo Cuarto
del Estatuto Social de la compafiia quede reformado de acuerdo con el
aumento de capital qUe finalmente sea suscrito y pagado, a efecto de lo
cual se autoriza expresamente al o los representantes legales para que
actualicen en la Escritura de Aumento de Capital la redaccién del
referido articulo.- Siete) Disponer y autorizar ampliamente al o los
representantes legales de la compaiiia para que: realicen la publicacién
del respectivo Aviso de Suscripcion Preferente; expidan los Certificados
de Préferencia; celebren los respectivos Contratos de Suscripcién de
Acciones.- d) La Junta General de Accionistas de la citada compaiiia, la
misma.sesién celebrada el dia veintinueve de octubre de dos mil cuatro,
resolvié por unanirﬁidad, en el tercer punto del orden del dia, entre otros
asuntos: Uno) Aprobar la reforma integral del Estatuto Social de la
corhpaﬁia, en los términos que constan del proyecto preparado para el
efecto, y que el documento donde consta el texto del mismo sera
debidamente firmado pbr el Presidente y Secretario de la presente Junta
General, formando parte integrante de la presente Acta.- Dos) Dispoher
y autorizar ampliamente al o los representantes Iegalesy de la compaiiia,
para que otorguen la correspondiente Escritura pablica de Aumento de
Capital y Reforma Integral del Estatuto Social, y gestionen su
aprobadién y perfeccionamiénto legal.- e) Que, en cumplimiento del
mandato de la Junta General de Accionistas, el representante legal de la
cbmpaﬁia procedié a publicar, en la edicién Nimero cuarenta y tres mil
seiscientos ochenta y dos del Diario El Telégrafo de esta ciudad,
correspondiente al dia jueves cuatro de noviembre de dos mil cuatro, el
Aviso para el Ejercidio del Derecho de Preferencia por parte de los
accionistas de la compaiiia, y se les avisé también que los Certificados
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i dolar cada una, y las pag6 de contado y por numerario, conforme consta

DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

de Preferencia estaban ya a su disposicion en las oﬂcihas de la
compaiiia; f) Que el dia cuatro de noviembre de dos mil cuatro, los
representantes legales de la compaiiia procediefon a expedir dieciocho
Certificados de Preferencia, a favor de cada uno de sus accidnistas,
titulos contentivqs del derecho de suscripcion preferente del nimero de
acciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de dolar cada
una, que a cada uno correspondia en el aumento de capital aprobado
por la Junta General de Accionistas del dia veintinueve de octdbre de
dos mil cuatro; g) Que el dia veintiséis de noviembre de dos mil cuatro,
Compaiiia Azucarera Valdez S.A. procedi6 a retirar de las oﬁcinés dela
compaiiia, el Cértiﬁcado de Preferencia que le correspondia; h) Que el
dia veintiséis de noviembre del dos mil cuatro, la accionista Compaiiia

Azucarera Valdez S.A., en ejercicio de su derecho de preferencia,
suscribié Tres millones ochocientas cincuenta y cinco mil acciones

ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro centavos de

del Boletin de Suscripcién Numero Uno firmado por las partes; i) Que el
plazo legal para la suscripcion preferente de los accionistas vencié el
dia cuatro de diciembre del dos mil cuatro y que la tnica suscripcién de

acciones habia sido realizada por la Compaiiia Azucarera Valdez S.A.,

segin consta de la Certificacion que al efecto han conferido los

representantes legales de la compaﬁia de fecha seis de diciembre de
dos mil cuatro; j) Que el dia seis de diciembre del dos mil cuatro, los

representantes legales de la compaiiia emiten un Certificado del que '

consta que, vencido el plazo legal para la suscripcion de acciones




O 0 NN N W bAh W e

DO b= e e ek e e e e e
BYRURBREBREEET®Iaanr s o = o

DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

un valor nominal de cuatro centavos de délar cada una, con lo cual, en
ejecucion del mandato de la Junta General, proceden a otorgar la
presente escritura publica de aumento de capital y reforma integral del
estatuto social.- CLAUSULA TERCERA: AUMENTO DE CAPITAL Y
REFORMA IINTEGRAL DEL ESTATUTO SOCIAL: Con los
antecedentes antes expuestos, los comparecientes sefiores Abogado
Francisco Xaviér Aleman Vargas e Ingeniero Jorge Francisco Chang
Goémez, en calidad de Presidente y Gerente, respectivamente, por lo
tahto represen{antes legales de la Compaiiia Inmobiliaria Valdez S.A.,
debidamente autorizados por la Junta General Extraordinaria de
Accibnistas de la compaiiia, celebrada el veintinueve de octubre del dos
mil cuatro, expresamente declaran: Uno) Que habiéndose dado
previamente cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo Ciento
Ochenta y Uno de la Ley de Compaiiias y derhés normativa aplicable al
derecho' de preferencia, las TRES MILLONES OCHOCIENTAS
CINCUENTA Y CINCO MIL nuevas acciones emitidas con motivo del
aumento del capital social, han sido integramente suscritas y pagadas
en la totalidad de su valor, por la COMPANIA AZUCARERA VALDEZ
S.A. de la siguiente manera: a) La COMPANIA AZUCARERA VALDEZ
SA, de nacionalidad ecuatoriana y domicilio en el cantén Guayaquil, ha
suscrito en uso de su derecho de preferencia, dentro del plazo legal de
treinta dias, tres millones ochocientas cincuenta y cinco mil nuevas
acciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de délar de los
Eétados Unidos .d_e América cada una, habiéndolas pagado de contado
y en numerario al momento de su suscripcion, en el cien por ciento de
su valor; esto es la cantidad de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA -

Dos) Que, en consecuencia, queda aumentado el capital suscrito de la
6
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

compafiia a la cantidad de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mediante la
emisién de tres millones ochocientas cincuenta y cinco mil nuevas
acciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de délar cada
una.- Tres) Que queda reformado el Estatutq Social de la compaiiia en
su Articulo Cuarto, el cual dira: “ARTICULO CUARTO: DEL CAPITAL
AUTORIZADO, DEL CAPITAL SUSCRITO Y DEL CAPITAL
PAGADO.- El Capital de la compaiiia se divide en capital éutorizado,
suscrito y pagado. El CAPITAL AUTORIZADO de la compaiiia es de
TRESCIENTOS DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIIDOS DE
AMERICA (US $310,000.00). El CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO- de la

compaiiia es de Ciento Cincuenta y Cinco Mil doblares de los Estados
Unidos de América (US $ 155,000.00) dividido en Tres millones

ochocientas setenta y cinco mil acciones ordinarias y nominativas de un
valor de cuatro centavos de délar cada una, numeradas con numeracién
continua de la cero cero cero cero uno a la Tres millones ochocientas
setenta y cinco mil, inclusive (00001 a la 3°875.000)". Cada Titulo podra
representar una o varias acciones y llevara la firma del Presidente y del
Gerente de la compaiiia, o de quienes hagan sus veces. La Junta
General de Accionistas reglamentara la emision de futuras acciones.-
Cuatro) Que queda reformado integraimente el estatuto social de la
compaiia, que consta en el contrato social de la escritura publica de
constitucion de Ié compaiiia, en los términos establecidos en la copia
certificada del Acta de Junta General que se agrega como documento
habilitante a la presente escritura- CLAUSULA CUARTA.-
DECLARACIéN JURAMENTADA.- Los sefiores Abogad
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL

sus calidades de Presidente y Gerente, respectivamente, por lo tanto
representantes legales de ésta, expresamente declaran bajo juramento,
que el capital de su representada esta correctamente integrado y que el
aumento de capital materia de este instrumento ha quedado suscrito y
pagado en la forma constante en la presente escritura publica.
Asimismo declaran bajo la gravedad del juramento, que la sociedad no
mantiene obligacién alguna pendiente con el sector publico ecuatoriano
y que no es contratista del Estado.- CLAUSULA QUINTA.-
NACIONALIDAD.- Para los efectos legales consiguientes se deja
conéfancié que la accionista Compéﬁia Azucarera Valdez S.A. es de
nacionalidad Ecuatoriana.- CLAUSULA SEXTA DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se acompaiian como documentos habilitantes a esta
Escritura Publica: Uno.- Copia certificada del Acta de Junta General
Exfraordinaria de Accionistas de la Compania Inmobiliaria Valdez S.A.,
celebrada el veintinueve de octubre del dos mil cuatro.- Dos.- Copia
certificada de los nombramientos de los representantes legéles de la
compaiiia.- Tres.- Demas documentos de Ley.- TRANSITORIA
MANDATO.- Queda ampliamente autorizada la Abogada Cecilia Aragén
de Pita para que presente todos los escritos y realice todo lo necesario
hasta el perfeccionamiento del presente acto societario, inclusive queda
expresamente autorizada para que presente los testimonios de la
Escritura , Publica respectiva y solicite su aprobacion a la
Superintendencia de Compaiiias.- Agregue usted Sefior Notario, las
demas formalidadreé de Ley que ocasionen la perfecta y plena
validez de la presente Escritura Publica.- Firmado) Abogada Cecilia
Aragon de Pita, Registro numero novecientos treinta y seis, del
Colegio Abogados del Guayas.- Hasta aqui la minuta.- Es copia.- En

consecuencia los comparecientes se ratifican en el contenido de la
8
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COMPANIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A.

Guayaquil, 28 de abril de 2003

Serior Abogado
FRANCISCO ALEMAN VARGAS
Ciudad.-

Por medio de la presente cumplo con informarle que la Junta General Ordinaria de
Accianistas de la COMPANIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A., en su sesion
celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de reelegirlo a usted PRESIDENTE de la
compatiia, por el periodo de UN ANO y con las atribuciones que se determinan en
sus Estatutos Sociales, constantes en al Escritura Publica de Constitucion otorgada
ante el Notario Doctor Gustavo Falconi Ledesma, el 30 de Agosto de 1.97] e
inscrita en el Registro Mercantil el 29 de Octubre de 1.971.

Dentro de sus atribuciones le corresponde ejercer la representacion legal de la

-compariia conjuntamente con el Gerente.

B Lcretan'o
Junta Grgl. Accionista
Inmobiliaria Valdez S.A.

ACEPTO EL CARGO

ol

Ab. Francisco Alemdn Vargas
Guayaquil, 28 de Abril de 2003

C.C. 0907829253

Nacionalidad: Ecuatoriana




REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1-- En & presente fecha queda inscritc el

Nombramiento de PRESIDENTE de COMFANIA

INMOBILIARIA VALDEZ S.A., a favor de

FRANCISCO ALEMAN VARGAS, de fojas 85.061 a

85.063, Registro Mercapti/ nuimero 12.704, -
Repertorio numero 19.123.- Quedan incorporados los

comprobantes de pago por los impuestos respectivos.-

Guayaquil, dieciséis /de Julio del dos mil tres.-

R lercantil
del Canton Guayaquil
Delegada

[J

Orden: 60625

Legal: Angel Aguilar
Amanuense-Cémputo: Carlos Jiménez
Depurador: Marianella Alvarado
Anotaci6n-Razén: Lanner Cobefia

Revisado : %
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COMPAKIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A.

. 2 oo Dicimo Suxto
s Caer § Vo e sae

Nota.

CGuayaquil, 28 de abril del 2003

Sefior Ingeniero
JORGE FRANCISCO CHANG GOMEZ
Ciudad.-

Por medio de la presente cumplo con informarle que la Junta General -Ordinaria de
Accionistas de la COMPANIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A., en su sesioén celebrada
el dia de hoy, tuvo el acierto de elegirlo a usted GERENTE de la misma, por el periodo de
UN ANO y con las atribuciones que se determinan en sus Estatutos Sociales, constantes en
al Escritura Piblica de Constitucién otorgada ante el Notario Doctor Gustavo Falconi
Ledesma, el 30 de Agosto de 1.971 e inscrita en el Registro Mercantil el 29 de Octubre de
1.971. Usted reemplaza en sus funciones al seflor Economista Roberto Parra Guzman,
cuyo nombramiento fue inscrito el 29 de Enero del 2.002.

Dentro de sus atribuciones le corresponde ejercer la representacion legal de la compania
conjuntamente con el Presidente o en su defecto con quien subrogue a éste.-

Atentamente

Ab. Francisco Alemadn Vargas
Presidente

Junta Gral. Accionista
Inmobiliaria Valdez S.A.

ACEPTO EL CARGO

)-\_._*_ u——\.\
Ing. Jorge Francisco Chang Gomez
Guayagquil, 28 de Abril de 2003
C.C. 0903890846
Nacionalidad: Ecuatoriana




REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1. En [la presente fecha queda inscrito el
Nombramiento  de "GERENTE de” COMPANIA
INMOBILIARIA VALDEZ S.A., a favor de JORGE
FRANCISCO CHANG GOMEZ, de fojas 85.064 a
85.066,” Registro Mercaptil  nimero 12.705,”
Repertorio nimero 19.124.~ Quedan incorporados los
comprobantes de pago por l0s impuestos respectivos. -
2.- Se tomo nota de este nombramiento a foja
10.761 del Registro Mercantil de 2.002, al margen
de la inscripcion respectiva.- Guayaquil, dieciséls de
Julio del dos mil tres.-

(\
(s’ p)ecDC
18, ZOSACEDENO CELLAN

Registro Mercantil
del Canton Guayaquil
Delegada

Orden: 60624

Legal: Angel Aguilar
Amanuense-Coémputo Carlos Jiménez
Depurador: Marianella Alvarado
Razén-Anotacion. Lanner Cobefia
Revisado:
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¢ Accionistas de la Compaiiia Inmobiliaria Valdez S.A..

ACTA DE NTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
VALDEZ S.A., CELEBRADA EL DIA 29 D TUBRE DE

2004.-

En la ciudad de Guayaquil, a los veintinueve dias del mes de octubre de dos
mil cuatro, a las diez horas (10h00), en el Penthouse (8vo. Piso) del Edificio
“Executive Center”, ubicado en las calles Av. Juan Tanca Marengo y Av. 1. J.
Orrantia de la ciudad de Guayaquil, se reuni6 la Junta General Extraordinaria
de Accionistas de la Compaiiia Inmobiliaria Valdez S.A., con la asistencia
de la siguiente accionista.
- La COMPANIA AZUCARERA VALDEZ S.A., debidamente representada por la
sefiora Ab. Cecilia Aragdn de Pita, en calldad de Representante Convencional,
como propietaria de 16.134 acciones ordinarias, liberadas y nominativas que
dan derecho a igual nimero de votos, equivalente al 80.670% del capital.-----
Preside la sesi6n el Presidente de la Compafiia, sefior Ab. Francisco Aleman
Vargas. Actlia como Secretario, el Gerente de la compaiiia, sefior Ing. Jorge
Chang Gémez.
Se deja constancia en Acta, que los Comisarios de la compafiia tanto Principal
como Suplente, fueron especial e individualmente convocados, sin perjuicio
de la convocatoria general hecha por la prensa.
Por Secretaria se declara que se ha elaborado la lista de los asistentes y se
constata el quérum reglamentario y se da cumplimiento a las demas
formalidades legales y estatutarias, hecho lo cual, el secretario toma la
palabra y certifica lo siguiente:
- Que se ha formado la lista de asistentes y que la compafiia antes
mencionada como accionista consta en tal condicion en el Libro de Acciones y

2.~ Que se ha recibido la respectiva carta poder extendida a nombre de quien
comparece representando al accionista.
3.- Que siendo las diez horas con diez minutos se ha completado el quérum
de instalacion y el alistamiento de todos los asistentes, donde se certifica que
el mismo es del 80.670% del capital social pagado de la compafiia que
asciende a la suma de US $ 800 ddlares de los Estados Unidos de América,
dividido en 20.000 acciones de $0.04 (4 centavos de ddlar) cada una de ellas.
Por lo que existiendo el quérum requerido legal y estatutariamente, la Junta
puede instalarse y sesionar validamente.
4.- Que los Comisarios de la Compafiia han sido individual y especialmente
convocados.
El Presidente de la Junta declaré legalmente instalada la sesién y dispuso que
por Secretaria se proceda a dar lectura de la Convocatoria hecha para esta
reunion, la misma que fue publicada en el Diario "EL TELEGRAFO", en su
edicién No. 43.667 del dia miércoles 20 de octubre del afio 2004, contentiva
del orden del dia para la presente sesidn, cuyo texto es el sigui R

COMPANIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A..- Se convogh
a los Comisarios de Compaifiia Inmobiliaria Valdez (G4 ”




Junta General Extraordinaria de Accionistas que se celebrard el dia viernes 29
de octubre de 2004, a las diez horas (10h00), en la sala de sesiones ubicada
en el Penthouse (8vo. piso) del Edificio "Executive Center” situado en las
calles Av. Juan Tanca Marengo y Av. J. J. Orrantia, de esta ciudad de
Guayaquil, para conocer y resolver sobre los siguientes puntos: 1.- Posible
Aumento de Capital Social de la compafiia y Reforma del Estatuto Social.- 2.-
Eleccion de Presidente y Gerente de la compafiia.- 3.- Reforma Integral del
Estatuto Social de la compafia.- Los Comisarios han sido convocados,
ademds, de manera especial e individual de conformidad con el Art, 242 de la
Ley de Compafilas. Guayaquil, 20 de octubre de 2004.- p. Compaiiia
Inmobiliaria Valdez S.A., Ec. Nilton Lopez Perero, Comisario
Principal, Ing. Ernesto Gomez Martinez, Comisario Suplente.”

De inmediato se pasa a tratar el orden del dia en el cual se conoceran y
resolveran los siguientes puntos:

1.- Posible Aumento de Capital Social de la compaiiia y Reforma del
Estatuto Social.- Toma la palabra el Presidente, quien expresa que es
indispensable que la Junta General acuerde un aumento de capital social que
permita a la sociedad fortalecer la estructura financiera de la compafia.
Luego de escuchar la intervencion del sefior Presidente, toma la palabra la
Ab. Cecilia Aragon de Pita, quien, como representante de Compaiiia Azucarera
Valdez S. A, y después de formular determinadas preguntas a la
administracion y obtener sus contestaciones, manifiesta que efectivamente
dadas las circunstancias relatadas, la compafiia no deberia perder la
oportunidad de captar esa nueva inversién con miras a lograr una mejoria en
el desempefio financiero de la compafifa. Con lo cual, la Ab. Cecilia Aragén de
Pita eleva a mocién que la Junta General: (i) Apruebe aumentar el capital de
la compafiia hasta por la suma de CIENTO NOVENTA Y UN MIL CIENTO
CUARENTA Y NUEVE 12/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US $ 191,149.12) de manera tal que el capital suscrito y pagado de
la compafiia, una vez perfeccionado el aumento, pueda ascender hasta la
suma de CIENTO NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE
12/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 191,949.12);
(ii) Que las nuevas acciones sean pagadas, en su totalidad, en numerario y al
contado, al momento de su suscripcidn; (iii) Que las nuevas acciones puedan
ser suscritas por los accionistas a prorrata de sus acciones, y pagadas en
numerario, para lo cual se debe dar cumplimiento a lo previsto por el articulo
181 de la Ley de Compaiiias y demds normativa aplicable al derecho de
preferencia; (iv) Que se autorice al o los representantes legales para que,
una vez fenecido el plazo legal de 30 dias para que los accionistas que hayan
suscrito y pagado en numerario y al contado hagan uso de su derecho de
preferencia, levante una certificacién con las suscripciones obtenidas,
determinando el importe exacto del aumento de capital efectivamente
suscrito, con el nimero de acciones suscritas y pagadas en numerario; (v)
-Que el capital suscrito y pagado de Compafiia Inmobiliaria Valdez S.A. quede
aumentado, definitivamente, en el monto y mediante la emision de tantas
nuevas acciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de ddlar (US $
0.04) cada una, como hayan sido efectivamente suscritas por los accionistas
en el periodo ‘de suscripcion preferente establecido por la Ley y pagadas al
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momento de su suscripcién, por numerario; de todo lo cual deberd dejar
constancia certificada el o los representantes legales de la compafiia; (vi)
Que el Articulo Cuarto del Estatuto Social de la compafiia quede reformado de
acuerdo con el aumento de capital que finalmente sea suscrito y pagado;
(vii) Que se autorice ampliamente al o los representantes .legales de la
compafiia para que: realicen la publicacion del respectivo Aviso de Suscripcion
Preferente; expidan los Certificados de Preferencia; celebren los respectivos
Contratos de Suscripcion de Acciones.
La Junta General, luego de las correspondientes deliberaciones, RESUELVE,
por unanimidad de votos del capital pagado presente en la sesidn, esto es,
con 16.134 votos a favor, equivalente al 80,670%, del total del capital
suscrito y pagado de la compaiiia y ninguno en contra o en blanco, lo
siguiente:
UNO.- Aprobar el aumento de capital suscrito y pagado de la compafiia hasta
por la suma de CIENTO NOVENTA Y UN MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE
12/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 191,149.12)
de manera que el mismo, una vez perfeccionado el aumento, pueda ascender
hasta la suma de CIENTO NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
NUEVE 12/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $
191,949.12). Por consiguiente, estaran disponibles para ‘suscripcién de los
accionistas, un total de cuatro millones setecientas setenta y ocho mil
setecientas veintiocho (4°778.728) nuevas acciones ordinarias y nominativas
de cuatro centavos de délar (US $ 0,04) cada una;
DOS.- Aprobar y disponer que las nuevas acciones sean pagadas, en su
totalidad, en numerario y al contado, al momento de su suscripcion;------------ '
TRES.- Aprobar y disponer que las nuevas acciones puedan ser suscritas por
los accionistas a prorrata de sus acciones, y pagadas en numerario, para lo
cual se debe dar cumplimiento a lo previsto por el articulo 181 de la Ley de
Compaiiias y demas normativa aplicable al derecho de preferencia;-------------
CUATRO.- Disponer y autorizar al o los representantes legales para que, una
vez fenecido el plazo legal de 30 dias para que los accionistas que hayan
suscrito y pagado en numerario y al contado y hayan hecho uso de su
derecho de preferencia, levante una certificacién con las suscripciones
obtenidas, determinando el importe exacto del aumento de capital
efectivamente suscrito, con el nimero de acciones suscritas y pagadas en
numerario;
CINCO.- Aprobar y disponer que el capital suscrito y pagado de la Compafiia
Inmobiliaria Valdez S.A. quede aumentado, definitivamente, en el monto y .
mediante la emisidon de tantas nuevas acciones ordinarias y nominativas de
cuatro centavos de délar (US $ 0.04) cada una, como hayan sido
efectivamente suscritas por los accionistas en el periodo de suscripcion
preferente establecido por la Ley y pagadas al momento de su suscripcion, en
numerario; de todo lo cual deberd dejar constancia certificada el o los
representantes legales de la companiia;
SEIS.- Aprobar y disponer que el Articulo Cuarto del Estatuto Social de la

finalmente sea suscrito y pagado, a efecto de lo cug
expresamente al o los representantes legales para que g




Escritura de Aumento de Capital la redaccion del referido articulo en las
partes pertinentes que constan subrayadas segin el texto siguiente:
“ARTICULO CUARTO: DEL CAPITAL AUTORIZADO, DEL CAPITAL
SUSCRITO Y DEL CAPITAL PAGADO.- El capital de la compaiiia se divide
en cap/ta/ autorizado, suscrito y pagado. EL CAPITAL AUTORIZADO de la

compaiiia es de M@MQ@M@MM@

suscrit ad s ge las su. jon

Junta). EL CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO de la compalila es de (iqq_:g
insertard el valor efectivamente suscrito y pagado después de [las
suscripciones y pagos aprobados por la Juntg) dividido en (aqui se insertard e/
nume. [ _de_acciones suscritas las) acciones ordinarias y

nominativas de 0.04 centavos de ddlar cada una de ellas, numeradas del

(aquil se insertard la_numeracion total de las acciones suscritas y pagadas)
inclusive. Cada Titulo podrd representar una o varias acciones y levard la
firma del Presidente y del Gerente de la comparfiia, o de quienes hagan sus
veces. La Junta General de Accionistas reglamentard la emision de futuras
acciones’; ¥,
SIETE.- Disponer y autorizar ampliamente al o los representantes legales de
la compafiia para que: realicen la publicacion del respectivo Aviso de
Suscripcion Preferente; expidan los Certificados de Preferencia; celebren los
respectivos Contratos de Suscripcién de Acciones.
Se procede a tratar el segundo punto que integra el Orden del Dia:

2.- Eleccién de Presidente y Gerente de la compaiiia.- Toma la palabra
la representante de la accionista Compafiia Azucarera Valdez S.A. y expresa
que en razon de que los nombramientos del Presidente y Gerente General se
encuentran vencidos, por lo que han venido actuando en funciones
prorrogadas, es procedente que la Junta General proceda a la designacion de
dichos funcionarios y propone como mocién que la Junta General apruebe
reelegir al sefior Ab. Francisco Aleman Vargas como Presidente de la
compaiiia y elegir al sefior Ing. Ernesto Gdmez Martinez como Gerente.--------
La Junta General, luego de las correspondientes deliberaciones, RESUELVE,
por unanimidad de votos del capital pagado presente en la sesién, esto es,
con 16.134 votos a favor, equivalente al 80,670%, del total del capital
suscrito y pagado de la compafiia y ninguno en contra o en blanco, aprobar la
reeleccion del sefior Ab. Francisco Aleman Vargas como Presidente de la
compafiia y la eleccion del sefior Ing. Ernesto Gomez Martinez como
Gerente.-

Se procede a tratar el tercer punto que integra el Orden del Dia:

3.- Reforma Integral del Estatuto Social de la compaiiia.

Finalmente se pasa a conocer el Ultimo punto del Orden del Dia, esto es,
conocer 'y resolver sobre la reforma integral del Estatuto Social de la
compafiia, tomando la palabra el Gerente, quien expresa que a fin de darle
una mejor organizacién a la compafiia, es conveniente que se apruebe el
proyecto preparado para ello, para cuyo efecto se procede a dar lectura del
mismo. Terminada la lectura, el proyecto es puesto a consideracion de la
Junta General. La representante de la accionista, Compafiia Azucarera Valdez
S.A. propone como mocion que la Junta General: (i) Apruebe la reforma
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Integral del Estatuto Social de la compaiiia y se autorice expresamente al o
los representantes legales para que actualicen en el texto del proyecto de
reforma integral del Estatuto Social de la compaiiia la redaccion del articulo
cuarto en las partes pertinentes que constan subrayadas, de acuerdo con el
aumento de capital que finaimente sea suscrito y pagado; (ii) Que se autorice
ampliamente al o los representantes legales de la compafiia, para que
otorguen la correspondiente Escritura pulblica de Aumento de Capital y
Reforma Integral del Estatuto Social de la compafiia, y procuren su
aprobacion y perfeccionamiento legal.
La Junta General, luego de las correspondientes deliberaciones, RESUELVE,
por unanimidad de votos del capital pagado presente en la sesién, esto es,
con 16.134 votos a favor, equivalente al 80,670%, del total del capital
suscrito y pagado de la compaifiia y ninguno en contra o en blanco, lo
siguiente:
UNO.- Aprobar la reforma integral del Estatuto Social de la compafiia, en.los
términos que constan del proyecto preparado para el efecto, y autorizar
expresamente al o los representantes legales para que actualicen en el texto
del proyecto de reforma integral del Estatuto Social de la compafia la
redaccion del articulo cuarto en las partes pertinentes que constan
subrayadas, de acuerdo con el aumento de capital que finalmente sea suscrito
y pagado. El documento donde consta el texto del mismo sera debidamente
firmado por el Presidente y Secretario de la presente Junta General, formando
parte integrante de la presente Acta.
DOS.- Disponer y autorizar ampliamente al o los representantes legales de la
compaiia, para que otorguen la correspondiente Escritura publica de
Aumento de Capital y Reforma Integral del Estatuto Social, y gestionen su
aprobacion y perfeccionamiento legal.
Por no haber mas asuntos que tratar el Presidente de la sesién y el Secretario
de la Sesién conceden un momento de receso para la redaccion del Acta
respectiva.- Siendo las diez horas con cincuenta minutos (10h50), se reinstala
la Junta, procediendo a dar lectura al Acta, la cual fue aprobada por
unanimidad de votos, firmando para constancia conjuntamente el Presidente
de la Sesion y el Secretario de la misma quien certifica.- Se dio por terminada
la sesién a las diez horas con cincuenta y cinco minutos (10h55).- f.-) Ab.
Francisco Aleman Vargas, Presidente; f.-) Ing. Jorge Chang
Gémez, Gerente - Secretario.

CERTIFICO: Que la presente Acta es fiel copia de su original que reposa
en el Libro de Actas de Compafiia Inmobiliaria Valdez S.A. al que me
remitiré en caso necesario.- Guayaquil, 29 de octubre de 2004.-

.L—sy\ \)n—-’u
Ing. Jorge Chang Gémez
Gerente - Secretario
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ESTATUTOS
DE COMPANIA INMOBILIARIA VALDEZ

SOCIEDAD ANONIMA .-

Articulo Primero.- DENOMINACION Y OBJETO.- Con el nombre
de Compaiiia Inmobiliaria Valdez Sociedad Anénima, se
constituye una compaiiia Anénima civil que tiene por objeto
principal dedicarse a la administraciéon y explotaciéon de los bienes
raices que han sido aportados al formarse la compaiia a cualquier
titulo. Podra ademas, celebrar o realizar toda clase de contratos y
de actos relacionados con su objeto, inclusive la compra, venta,

arrendamiento y gravamenes de bienes muebles o inmuebles.-

Articulo Segundo.- DOMICILIO.- El domicilio de la compaiiia es la
ciudad de Guayaquil, pudiendo establecer agencias o sucursales en

otros lugares del pais, cumpliendo con los requisitos legales.-

Articulo Tercero.- PLAZO.- La compaiiia se constituye por el plazo
de cincuenta afios, contados a partir de la inscripcion de la Escritura
Publica de Constitucion de la compaiiia en el Registro Mercantil del

Cantén Guayaquil, pero podra disolverse antes del cumplimiento del




plazo o prorrogarse éste, de conformidad con la Ley y estos

Estatutos.-

Articulo Cuarto.- DEL CAPITAL AUTORIZADO, DEL CAPITAL
SUSCRITO Y DEL CAPITAL PAGADO .- El Capital de la compaiiia
se divide en capital autorizado, suscrito y pagado. EI CAPITAL
AUTORIZADO de la compaiiia es de TRESCIENTOS DIEZ MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US
$310,000.00). El CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO de la compaiiia
es de Ciento Cincuenta y Cinco Mil délares de los Estados Unidos
de América (US $ 155,000.00) dividido en Tres millones
ochocientas setenta y cinco mil acciones ordinarias y nominativas
de un valor de cuatro centavos de délar cada una, numeradas con
numeracién continua de la cero cero cero cero uno. a la Tres
millones ochocientas setenta y cinco mil, inclusive (00001 a la
3'875.600)”. Cada Titulo podra representar una o varias acciones y
Ilevéré la firma del Presidente y del Gerente de la compaiiia, o de
quienes hagan sus veces. La Junta General de Accionistas

reglamentara la emision de futuras acciones.-

Artiti:ulo» Quinto.- DEL GOBIERNO Y ADMINISTRACIéN.- El

gobierno de la compania estard a cargo de la Junta General de
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Accionistas. La administracién de la compaiila estara a cargo del

Gerente.-

Articulo Sexto.- JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- La Junta
General formada por los accionistas legalmente convocados y
reunidos, es el 6rgano supremo de la Compaiia. Las Juntas
Generales son ordinarias y Extraordinarias, las primeras se reuniran
en el primer trimestre de cada afio y las segundas cuando fueren
convocadas para fratar los asuntos puntualizados en |la

convocatoria.-

Articulo Séptimo.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS.- La Junta General tiene poderes para resolver
todos los puntos relativos a los negocios sociales y para tomar las
decisiones que juzgue convenientes en defensa de la Compaiiia. Es
de competencia privativa de ella: a) Nombrar y remover al
Presidente, al Gerente, a un Comisario principal y uno suplente, y
sefialar sus remuneraciones; b) Conocer anualmente sobre las
cuentas, los balances, los informes que presentaren los
administradores y los comisarios, y- dictar las resoluciones
correspondientes; c¢) Resolver acerca de la distribucion de

beneficios sociales; d) Autorizar la enajenacion y constitucion de




gravamenes de los bienes raices de la compaiiia; e) Acordar las
modificaciones del contrato social; y, f)} Resolver acerca de la
fusion, escision, transformacién, disolucion y liquidacion de la

compaiiia.-

Articulo Octavo.- DE LA CONVOCATORIA.- La Junta General
podra ser convocada por el Presidente o por el Gerente, de

conformidad con lo establecido en la Ley de Compaiiias.-

Articulo Noveno.- DE LAS JUNTAS UNIVERSALES.- No se
requerird convocatoria previa cuando se trate de Juntas Generales
Universales, de conformidad con la Ley dé Compaiiias. En este
caso todos los accionistas concurrentes, podran reunifse en
cualquier lugar del pais y deberan suscribir la correspondiente acta

de Junta Genéral, bajo sancion de nulidad.-

Ani;:ulo Décimo.- La Junta General no podra considerarse
constituida para deliberar en prirhera convocatoria si no esta
representada en eila por lo menos, la mitad del capital pagédb. En
segunda convocatoria podra reuhirse con el nimero de a;:ci‘on‘istas
presentes, pero se expresara asi en la convocatoria que se Haga.

'Sin embargo la Junta General no podra resolver sobre




modificaciones de los Estatutos o sobre prorroga o disolucién de la
compaiiia, si no esta presente mas del cincuenta por ciento del

capital pagado.-

Articulo bécimo Primero.- DE LAS SESIONES Y DE LAS
RESOLUCIONES.- Las sesiones de la Junta General seran
presididas por el Presidente de la Compaiiia y actuara de Secretario
el Gerente. En ausencia de cualquiera de dichos funcionarios, la
Junta General procederd a nombrar uno Ad — Hoc, de entre los
asistentes. Salvo disposicion en contrario de la Ley, las
resoluciones se tomaran por mayoria numeérica absoluta de votos
del capital pagado concurrente. Los votos en blanco y las

abstenciones se sumaran a [a mayoria numérica.-

Articulo Décimo Segundo.- REPRESENTACION LEGAL.- La
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia, la

ejerceran individualmente el Presidente y el Gerente.-

Articulo Décimo Tercero.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de
la compaiiia sera designado por la Junta General de Accionistas.
Durara un afio en el ejercicio de su cargo, pudiendo ser

indefinidamente reelegido. Podra

sl




compania. Al Presidente le corresponde a) Ejercer individualmente
la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia; b)
Presidir las Juntas Generales, firmando las actas respectivas; c)
Suscribir las publicaciones de las convocatorias a Junta General; d)
Planificar, conjuntamente con el Gerente, la politica econémica y
financiera de la compaiiia; y, e) Las demas atribuciones que por ley

y estos estatutos le corresponden.-

Articulo Décimo Cuarto.- DEL GERENTE.- Ei Gerente de la
compaiia serd designado por la Junta General de Accionistas.
Durard un afo en el ejercicio de su cargo, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. No es necesario que sea accionista de la
companiia. Sus atribuciones y deberes son los que la Ley y estos
Estatutos le senalan, y especialmente: a) Ejercer individualmente la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiia; b)
Curﬁplir y hacer cumplir las resoluciones de la Junta General, v,
conforme, a estas, administrar los negocios sociales; y, ¢) Nombrar
y remover a los empleados de la compafia y sefalarles sus

remuneraciones.-

Articulo Décimo Quinto.- DE LA FISCALIZACION.- La Junta

General designara anualmente un comisario principal y otro
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suplente, que no necesitaran ser accionistas y duraran un afo en el

ejercicio de sus funciones, pudiendo ser indefinidamente reelegidos.

Sus atribuciones son las sefialadas por la Ley.-

Articulo Décimo Sexto.- DISTRIBUCION DE UTILIDADES.- Una
vez aprobado el balance y estado de pérdidas y ganancias del
ejercicio econdmico respectivo y, después de practicadas las
deducciones necesarias para la formacion de la reserva legal, de
las respectivas reservas especiales y otras que correspondan o
hayan sido resueltas por la Junta General, el saldo de las utilidades
liquidas sera distribuido en la forma que resuelva la Junta General
de Accionistas. Las utilidades realizadas de la compaiiia se

liquidaran al treinta y uno de diciembre de cada afio.-

Articulo Décimo Séptimo.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.- La
compaﬁia' se disolvera en Ioé casos previstos por la Ley de
Compaiiias. ‘Para el efecto de la liquidacion, la Junta General
nombrara un liquidador principal y un suplente y, hasta que lo haga,
actuara como tal el Gerente, o quien hiciere sus veces.-
e Lue,

Ab. Francisco Aleman Vargas Ing. Jorge F. Chang Gomez
PRESIDENTE DE LA SESION GERENTE - SECRETARIO
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1 minuta inserta, la que de conformidad con la Ley queda elevada a

2 escritura publica.- Leida esta escritura de principio a fin por mi el
3 Notario, en alta voz a los comparecientes, éstos la aprueban en todas
4 sus partes firmando en unidad de acto conmigo el Notario de todo lo
5 cual DOY FE.-
6 p. COMPANIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A.
7 RUC. 0990009805001
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9 é ' AB. FRANCISCO XAVIER ALEMAN VARGAS
10 & PRESIDENTE
11 ¢ C.C. 090782925-3
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RAZON: En cumplimiento con lo que dispone el Articulo
SEGUNDO, tomo nota de Ia Resolucion No. 04.G.DIC.0007657,
dictado por El Intendente de Compariias de Guayaquil, de Fecha
30 de Diciembre del 2004, se tomo nota de Ia aprobacion que
contiene dicha resolucion, al matgen de Ia esctituras de Aumento
de Capital y Reforma Integral del Estatuto Social de Ia
COMPANIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A., celebrada el 07
de Diciembre de} 2004, Referida en el presente testimonio.- LO
CERTIFICA.- EL NOTARIO.-

Guayaquil, 30 de Diciembre del 2004.

Dry Rodolfo Pérez Pimentel
ofario Piblico Décimo s“‘,| to
del Cantén Guayaayt
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL

1.- En cumplimiento de lo ordenado en 1la Resolucion
Ne 04-G-DIC-0007657, dictada ¢l 30 de Diciembre del
2.004, por el Intendente de Compaiiias de Guayaquil,
queda inscrita la presente escritura publica junto con la
resolucion antes mencionada, la misma que contiene: el
Aumento de Capital Suscrito y la Reforma Integral del )
Estatuto de la COMPANfA INMOBILIARIA VALDEZ
SOCIEDAD ANONIMA, de fojas 149.674 a 149.702, nimero
23.604 del Registro Mercantil y anotada bajo el numero
38.200 del Repertorio.-2.- Certifico: Que con fecha de hoy,
he archivado una cefpla Uténtica de esta escritura.- 3.-
y, se efectuaron  dos
i , al margen de las
nta de Diciembre

e

ORDEN: 141357 L
LEGAL: JORGE GARCES iy
AMANUENSE: MERCEDES C. EEDO
COMPUTO: MERCEDES CAICEDO
ANOTACION/RAZQN: ANGEL NEIRA B.
REVISADO POR:




mé nota al la matriz de 1la escritura
publica de (Constitucién\de la CompaRia Anénima “COMPANIA

setenta y uno, (archivo hoy Ngi cargo), del contenido de la
copia que antecede; lo que fye “§probado por la resolucidn
namero 04-G-DIC-0007657, del ntendente de Compafiias
de Guayuqui}, de fecha treinta de DidcNembre del afio dos mil
cuatro.- Guayaquil, primeyo de febrdro del afio_ dos mil
cinco.-

Ab. Gesbrio L, Condo Chiriboga
Netacio 5o, del Cantén
Guayaquil




