
AO na REPUBLICA DEL ECUADOR 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

FORM. 9001. FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS AÑO: 1.986     

  

    
DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO: SIGLAS: RUC. No. DE EXPEDIENTE: 

COMPAÑIA INMOBILIARIA VALDEZ S.A. 0990009805091 50l7=73 

o CIUDAD: CALLE Y No.: CABLE: 

PRINCIPAL "| GUAYAQUIL | PICHINCHA 103 305315 | 4329 

noe... UDiorom»momn.o moroso 

  

         
    

  

     

e. a... — MM ¿sr rr. Ub ooo non...» .....»»o 

   (Que se hallan actualmente en ejercicio) 

      
   

  

   
   

  

   

      

      
  

    
   

     

  

     
   

    

   

  

    

  

   
    

1,- ADMINISTRADORES NOMBRES 

NY |09-008256 y ECUADOR 
NG+EDMUNDO VALDEZ M Y Jos-o0090009N7Y ]  — — . | 

[Gerentes PR.ERWIN BERNITT CORON 27 09-022 A 

OOOO p od 9-981730 [Y $.“ | 
Nm] 

  

EMILIO VALDEZ PAR loq 8009 — | 
Ta RAFAEL JARAMIM VALDE dedáranooto | _An__ | 

AU 

      

    
   Directores o vocales suplentes 

           
    

  

    

2. COMISARIOS NI NOMBRES 
ANTONTO GUTIERREA MZ | 

Suplente LJUUAN TAY LEE SW ______ |] 

DATOS DEL (0/QÉN9S) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES) 
Nombre V. ORDEÑANA To >) Nacionalidad: ECUADOR 
Cargo(3 * + . . 
Fecha de nombramiento: MARZO 1.98 LALA COMPAÑIA: 4 Período: 1. AÑO 
ACTIVIDAD QUE ACTUALMENTE DESADRSLLA LA COMPAÑIA: 4 LAS 

YAA 
PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVO ADMINISTRATIVI/"__ _. TECNIWO - OBRERO 

A A Na ANA A NA 

     

    

NOMBRES | DIRECCIÓN Y TELEFONO > 
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y "¡bre(s) 

Cargo(s) o designación(es) 

  

    LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 

    

   
Denominación de la persona jurídica: 

CARLOS MORAN VITERI ECUADOR 
Nombres y apellidos (persona natural) “Nacionalidad 

DIRECCION: _ Y .M+ RENDON 

  

      
    

      

  

       NO K] Tiene Auditoría Externa     
    

        Nombre o denominación Nacionalidad       
      

  

Revalorización Activos - Indice de Ajuste considerado: Devaluación [] 

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance) 

     

  

       

Costo de reposición [) 

La compañía está amparada por: 

LEY DE FOMENTO: — Industrial [) Agropecuaria [) Turística [) | Clasificación 

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ___________________ Fecha _____ Plazo: 
AFILIACION A LA CAMARA DE: No. 
TIENE CREDITOS CON LA C.F.N. : sID NO K] PUBLICO BALANCES (Resoluc. No. 13085) SI U] 
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES SI OD No K (Adjuntar Copia) NO k] 

de '-z>— o de 19 

                  
        

    

         
        

   

      
   

  

          

   

  

Recibido hoy día El Secretario 

delaz_____ com 

a las   

  

    anexos constantes en: '»->-__—_—_—_—__—_ fojas útiles, CERTIFICO: 
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13, 

14, 

15. 

16. 

  

TOTAL DEL ACTIVO 
  

y 

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL . 31 DE .I6JEMBRE.... DE 198 6 .) 

A Y 

11. CORRIENTE 
EW 

  

      
1101 Caja bancos moneda nacional 

1102 Caja bancos moneda extranjera 

1103. Inversiones financieras temporales moneda nacional (Bonos, cédulas, acciones, etc.) 

1104. Inversiones fináncieras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.) 

1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional 

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera 

1107 Menos: Provisión cuentas y documentos dudosa cobranza (clientes) 

1108 Inventario materia prima 

1109 Inventario productos en proceso 

1110 Inventario suministros y materiales 

1111 Inventario productos terminados y/o mercaderías en almacén 

1112 Semovientes para la venta 

1113 Sementeras de ciclo corto 

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta 

1115 Obras en ejecución 

1116 Mercaderías en tránsito 

1117 Menos: Provisión baja de inventarios “o 

1118 úTngresos acumulados por cobrar 2 

1119 Depósitos previos - 

1120 Préstamos y anticipos a trabajadores 

1121 Préstamos a compañías relationadas 

1122 Préstamos a accionistas o socios y administradores 

1123 Anticipos a proveedores moñeda nacional 

1124 Anticipos a proveedores moneda extranjera *r o 

1125 Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza 

1126 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros 

1127 Repuestos, accesorios y pequeñas herramientas 

1128 Otros activos corrientes (Adjuntar detalle) 

  eo. + A ro 
  

   

     " 4,4k0.621.00 A 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 
1.903.590.23 

   

ACTIVO FIJO * Valor de Adquisición Deprec. acumulada 

1201 Terrenos y mejoras 

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en tránsito 

1203 Construcciones en curso 

| 36:51h, k9k.69 
   

  

   

      

1204 Edificios e instalaciones 37.070.552+ 98 

1206 Maquinaria y equipo o : E o 

1208 Muebles y enseres 24.500. 00 17. 150500 - o AOS 

1210 Vehículos 

1212 Mejoras en locales arrendados 

1214 Semovientes 

1216 Plantaciones 

1218 Otros activos fijos PEéntar ALAS 

7 REVALORIZACIONES 

1220 Revalorización de terrenos 

1222 Revalorización de edificios 
1224 Revalorización de maquinaria y equipo 

1226 Revalorización, otros activos fijos (Adjunt. det) 

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 

1302 Préstamos a trabajadores 

1303 Préstamos a compañías relacionadas 

1304 Préstamos a accionistas o socios y administradores 

1305 Inversiones financieras largo plazo moneda nacional (acciones y otros títulos) 
1306 Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros títulos) 

ACTIVO INTANGIBLE Valor de Adquisición 

1401 Patentes y marcas 

1403 Otros (Adjuntar detalle) 

ACTIVO DIFERIDO 
1501 Gastos de organización 

1503 Gastos de investigación y desarrollo 
1505 Pérdidas por diferencia de cambio | 
1507 Comisión de riesgo cambiario 

1509 Desc. en venta de obligac.de propia emisión 

1511 Otros activos diferidos (Adjuntar detalle) 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

1601 Inversión previsiones para jubilación patronal 

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados 
1603 Otros activos no corrientes (Adjuntar detalle 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

   

       

  

   

   

   

Valor inicial 

177.236.263 . 

A o 

- —25,851.614 

38.671 .286. 7 

     

    

   
      
     

     
   

   

      

  

        

  

     
      
      
      
      
       

  

      

  

    
    
      
       
     

       

      

      
      

  

    

    

   

  

    

  

   

 



21. PASIVO CORRIENTE : 
2101 Proveedores moneda nacional 

. 2102 Proveedores moneda extranjera 
2103 Anticipos de clientes 

2104 Instituciones bancarias moneda nacional A 

2105 Instituciones bancarias moneda extranjera A A 
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional. 
2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera Z 

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios _ L 

2109 Participación de trabajadores en utilidades de la Compañía (15 00) A A 
2770 Impuesto ala renta DO A A 
2111 Provisiones para prestaciones sociales (13vo., 14vo.. 15v0,. sueldos), a 
2112 Intereses vencidos y no pagados _. A 
2113 Impuestos retenidas pOr rar A A 
2114 Aportes al JESS por Daga ci A 
2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda nacional... A 

2116 Parte corriente del pasivo alargo plazo moneda extraniera EN 
.2117 . Parte corriente créditos de estabilización... e A 
2118 Parte corriente comisión de riesgo cambiario... . A e 
2119 Parte corriente provisión jubilación patronal 
2120.-Préstamos de. corto plazo de accionistas a socios y compañías relacionadas 

-2121 Cuentas acreedoras. casa. matriz, corio plazo. A A 

Otros pasivos corrientes (Adiuntar detalle 

* TOTAL PASIVO CORRIENTE 

. PASIVO NO CÓRRIENTE 
"2201 Cuentas y documentos por pagar moneda hacional 

..2202. Cuentas y documentos por pagar. moneda extranjera 

2203 Préstamos de accionistas o socios y compañías relacionadas... 
.2204 Créditos de estabilización... oo iii 
2205 Comisión de riesgo cambiario A a 

. 2206. Cuentas acreedoras casa matriz 
.2207 . Impuestos diferidos por pagar . a o 

2208 Arrendamiento financiero por pagar A A e A 
.. .2209 Aportes de accionistas o socios para capitalización futura 

.. 2210 Obligaciones emitidas (Art. 243 de la Ley de Compañ A 
2211 Menos: Obligaciones no colocadas o A 

2212 Provisión para indemnizaciones y jubilación patronal. 22222 
2213 Otros (Adjuntar detalle) 

23, PASIVO DIFERIDO 

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos 

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas a A 

2303 Otros (Adjuntar detalle) 

> “TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

Í TOTAL PASIVO 

3. PATRIMONIO NETO 

37. CAPITAL SOCIAL 

"3101 Acciones o aportaciones (compañías nacionales). 

3102 Capital asignado a sucursales extranjeras A O A 
3103 Menos: Capital suscrito no pagado... o 
3104 Menos: Acciones propias adquiridas 

32, RESERVAS 

3201 Reserva legal (Arts, 111 y 339 de la Ley de Compañías) 

  

  

     

       

     3202. Otras reservas 
33. SUPERAVIT 

3301 Revalorización de terrenos 

  

3302 Revalorización de otros activos fijos. o o A 
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superávit 

34, RESULTADOS 

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 

3402 Pérdidas acumuladas ae ejercicios anteriores AE A A E 
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO NETO 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO SEA 286.53 

    

OBLIGACIONES CONTINGENTES 

4. CUENTAS DE ORDEN 

40. DEUDORAS A A A 
L .——.. 4001 Avales otorgados .. e A 
P - 4002 Otras. garantías otorgadas 

 



ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

Correspondiente al período del .T8:*.. de .ENER9............. al..31. de... ISGIEMBRE..... de 198.-£.. 

50. VENTAS BRUTAS ARRIENDOS COBRADOS 

5001 En el país 

5002 En el exterior 

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas 

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos 

+
 

$ NA
 

Je
 

>
 o + o o 

o e 

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas en la Compañía 

5101 Inventario inicial 

5102 Compras productos terminados en el país 

103 Más: Compras productos terminados en el exterior 

5104 Menos: Inventario final 

52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderías producidas por la Compañía) 
5201 Inventario inicial materias primas 

270. 502.29 

    

  

09 ministro ateria 

10 Seguros sobre inventarios, maquinaria y edificio fábrica 

   
     

   O O 06
 0 

5212 Mantenimiento y reparaciones 

5213 Impuestos a la producción y otros 

5214 Fuerza motriz, agua, teléfono    

   

   ELL
A 

> Le
 

O 

A ? 
A 6 nventario in ] Juctos en proceso 

5217 Menos: Inventario final de productos en proceso 

5218 Inventario inicial de productos terminados 
    

NGN nventarxna nd de prog O 1] duo 

96 
53. GASTOS DE VENTAS 

5301 Sueldos y salarios (no incluídos en costos 

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones [excepto participación trabajadores 15 o/o 

5303 Comisiones a empleados y particulares 

    

   A ntar detalle 

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS 
40 eido salarios (no in dos en . 

ociales, indemnizaciones (exce articipación trabajadores 15 o/o 
      

     

   

    

240.000.008 

404 mpuestos p ediale On ibucione ¡ E 0 

40 entas de dudoso cobro baja de inve 2 

406 Depreciación bienes, área administrativa 

407 Amort. de Intang. y Diferid. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb. 

5408 Amortización pérdida por diferencia de cambio y comisión de riesgo cambiario 

5409 _ Otros (Adjuntar detalle) 

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION : - 

55. GASTOS FINANCIEROS 

01 ..Intereses y comisiones 22 
erese édi e estabilizaci comisión de riesgo cambiario 

    

    092.21 273. 
505,6]     

  

    
   

           
   

  

A 

56. INGRESOS NO OPERACIONALES 
50 ntereses por inversiones temporales y a largo plazo (Bonos, obligaciones, cédulas, etc. 

  

    

     ivos fijos o inversiones temporales y de largo plazo     
605 Ganancias por diferencia de cambio 
606 Otros (Adjuntar detalle 

57. GASTOS NO OPERACIONALES 
701 Pérdida en venta de activos o inversiones temporales y de largo:plazo 

     

          

    

PERDIDA 
            

     
        

Los infrascritos Gerente y Con « 
por COMPAÑIA INMAILOS RokreVs DEBMBIeA> y que fue aprobado por la Junta General. AP 

INIA cinc El Contador ......... AR . No. Reg. 499. 
rseltadas e, las demás informaciones que preceden y en nuestra opinión exffone y azonablemente la situación de la 

tador de la Compañía, a nombre de la cual presentamos esta información, certificamos que A E o de este formulario es 

    

   $



REPUBLICA DEL ECUADOR 
4 SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS — año 1.986 

DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO 
-71 CIA, INMOBILIARIA VALOD A 2017-7 

  

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO 

60 PATRIMONIO INICIAL: *.087,862,9 
6001 Capital social 

6002 Menos: Acciones propias adquiridas 
6003 Menos:Capital suscrito no pagado 
6004 Reserva legal 
6005 Otras reservas 

6006 Superávit de capital 

6007 Utilidades acumuladas 
6008 Menos: Pérdidas acumuladas 
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO 
62, Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: 
6201 Reserva legal 
6202 Otras reservas 
6203 Superávit por revalorización 
6204 Utilidades acumuladas 
63.  SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR 
6301 UMKdadXo pérdida) neta del ejercicio 
6302 Menos: dividendos en efectivo 
6303 Más: superávit de capital del período 

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 
6401 Devolución de impuestos pagados en años anteriores 
6402 Menos: impuestos por glosas fiscales 

“TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 30.395.266 HB 
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR: 

Reserva legal 

Otras reservas 
Dividendos en efectivo 

_ Amortización de pérdidas 
Utilidades acumuladas 

" RESERVA LEGAL: 
Reserva inicia 

_ Más: Asignación del año 
Menos: Utilización en el año 

— Saldo final 

SUPERAVIT POR REVALORIZACION: 

Superávit por revalorización inicial 
Más: revalorización de activos del período 
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_ Menos: Capitalización o absorción de pérdidas 
Saldo final 

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 

M
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001 Utilidad neta del ejercicio. 
Más: 

7002 Cargos por depreciación de activos fijos . 
7003 Cargos por amortización de intangibles diferidos 
7004 __ Pérdida en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes 
7005 nta de activos > fij fijos 
7006 Incremento de pasivos a largo plazo _ 

     

      

    

  

   
Aumento de capital social 
Incremento de superávit (no incluye el superávit de de revalo 

_Otros 

_ Menos: 

7010 1 ibidos Ss PO xr participación e 1 en n utilidades des de subsidiaria: 
7011 Utilidad en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes 

B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: 
7201 Dividendos s pagados 

    
   

  

   
   

  

            

   

  

  

  

    

  

  

7202 Compra de activos fijos A NS 
7203 ___Compra de inversiones permanentes O] 
7204 Disminución de pasivo a largo plazo 2] 
7205 Incremento de activos intangibles y diferidos 2 
7206 Reducción de capital social rr 
7207 Pérdida del ejercicio Ml 
7208 Otros - A A   

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO (A - B 

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO o 
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO IMA ASIA 

EA VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

  

 


