URVINCOS URBANIZACIONES VIVIENDAS Y CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.S. dolares)

1. INFORMACION GENERAL

La CONSTRUCTORA URVINCOS CIA. LTDA., desde 1991 ha desarrollado importantes
proyectos urbanisticos y de construccion para los ecuatorianos., sin embargo, entre los mas grandes
por su magnitud en area, tenemos Tréboles del Sur y Tréboles del Norte.

Tréboles del Sur. - El proyecto de mayor trayectoria de la CONSTRUCTORA URVINCOS CIA.
LTDA., se encuentra ubicado al sur de la ciudad de Quito, Sector El Beaterio, Parroquia Chillogallo
denominado Urbanizaciéon “TREBOLES DEL SUR”. Se halla enmarcado dentro del drea urbana
y colinda con los barrios San Martin, La Cocha, El Conde y Quitus Colonial; se levanta en una
superficie de 75 hectdreas y comprende 1.631 lotes clasificados por su ubicacion y ejecucion de
obras en las etapas A, B y C. De acuerdo con las Ordenanzas Municipales en la urbanizacion se
proyceta una cxtensa drca de 45.000 m2 de cspacios verdes, para la construccion de drcas
recreativas.

Tréboles del Norte. - Para el afio 2001, se inia un proyecto de gran trayectoria en el norte de la
ciudad, realizado por la CONSTRUCTORA URVINCOS CIA. LTDA., se encuentra ubicado en
el sector de Calderdn, al norte de la ciudad de Quito, Barrio El Carmen. Se halla enmarcado dentro
del drea urbana y colinda con la Urb. Concejo Provincial de Pichincha y los sectores de Llano
Grande; se levanta en una superficie de 4.8 hectareas y comprende 92 lotes clasificados por su
ubicacion; de igual manera cuenta con areas verdes y dreas recreativas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos
de América (U.S. dolar), ¢l cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus
valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable dela contraprestacion
entregada a cambio delos bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

“8a



2.4

2.6

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. délares, excepto
cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

Efective y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al método de promedio ponderado.

Propiedades y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos dircctamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos
calificados.

2.6.2 Medicién posterior al reconocimienfo: Después del reconocimiento inicial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas iitiles - El costo de propiedades y equipos sc
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base praspectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas ttiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

; Vida 1til Valor residual
Item = i
(en afios) Yo

Edificio 30 5.00%
Magquinaria y Equipo Caminero 20 5%
Muebles y Enseres 10 10%
Equipo de Oficina 10 10%
Equipo de Computacion 3 33%

2.6.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.
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En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.7 Activos no corrientes disponibles para la venta - Los activos no corrientes y los Grupos de

2.8

2.9

activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta si su importe en
libros es recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo. Esta
condicién se considera cumplida Unicamente cuando la venta es altamente probable y el
activo (o0 Grupo de activos para su disposicion) esta disponible para la venta inmediata en
su estado actual sujeto s6lo a los términos que son usuales y adaptados para las ventas de
esos activos (o grupo de activos para su disposicion). La Gerencia debe comprometerse con
la venta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacion.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalta
los importes en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se determind deterioro de los activos tangibles.

Costos de beneficios por retiro y beneficios por terminacion - Los pagos a los planes de
aportaciones definidas se reconocen como gastos al momento en que el empleado ha prestado
el servicio que le otorga el derecho a hacer las aportaciones.

En el caso de los planes de beneficios definidos por retiro, el costo de tales beneficios es
dcterminado utilizando ¢l Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoracioncs
actuariales realizadas al final de cada periodo anual sobre el que se informa. Las nuevas
mediciones, que incluyen ganancias y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios al tope
de activos (si aplica) y el rendimiento sobre los activos del plan (excluyendo intereses), se
refleja inmediatamente en el estado de situacion financiera con un cargo o crédito reconocido
en otro resultado integral en el periodo en que ocurre. Las nuevas mediciones reconocidas
en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en ganancias acumuladas y no sera
reclasificada al resultado del periodo. El costo de servicios pasados se reconoce en resultados
en el periodo de una modificacion del plan. El interés neto se calcula al aplicar la tasa de
descuento al inicio del periodo al beneficio definido neto pasivo o activo. Los costos por
beneficios definidos se categorizan como sigue:

- Costode servicio (incluyendo costo de servicio corriente, costo de servicio pasado, como
también ganancias y pérdidas sobre reducciones y liquidaciones);

- Gasto o ingreso por intereses neto; y

+  Nuevas mediciones.

La Compaiiia presenta los primeros dos componentes de los costos por beneficios definidos
en el rubro “gasto por beneficios de empleados”. La reduccion de ganancias y pérdidas se
contabilizan como costos de servicios pasados.

La obligacion por beneficios de retiro reconocida en el estado de situacion financiera
representa el déficit o superavit real en los planes de beneficios definidos de la Compaiiia.
Cualquier superédvit resultante de este calculo es limitado al valor presente de cualquier
beneficio econdmico disponible en forma de reembolsos de los planes o reducciones en las
aportaciones futuros a los planes.
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Un pasivo por un beneficio de terminacion se reconoce al principio cuando la entidad ya no
puede retirar la oferta del beneficio de terminacion y cuando la entidad reconoce cualquier
costo de restructuracion relacionado.

2.10  Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.10.1

2.10.2

2.10.3

Imnpuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Immpuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los actives y pasives incluidos en los estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del recanocimiento
inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable.

El importe cn libros de un activo por impucstos diferidos debe sometersc a revisién
al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que
cstime probable que no dispondra de suficicnte utilidad gravable (tributaria), cn cl
futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas
o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente
a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferides - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

2.11 Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion,
y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.
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2.12

2.13

2.14

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en
el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2.12.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El costo
de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Mé¢todo de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
rcconocen cn ¢l estado de situacion financicra con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales cn ofro resultado integral sc reflejan inmcediatamente cn las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.12.2 Participacion a trabajaderes - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.13.1 La Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada
o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.14.1 Prestacion de servicios - Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen
en base al grado de realizacion de la transaccion, y siempre y cuando puedan ser
medidos de manera fiable.

2.14.2 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe
de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion.
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2.16

2.17

2.18

2.14.3 Ingresos por infereses - Los ingresos por intereses de un activo financiero se
reconocen cuando sea probable que la Compaiiia reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion y el importe de los ingresos de actividades ordinarias
pueda ser medido de forma fiable. Los ingresos por intereses son registrados sobre
una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva
aplicable, la cual es la tasa que iguala los flujos de efectivo futuros estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un
periodo mas corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultinea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una
cntidad dec la Compaiiia pasa a formar partc dc las disposicioncs contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias:
aclivos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”, “inversiones
mantenidas hasta el vencimiento” *“activos financieros disponibles para la venta”, y
“préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y proposito de
los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las
compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha
de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.18.1 Meétodo de la tasa de interés efectiva -El método de la tasa de interés efectiva es un
método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisién, puntos bdsicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transaccion y ofras primas o descuentos que estén
incluidos en el cilculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada
del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el
importe neto en libros en el reconocimiento inicial.
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2.18.2

2.18.3

2.18.4

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los
instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor
razonable con cambio en los resultados.

Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados

Los activos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los
resultados cuando el activo financiero es mantenido para negociar o designado como
al valor razonable con cambios en los resultados.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

» Hasido adquirido principalmente para propositos de su venta a corto plazo; o

Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compatiia y se tiene evidencia de un
patron actual reciente de beneficios a corto plazo; o

Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de
cobertura o garantia financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos para negociar
pueden ser designados al valor razonable con cambios en los resultados al momento
del reconocimiento inicial si:

Dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de
medicion o reconocimiento que pudiera surgir; o

- El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado la Compaiiia
o su estrategia de inversion, y la informacion sobre la Compaiiia es
proporcionada internamente sobre dicha base; o

- Forma partc de un contrato que conticne uno o mas instrumentos implicitos, y la
NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea designado al valor razonable
con cambios en los resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran
al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el estado del resultado del periodo. La ganancia o pérdida nela
reconocida en el resultado del periodo incorpora cualquier interés o dividendo
generado sobre el activo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias y
pérdidas’.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
fechas de vencimiento fijas que la Compaiiia tiene la intencion afirmativa y
capacidad de mantener hasta el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las
inversiones mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Activos financieros disponibles para la venta - Los activos financieros disponibles
para la venta son instrumentos no derivados que son designados como disponibles
para la venta o no son clasificados como (a) préstamos y partidas por cobrar, (b)
inversiones mantenidas hasta el vencimiento o (c) activos financieros al valor
razonable con cambio en los resultados.
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2.18.5

2.18.6

Los instrumentos redimibles cotizados mantenidos por la Compaiiia que son
negociados en un mercado activo se clasifican como activos financieros disponibles
para la venta y se expresan al valor razonable al final de cada periodo sobre el cual
se informa. La Compafiia también tiene inversiones no cotizadas que no son
comercializadas en un mercado activo pero que son también clasificadas como
activos financieros disponibles para la venta y expresadas al valor razonable al final
del periodo sobre el cual se informa (debido a que los directores consideran que el
valor razonable puede ser medido con fiabilidad). Los cambios en el importe en
libros de los activos financieros monetarios disponibles para la venta, relacionados
con cambios en las tasas de cambio (ver abajo), los ingresos por intereses calculados
usando el método de la tasa de interés efectiva y los dividendos sobre las inversiones
de patrimonio se reconocen en el resultado del periodo. Otros cambios en el importe
en libros de los activos financieros disponibles para la venta se reconocen en otro
resultado integral y son acumulados bajo el titulo de reserva de revaluacion de
inversiones. Al momento de la venta de la inversién o si se determina que se
encuentra deteriorada, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la reserva de
revaluacion de las inversiones se reclasifica en el resultado del periodo.

Dividendos sobre los instrumentos de patrimonio disponibles para la venta son
reconocidos en el resultado del periodo al momento en que se establece el derecho
de la Compatiia a recibir los dividendos.

El valor razonable de los activos financieros monetarios disponibles para la venta
denominado en moneda extranjera se determina en esa moneda extranjera y se
convicrte a la tasa de cambio vigente al final del periodo. Las ganancias y pérdidas
en moneda extranjera que son reconocidas en el resultado del periodo se determinan
con basc cn ¢l costo amortizado dcl activo monctario. Otras ganancias y pérdidas cn
cambio de moneda extranjera se reconocen en otro resultado integral.

Las inversiones de patrimonio disponibles para la venta que no tienen un precio de
cotizacién en el mercado y cuyo valor razonable no pueda ser medido con fiabilidad
y los derivados que estin relacionados y deben ser cancelados al momento de la
entrega de dichas inversiones de patrimonio no cotizadas se miden al costo menos
cualquier pérdida por deterioro de valor identificada al final de cada periodo en el
que se informa.

Préstammos y cuentas por cobrar -Los préstamos y cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por
cobrar comerciales, saldos bancarios y efectivo, y otros) son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro
de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto
por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte
inmaterial.

Deterioro de valor de Actives Financieros - Los activos financieros distintos
aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados
por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estarda deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del active financiero se
han visto afectados.
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Para las inversiones patrimoniales disponibles para la venta, se considera que una
caida significativa o prolongada en el valor razonable del titulo valor por debajo de
su costo es una evidencia objetiva de deterioro.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor
podria incluir:

Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

Infracciones de las cliusulas contractuales, tales como incumplimientos o moras
en el pago de los intereses o el principal; o

+  Esprobable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

- La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para cicrtas catcgorias de activos financicros, como cuentas comercialcs por cobrar,
un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente, y es evaluado por
deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de
cuentas por cobrar podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de
la Compania con respecto al cobre de los pagos, un incremento en el nimero de
pagos atrasados en la cartera que superen el periodo de crédito promedio de 60 dias,
asi como cambios observables en las condiciones econémicas locales y nacionales
que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida
por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente
de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida por
deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y
el valor presente de los flujos estimados de efectivo descontados a la tasa de retorno
actual del mercado para un activo financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de
valor no sera reversada en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
incobrable, se elimina contra la cuenta de provision, La recuperacion posterior de los
montos previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen
en el estado del resultado del periodo.

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado como
deteriorado, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro
resultado integral son reclasificadas al resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el
importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar
relacionada de manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de
valor fue reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se
reversa con cambio en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la
inversion a la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera
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resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro
de valor.

Con respecto a los titulos de patrimonio disponibles para la venta, las pérdidas por
deterioro de valor previamente reconocidas en los resultados no son reversadas a
través de los resultados. Cualquier incremento en el valor razonable posterior 2 una
pérdida por deterioro de valor se reconoce en otro resultado integral y acumulado
bajo la partida reserva para revaluacion de inversiones. Con respecto a los titulos de
deuda disponibles para la venta, las pérdidas por deterioro de valor se reversan en
los resultados si un incremento en el valor razonable de la inversién puede estar
objetivamente relacionado con un evento que ocurra después del reconocimiento de
la pérdida por deterioro de valor.

2.18.7 Baja en cuenta de los activos financieros -La Compaiiia dard de baja en cuentas un
activo financiero Uinicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si
la Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la
Compaiiia reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
montos que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compaiiia continuara reconociendo ¢l activo financiero y también reconocerd un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del activo y la suma dc la contraprestacion recibida y por recibir, asi como cl
resultado acumulado que habian sido reconocidos en otro resultado integral y
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando la
Compaiiia retiene una opcién para readquirir parte de un activo transferido), la Compafiia
distribuye el importe en libros anterior del activo financiero entre la parte que contintia
reconociendo bajo una participacion continua, y la parte que ya no reconocera sobre la
base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La
diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no continuara siendo
reconocida y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no seguira siendo
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que hubiese sido
reconocida en otro resultado integral se reconoce en el resultado del periodo. La
ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral es
distribuida entre la parte que continlia siendo reconocida y la parte que ya no serd
reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

2.19 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados come pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de
la fecha del estado de situacion financiera.

2.19.1 Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio

son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con

la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e
instrumento de patrimonio.
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2.19.2

2.19.3

2.19.4

2.19.5

Instrumentos de Patrimonio -Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier
contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de
deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad
de la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Compaiiia se reconoce
y deduce directamente en el patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida
en los resultados, provenientes de la compra, venta, emision o cancelacion de los
instrumentos de patrimonio propios de la Compaiiia.

Pasivos financieros -Los pasivos financieros son clasificados como al valor
razonable con cambios en los resultados u ‘ofros pasivos financieros’.

Fasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados -Un pasivo
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un
pasivo financiero que se clasifica como mantenido para negociar o es designado al
valor razonable con cambios en el resultado.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si:

*  Ha sido adquirido principalmente para propositos de su recompra a corto plazo;
o]

- Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compatiia y se tiene evidencia de un
patron actual reciente de beneficios a corto plazo; o

- Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de
cobertura o garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para negociar)
podria también scr designado como un pasivo financicro al valor razonable con
cambios en los resultados al momento del reconocimiento inicial si:

Dicha designacién elimina o reduce significativamente una incoherencia de
medicion o reconocimiento que pudiera surgir; o

- El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado de la
Compaiiia o su estrategia de inversion, y la informacién sobre la Compaiiia es
proporcionada internamente sobre dicha base; o

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran
al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el resultado del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el
resultado del periodo incorpora cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero
y se incluye en la partida de “otras ganancias y pérdidas’.

Otros pasivos financieros -Los otros pasivos [inancieros (incluyendo los préstumos
y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado
de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente
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los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y
puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos
de transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada
del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo més corto con el
importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.19.6 Baja en cuentas de un pasivo financiero -La Compaiiia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja
y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1

3.2

3.3

Deterioro de activos - A la fccha de cicrre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algiin indicio de que
dichos activos hubicran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de quc cxista algiin indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados
en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados
para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento.
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos
beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el cdlculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera
van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios, la cual se determina
utilizando como refencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a
bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios.

Estimacion de vidas itiles de Planta y equipo - La estimacion de las vidas utiles y el valor
residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.6.3.
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3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de

los activos y pasivos se revertirin en el futuro.

3.5 Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacién por
beneficios definidos de la Compaiiia - Las obligaciones por prestaciones definidas de la
Compaiiia se descuentan a una tasa establecida por referencia a las tasas de mercado al final
del periodo de referencia de los bonos corporativos de alta calidad. Se requiere un juicio
significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacion de la que se
deriva la curva de rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la seleccion
de los bonos incluyen el tamaiio de la emision de los bonos corporativos, calificacion de los

bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente

manera:
Diciembre 31,
2018 2017
Bancos 36.785 120.756
Caja Chica 20 20
TOTAL 36.805 120.776

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales es como sigue:
Diciembre 31,

2018 2017
Clientes 6.900 47.295
Provision Cuentas Incobrables (1.303) (1.303)
TOTAL 5.597 45.992

Antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deterioradas. - Un detalle de la antigiiedad

de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deterioradas es como sigue:

31/12/2018  31/12/2017

No vencidas 180 34.728
Hasta 60 dias 180 3.734
De 61 a 90 dias 180 1.851
De 91 a 180 dias 672 6.982
De 181 a 360 dias 3.474 -
Mayor a un aiio 2.214 -
Total 6.900 47.295
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6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,

Socios

Cuentas por cobrar familia Pérez
Anticipo proveedores

Otras cuentas por cobrar

TOTAL

7. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

Disponible para la venta
Materia prima
Activos en proceso

TOTAL

2018 2017

740 4913

33.081 248.818

13.572 8.570

- 1.358

47.393 263.659

Diciembre 31,
2018 2017

600 4.418
7.955 16.245
57.128 130.389
65.683 151.052

El costo de los inventarios reconocidos en el costo durante el ano 2018 y 2017 fue de USD$233.088

y USD$146.011, respectivamente.

8. PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de Planta y Equipo es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Edificios 33.504 33.504
Muebles y Enseres 9.244 9.244
Maquinaria 7.729 6.642
Equipo de Computacién 7.382 6.787
Equipo Caminero 73.913 73.153
Equipo de Oficina 1.262 1.262
Total 133.034 130.592
Depreciacion Acumulada (48.434) (40.144)
Total neto 84.600 90.447
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9. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a un préstamo en el Banco Internacional, con vncimientos
a menos de un aiio a una tasa nominal del 11.23%.

10. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
Proveedores 9.670 2919
Proveedor terreno 2.219 2.219
Otras cuentas por pagar 39.195 16.097
Reservacion clientes 148.763 577.355
Anticipo clientes 29.340 79.940
TOTAL 229.187 678.530

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Sueldos por pagar 7.322 -
Participacion de trabajadores 2.295 2.183
Beneficios sociales 2.093 2.238
Obligaciones con el IESS 1.896 2.050
Total 13.606 6.471

Puarticipacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables. Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
Saldos al comienzo del afio 2.183 2.056
Provision del afio 2.295 2.183
Pagos efectuados (2.183) (2.056)
Saldos al final del afo 2.295 2,183
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12. IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es

como sigue:
Diciembre 31,
2018 2017
Activo por impuestos corrientes
Crédito Tributario IVA 81.372 56.213
Retenciones en la fuente 3
Crédito tributario a favor de la empresa 6.100 1.615
Total 87.475 57.831
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta por pagar 4.488 -
Retenciones en la Fuente IVA 1.171 1.602
Retenciones en la Fuente Impuesto a la Renta 548 1.019
Total 6.207 2.621

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre la
utilidad seglin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017

Utilidad antes del impuesto a la renta 13.005 12.370
Mas:

Gastos no deducibles 5.911 =
Utilidad Gravable 18.916 12.370
Impuesto a la renta causado (1) 4.162 2.721
Anticipo calculado (2) 4.488 4.492
Impuesto a la renta cargado a resultados 4.488 3.315
Tasa efectiva de impuestos 34.51% 26,80%

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en
un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros
deben incremenlarse o disminuirse por conceplos establecidos en disposiciones tributarias,

Para el afio 2018, la Compaiiia delermind como anlicipo de impuesto a la renta de US$ 4.488;
v un impuesto a la renta causado del afio es de US$4.162. Consecuentemente, la Compaiiia
registro en resultados US$ 4.162, correspondiente al anticipo de impuesto a la renta calculado.
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Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacién de la gestién financiera, a continuacion, se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de Ia
dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberén afectar a las provisiones ya constituidas en
aios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcién que hubieren sido deducibles
0 1o.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta
por el monto efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productive, Atraccién de Inversiones, Generaciéon de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para ¢l Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacion, se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

e Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados desde el primer
afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y inicamente a la nueva inversion, y que
se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las
mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.
Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 anos.

- Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior por
importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversion.

- Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades
que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades.

- Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta ley en los sectores economicos determinados como industrias basicas por 15
afios, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
tnicamente a la nucva inversién y sc ampliardn por 5 afios mds, cn ¢l caso dc quc dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto.
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Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta

Ingresos

Sc considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se eliminé el Gltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran miis
exoneraciones que las previstas en este articulo, aungue otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con
excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones
Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Servicios”.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a todo
perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estindares
internacionales de transparencia

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
Jjurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un impuesto a la renta tinico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes
en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones socictarias no se entendera
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y
se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA
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- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y
el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

- Eluso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha
de pago

- Se podrd solicitar al SRI la devolucién o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IV A hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

= Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financicro ya no representan un hecho gencrador para el pago del ISD

- Se incluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por ofros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minime 360 dias, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.

- Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para
la prestacion del servicio que se exporte

Movimiento de la provision para impuesto a la renta

Los movimientos de la provisién para impuesto a la renta fueron como sigue:

2018 2017
Saldos al comienzo del afio 3.315 3.987
Provision del afio 4.729 3.315
Pagos efectuados (3.315) (3.987)
Saldos al fin del afio 4.729 3.315

13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por benelicios definidos es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
Provisidn por jubilacion patronal 28.584 15.503
Desahucio por Pagar 6.048 -
Total 34.632 15.503

12.1 Jubilacion patrenal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados per sus empleadores sin perjuicio de la
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jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

12.2 Bonificaciéon por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por

el trabajador, la Compaiiia entregara el 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada
uno de los afios de servicio.

14, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compania es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y bancos (Nota 4) 36.805 120.776
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 5.597 45.992
Otras cuentas por cabrar (Nota 6) 47.393 263.659
Total 89.795 430.427
Pasivos financieros:
Valor razonable con cambios en resultados:
Obligaciones Bancarias (Nota 9) 29.655 -
Obligaciones por beneficios definidos
(Nota 13) 34.632 15.503
Total 64.287 15.503
Costo amortizado:
Cuentas por pagar y otras cuentas por 299,187 678.530
pagar (Nota 10) i ’
Obligaciones acumuladas (Notal 1) 13.606 6.471
Total 240.649 685.001

15. PATRIMONIO

Capital Sacial - E| capital social autorizado consiste de 18.000 de participaciones de US$0.04 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por participacion y un derecho a los dividendos.
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16.

Participaciones ordinarias

Capital Nl’}n_nem-de Pﬁ'?“.l,de

Participaciones  emision
Saldo al 1 de enero de 2017 18.000 450.000 0,04
Saldo al 31 de diciembre de 2017 18.000 450.000 0,04
Saldo al 31 de diciembre de 2018 18.000 450.000 0,04

Reserva Legal - 1.a Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Utilidades retenidas- Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Utilidades retenidas - distribuibles 17.330 16.716
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primer vez de las NIIF (10.271) (10.271)
Otros resultados integrales (13.218)
Total (6.159) 6.445

Dividendos - Durante el afio 2018, se cancelé un dividendo de US$0.04 por participacion,
equivalente a un dividendo total de US$7.662, aprobado en Junta General de Socios el 04 de abril
de 20178 a los tenedores de participaciones pagadas totalmente. Durante el afio 2017, se cancel6 un
dividendo de US$0.04 por participacion, equivalente a un dividendo total de US$ 6.276, aprobado
en Junla General de Socios el 06 de abril de 2017, a los tenedores de participaciones pagadas
totalmente.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes
en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor
imposicién, se encuentran sujetos a retencion para efectos del impuesto a la renta.

INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compaiiia es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Obras de Infraestructura 450.884 384.481
Terrenos 47311 66.802
Otros ingresos operativos 424 10.480
Total 498.619 461.763
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17. COSTO DE VENTAS

Un resumen del costo de ventas de la Compaiiia es como sigue:

Costo de Venta:
Costos Directos
Costos Indirectos

Total

18. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Diciembre 31,
2018 2017
212.349 120.997
20.739 25.014
233.088 146.011

Un resumen de los gastos administrativos y ventas reportados en los estados financieros es como

sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
Sueldos y beneficios sociales 135.152 135.163
Honorarios y comisiones 65.142 64.954
Mantenimiento y reparaciones 3.723 3.697
Publicidad y promocion 15.609 23.711
Transporte 4474 9.141
Depreciaciones 3.640 3.741
Servicios basicos 5.277 4.996
Impuestos y contribuciones 3.925 4.194
Gastos de gestion 3.167 3.963
Gastos de construccion 16.575 67.603
Participacion Trabajadores 2.295 2.183
Otros gastos 4.640 13.388
Total 263.619 336.734

19. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 12 del
2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros adjuntos.
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20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia (Directorio) y seran presentados a los Socios y Junta Directiva para su

aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por
la Junta Directiva sin modificaciongs.

7
2. // : Po:)lu Scn‘U}LSQ-
/Elﬁs Safzosa Paola SarzoSa
~ Gergnte General Contadora General
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