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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011
y01 de enero de 2011
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1. INFORMACION DE LA COMPARIA
1.1 Objeto S5oclal de la Compaiia.
Actividades de construccicn
1.2  Direccidn

Ay 10 de Apasto M13-155 y Checa, Edificio Mutualista Pichincha, Cficina 55,
Séplimo Pisa.

1.3 Namero de Empleados
Drrectivos: 3
Adrministrativos: 4
Técnicos: 7

2. BASES DE ELABORACIOM Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE
CONTABILIDAD

21 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - MIIF.

Los estados de situacidn financiera de acuerdo a MIF al 31 de diciembre del 2011 v
el estado de situacidn financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido
preparados  exclusivamente para ser ulilizados por la administracidn de la
Cormpafifa como parte del proceso de conversidn a NIIF para el afio terminado el 31
de diciembre del 2012,
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Los estados financieros de URVINCOS ClA. LTDA. al 31 de diciembre del 2011 v
2010 aprobados para su emision por la Administracion de la Compaiia, con fechas
11 de abril del 2012 v 04 de abril del 2011, respectivamente, fueron preparadaos de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuadar, los
cuales fueran considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define enla MIF 1 Adopcitn por primera vez de las Narmas
Internacienales de Informacian Financiera, para la preparacion de los estados de
situacidn financiera no conselidados de acuerdo a MIF al 1 de enero v al 31 de
diciembre del 2011, Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las MIIF,

Aocontinuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de los presentes estados financieros no consolidadaos.  Tal como lo
requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de fas NIIF vigentes
al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presantan.

2.2 Bases de preparacidn de los estados financieros

Los presentes Estados Financieros URVINCOS CIA, LTDA., por el mes terminado el
31 de diciembre de 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de epero de 2011, ban sido
preparados de acuerde con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera
{en adelante “NIIF*) v sus interpretaciones, emitidas por el International
Accounting Standards Board [en adelante"lASB") vigentes al 31 de diciembre de
2012,

2.3 Responsabilldad de [a informacidn

La infermacion contenida en estos estados financieros, es responsabilidad de [a
administracion de la Compaiia, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las MIF.

2.4 WMoneda de presentacion y moneda funcional

Los Estados Financieros son preparados en su moneda funcional gue es el Ddlar de
Estados Unidos de América,

Z.5 Clasificacidén de saldos en corrientes ¥ no corrientes,

Los saldos incluidos en el estado de situacion financiera se clasifican en funcian de
SUS Wencimientos, como corriente con vencimiento igual o Inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros no consolidados v
COMo e corriente, [os mayores a ese perfodoe,

2.6 Efectivo v eguivalentes de efectivo
El efective reconccido en los Estados Financieros comprende el disponible v el

saldo de depdsitos a la vista. Los sobregiros bancarios son presentados coma
pasivos corrientes en el estado de situacién financiera no consalidado,
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2.7 Imventaros

Los proyectos inmobiliarios, en construccion y terminadas, se presentan
clasificados en el rubro inventarios. Al de diciembre del 2012, 31 de diciembre de
2011 v 1 de enero de 2011, los inventarios incluyen los costos v desarrolio de los
proyectos de urbanizacidn.

La valorizacion de los inventarios al 31de diciembre del 2012, 31 de diciembre de
2011 vy 1 de enero de 2011, no exceden de su valor neto realizable.

2B Propiedad, planta y equipo

Las propledades, plantas y equipos se registran al costo y se presentan netos de su
depreciacion acumulada y deterioro acumulado de valor,

Fl costo incluye e precio de adquisicibn y todos los costos directamente
relacionadas con b ubicacion del activo en ¢ lugar y en las condiciones necosanas
para que pueda operar de la forma prevista por la administracion.

Los costos de ampliacién, modernizacidn o mejora que representan un aumento de
la productividad, capacidad o eficiencia o una extensidn de la vida Otil de los blenes
se Capitalizan como mayer costo de los comespondientes bienes. Los gastos
periddicos die mantenimiento, conservacian v freparacion, se imputan a resultados,
como costo del ejercicla en que se incurren. Un elemento de Propiedad, planta y
equipo os dado de baja en el momento de su disposicidn o cuando no se esperan
futuros beneficios econdmicos de su uso o disposicidn, Cualquier utilidad o pérdida
que surge de la baja del activo [calculada como ta diferencia entre el valor neto de
disposicidn y el valor libro del activo) es incluida on of estado de resultados en of
ejercicio en el cual el activo es dado de baja.

La depreciacitn comienza cuando Ios bicnes se encuentran disponibles para ser
utilizados, esto s, cuando se encuentran en la ubicacién y en las condiciones
necesarios para ser capaces de aperar de la Torma prevista por la administracion.
La depreclacidn es calculada linealmente durante la vida Util econdmica de los
activos, hasta el montoe de su valor residual. Las vidas Utiles econdmicas estimadas
por categaria son lag sigulentes:

Muebles y Enscres 10%
Equipo de Ofkcina 1%
Equipo de Computacion 33.33%
Vehtculos 20%
Maguinaria v Equipo 10%
Edificios 5%
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29 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de Baja a la fecha de negoclacian
cuando se realiza una compra ¢ venta de un activo finonciere v son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: cuentas
por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar, La clasificacidn depende del
propisite con el que se adguirieron  os  instrumentos  financleros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
maments del reconocimienta inicial,

Docpmentas ¥ Cuentas mor cobrar 00 refacionados,

Commespoende a aguellos activos financieros con pagos fijos v determinables que no
tienen cotizacidn en el mercado activo, Los Documentos v Cuentas por Cobrar son
valorizadas a costo amortizado, 1o cual, es igual al valor de |a factura, registrando al
correspondiente ajuste en caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por
parte del cliente (deteriorn). El cdlculo del costo amortizado no presenta
diferencias con respectoe al monto facturado debido a gue la transaccidn no tiene
costos significativos asociados.

Deteriora de activas financieras of costo amartizodo

Los activos financieros gue se miden al costo amertizado son probados por
deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deteriong del valor para un préstamo medido al costo
amartizado es la diferencia entre el impoarte en libros v los flujos de efectiva
estimados futuros, reflejando el efecto del colateral v las garantias, descontados a
la tasa de intends efectiva original del activa financiero.

El valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe
en libros se reduce a traviés de una cuenta de provisidn

Baja en cuentes de un gotivo financiera

la Compafia da de baja un activo financiero Onicamente cuancdo expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v
transfiers de manera sustancial tos riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del mismo, 5 la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos v beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el contral del
activo transferido, la Compafia reconoce su participacidn en el activo vy la
ablipacidn asociada por los valores que tendria gue pagar. St la Compafiia reticne
sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de un
activa financiera transferide, la Compafila continua reconociendo €| activa
financiero,
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210 Deterioro del valor de los activos no financieros

A cada fecha de reporte la Compafiia evalda s existen indicadores gue un activo
podria estar deteriorado. 5i tales indicadores existen, o el deterioro se identifica
products de fas pruebas anuales de deterioro, o Companila realiza una estimacion
del maonto recuperable del activo.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado vy es disminuido a su manto recuperable. El imparte
recuperable es el valor razonable de un activa menos los costos para la venta o el
valor de uso, el que sea mayor, Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

211 Pasivos financeros
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos gue |a
Campariia tenga dereche incondicional de diferir el pago de la obligacion por o

manos 12 meses despues de la fecha del estado de situacién financiera.

Chenios comercioles paw pogar ¥ obras clienlos por pogar

Las cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentas por pagar son  pasivos
financieras, no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un
marcada activa,

Cespuds del reconocimients iniclal, a valor razonable, se miden al costo amortizads
utilizando el método de la tasa de interés efectiva,

Hole en cuertas de wn pasiva financiero

La Compariia da de baja en cuentas un pasivo financiero sl, v solo i, expira, cancela
o cumple sus oblipaciones.

2.12 Planes de beneficios definidos

El costo de proveer beneficios bajo los planes de beneficios definidos es
determinado, de acuerda a o sefalado en la MIC 19 "Beneficios a los Empleados”,
El pasivo por beneficios a los empleadas representa el valor presente de las
obligaciones, las cuales son descontadas de acuerdo a valorizaciones realizadas por
un actuario independiente. Las ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en el
estado de resultados,
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213 Prowvisiones

Las provisionas se reconocen cuzndo la Compafia tiene una obligacion presente
legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacidan
requiere una salida de recursos que se considera probable v que se puede estimar
can fiabilidad. Dicha abligacidn puede ser legal o tdcita, derivada de, entre otros
factares, regulaciones, cantratos, pricticas habituales o compromises pablices que
crean ante terceros una expectativa valida de que la Compafiia asumird ciertas
responsabilidades.

2.14 Impuestos

El' gasto por impuesto 2 la renta representa la suma del impueste o la renta por
pagar corriente v el impuesto diferido.

Impuesto corrlente

El impuesto por pagar corriente se basa en fo utilidad grasvable {tributaria)
registrada durante el afo.  La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
dehido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que
nunca son gravables o deducibles.  El pasivoe de la Compahia por concepto del
impuesto corriente & caloula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo,

impuestos corrientes v diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasta, v
ser incluidos en el resultado, excepto en [a medida en que havan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en ol patrimonio.

2.15 Reconocimiento de ingresos
a) Bienes Vendidos:

Los ingresos pravenientes de la venta de bienes son reconocidoes al valor razonable
de la transaccion cobrada o por cebrar. Los ingresos son reconacidos cuanda los
riesgos v ventajas significatives derivades de la propiedad son transferidos al
comprador, 25 probable que se recban beneficios econdmicos aseciados con la
transaccion v la empresa no conserva para sioninguna implicacidan en la gestion
corriente de los bienes vendicdos lo cual ocurre en el momente de celebrar el
contrato de escritura de compra venta con los clientes. La Compaiia no recanoce
INEresos por promesas de compra venta, solo al mamento de escriturar.

b} Contratos de construccidn:

Las ingresps de los contratos incluven el monta inicial acordado en este mds
cualguier variacién en el trabajo de contrato, reclamos e incentivos monetarios, en
la medida que resulten ingresos v puedan ser valorados de manera fiable,
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En la medida que el resultado de un contrato de construccion pueda ser estimado
con fiabilidad, los ingresos y los costos asociados serdn reconocidos en resultados
an proparcidn al grado de realizacion del contrato.

El grado de realizacidn es evaluado mediante estudios sobre el trabajo llevado a
cabo. Cuando el resultado de un contrato de construccidn no puede ser estimado
can fiabilidad, los ingresos son reconocidos solo en la medida que los costos del
contrato  puedan ser recuperados.  Una pérdida esperada es reconocida
inmediatamente en resultados,

2.16 Costo de ventas

Los costos de venta incluyen el costo de adquisicidn de los productos vendidos y
otros costos incurridos para dejar fas existencias en las ubicaciones y condiciones
necesarias para su venta. Estos costos incluyen principalmente el valor de terrenos
urbanizados, edificios y desarrollo de proyectos de urbanizacion.  Para los
proyectos en construccion a terceras los costos incluyen mano de obra, maleriales,
subcontratos, deprecizciones y arriendos de maguinaria y montaje.

217 Estado de flujos de efectivo

El Estado de Flujps de Efective considera los movimientos de caja realizados
durante coda ejercicio comercial determinados mediante el método directa, para lo
cual e conslderan:

« Como fHlujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las
imversiones a plazo inferlor a tres meses de gran liquidez v bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

# Como actividades de operacion o de explotackon, a4 gue constituyen la fuente
principal de ingresos ordinarios, como también olras actividades no calificadas
como de inversidn o de financianiento.

= Como actividades de inversidn, las adquisiciones, enajenacién o disposicién por
otras medios de activos ne corrientes y otras Inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

« Como actividades de financiamiento aguellas que producen cambios en el
tamafio y composicidn del patrimonio neto v de los pasivas de caracter
financiera,

218  Estimaciones

Los supuestos claves nespecio del futuro v otras Tuentes clave de incertidumbire de
estimaciones a la fecha del estado de situacion financiera, que tienen un riesgo
significativo de causar un ajuste material en los valores libros de activos y pasivos
¢ discuten a continuacidn:
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Beneficios a los empleadas:

El costo de los beneficios a empleados gue califican come planes de beneficios
definidos de acuerdo a la MIC 12 "Beneficios a Empleados™, es determinado usando
valuaciones actuariales. La valuacidn actuarial involucra suposiciones respecto de
tasas de descuento, futuros aumentos de sueldo, tasas de rotacidn de empleados ¥
tasas de mortalidad, entre otros. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos
planes, tales estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de
incertidumbre,

alar fusto de gotivos ¥ pasivos:

En ciertos casos las MIF requieren gue activos v pasivos sean registrados a su valor
justa, Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el
monta al cual un pasivo puede ser incurrido o liguidado en una transaccidn actual
entre partes debidamente informadas en condiciones de independencia mutua,
distinta de una liguidacidn forzosa, Las bases para la medicidn de activos v pasivos
a su wvalor juste son los precios vigentes en mercados activos, En su ausencia, la
Compania estima dichos valores basada en la mejor informacidn disponible,
incluyendo el use de modelos u otras téonicas de valuacian,

A pesar de que estas estimaciones e han realizado en funcidn de fa mejor
informacién disponible en la fecha de emisidn de los presentes estados financieros,
g5 posible gue acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas, al alza o a la baja, lo gue se harla de forma prospectiva, reconcciendo
los efectos del cambio de estimacidn en los correspondientes estados financieros
futuras,

2.19 Contratos de Construcckin

La Compafiia reconoce los costos de los contratos de construccion en el momenta
que se incurren. Forman parte del costo del contrato los costos directos, costos
indirectos relacionados a dicho contrato. Los ingresos de los contratos incluyen e
mento inicial acerdado en éste mas cualquier variacian en el trabajo de contrato,
reclamos e incentivos monetarios, en la medida que sea posible que resulten en
inpresos ¥ puedan ser valorados de manera fiable.

En la medida que el resultado de un contrato de construccidn pueda ser estimado
can suficiente fabilidad, los ingreses v los costos asociadoes secdn reconocidos en
resultados en proporcidn al grado de realizacien del contrato.

El grado de realizacion es evaluade mediante estudios sabre el trabajo llevado a
cabe, Cuando el resultade de un contrato de construccidn no puede ser estimado
con fiabilidad, los ingresos son recenocidos solo en la medida que los costos del
contrate  puedan  ser recuperados. Un pérdida esperada es reconocida
inmediatamente ¢n resultados,

10
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Las estimaciones de ingresos y costas son revisadas y actualizadas de acuerde a los
grados de avance real can que se ha desarrollado |a obra.

Los conceptos de multas se incarparan coma una mayor costa de obra una vez que
se tenga la confirmacidn de |a ejecucion de tales multas por parte del mandante.

31 EFECTIVO

El efective en el Estada de Situacion Financiera comprende el disponible v el saldo
en depositos a la vista.

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enera de 2011, el
efectivo se forma de la siguiente manera;

Detalle 31/12/2012  31/12f3011  01/01/2011

Cafa 123,17 65.50 -
Caja chica 34,65 " 47.58 126.60
Bancos 6,919.50 6,924,738 24,125.20
Fandos - 354,65 20,042 .08
7.137.32 7.392.51 44,293 .88

4  ACTIVOS FINAMCIERDS

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, los
activos financieres se forman de §a siguiente manera:

Cetalle 311122012 317122011 0l 2011
4.1 Documentos ¥ Cuentas Por
Cobrar to Relacionados 606, 1458.04 739,204.38  218,823.45
4.2 Otras Cuentas por Cobrar
Relacionadas 13,843.01 FrATA08 22471111
4.3 Otras cuentas por
Cobrar 6,5876.74 6, 786,74 1,536.26
{-} Provisidn Cuentas
Incobrables (1,302.75) {1,302.75) {539.68)

625,565.04  767,062.45  242,241,74

11
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4.1 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 ¥ 1 de enero de 2011, los
documentos v cuentas por cobrar clientes relacionados se forman de la siguiente

manera:
Detalle 31f12/2012  31/12/3011 01/01/2011
Clientes gue no generan intereses GG, 148 .0: T30, 204 38 218.823.45
Mlenos - provisidn cusntas
incabrables {1,302.75} 11,302.75) {539.68)
604,845.29 737,901.63 218,283.77
4.2 OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIOMADAS

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, las
otras cuentas por cobrar relacionadas, se forman de la siguiente manera:

Detalle 112/2012 31122011  0Lf01/2011
Patricio Loza 8.992.38 11,992 37 11,857.54
Argy, Ernesto Sarzosa 2,424 67 L, 36592 5422497
Lega, Fernando Sarrosa 2.425.96 5. 011.79 S,I:_I:I_.D.ﬁﬂ

13,843.01 2237408 2242111

4.3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, las
otras cuentas por cobrar se forman de la siguiente manera:

Detalle 31/12/2012 31 2011 01/01/2011

Empleados por Cobrar - 50.00 1,196.86
Garantias 50000 360.00 340,00
Otros par cobrar = Ximena Paredes ELEI-T-'E-?_JI . _?,3?5.?4 -
b 876.74 6, 786.74 1,536.86

El movimiento de la cusnta provision para cuentas incobrables, por Ios afos
terminados al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 y 1 de enero de
2011, fueron coms sigue:

Detalle 31/12/2012  31/12/2011 010172011
Saldo al inicio del afio {1,302.75) (535.68) :
Provisiones del afio - {763,07) (539.68)
saldo al final del afio (1,302.75) {1,302.75) (539.68)
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4 INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, los
inventarios, se componen de la sigulente maneara:

Detalle 31/12/2012  31/12/2011  01f01/2011

Obras en Construccion 14,876.36 1,904.94 66,2736
Materiales o bienes para la

Canstruccidn 14,231.35 53,66542 3401521

Dhbras terminadas 52,417.92 - -

Repuestos y herramientas - 156412 .

8152563  57,134.48 10029357

5 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diclembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 y 1 de enero de 2011, la
cuenta servicios y otros pagos por anticipado, se componen de la siguiente

manera:
Detalle 31122012 3/012011  01/01/2011

5.1 Anticipos proveedores ) 18.97 24,40 THB.40
18.97 23,40 788.40

5.1 ANTICIPO PROVEEDORES.

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 y 1 de enero de 2011, la
cuenta anticipo proveedores, se componen de la siguiente manera:

Detalie n12/2017  31/12/2011  0L/01f2011
Anticipo provesdorss B 13__5? ?4,41} TRE.AD
18.97 24,40 7EE.40




RIRAENCOH CIA. LTDW.
Mok » los Dstaddes Financaros

_[Esproascion e Dolares o ELA|

& ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 y 1 de enero de 2011, los
impuestos corrlentes, s& companen de la siguiente manera;

Detalle

CREDITO TRIBUTARIQ VA
Crisdhita Tributario VA

CREDITO TRIBUTARIO (IMPUESTD
RENTA]

Anticipo Renta

Retenciones Fuente

T PROPEDAD, PLANTA Y EQUNIPO

31/12/2012  31/12{2011  01/01/2011

4,160.80 4,284.29 3,608.51

: 699.13 831.31
416080 498342 443982
4,160.80  4,98342  4,439.82

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, [a
cuenta propledad planta y equipo se compone de [a sigulente manera:

Detalle
7.1. Propledad, Planta y Fquipo
7.2. Depreciacidn Acumulada
Propiedad, Planta y Equipo

3/13/302  31/12/2011  04f01/2011

114,771 .64 116,238.49 97 810.28
(28868.13)  (24,539.21)  {61,260.72)
85,903.51 91,699.28 36,549.56

7.1 PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 y 1 de enero de 2011, la
compafia dispone de os siguientes activos fijos:

Detalle
Edificios

Muehles v Enseres

Equipe de Computacidn y Software
Vehiculos y Montacargas
Maquinaria y Equipo

3lfiafacnz  31/12/2011  01/01/2011

1514244 1514244  11,647.94
B,934.48 8,870,249 6,983.26
5,549,72 7,08076  21,762.12

78,503.00  78,503.00  50,774.96
6,642.00 6,642.00 6,642.00
114771684 116238.49  97,81028
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7.2 (-] DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFD

La Depreciacion Acumulada A 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 20071 v
1 de enero de 2011, de la Propiedad, Planta v Equipo, 25 13 siguiente:

Detalle 3f12f2012  33/12/2011 01/01/2011
Depreciacion Acumulada Muebles y
Enseras 3,198.28 2.573.23 1.861,72
Depreciacidn Acumulada Maguinaria
y Equipo 404055 3,708.51 3,3768.35
Depraciacion Acumulada Equipo de
Computacion 273203 3.061.68 17.726.36
Depreciacicn Acumulada Vehiculos B8,56247 4,437.51 28.314.19
Depreciacion Acumulada Edificios 1033480 10,158.28 9,982.00

28,868.13 24,539.21 61,260.62

B CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, las
cuentas v documentos por pagar estaban constituidos de la siguiente manera;

Detalle 31/12/2012  31f12/2011  01/01/2011
Proveedor Terrenos B3.883.03 b5, 263.40 112, 710.84
Proveedor Matriz 14,242.35 _ 5,804.47 1.0658.36

98, 701,27 F1,067 .87 114,214.22

9  OTRAS OBLIGACIONES CORRIEMTES

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, las atras
ablipaciones corrientes, estaban constituidas de |a siguiente manera;

Detalle 31/12/2012 3171272011 01/01/2011
9.1 Conla Administracidn
Tributaria 1,359.60 1.071.64 1.400.27
9.2  Conel IESS 2,713.55 313333 3.579.53
93 PorBeneficios de Ley a
Empleadas 10.872.91 1393x.14 11,545.57
9.4 Dividendos por pagar 13,842,132 -

28.788.19  18,137.11  16,525.37
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9.1.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 y 1 de enero de 2011, las
cuentas por pagar con la administracian tributaria estaban constituidas de la

siguiente manera:

Detalle
Retenciones en la fuonte
Retenciones del WA,

9.2.COM EL IESS

af12f200  3112{2011 01/01/2011
5482 469.95 257,481
B16.78 601,95 1,142.46

1,359.50 1,071.64 1,400.27

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, ka
cuenta ohlipaciones con el IEES par pagar, estaba constituida de la sipuiente manera:

Detalle
Aporte [ESS por pagar
Préstamaos |E5S por pagar
Fondos de Reserva

31/12/2012 310122011  01/01/2011
2,631.68 7,969.55 3,467.02
1,87 18.42 18.38

o 14536 04,13

2,713.55 3,133.33 3,579.53

9.3.POR BENEFICIOS DE LEY A LOS EMPLEADOS

Carrientes;

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diclembre de 2011 v 1 de enere de 2011, las
provisiones corrientes estaban constituidas de la siguiente manera;

Detalle
Décimo Cuarto Sueldo
Décimo Tercer Sueldo
Sueldos por Pagar
Ahorro Empleados (Multas)
Empleados por Pagar
15% Participacidn Trabajadores

1/1 12

1,314.00
419.91
& 520,07

(18.93

1087281

31/12/011  D1f01/2011
1,540.00 49380
S10.67 1,260.00
11,477.08 §,534.45
403 49 2258719
258.53

13,932.14 11,545.57
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o4, DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enero de 2011, los
dividendos por pagar estaban constituidas de la siguiente manera;

Detalle 31/12/2012 31/12/2011 01/01/2011
Dividendos por pagar 13,342,123 - -
13.842.13 x 7

10 OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 21 de diciembre del 2012, 31 de diciemnbre de 2011 v 1 de enero de 2011, okras
cuentas par pagar estaban canstituidas de la siguiente manera:

Detalle 31f12f2012 31/12/3011 01f01 2011

Cuentas por pagar relacionadas = - 25623
Anticipo de clientes 45,181.63 20,717,599 34,480,240

45,181.63 20, 717.99 34,736.43

11 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ~ NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciemnmbre de 2011 v 1 de enero de 2011, obras
cuentas por pagar estaban constituidas de la sigulente manara:

Detalle 31fizfz012  31f12/3011 0L/01/2011
Anticipe de clientes por liquidar B06, 14803 73920438 21702345

606,148.04 73020438 21702345

12 PROVISIOMES POR BEMEFICIOS A EMPLEADOS - MO CORRIEMTE

Al 21 de diciembre del 2012, 31 de dicembre de 2011 v 1 de enero de 2011, las
provisiones por bereficios a empleados — no corriente, estdn constituidas de la

sipuiente manera:

Detalle 31712 3 011 010172011
Provisidn Jubilacion Patronal 12,628.85 10,271.03 7.938.07
12,628.85 10,271.03 FO038.07
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13 INSTRUMEMTOS FINANCIEROS

13.1 Gestion de riesgos financieros

En e curso normal de sus negocios ¥ actividades de financiamiento, la Companiia
cstd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera gue pueden afectar al
valor ccondmice de sus flujos v activos ¥, en consecuencia, sus resultados.,

Las politicas de administracidn de riesgos de la Compaiia se establecen con el
proposito de identificar, analizar y mitigar los riesgos que enfrenta la Compafiia,
fijando imites v controles, asi como el monitoreo del cumplimiento de los mismos,
Se revisan periddicamente las politicas y sistemas de administracién del riesgo para
que estén de acuerdo a las exigencias de los diferentes mercados ¥ a las actividades
de la Compania.

13.2 Riesgo en |as tasas de interés

La Compariia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interéds debido a que [a
Compania manticne préstamos a tasas de interds fijas,

13.3 Riesgo de crédito

El riesga de crédite gque enfrenta la Compaiiia es, s un cliente o contraparte en un
instrumenta financiers no cumple con su obligacion contractual v la fuente
principal de este riesga son las cuentas por cobrar comerciales. La mayor parte de
fes clientes de la Companiia son empresas de reconocida travectoria en el mercado.

Este tipo de clientes presentan un bajo riespo de incobrabilidad dade que 1a cuenta
por cobrar se penera en funcidn de los niveles de avance en la ejecucidn de los
proyvectos,

13.4 Riesgo de liguidez
La Administracion es la que tiene la responsabilidad final por 1a gestion de liquidez.
La Adrministracidn ha establecido un marca de trabajo apropiado para la gestién de

liquide: de manera que la perencia pueda manejar 05 requenmientos de
financiamients a corta y mediano plazo asi como la gestion de liquidez.

13.5 Ricsgo de capital
La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estardan en capacidad de

continuar coma empresa en marcha mientras gue maximizan el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda v patrimonio.

is
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14 CAPITAL

&l 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 v 1 de enere de 2011, «l
capital social estaba constituido de la siguiente manera:

SOCios Importe del Capital
Patricio Loza 1,014,040
Ernesta Sarzosa 9720
Fernando Sarzosa 1,014,040
3,000, 00

15 RESERVA LEGAL

La Ley de Companias del Ecuador requiere gque por o menos e 10% de la utifidad
liguida anual ses apropiada comao reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo
el S0% del capital suscrite v pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida a los
accianistas, excepio en case de liguidacion de la Compania, pere puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar ¢l capital.

16 RESERWVA DE CAPITAL

El saldos acreedor de la cuenta capital adicional podrd ser capitalizado, en la parte
que exceda al valar de las pérdidas acumuladas v las del Gltimea ejercicio econdmica
concluido, sila hubiere, ¥ de la compensaciin contable del saldo deudor de fa cuenta
reserva por valuacion o devoelto a los accionistas en caso de liguidacidn de fa
Caompania. Mo podrd distribuirse como utilidad ni utifizarse para pagar capital
suscrito no pagado.

17 GANANCIAS ACUMULADAS

El saldo de esta cuenta esta a disposicidn de los accienistas de la Compafila ¥ puede
ser utilzade para la distribucidn de dividendos v ciertos pagos tales como re
liguidacion de Impuestos, etc.

10 PRIMERA APLICACION DE LAS MNORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA [MIIF)

Hasta o 31 de diciembre de 2011, la Compafla, ha preparado sus estados
fimancieras de acuardo a Mormas Ecuatorianas de Contabilidad {NEC). La Campania
adoptd las MHF en forma integral a partir del ejercicio 2012, para lo cual s ha
aplicada la MIF 1 “Adcpcidn por Primera Vez de la Normas Internacionales de
informacién Financiera™ en la determinacion de los balances de apertura al 17 de
enerc de 2002 fecha de transicidn a las MIUF,

1%
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La aplicacidn de la MIIF 1 implica la aplicacion retroactiva de todas las normas NIF
al 1° de enero de 2011, incluyendo ciertas excopciones obligatorias v exenciones
opcionales definidas por la norma. Adicionalmente, la norma requiers la
presentacon de conciliacionas del patrimonio v les resultados entre las Marmas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) reportados plblicamente v las MIF de la
aperiura v ejercicio de transicidn.

Conciliaciones entre las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera [NIIF)
¥ las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (MEC)

Las conciliaciones presentadas a continuacidn muestran la cuantificacion del
impacto de la transicidn a las NIF en el patrimanio v los resultados de la Compania,

A CONCILIACION DEL PATRIMONIO
CONCILIACION PATRIMONIO ARO 2011 BAJD NIIF
PATRIMON|O NEC AL 21 DE DICIEMERE DE 2011 79,269.19
1 I Provisidn Jubilacidn Patronal (10,271.03)
| PATRIMONIO NIIF AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 68,998.16
B. AMNTECEDEMNTES:

miediante la Resolucion Mo, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008 la
Superintendencia de Compariias dispone la aplicacidén de las Normas Internacianales
de Informacidn Financiera (MIF), para las campafiias bajo su contral v vigilancia.

En el numeral 3 del ARTICULO PRIMERD de dicha resolucién se sefiala que se
aplicard a partir del 1 de enero del 2012,

Adicionalmente estipula lo sipuiente: “Sa establece el afio 2011 coma periada de
transicion; para tal efecto este grupo de campaiiias deberan elaborar v presentar sus
estados financieros comparativos con abservancia de las Moarmas Internacionales de
Informacién Financiera “NIFT, a partir del afo 20127

En el afio 2011, la consultora en caordinacidn con el personal de la URVIMCOOS CA.
LTDA., elaboré el Proyecto de Convergencia a las Mormas Internacionales de
Informacian Financiera, emitiendo el Infarme  Etapa de Diagnostice, en el gue se
resurmen los principales impactos en los reportes financeros, sistemas informaticos
y procesos de URVINCOS ClA. LTDA; se adjuntd el Plan de Capacitacian y el listada
de participantes al evento v el Plan de Implementacian.

Para el registre de los ajustes efectuados a ser contabilizados en el 2012, el
Departamento de Contabilidad de la Empresa elaborara el sipuiente inferme que
contiene la conciliacidn del patrimonio con los impactos contables que deben ser
sometidos a la aprobacidn de la Junta General de Accionistas para cumplic con el
abjetive de presentar Estados Financiaros bajo MIF.
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Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir a los usuarios
{accionistas, proveedores, entidades de control, etc.) la comprensién de los ajustes
significativos realizados en el balance y en el estado de resultados. La conciliacién
del patrimonio nete al inicio de cada periodo de transicidn, deberd ser aprobada por
el directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales
efectos y ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por el apoderado
eh caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y
apruebe los primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF,

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del
2011, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2012,

C. IMPA | R
En la etapa de diagnoéstico se determinaron jos siguientes impactos financieros:
1. Provision Jubilacién Patronal

e PROVISION JUBILACION PATRONAL

El estudio matematico actuarial por Jubilacion Patronal realizade por la Compafiia
fue al amparo de lo establecido en el Cadige de Trabajo Ecuatoriano, que hacen
referencia al monto de los beneficios definidos para los trabajadores por concepto
de jubilacidn patronal; este estudio fue realizado por la firma ACTUARIA, para los
afios 2010 y 2011. Los resultados obtenidos del informe de la firma ocasionaron
impacto sobre el patrimanio por adopcion de NIIF por primera vez.

D CONCLUSION

De acuerdo a lo establecido en 13 Resolucion de fa Superintendencia de Compahias
No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, en el Articule Segunda: “Los ajustes
efectuados al término del periodo de transicién, al 31 de diciembre del 2011,
deberan contabilizarse el 1 de enero del 2012,

Se sugiere al Directorio ¥ a la Junta de Accionistas, la aprobacion de este informe que
contiene los impactos de implementacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF, cuyo efecto en el Patrimonio de los Accionistas al 31
de diciembre de 2011, es de US510,271.03, come unadisminucidn en el mismo.
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18 INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2012, 31 de diciembre de 2011 y 1 de enero de 2011, los
ingresos ordinarios estaban constituidos de la siguiente manera:

Detalle 31/12/2012 31/12/2011
Ingresos por Recuperaciones 455,613.35 614,321.42
Otros Ingresos 19,159.50 43,774.13
Devoluciones en ventas (10,338.71) 124,121.71)

46443414  633,973.34

19 COSTOS Y GASTOS
GASTOS:

Al 31 de diciembre del 2011, los gastos estaban constituidos de la siguiente manera:

Detalle 31/12/2012 31/12/2011

Costo de Obras Construida 131,268.40 207,613.91
Gastos Administrativos y Ventas 322,27‘1.14 377,068.71
453,539.54  584,682.62

/
. A

. Ernesto Sarzosa
ERENTE GENERAL
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