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1. OFERACIONES

La Compania fue constituida en fa ciudad de Guayagui, Ecuador el 6 de mayo de
1871 @ inscrita en el Regstro Mercantil el 18 de mayo del mismo afic con la razdn
social PARQUE INDUSTRIAL ECUATORIANG S.A.

El objett social de la Compaiia es realizar Actividades Agricolas de acuerdo con las
reformas de |os estatutos sociales inscritas en el Regisiro Mercantil con facha 05 de
enero del 2016 y con el Registro Unico de Contribuyentes.

Las acciones de PARGQUE INDUSTRIAL ECUATORIANG 5 A, estan distribuidas de Ia
siguiente manera:

# de
Nombre del acclonista Pais Accicnes "%

Gesfarsa S.A, Ecuador 480  B0.00%
Graham Madsen Jeffrey Stewart EEUU 240 30.00%
Vinuaza Estrada Julio Cesar Ecuador 4 0.50%
Kensington Global Ventures LLP Inglaterra 40 5.00%
Yinueza Moscoso Julio Honorato Ecuadar 36 4 50%

800 100.00%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafifa ha omado en consideracion circunstancias especificas gque bajp su
criterioc cumplen sus propias consideraciones de imporancia ralativa, con el fin da
asegurar que los  estados financleros, pollticas contables v notas, refiejan la
preparacion y revelacian de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuantran presantadas de manera sistematica
en funcidn a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido
conformidad con lBs Momas Inkmacionales de - Informackin Financiera - para
Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), cada partida significativa del
Estado de Skuacién Financiera, Estado de Resultados y Dtros Resultados Integrales,
Estado de Cambios en &l Fatimonio y Estade de Flujos del Efective se encuentran
raferenciadas a su nota. Cuando sea necesaria una comprension adiclonal a la
sitwacion  financlera de |la Compafia. e presentardn  partidas  adicknakes,
encabezados v subtotales en los estados financkeros.
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4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Una descripcion de las principales poiiticas contables adoptadas en la preparacidn de
sus Estados Financieros se presenta a continuacion:

4.1 Bases de preparacidn

Los presentes estados financieros de PARGQUE INDUSTRIAL ECUATORIANG S.A.,
han sido preparados integramente y sin reservas de conformidad con las MNormas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas v Medianas Entidades (NIIF
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacicnales de Contabilidad {(JASE
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciambre da 2016,

La preparacién de los estados financieros conforme a lag Nommas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes)
requiere el usc de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a fa
Administracion de la Compafiia que ejerza su juicio en & proceso de aplicacion de sus
politicas contables, En la Nota 6, se revalan las dreas gue mplican un mayor grado de
juicio o compiejidad o &n las cuales las hipotesis y estimacionas son significativas para
los esados financieros,

4.2 Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros v en sus notas se valoran utilizando [a
moneda del entornd econdmico principal en que I Companiia opera. La moneda
funcional v de presentacion de la Compafila a5 &l Ddlar de s Estados Unidos de
America.

4.3 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, log saldos se presentan en funcidn a su
vencimiento, como cormentas cuanda as igual o infarior a doce meses, contados desda
la fecha de cierre de oz estados Enancieros y como: no Ccomientes cuando s mayvor 3
e3e periodo,

4.4  Efectivo y equivalentes de afectivo

En este grupo contable se registran las partidas de alta liguidez, inciuyendo
inversiones @ coro plaze (menomes a 3 meses de vigencia), S5e miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

4.5  Clientes y otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro & clientes relackenados y no
relacionados originados an ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente,
por sy valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor Inicial, cobros, costo
financiero yv'o provision por perdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

En las cuantas por cobrar clientes con vencimientos no superiorés a un ano, gue no
poseen un interés contractual (explicito) y cuyo importe se espera racibir en el comto
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plazo, no se incluye costo financiera ya que el efecto de no actualizar los flujos de
efactivo no es significativo.

En las cuentas por cobrar clientes con vencimientos mayores a un afo. el costo
financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
¥ la tasa de interés referencial, conslderando un instrumento financiero de las mismas
caracterisficas en tipo y plazo (interés imphicita).

46 Otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y
no relacionados originados en operaciones distintas de la actividad ordinaria de Ia
Compafiia. Se miden inicialmente, por su valor rezonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor iniclal, coste financiero yio provisién por pérdidas por deteroro del
vaior [si oz hubiere).

4.7  Propiedad, planta y equipos
Medicién en el momente del reconocimiento

Las partidas de propiedad, planta y equipos se miden inicialmente por su costo.  El
costo de propiedad, planta y equipos comprande su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con ia ubicacion y |a puesta €n condiciones de
funcionamiento vy la estimacion in icial de cualquier costo de dasmantelamiento v redira
del elemento o de rehabilitaciin de la ublcaciin del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costy de los activos, los costos por
préstamos  dirgectamente - atribuibles a la adguisicidn’ o constnuccidn de acfivos
calfficados,

Medicldn postarior al raconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimianto inicial, [a propiedad, planta y equipos son registradas al
costo menos la depreciacidn acumulada v el impore acumulado de las pérdidas de
deterioro. de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados an el panodo
an que se producen. Cabe sefialar, gue algunas partidas de equipo de la Compaiiia,
requieren revisiones periddicas. En este senfido, fas pares objeto de sustifucion son
reconocidas separadamente del resto del active v con un nivel de disgregacion que
permite depreciaros en el perdodo gue medie entre la actual y hasta la sigulenta
reparacion.

Método de depreciacién y vidas atiles

El costo de propiedad, planta v equipos se deprecian de acuerdo con el metodo de
linea recta. La vida Jtil estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio &n &l estimado
ragistrado sobre una base prospectiva,
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Modelo de revaluacion

Con posterioridad a su reconocimiento como aclivo, un elemento de propedades,
planta y equipe suyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabillzard por
su valor revaluado, gue es su valor razonable. en e! momento de la revaluacidn,
menos la depraciacidn acumulada y el importe acumuiado de las  peérdidas por
deteriora. de valor que haya sufrido. Las revaluaciones se& harin con suficienta
regularidad, para aségurar que el importe en tibroz, en todo moments; no difiera

significativameanta del que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa.

Momalmente,; el valor razonable de los terrenos v edificios se determinara a parbr de
la evidencia basada en el mercado mediante una @sacion, realizada habdualments
por tasadores cualificados profesionalmenta. El valor razonable de los alementos de
planta y aguipo sera habitualmente su valor de mercado, determinado mediante una
tasacidn.

Las tasas de depreciacion anual de |a propiadad, planta v equipos son [as siguisntes:

Activos Tasas
Vahlculos 20%

A criterio de la Administracion de la Compania, estos activos s& van 2 mantenar hasta
el término operative de los mismos v al no ser sujelos de venta a terceros, el valor
residual asignado a los activos e cero onulo,

4.8 Propiedades de inversion

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o adificios, considerados
en su totalidad o en parte, o ambos) que se Henen {por parte del duefa o por parte del
amendataric que haya acordada un arrendamiento financiero) para oblener rentas,
plusvalias © ambas, en lugar de para: su uso en & producclan o suministro de bienes o
servicios, © bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las
operaciones, cuando y solo cuando: sea probable que kos beneficios economicos
futuros gque estén asociados con tales propedades de inversion fluyan hacia |3
entidad; y el costo de las propiedades de invarsion pueda ser medido de forma fiabie.

Medicion iniglal.- Las propiedades de inversidn se miden a su costo, el cual incluye: &l
precio de compra vy cualguier desembolso directamente atfibuibde a la ubicacion dal
activo en el lugar v en {as condiciones necesarlas para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

Medicidn posterior- Las propiedades de inversion se miden por su valor razonable
menos costo de venta.

Los ajustes del valor razonable se haran de forma penddica, previo a un anadlisis de la
Administracion, en donda se determine sl existen indicios de gue la propiedad de
inversitn ha sufrido cambios significatives en su valor razonable. Las perdidas o©
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ganancias derivadas de un cambio an el valor razonable de las propiedades de
inversion se incluiran en el resultado del pariodo en que surjan.

4.9 Derachos fiduclarios

Loz derachos fiducianos comespanden a los aportes efecluados porla Compariia para
la constitucion de un Fideicomizo Marcantl para la construccidn de unidades
inmobiliarias. Se miden inicialmente v posteriormente al costo.

410 Inversién en acciones

Inversiones en subsidiarias.- En este grupo contable se registra |as inversiones
realizadas en entidades dependwentes sobra las gue la Compafia tiene el poder para

dirigir las politicas financieras y de operacion, generalments su parficipacion es
superior a la mitad de los derechos de votg,

En ko5 estados fnanciers separados, estas inversionas 58 miden inicialmente al costo
de adquisicion y posteriomente al costo menos cualqueer perdida por deterioro, o
como un instrumento financiero o utlhizando e metodo de participacién reconociendo
cualquier efecto an los resultados del perfodo. |a Matriz considerara a una Subsidiana
a partir de |a fecha en que se asume el control vy |3 excluira en la fecha en qua cesa &l
MEsMo.

Inversiones en asociadas.- En este grupe contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las gue la Compariia ejerce influencia significativa pero
na tiens control que, generalmente su participacion accionarla estd antre el 20% y el
50% de los derechos de wold,

En los estados financieros separados, estas nversiones se miden inicialmente al costo
da adguisicion y posteriormente al costo menos cualguier pérdida por deterioro, o
coma un instrumento fingnciero o ulilizando & matodo de participacidn reconociende
cualguier efecto en los resultados del periodo; no se reconocen perdidas adicionakes, a
no ser que haya incurrido en obligaciones o pagos realizados en nombre de la
agociada en la cual participa.

Inversiones en otras Compafiias.- En este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las gue la Compaiiia no gjerce influgncla significativa y
tienen una paticipacitn de hasta un 20% de los derechos de voto. Se miden
inicialmente a su costo de adguisicion y posteriormente a su valor razonable menos
costos da venta.

4.11 Deteriorg del valor de losg activos

La Compafia evalia anualmente & existencla de indicadores de deteroro sobre
activos deleriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en que &l valor
an libros del active excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
comresponde al mayor entre el monto nete que se obtendria de su venta o de su valor
de uso. La administracién ha realizado los analisis' pertinentas y considera gue no. se
han producido eventos gue indiquen que Sus activos significativos ne podrian
recuperarse a su vakor en ibros,
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4.12 Proveadores comerciales v otras cuentas por pagar

En este grupo comtable se registran ias obligaciones de pago en favor de proveedores
refacionados y no relacionados adquiridos en el curso nommal de negocio. Se miden
micialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el metodo de tasa de interes efectiva considerando como &l & valor
inicial, pagos v costo financiero.

En las cuentas por pagar proveedores con vencimientos no superiores a un ano, gue
no poseen un interés contractual (explicito) ¥ cuyeo importe se espera pagar en &l corto
plazo, no se incluye costo financlero ya que el efects de no actualizar los flujos de
efactivo no &8 significativo.

413 Provisiones

Ern este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o impiicitas como resultade de sucesos pasados, por las
cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para Hguidarlas.
Las provisiones son evaluadas periddicamente v se -achuglizan teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cierre de los estados
financieros {incluye costo financiero si aplicans).

4.14 Pasivos por beneficios a los empleados

Pasivos commientes.- En este grupo contable se regisiran las obligaciones presentes
con empieados como beneficios sociales [deécimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones,
atc.); obligaciones con el |ERS y participacion a trabajadores. Se& miden a su valor
nominal y s& reconocen en os resultados del periodo en &l que s& generan.

El cdloculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legates vigentes, rapresanta el 15% sobre la utilidad contable de fa Companiia antes de
liquidar el Enpuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo, cabe
daestacar que al cierre del periodo 2016, la Compaiiia no contaba con personal afiliado
nilaborando en la misma.

FPasivos no-corflentes. - En este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post emplec como jubilacion patronal y desahucio, Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuanales, estimados por un parlo independiente, mscrito ¥
caiificados en la Superintendencla de Compafifas, Valores y Seguros, aplicando |
métoda de la unidad de crédito provectada pam determinar el valoy presente de la
obligacion futura,

Al 31 de diciembre del 2016 la Compafifa no ha realizade un estudio actuarial ol
provisienado por concepto de jubilacion patonal y desahuclo debidoe a gue, al ciene
del ejercicio sujeto a revisidn, no contaba con personal afiliado gue labore an la
misma.
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4.15 Impuestos

Activos por Impuestos cornentes - Se registran los créditos fributarios de impuesto af

valor agregado e impuesto & la renta, asi come los anlicipes de impuesto a la renta
gue no han sido compensados.

Pasives por impuestos cormentes - Se registran las obligaciones con la Administracién
Tributaria por impuests al valor agregado, asl comao las retenciones en la fuente por
pagar por impuasto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuasto a la fanta - Se registra e impuesto a la renta corrlenta mas el efects de Ia
actualizacion (fiberacion o constiiucién) de los activos v pasivos por impuestos
diferidos.

- Impuesta @ la renta comiente.- Se determina sobre ia basae imponible calculada de
acuerdo con las disposicionas legales v tributarias vigentes al cieme del ejarciclo
contable. La tasa de impueslo & las ganancias para s afos 2016 y 2015
asciende a 22%. 5e mide a su valor nominal v se reconoce en 105 resultados del
periodo en el gue se genera.

Impuesto a las ganancias diferido - Se determina sobre las diferencias temporales
gue existen entra las bases tributarnas de activos y pasivos con sus bases

financieras; las tasas impositivas v regolaciones fiscales empleadas en a8l calculo
de dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al maonto
gque sa astima recuperar 0 pagar a las autoridades tnbutarias v 5@ reconoce en &
resultado del periodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la
fransaccion que ongina la diferencia temporaria.

446 Patrimonio

Capital asignadg, - En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital.
Sa mide a su valor nominal.

Rezervas. - En este grupo contable se registran las apropiaciones de utiidades o
constiteciones realizadas por Ley. estatutos, acuerdos de accionistas | socios o para
propasitos aspecificos, Se miden a su valor nominal.

Resuliados acumutados. - En este grupo contable se registran las utilidades [/ pérdidas
netas retenidas y del ejercicio, sobre las cusles la Compafia no ha determinado un
destino definitivo.

4.17 Reconocimlento de ingresos

Se raconocen cuando, como resuliado de las transacciones por prestacion de
servicios, pusden ser estimados considerando el grado de terminacion de la prastacidn
a la fecha del balance y es probable que la empresa reciba beneficios econdmicos
derivados de la Fansaccion: adicknalments, que el grado de terminacon de la
transaccion, en la fecha dal balance, pusde ser medido con fiabilidad.



PARQUE INDUSTRIAL ECUATORIANO 5.A.
Paliticas contables significativas

i S e e e R | P P T S e e T R o e S e A N T
418 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico, estos se reconccen a medida en
que s& incurren. independientemente de la fecha en que se realza el pago y se
ragistran en 2l pernodo mas cercansd &n el gue se conocan,

413 Medic ambiente

Las actividadas de la Compadia nt se encuentran dentro de las que pudieren afectar
al medio ambiante. Al cierre de los presentes estados financieros no existen
obligaciones para rasarcir dafios wo restauracion de ublcacidn actual,

420 Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen todas agquellas actividades
relacionados con el giro def negocio, ademas de ingresos v egresos financieros y
todos aquelics fizjos que no estan definidos como de inversién o financiamianteo,

4.21 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diclembre de 2016, no presentan cambios en las
politicas v estimaciones. contables respectc a lbs estados financiems al 31 de
diciembre ded 2015.

4,22 Reclasificaciones.

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2015 han sido reclasificadas para
efectos comparativos en la presentacion de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2016 (Mota 15).

423 Dtra informacion a revalar.

Una entidad revelara, en el resumen de las politicas contablas significativas o en otras
notas, los juickos, diferentez de aguélls gue involucren estimaciones gque la gerencia
haya realizado en el proceso de aplicacidn de fas politicas contables de la entidad y
que tangan un aefecto significativo sobre los importes. reconocidos en los estados
financheros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGO
5.1  Factores de riesgo financiero

La Administracidn de la Compadia &8s la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de dentificar, analizar,
controlar y maonitorear los riesgos enfrentados por la Companiia. La Compaiila revisa
reqgularmenta las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de gue reflejen
oz cambios en ias condiciones de mercado vy en sus actividades, ogrando (a2
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obtencidn de un ambiente de control disciplinado ¥ constructive, en el cual todos los
empleados entlendan sus roles y obligaclones.

La Compafia clasifica v gestiona los riesgos de instiumentos financieros de k3
siguients manera:

(&) Rigsgo da criédito

Los activos financieros de la Compaiiia potenciglimente expuestos a concentraciones
de nesgo de credito consisten prncipalments &n depdsitos an bancos y cuentas por
cobrar. Respecto de [as cuentas par cobrar, no existen concentraciones significativas.

(b} Riesgo de liquidez

Es el riesgo de gue una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivas financleros que se liquiden mediante la entrega de efectiva u
otro ackiva financiero,

El enfoque de la Compadnia para administrar la liquidez es contar con |08 recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
nomales como de tension, sin incurdr en pérdidas inaceptables o armesgar la
reputacidn de ia Compadia.

{c) Riesgos de mercado.

Ee el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de wvaracionas en |os pracios de
mercado. El nesgo de mercade comprends tres sublipos de riesgo: riesge de tasa de
cambio, resgo de tasa de interds v olros nesgos de precio. La Compaiiia clasifica y
gestiona el riesgo de mercado en ks sigulantes sublipos de nesgo:

- Riasgo de tasa de interés. - Es el riesgo de que &l valor razonable o los flujos
de efedtivo: fularos de un instrurmento. financiers . puedan  fuctuar comg
consecuencia de varaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 21 de diciembra de 2018 y 20135, la Compafiia no mantene obligaciones u
operacienes de crédilo,

- Riesgo de tasa de cambio. - Es el riesgo de que ef valor razonable o 08 flujos
de efectivo: futwros de un mstrumento financiere puedan fluctuar como
consecuancla: de varlaclones en laz Bzas de cambio de wuna moneda
extranjera.

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, la Compafia no realiza transacclonas an
moneda exranjers.

Oiros riesgos de precio. - Los otros riesgos de precio de los instrumentos
financierns surgen, por ajemplo, de variaciones en los precios de 1as matenas

primas cotizadas o de los precios de kos instrumentos de patdmonic,
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compafia no realiza transacciones
relacionadas con materias primas cotizadas o nstrumentos de patrimonio.

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

a) Deterioro de inversiones comrieanies

Al final de cada periodo contabla se evalda la exislencia de evidencia objetiva
de detenon: de sus inversiones, cormentes comparando &l saldo en libros y al
valor del mercado © valor recuperabla tenlendo en cuenta 13 calficacion de
riesgo del banco o mnstitucion financiera en donde sa encuantran invartidas
cuanda el valor en libros excede e valor futuro de recuperacion se considera
deterioro.  El valor del deteriore se reconoce en una cuenta corectora del
activo v arnloz resultados del perodo.

b Deterioro por cuentas incobrables

Al final de cada periodo contable se evalla la existencia de evidencia objetiva
de deteroro de sus cuantas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar,
comparando el sakdo an libros v el valor recuperable resultante del analisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre olros aspectos fa antigliedad;
cuande &l vabor en libros. excede su valor futuro da racuperacion se considara
deterioro, El valor del daterioro se reconoce en una cuenta comeciora del
active y &n los resultados del penodo.

c) Provision por obsolescencia de inventarios

Al final de cada periodo contable se evalla la exlstencia de evidencia cbjetiva
de deterioro de sus invenlarics comparando el saldo en libros y el valor
recuparable resultante del analisis de obsolescencia tomanda an cuenta fechas
de caducidad vy tiempo maximo de stock de inventancs; cuando el valor en
libros de |og activos exceda su valor futuro de recuperacidn se considera
deteriarn.  El valor del deterioro se reconoce en una cuenla corractora del
activo y en los resultados del perioda.

d} Provision por valor neto reallzable de inventarios

Al final de cada periodo contable se evalia la existencia evidencia ohjetliva de
que ng se podrd recuperar & costo de los inventarios comparando el saldo en
lioros v el valker neto realizable tomanda en cuenta los precios de venta menos
los costos de venta para productos terminados y los precios de venta menos
los costos de conversion v 05 costos de venta para materias pimas; cuando al
valor en librmos de s actlvos excede su valor neto de realzacion se considers
cleternion.

El valor del deterioro se reconocs an una cuenta conectora del activo ¥ en los
resultados del periodo,
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&) Impuesios diferidos

Al final de cada perlodo contable se evalia el valor a reconocer como activos
por impuestos diferidos en la medida que e3 probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacidn con ef pago de
impuestos fizcales futuros.

fi Vidas dfiles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evalian las vidas dtiles estimadas v los
valores resluales de sus activos depreciables o amortizables (exchuyendo los
de valor inmateriat), cuando ocure un evento que indica que dichas vidas dtiles
o valores residuales son diferente a |as estimadas anteformente, se actualizan
estos datos y s correspondientes ajustas contables de maners prospectiva.

g} Deterioro de activos no corrientas

La Compafiia evalda periddicamente si existen indicadores gue alguno de sus
activos pudiese estar deteriorads de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor
de los Activos®, Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. En el caso de |a plusvalia y de los activos intangibles
gue posean vidas dtiles indefinidas, los importes recuperables se . estiman
anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos da venta y su valor en
uso, ¥ es determinado para un active individual a menos gue el activo no
genare entradas de efectivo gue son claraments indepandlentas de otros
activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activa excede su monto recuparable, el activo
es considarade deteriorado y es dieminuido hasta alcanzar sy monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los fiujos da efectivo futuros estimados
son descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las evaluaciones actuales de marcado, del valer tiempo del dinero y los riesgos
espacificos al active, Para dateminar el valor justo menos costos de venta, se
usa un modelo de valuacion apropiado, Estos calculos son sorreborados por
midttiplos de valuacion u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las peérdidas por deterioro dal valor de un activo no financiero son reconocidas
con cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del
activo deteriorado, excepto por propledades anterlormente reavaluadas donde
la reavaluacidn fue llevada al patimomio. En este caso, & detariom lambién es
reconocido con cargo @ patimonio hasta el monto de cualguier regvaluacion
anterior,

Para activos, excliuyendo los de vaker inmaterial, se realiza una evaluacion
anual respecto de si existan indicadores de que la pérdida por deterioro
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reconocida anteriormenta podria ya no existir o haber disminuido. Si exista fal
indicador, la Compania estima al monto nuevo recuparabie.

Lina pardida por deterioro anteriormentes reconocida es reversada solameante o
ha habldo un cambio en las estmaciones usadas para determinar | monto
recuperable del activa desde fa dftima vez que se reconocio una pérdida por
dletericoro.

5i ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su
montd recuperable. Este monto aumeantado no puede exceder al valer en libros
que habria sido determinado, neto de depreciacidn, si ne se hubiese
reconocido una pandida por deterioro del activo en afins anterores,

Tal reverso es reconocide con abono a resultados, 8 manos que. Un activo saa
ragistrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es fratado como un
aumeanto de reavaluacion,

Una pérdida por deleriors en relacion con el menor valor de inversiones no se
FEVErsE.

Provisionas por desmantelamiente yfo medioambientales

Al final de cada periodo contable se evalda bajo criterio técnico la necesidad de
reglizar provisiones por desmantelamiento principalmente de la maquinana o
planta industrial v por resarcimiento ambiental para prévenir v reparar los
lugares ocupados para & actividad de la Compafiia por los efectos causados
sobre &l medio ambiante

Vidas itiles y valores residualas

Al final de cada pericdo contable se evalian fas vidas (tlles estimadas y los
valores residuales de sus activos depraciables o amortizables (exciuyendo los
da valor Inmaterial); cuando ocurre un avento gue indica gue dichas vidas utiles
o valores regiduales son diferante a las estimadas anteriormente, se actualizan
estos datos v o5 comespondientas ajustes contables de manera prospectiva.

Valor razonable de activos y pasivos

En clertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su wvalor
razonable, que es el monto por @l cual un activo puede ser comprado O
vendido, o el monto por el cual un pasivo pusde ser incuride o lguidads en
una transaccion actual entre partes debidamente Informadas, en condiciones
de independencia mutua, distinta de una lquidacion forzosa, Wilizands parg
esto precios vigentes en mercados activos, estimacionas en base a la mejor
infarmacion disponible u ofras écnicas de valuacion; s modificaciones futuras
s& actualizan de manera prospectiva.
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T EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

i de 31 de
diciembre del!  diclembre del
2016 2045
Efectivo y equivalentes de afoctha
Cala general 2 4 48
Bancos naclonales:
Banco Intamacianal 481,258 253,965
Todal efective v equialentes de efactivo 481,258 257,849

Al 31 de dicienbre del 2018 y 2015, representan valores en efectivo en caja v
valoras disponibles en bancos locales en cuentas de ahomos y cuentas
cornentes que no tenan ninguna restriccion para su utilizacksn inmeadiaka,

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin resumen d& esta cuenta, fue coma siguea:

31 de 31 de
diciembre del  diciembre del
2018 2015
Cras cuarntas por cobrar
Luie Rojes Bajafts 127 98 55,369
Makerconsifus 5.0, - 74572
Total oiras cusntas por cobrar 127 898 123 861

Al31 dediciembre del 2016 v 20115, corresponden a anticipo dade al Abg. Luis

Rojas por Juicios de expropiacion que se encuentran en tramite y serd
facturados en un plazo no mayora 12 meses,
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9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Un resumen de @sta cuenta, fue como sigue:

31 de i de
diciembre del  dickmbre del  Tana anual de
2016 2018 du prociacion %
Propledad, plamta v o puipos
Tarrenon - RETO B2 0.00%
Wahscilo 33,600 33 600 20,00
33,800 1704 228
{Manos ) Depreclacidn acumulada: BT 04 1,420)
Total propledad, planta y equipos 25,880 2703108

Los movimentos del costo, asi como de B depreciacidn acumulada, fuenon

COMO Siguie
Cosbo; 2018 2018
Saldos al 1 de enaro 2,704 228 -
Adiciones, neme . 2,704, 228
Reclasificaciones (1) (2670628) = T
Bailebes Fvusal 33800 2704228
D priinckon scumulada: 2015
Saldos ol | de anern (1,120 -
Gasio dal sfio {5,800} {1120]
Saldo final [8,720] {1,120]

{1) Duranta & periodo 20168, La Compafia maliza la reclasfcacon de los
terenos regstrados en Propiedades, planta y equipos a Propedades de
invevsidn y Derechos Fiduciarios por USS 1381885 y USS 17288042

respectivamanta. (Ver Nota 10 - 11)

10. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de asta cuanta, fue como sigue:

i1 de A1 cha
diciemnbre dal  dickimbre del
2016 2015
Paorpledades de mvers on
Tarrmna e 0 1,387 885 =

Total proplodades de imersion (1) 1,381,885 .
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1) Al 31 de diciembre del 2016, cormesponde 281 hectdreas de femenos
ubicedo en la Famoquia FPascuales Mz. 0, gue se encuantran valorados de
acuerdo al Cerfificado de Avaldos y Registros de Predios Urbanos # 20H8 -
027044, cabe destacar gque de este inmueble existen 124 hactéreas mantienan
juicios por doble catastro v 1587 hectareas mantienen juicios por expropigciones
realizadas por el Muy Hustre Municigio de Guayaguil. (Ver nota 21}

11. DERECHOS FIDUCIARIOS

Un resumen de esta cuenta, fue comoe sigua:

31 da 3 de
diciembre del  diciembre del
2016 2015
Derechos flduciarics
Fideicamiso Barcasdil Inmabiliaria Terrenoe 1,288 043 -
Total derschos fHdudiarios (1) 1,284 543 -

{1} Corresponde a derechos fiduciarios por el aporte de terenos de Propiedad
de la Compafiia, ubicados de la MZ, (1 de ia Paroguia Pascuales al
Fideicomiso Mercantil Inmebillario Terenova, el cual fue constituido mediante
escribura publica el 1 de marzo del 2016, cuyo chjeto principal es administrar
los recursos necesarios y levar a cabo lag gestionas & instruccicnes para el
desarrollo y terminacion del proyecto inmobiliario “Termenova”. (Ver nota 22}

12. PROVEEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen deesta cuenta, fue como sigue:

3 de 31 de
diclemibre del  diciembre del
2016 2015
Froveedores y olras Cumenias por pagar
Proweadorgs 304 Ba4 118060
AcreedorEs varos - 1,027
Total proveedores y olras cuertas por pagar 304 8B4 120,077

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a valores pendientes de
pago a proveedores locales, los cuales no devengan intereses y tiensan
vencimiento promedio en 45 dias.
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13,  IMPUESTOS

13.1 Pasivos por impuestos corrientes

Lin resumen de esta cuenta, fue comao sigue;

31.de 31 de
diciernbre del  diclembre del
20186 2015
Fashvos por iImpuwestos corrlamtes (1)
irmpueato al valor agregade por pagar 1,632 450
Retencionss én [ fusnte de Vs por pagar 5,687 2 851
Rawncionas fusnie de impuestz 8 |3 renta por pagar 24,70 8. 603
Impusstc a la renta por pegar 3 BB
Anticipe IR por pagar 2076 -
Total pasives por Impuestos corrientes 34,132 12,514

{1) Corresponden a los valores por concepto de VA, retenciones en la fuente
de IVA vy retenciones en la fuente de impuesto a la renta v el impuesto a la
renta, asi como la proviskin del anticipo de impuesto a la renta del periodo
2016 y gue fueron declarados v cancelados en el periodo 2017,

13.2 Conciliacién contable = tributaria del impuesto a la renta corrients

LUna reconciliacién entre |a utiidad segin estados financkems v el gasto por
impuesto a ia renta corriente, fug Comd sgus:

i1 de 3 de
diciemnpre del  diclembre del
G 2015
Lirilidad segun estados financieros antes e impuasio
ala renta 232306 120692
Masimencs) partidas de conciliacién:
(Menos| Oras rentas axntas 1,605,198 T&1,600
iMiEs ) SEEIDE INCLTNdOS para gererar rentas axentas 1,380 A5 ER R
Leilidad Gravable 2,600 4 600
ImMpuests 8 iB renta CRusads Z2% P v BB
impuesto 8 la rerta del periode 2142 BBO
Crédiso wibutaric a fwor de la empresa 12,078) -

Impuesto ala renta por pagar 36 a0
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Provision para l0s afios 2016 y 2015

La provision para @ impuesio a las ganancias por los afios terminados &l 31 de
diciembra da 2018 y 2015, ha sido cakulada aplhicando la tarifa efectiva del
22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establaca que Ia tarifa
del Impuesto a 8 Renta para sociedades as del 22%; sin embargo, si los
accionslas, socios, participes, constituyentes o baneficlarios de una sociedad
s0n rasidentes o astan establecidos en paraisos fiscales o regimanes de meanor
imposicion an una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que cormesponda a & naturaieza
de la sociedad, la tarfa del impuesto a la Renta serd del 25%, 51 @ relackdn
indicada es inferior al 50%, [a tarifa del Impuesto a fa Renta serd del 25% sobre
la proporcion de I base mponite que perenarca a dicha parficipacion en
paraisos fiscales o regimenss de menor IMPOscion.

Agl mismo una sociedad debera aplicar 1a tarfa del 25% sobre la porcidn de as

participaciones de sus acclonistas, socios, paticipes, constituyentes,
henefic@rios o similares que no informe a |8 Administracidn Tributaria an o

términos definidos para fa presentacion del anexo de acclonistas.

A la fecha de emision de los estados financhkeros, las declaraciones de
impuestos no han sido revisadas por las auloridades tributarias y son
suscaptibles de revision por parte de la Administracion Tributaria fas
declaraciones de los afins 2013 al 2015,

13.3 Provision de impuesto a la renta

Loz movimentos dal mpuesto a la renta, fuemn como sigue:

MNae M ode
diciembre del  diciembre del
2018 018
Sxldo nloisl &80 -
provision del perisdo 2512 880
Pagos (&aa) -
Anticipo de impuesto 8 la renta (2078} :

Salkdo final 36 '“L
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14. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

3 de 3 de
diciembre del diciembre del
2076 2015
Cuentas por pAgHr acciomsas
Cuenias por pagar accionis s 3275 JETS
Todal cuentas por pagar accionistas 3275 3275

Comesponden & ks préstamos realizados a los Accionistas an periodos
anteriores |los cuales no generan interases y sardn liguidados de acuerdo a la
disponibilidad def efectiva de la Compaiiia.

15. CORRECCION DE ERRORES

La Compafiia a inicios def periodo 2016, procedia a realizar el reconocimiento
en propiedades, planta v equipo de 281 hectireas de terrenos por LSS
17381685, gque no habian sido reconocido contablemente va que mantignen
pugnas legales por doble catasio vy expropiaciones, tenenda como
contrapartida la cuenta de superavit por revaluacion, generandao diferencias en
gstas partidas con relacién a lo reportado en el formularic. 101 del penodo
2015 Por tal circunstancia la Compadia procedic a modificar 85 cifras
presentadas al 31 de diciembre del 2015, las mismas que sa detallan a
continuacidn;
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Estados de Situacién Financiera

Expresados en dblares
L=
Dicembre 31, 20156 Saldo inkeial  Correcciin  Salde fimal
Activos
Actives correnbas:
Efectiva v equivalentes de efactiva 23T 843 - 237849
Otras cuantas por cobitat 120,961 . 120 951
Total activos comentes JET 810 367 810
Actives no cormientes:
Propéadad, plaria y squipos, neto 1321423 1384685 2703108
WBrsiones en actionas 126 - 125
Total activos a largo plazo 1321648 1381886 2,703,233
Total de actives 1,888,368 181,686 3071043
Pasivos y patrimonio neto
Pasivos comientes:
Proveedores cormerciaes v alras coantas pors pagar 120077 . 120077
Fasivis por impuesios comenes 12.514 - 12,514
Tokal pasivos cormignias 132,681 132,691
Pasivos no commientes;
Cuentag por papar acckomstas 1275 - 32TE
IS cuerias por pagar 200,000 . 200 000
Total pasives no comientes 203,278 - 203278
Total de pasives 336,866 . 336,858
Patrimonio neto:
Capital social 800 . &0
Resena kegal 400 7 400
Resultados SCUMIKSI0E 1362 %0 1361685 2733477
Total patrimonio neto 1353492 1381686 2736177
Total pasiva y patrimonic neto 1,888 368 - 3071043
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, el capital social de la Compafia esta
sonstituido por 800 acciones ordinarias suscritas y pagadas con valor nominal
de US$1 cada una,



