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A REO A 
1 OPERACIONES 

La Compañía fue consífuida en la cudad de Guayaqui, Ecuador el 6 de mayo de 
1971 e inserta en el Registro Mercantil el 18 de mayo del mismo año con la razón 
social PARQUE INDUSTRIAL ECUATORIANO S.A. 

El objeto social de la Compañia es realizar Actividades Agricolas de acuerdo con las 
reformas de los estatutos sociales insertas en el Regisiro Mercantil con fecha 05 de 
enero del 2018 y con el Registro Único de Contribuyentes. 

Las acciones de PARQUE INDUSTRIAL ECUATORIANO S.A. están distribuxdas de la 
siguiente manera 

Ade 

Nombre del acciontsta País — Acciones % 

“Gesfarsa SA. ados 480 00.00%. 

¡Graham Madsen Joffrey Stewart EEUU 240 30.00% 

Vinueza Estrada Julio Cesar Ecuador 4 050% 

Kensington Global Ventures LLP Inglaterra 40 500% 

Vinueza Moscoso Jul Honorato Ecuador 36 450% 

800 100.00% 
  

2 IMPORTANCIARELATIVA 

La Compañía ha tomado en consideración orcunstancias especificas que bajo su 
rterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de 
asegurar que los estados financieros, políicas contables y notas, reñejan la 
preparación y revelación de todos los hechos y circunstancias relevantes 

3 ESTRUCTURADELAS NOTAS 
Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sstemática 
en función a su comprensiblidad y comparabiiiad de acuerdo a lo establecido 
conformidad con las Normas Interacionales de Infomación Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), cada partida signifcativa del 
Estado de Shuación Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, 
Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flyos del Efecto se encuentran 
referenciadas a su nota Cuando sea necesana una comprensión adicional a la 
stuación financiera de la Compañía, se presentarán partidas adicionales, 
encabezados y subtotales en los estados financieros
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4 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
Una desenpción de las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
sus Estados Financieros se presenta a contwuación 
4.1 Bases de preparación 

Los presentes estados fnancieros de PARQUE INDUSTRIAL ECUATORIANO S.A,. 
han sido preparados íntegramente y sin reservas de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
PYMES) emtidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contablidad (JASB: 
siglas en inglés). vigentes al 31 de diciembre de 2016, 

La preparación de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de 
Infomación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) 
requiere el uso de citas estimaciones contables críticas También exe a la 
Acministración de la Compañía que ejerza su Jucio en el proceso de aplicación de sus 
políticas contables En la Nota 6, se revelan las áreas que implican un mayor grado de 
Juicio o complejidad o en las cuales las pótesis y estimaciones son signficatas para 
los estados financieros. 

4.2 Moneda funcional y de presentación 

Las citas incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utiizando la 
moneda del entorno económico principal en que la Compañía opera La moneda 
funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de 
América. 

43. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estado de Situación Financiera, los saldos se presentan en función a su 
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce masas contados desde 
la facha de cierre de los estados financieros y como no comentes cuando es mayor a 
ese pedo, 
4.4 Efectivo y equivalentes de efectivo 

En este grupo contable se registran las partidas de ala ligurdez, incluyendo 
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden Inicial y 
posteriormente por su valor nominal 
4.5. Clientes y otras cuentas por cobrar 
En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no 
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias Se miden micialmente 
por su valor razonable y posteriormente por su costo amorizado, de acuerdo con el 
método de tasa de interés efectva considerando como tala; valor Inicial, cobros, costo 
financiero ylo provisión por pérdidas por deterioro del valor (silos hubiere) 
En las cuentas por cobrar clientes con vencimientos no superiores a un año, que no 
poseen un interás contractual (explicito) y cuyo Importe se espera recibir en el corto
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efectivo no es significativo 
En las cuentas por cobrar cientes con vencimientos mayores a un año, el costo 
financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo 
y la tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas 
Caracteristicas en tipo y plazo (nterás implícito) 
4.5 — Otras cuentas por cobrar 

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y 
no relacionados originados en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la 
Compañía Se mden inicalmenta, por su valor razonable y posteriormente por su 
costa amorizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando 
Como tal a: valor inicial, costo Inanciero ylo provisión por pérdidas por deterioro del 
valor silos hubiere) 
47 Propiedad planta y equipos 

Medición en el momento del reconocimiento 
Las paridas de propiedad, planta y equipos se muden inicialmente por su costo El 
costo de propiedad, planta y equipos comprende su precio de adquisición más todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento y la estación intial de cualquier costo de desmantelamiento y retro 
del elemento o de renabiltación de la ubicación del actwo. 
Adicionalmente, se considera como parte del costo de los actos, los costos por 
préstamos drectamente atrbbubles a la adquisición O construcción de activos 
calíicados 
Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipos son registradas al 
costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados on el periodo 
en que se producen Cabe señalar, que algunas partidas de equipo de la Compañía, 
requieren revisiones períádicas. En este sentido, las partes objeto de sustitución son 
reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivol de disgregación que 
pemte depreciarios en el periodo que mede entre la actual y hasta la siguiente 
reparación 
Método de depreciación y vidas útiles. 
El costo de propiedad, planta y equipos se deprecian de acuerdo con el método de 
línea recta La vida ul estimada, valor residual y método de depreciación son 
revisados al final de cada año siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva,
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Modelo de revaluación 

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades, 
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fablldad se contabilzará por 
su valor revaluado, que es su valor razonable. en el momento de la revaluación, 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por 
detenoro de valor que haya sundo Las revaluaciones se harán con suficiente 
regularidad, para asegurar que el mporte en libros en todo momento, no diera 
significativamente del que podra determinarse utiizando el valor razonable al final del 
periodo sobre el que se informa 
Normalmente, el valor razonable de los terrenos y edificios se determmará a partr de 
la evidenca basada en el mercado mediante una tasación realizada habitualmente 
por tasadores cuallicados profesionalmente El valor razonable de los elementos de 
Planta y aqupo será habitualmente su valor de mercado, determinado mediante una 
tasación. 
Las tasas de depreciación anual de la propiedad, planta y equipos son las siguientes 

Activos. Tasas 
Venículos 20% 

A criterio de la Adminisiración de la Compañía, estos activos se van a mantener hasta 
el término operativo de los mismos y al no ser sujetos de venta a terceros, el valor 
residual asignado a los activos es cero o nulo 

48 Propiedades de inversión 

En este grupo contable se regstra las propiedades (terrenos o edificios, considerados 
en su totalidad o en parte, o ambos) que se tenen (por parte del dueño o por parte del 
artendatano que haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas, 
plusvalias o ambas, en lugar do para" su uso en la producción o suministro de bienes o 
servicios, o bien para fnes admnistratwos, o su venta en el curso ordinario de las 
operaciones cuando y sólo cuando sea probable que los beneficios económicos 
futuros que estén asociados con tales propiedades de inversión fuyan hacia la 
entidad y el costo de las propiedades de inversión pueda ser medido de forma fable. 

Medición inicial - Las propiedades de inversión se miden a su costo, el cual incluye” el 
precw de compra y cualquier desembolso directamente atíbuible a la ubicación del 
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma 
prevista porla Administración 
Medición posterior Las propiedades de inversión so miden por su valor razonable 
menos costo de venta 
Los ajustes del valor razonable se harán de forma peñódica, prev a un análisis de la 
Administración, en donde se detemune si existen indicios de que la propiedad de 
inversión ha sufrido cambios signifativos en su valor razonable Las pérdidas o
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“ganancias derivadas de un cambio en el valor tazonable de las propiedades de 
inversión se incluirán en el resultado del período en que surjan 
49 — Derechos fiduciarios 

Los derachos fiduciarios conesponden a los aportes efectuados por la Compañía para 
la constitución de un Fideicomiso Mercantl para la construcción de unidades 
inmobiliarias Se miden nicialmente y postenomente al costo 
4.10. Inversión en acciones 

Inversiones en subsidiarias... En este grupo contable se regstra las inversiones 
realizadas en antidados dependientes sobre las que la Compañía tiene al poder para 
deigir las polticas fnancieras y de operación generalmente su participación es 
superior la mitad de los derechos de voto 
En los estados financieros separados. estas inversiones se miden Inicialmente al costo 
de adquisición y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, o 
¡como un instrumento financiero o ulizando el método de parteipación reconociendo 
¡cualquier efecto en los resultados del período. La Matriz considerará a una Subsidiara 
a partir de la fecha en que se asume el control yla exclurá en la fecha en que cesa el 

Inversiones en asociadas. En este grupo contable se registra las inversiones 
realizadas en entidades sobre las que la Compañía ejerce nfluencia significativa pero 
na tene control que, generalmente su participación accionaria está entre el 20% y el 
50% de los derechos de voto. 
En los estados financieros separados, estas Inversiones se miden inicialmente al costo 
de adquisición y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, o 
como un instrumento financiero o ublizando el método de participación reconociendo 
cualquier efecto en los resultados del periodo, no se reconocen pérdidas adicionales, a 
o ser que haya incurrido en obligaciones o pagos realizados en nombre de la 
asociada en la cual participa. 

Inversiones en olras Compañías.- En este grupo contable se registra las Inversiones. 
realizadas en entidades sobre las que la Compañía no ejerce infuencia significativa y 
tienen una participación de hasta un 20% de los derechos de voto Se miden 
inicialmente a su costo de adquisición y posteriormente a su valor razonable menos 
costos de venta. 
4.11. Deterioro del valor de los activos 

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre 
activos deteriorado Las pérdidas por detenoro corresponden al monto en que el valor 
en lbros del actwo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los actos 
corresponde al mayor entre el monto neto que se obendria de su venta o de su valor 
de uso La administración ha realizado los análisis pertinentes y considera que no se 
han producido eventos que indiquen que sus actwos significativos no podrían 
recuperarse a su valor en libros.
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4:12 Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar 
En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores 
relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio Se miden 
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de 
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a. valor 
Inicial, pagos y costo financiero, 

En las cuentas por pagar proveedores con vencimientos no superores a un año, que 
o poseen un interés contractual (explicito) y cuyo importe sa espera pagar en el corto 
plazo, no se incluye costo financiero ya que el efecto de no actualizar los fujos de 
efectivo no es significatwo 
4:13 Provisiones 

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones 
presentes ya sean legales o implícitas como resultado de sucesos pasados, por las 
Cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidaras. 
Las provisiones son evaluadas periódicamente y se actualizan teniendo on 
consideración la mejor información disponible a la fecha de cierre de los estados 
mancieros (Incluye costo financiero si aplicare) 
414. Pasivos por beneficios a los empleados 

Pasivos corrientes - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes 
con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, 
etc.) obligaciones con al IESS y participación a trabajadores. Se miden a su valor 
nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan 

El cálculo de la participación a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones 
legales vigentes; representa el 15% sobre la utildiad contable de la Compañía antes de 
liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo, cabe 
destacar que al ciere del periodo 2016, la Compañía no contaba con personal afiado 
úulaborando en la misma 
Pasivos no corrientes - En este grupo contable se registran los planes de beneficios a 
"empleados post empleo como jubilsción patronal y desahucio, Se reconocen y miden 
úsobre la base de cálculos actuariales, estimados por un perito Independiente, inscrito y 
calíicados en la Superintendencia de Compañías Valores y Seguros, aplicando el 
método de la unidad de crédio proyectada para determinar el valor presente de la 
obligación futura 
Al 31 de diciembre del 2016 la Compañía no ha realizado un estudio actuarial nl 
provisionado por concepto de jubilación patronal y desanucio debido a que, al cierre 
gal ejercicio sujeto a revisión, no contaba con personal afliado que labore en la
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4.15. Impuestos 

Activos por impuestos corrientes. Se registran los créditos tributarios de impuesto al 
valor agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos de impuesto a la renta 
que no han sido compensados 

Pasivos por mpuestos corientes.- Se registran las obligaciones con la Administración 
Tributaria por Impuesto al valor agregado, así como las retenciones en la fuente por 
Pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta 

Impuesto 3 la tenta.- Se registra el impuesto a la renta comiente más el etecto de la 
actualización (Ieración o constlución) de los activos y pasivos por puestos 
diferidos 

- - Impuesto a la renta comente.- Se determina sobre la base imponible calculada de 
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierra del ajerciclo 
contable La tasa de impuesto a las ganancias para los años 2016 y 2015 
asciende a 22% Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del 
período en el que se genera 

Impuesto alas ganancias dferido.- Se determina sobre las diferencias temporales. 
que existen entre las bases tibutarias de aciivos y pasivos con sus bases 
financieras, las tasas impositvas y regulaciones fiscales empleadas an el cálculo 
de dichos importes son vigentes al cierre del ejercico contable Se mide al monto 
que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el 
resultado del periodo o en otros resullados integrales, dependiendo de la 
transacción que orga la diferencia temporaria 

4.16. Patrimonio 
Capital asignado. - En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital 
Se mide a su valor nominal 
Reservas. - En este grupo contable se registran las apropiaciones de utlidadas o 
«constituciones realizadas por Ley. estatutos acuerdos de accionistas / socios o para 
propósitos específicos Se miden a su valor nominal 
Resultados acumulados. - En este grupo contable se regisiran las utlidades / párdidas 
netas retenidas y del ejercico, sobre las cuales la Compañía no ha determinado un 
destino definitivo. 
4.17. Reconocimiento de ingresos 
Se reconocen cuando, como resultado de las transacciones por prestación de 
servicios, pueden ser estimados considerando el grado de terminación de la prestación 
a la fecha del balance y es probable que la empresa reciba beneficios económicos 
derivados de la transacción. adicionalmente, que el grado de terminación de la 
transacción, en la fecha del balance, puede ser medido con fiabilidad.
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4.8. Costos y gastos 

Los costos y gastos se regstran al costo histórico estos se reconocen a medida en 
que se incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago y se 

registran en el periodo más cercano en el que se conocen 
4.19. Medio ambiente 

Las actividades de la Compañia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar 
al medio ambiente Al ciérre de los presontes estados financieros no existen 
blgaciones para resarcir daños ylo restauración de ubicación actual 
4:20. Estado de flujos de efectivo 

Los fujos de efectivo de actividades de operación incluyen todas aquellas actividades 
relacionados con el giro del negocio, además de ingresos y egresos financieros y 
todos aquellos flujos que no están definidos como de inversión o financiamiento. 
4.21 Cambios en políticas y estimaciones contablos. 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en las 
pollicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de 
diciembre del 2015. 
422 Reclasificaciones 

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2015 han sido reciasificadas para 
efectos comparativos en la presentación de los estados financieros al 91 de diciembre 
de 2016 (Nota 15) 
423. Otraintormación a revelar 

Una entidad revelará en el resumen delas polcas contables significativas o an otras 
notas, los juicios, diferentes de aquéllos gue nvolucren estimaciones que la gerencia 
haya realizado en el proceso de aplicación de las políticas contables de la entidad y 
que tengan un efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros 

5 POLÍTICADE GESTIÓN DE RIESGO 

51 Factores de riesgo financiero 
La Administración de la Compañua es la responsable de establecer desarrlar y dar 
ssaguimiento a las políticas de gestión de rlesgos con el objetivo de identificar, analizar 
controlar y monitorear los riesgos entrantados por ta Compañía. La Compañía revisa 
regularmente las políticas y sistemas de administración de riesgo a fin de que reñejen 
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la
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E obiención de un ambiente de control discpinado y constucivo, en el cual todos los 
"empleados entiendan sus roles y obligaciones 

La Compañía clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la 
Siguiente manera: 
(a) — Riesgo de crédito 

Los actwos financieros de la Compañía potenciamonte expuestos a concentraciones 
de riesgo de crédito consisten pincipalmente en depósitos an bancos y cuentas por 
cobrar Respecto de las cuentas por cobrar, no existen concentraciones significativas. 
(0) — Riesgo de liquidez 

Es el riesgo de que una entidad encuentre dfcultad para cumplr con obligaciones 
asociadas con pasvos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u 
tro activo financiero. 

El enfoque de la Compañía para admwnistrar la liquidez es contar con los recursos 
suficientes para cumplr con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones 
normales como de tensión, sm incurir en pérdidas inaceptables o aresgar la 
reputación de la Compañía, 
(c) — Riesgos de mercado. 

Es el riesgo de que el valor razonable o los lujos de efectivo futuros de un instrumento. 
financiero puedan fuctuar como consecuencia de variaciones en los precios de 
mercado El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo riesgo de tasa de 
'camblo, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compañia clasifica y 
gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo 

Riesgo de tasa de interés _ Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos 
de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan Muctuar como 
consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado, 

AI 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía no mantiene obligaciones u 
operaciones de crédito, 

Riesgo de tasa de cambio. - Es el nssgo de que el valor razonable o los flujos 
de efecivo futuros de un instumento financiero puedan fuctuar como. 
consecuencia de variaciones en las tasas de cambo de una moneda 
extranjera 

A 31 de dicembre de 2016 y 2015 la Compañía no realiza transacciones an 
moneda extranjera, 

Otros riesgos de precio, - Los otros riesgos de precko de los instumentos 
inancieros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias 
primas cotzadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio,
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2018, la Compañia no realiza transacciones 
relacionadas con materias pnmas cotizadas o instumentos de patrimomo 

$8 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

a) Deterioro de inversiones corrientes 
Al final de cada periodo contable se evalúa la existencia de evidencia objetiva 
de deterioro de sus inversiones. corrientes comparando el saldo on libros y al 
valor del mercado o valor recuperable teniendo en cuenta la calficación de 
riesgo del banco o insttución financiera en donde se encuentran invertidas, 
cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperación se considera. 
deterioro El valor del deterioro se reconoce en una cuenta corectora del 
activa y en los resultados del período. 

b) Deterioro por cuentas incobrables 
Al final de cada período contable se evalúa la existencia de evidencia objetiva 
de deterioro de sus cuentas por cobrar clentes y otras cuentas por cobrar, 
comparando el saldo an lbros y el valor recuperable resultante del análisis de 
cobrablidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antiguedad, 
cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperación se considera 
deterioro, El valor del detoñoro se reconoce en una cuenta comectora del 
activo y en los resultados del penodo 

e) Provisión por obsolescencia de inventarios 
Al final de cada período contable se evalúa la existencia de evidencia objetwa 
de deterioro de sus Inventarios comparando el saldo en libros y el valor 
recuperable resultante del análisis de obsolescencia tomando en cuenta fechas 
de caducidad y tiempo máximo de stock de inventarios, cuando el valor en 
libros de los activos excede su valor futuro de recuperación se considera 
deterioro. El valor del detenoro se reconoce en una cuenta correctora del 
activo y en los resultados del periodo 

a) Provisión por valor neto realizable de inventarios 
Al final de cada período contable se avalúa la existencia evidencia objetiva de 
que no se podrá recuperar el costo de los inventarios comparando el saldo en 
llbros y el vator neto realizable tomando en cuenta los precios de venta menos 
los costos de venta para productos terminados y los precios de venta menos 
los costos de conversión y los costos de venta para materias primas, cuando el 
valor en bros de los activos excede su valor neto de realzación se considera 
deterioro, 
El valor del detenoro se reconoca en una cuenta coreectora del activo y en los. 
resultados del período
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8) Impuestos diferidos 

Al final de cada período contable se evalúa ol valor a reconocer como activos 
por impuestos diferidos en la medida que es probable la realización del 
correspondiente beneñcw fiscal, a través de su compensación con el pago de 

impuestos fiscales futuros. 
Vidas útiles y valores residuales 
Al final de cada periodo contable se evalian las vidas útles estimadas y los 
valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los 
de valor inmaterial); cuando ocurre un avento que indica que dichas vidas úties 

/ valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente se actualizan 
estos datos y los correspondientes ajustas contables de manera prospectiva 

9) Deterioro de activos no corrientes 
La Compañía evalúa pendicamente si existan indicadores que alguno de sus 
cios pudlese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor 
de los Activos” Si existen tales indicadores se realiza una estimación del monto 
recuperable del actwo En el caso de la plusvalía y de los activos Intangibles 
que posean vidas útiles indefnidas, los importes recuperables se estman 
anualmente. 

El importe recuperable de un activo os el mayor valor entre el valor justo de un 
activo o unidad generadora de efecto menos los costos de venta y su valor en 
uso, y es determinado para un acto indivdual a menos que el activo no 
Ganere ontradas de efectivo que son claramente Independientes de otros 
actos o grupos de activos 

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperabie, el activo 
es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto 
recuperable Al evaluar el valor en uso, los ujos de efectivo futuros estmados 
son descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que reñeja 
las evaluaciones actuales de mercado, del valor tlempo del dinero y los riesgos. 
espocíflcos al acivo, Para daterminar el valor justo menos costos de venta, se 
usa un modelo de valuación apropiado. Estos cálculos son corteborados por 
múltiplos de valuación u otros indicadores de valor justo disponibles. 

Las pérdidas por deterioro dal valor de un actvo no financiero son reconocidas 
con cargo a resultados en las categonas de gastos asociados a la función del 
acto deteriorado, excepto por propiedades anterlermente reavaluadas donde 
la reovaluación fue levada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es 
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluación 
anterior 
Para activos excluyendo los de valor inmaterial se realiza una evaluación 
anual respecto de si existan indicadores de que la pérdida por deterioro
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reconocida antenormente podria ya no extstr O haber disminuido. SI exists tal 
indicador, la Compañía estma el monto nuevo recuperable 
Una pérdida por deteroro anteriormente reconocida es reversada solamente sí 
ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determmar el monto 
recuperable del activo desde la úlima vez que se reconoció una pérdida por 
deterioro, 

Si ese es el caso, el valor en Ibros del activo es aumentado hasta alcanzar su 
monto recuperable: Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros. 
Que habria sido determinado neto de depreciación, si no se hubiese 
reconocido una pérdida por deterioro del acto en años anteriores. 

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea 
registrado al monto resvaluado, an ose caso el feverso es tratado como Un 
“aumento de reevaluación 

Una pérdida por deterioro en relación con el menor valor de inversiones no se 

Provisiones por desmantelamiento y/o medioambientales 
Alfinal de cada periodo contable se evalúa bajo criterio técnico la necesidad de 
realizar provisiones por desmantelamiento principalmente de la maquinaria o 
planta industrial y por resarcimiento ambiental para prevenir y reparar los. 
lugares ocupados para la actividad de la Compañía por los afectos causados 
sobre el medio ambiente. 
Vidas útiles y valores residuales. 
AAl final de cada periodo contable se evaluan las vidas úlles estimadas y los 
valores residuales de sus actiwos depreciables o amortizables (excluyendo los 
e valor Inmaterial) cuando ocurre un evento que inaica que dicnas vidas útles 
o valores residuales son diferente a las estimadas anterlormento, se actualizan 
stos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva 
Valor razonable de activos y pasivos 
En ciertos casos los actvos y pasivos deba ser registrados a su valor 
razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o. 
vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o Ilquidado en 
una transacción actual entre partes debidamente informadas, en condiciones 
de independencia mutua, distinta de una liquidación forzosa, utlizando para 
sto precios vigentes en mercados actvos, estimaciones en base a la mejor 
infomación disponible u arras técnicas de valuación las modificaciones futuras. 
se actualizan de manera prospectiva
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7 EFECTIVO YEQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Un resumen de esta cuenta fue como sigue; 

310. 31de 
Aciembra del diciembre del 

2016. 2015 
Etectv y equivalants de sectvo 
Cola genera 

  

Bancos nacionales 
Banco Intemaciona 01250 zas 
Total efectivo y equivalentes de efectivo 81258237048 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2015 representan valores en efectivo en caja y 
valores disponibles en bancos locales en cuentas de ahorros y cuentas 
corrientes que no tienen ninguna restricción para su utlización Inmediata, 

8 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

sá 310 
ciombre del diciembre del 

2048, 2018 
tras cuentas por cobrar 
Luis Rojas Bejeña 121398 55208 
Nakerconsttue SA. z45T2 
Total otras cuentas por cobrar 127308129901 

AL31 de diciembre del 2018 y 2015, corresponden a anticipo dado al Abg Luis 
Rojas por juldos de expropiación que se encuentran en trámite y será 
facturados en un plazo no mayor a 12 meses
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

31de 310. 
“iciembre del iciembre del Tasaanuslde 

2016 2018 depreciación e 
Propiedad, planta yoquipos 

Terrenos - 2eTORRS 000% 
Vehículo 3900 39800 20.00% 

33800 2704228 
(tanos) Depreciación acumulada: 16720 41.2) 
Total propiedad, plana y equipos z5300 2703708 

Los movimientos del costo, asi como de la depreciación acumulada, fueron 
como sigue: 

como: z010 205 
Saló 1 de ero POE E 
ciones naa 204220 eceicaconas (1) sosa E 
aio Mar 3000 ATA 

Depreciación acido 00 y 
(Ta E 
200 0,20 
Ti 

  

(1) Durante el período 2016, La Compañía realiza la reclasificación de los 
terrenos registrados en Propiedades, planta y equipos a Propiedades de 
Inversión y Derechos Fiduciarios por US$ 1381.685 y US$ 1 288.943 
respectivamente. (Ver Nota 10 11) 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue. 

se 2. 
ú“lcembre del «ichombro del 
2016 2008 

Porpindades de inversión 
Terreno Me. ona 
Total peoplodades de imarsión(1) ISO
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(1) Al 31 de diciembre del 2016, comesponde 281 hectáreas de terrenos 
ubicado en la Parroquia Pascuales M2 0, que se encuentran valorados de 
acuerdo al Ceriicado de Avalúos y Registros de Predios Urbanos * 2016 - 
027044, cabe destacar que de esto inmueble existen 124 hectáreas mantienen 
juicios por doble catastro y 157 hectáreas mantienen jucios por expropiaciones 
realizadas porel Muy llustse Municipio de Guayaquil (Ver nota 21) 

DERECHOS FIDUCIARIOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

21d 10 
ú“Ackembre del cciembre del 

2046 2018. 
Derechos fiduciarios 
Fidecomiso Merantl InmotalarioTertenova 1288948 
"Total derechos fiduciarios (1) 1208343 

(1) Corresponde a derechos fiduciarios por el aporte de terrenos de Propiedad 
de la Compañía, ubicados de la MZ, 01 de la Parroquia Pascuales al 
Fideicomiso Mercanti Inmobilario Terrenova, ol cual fue constituido mediante 
esentura pública el 1 de marzo del 2016, cuyo objeto principal es adminisrar 
los facursos necesarios y llevar a cabo las gestlones e instrucciones para el 
desarrollo y terminación del proyecto inmobiliario Terrenova" (Ver nota 22) 

PROVEEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de esta cuenta, fue como sue 

sde se 
Aciembre del diciembre del 

2018 2018 
Proveedores y otras cuentas por pagar 
proveedoras 
Acreedores vanos 
Total proveedores y otras cuentas por pagar 

  

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a valores pendientes de 
pago a proveedores locales, los cuales no devengan intereses y tienen 
vencimiento promedio en 48 días.
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13.1 Pasivos por impuestos corrientes 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue: 

  

sde 31de 
ú“ciembre del asciembre del 
2016 2018 

vos por impuestos corrientes (1) 
Impuesto alvelor agregado por pager 169 400 
Rerencionos enla fuente de IVA por pagar 5587 2081 
Retenciones fuente de impuesto larant por pagar 24701 8509 
Impuesto ala rent or pegar 3 aso 
Anticipo por pagar 2016 
Tota pasivos por Impuestos corrientes 342 25d 

(1) Corresponden a los valores por concepto de IVA, retenciones en la fuente 
de IVA y retenciones en la fuente de impuesto a la renta y ol impuesto a la 
renta, así como la provisión del anticipo de impuesto a la renta del periodo 
2016 y que fueron declarados y cancelados en el período 2017 

13.2 Concillación contable - tributaria del impuesto a a renta corriente 

Una reconciliación entre la utiidad según estados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta corriente fue como sigue 

  

  

  

210 310 
ú“iciembre del diciembre dol 

206 2018 
Uilicad según estados financieros antes de impuesto. 
alacena 292308 20802 
Masímenos) partións de conciliación 
(Menos) Ovas rentas exentas 1503198 161500 
(Maa) Gastos nuridos para generarrentas senta 1360480 544908 
tidad Cravable 0 

Impuesto al renta causado 229% 2012 seo 

Impuesto la reta del periodo 27 mar 
Csácito misuraio a fur de lnempresa 2016) - 

  

Impuesto ala renta por pagar 36 a, 
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Provisión para los años 2016 y 2015 

La provisión para el impuesto a las ganancias porlos años terminados el 31 de 
diciembre de 2016 y 2015, ha sido calculada aplicando la tarifa afecta del 
2%, 

El artículo 37 de la Ley de Régimen Tributario Intemo establaca que la tarta 
del Impuesto a la Renta para sociedades as del 22%; sin embargo, si los 
accionistas socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad 
son residentes o están establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor 
imposición en una participación directa o indirecta, individual o conjunta, igual o 
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza 

de la sociedad, la tarta del Impuesto a la Renta será del 25% Si la relación 
indicada es inferior al 50%, la tara del Impuesto a la Renta será del 25% sobre. 
la proporción de la base imponible que pertenezca a dicha participación en 
paraísos fiscales o regimenes de menor imposición. 

"Así mismo una sociedad deberá aplicarla taa del 25% sobre la porción de las 
paricipaciones de sus accimisias, socios, paricipes, consttuyentes, 
benefciarios o similares que no informe a la Administración Trbutaría en los 
términos defnidos para la presentación del anexo de accionistas. 

A la fecha de emisión de los estados financieros, las declaraciones de 
impuestos no han sido revisadas por las autoridades Irbutarias y son 
suscoptiles de revisión por parte de la Administración Tributaria las 
declaraciones de los años 2013 al 2015 

13.3 Provisión de Impuesto a la renta 

LLos movimientos del impuesto ala renta, fueron como sigue: 

  

$6. 510. 
ú“ciembre del dchembre del 
2046 2018 

Saldo ica! E 
provisión el periodo 22 ss 

Pagos 5) E 
Anticipo de Impuesto a (2070) - 
Saldo final 36 Te
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14. — CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue. 

310 310 
úiciombre del diciembre del 

2016 2018 
Cuentas por pagar accionistas. 
Cuentas por pagaracoonitas s2rs sar 

Total cuentas por pagar accionistas 325 3215 

Corresponden a los préstamos realizados a los Accionistas an períodos 
anteriores los cuales no generan Intereses y serán liquidados de acuerdo a la 
disponibilidad del efectivo de la Compañía 

15. CORRECCIÓN DE ERRORES 

La Compañía a inicios del periodo 2016, procedi a realizar el reconocimiento 
en propiedades, planta y equipo de 281 hectáreas de terrenos por US$ 
1.381.685, que no habian sido reconocido contablemente ya que mantienen 
pugnas legales por doble catasto y expropiaciones, teniendo como 
contrapartida la cuenta de superávit por revaluación, generando diferencias en 
óstas partidas con relación a lo reportado en el formulario 101 del periodo 
2015. Por tal circunstancia la Compañía procedió a modiftar las ciras 
presentadas al 31 de diciembre del 2015, las mismas que se detalan a 
continuación:
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Expresados en dólares 

      

Diciembre 34,2016 Salad Comes Saldo a 

Activos 
Activos corrientes. 

Efecio y equialentes de electo 27,49 27349 
tras curs po cobrar 12996 120961 
Total activos comentes SerAa1o 351810 
Astivos no corrientes. 
Propia, planta y equpos, meto 1321423 — 1381885. 2703,08 

Insesones en ccinos 125 126 
Totalactivos alargo plazo. 131548 1391885 2703208 
Lotal de activos 1889368 1301586 arpa 
Pasivos y patrimonio neto 
Pasivos comentes 
Proveedores comercio yotas cuentas porpager — 120977 12097 
Pasos por impuestos comertes 12514 1251 
Total pasivos corrientes 132601 132.601 
Pasivos no comentes 
Cuentas por pagar accionstas 3215 321 
ras cuentas por pagar 200.000, 200500, 

Total pasivos no camtentes 209278 amara 
Jotalde pestvos 556886 - 30 

Patrimonio nato 
Capital social 800 200 
Resene leg 400 400 
Resultados acumulados 1360202 1061685 2799917 

Total patrimonio neto AR55G92 130585 2786477 
Total pasivo y patrimonio noto 1509.58 3071 

CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre del 2018 y 2015, el capital social de la Compañia está 
constkuido por 800 acciones ordinanas suscritas y pagadas con valor nominal 
de US$1 cada una.


