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Las  notificaciones  del  caso,  solicitamos  se  sirvan  efectuarlas  a  la  dire<,;ctón  antes 
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A LOS SEf<ORES SOCIOS DE VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA. 

INFORME SOBRE LA At'DITORÍA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

He  examinado los estados financieros  de VASCOVA  CONSTRUCTORA CIA,  tIDA., 
que comprenden el estado de situación financiera al  31  de diciembre del 2017, el estado 
de  resultados  integral,  el estado de  cambios en  el  patrimonio  y el  estado de  fll!Íos  de 
efectivo correspondiente al ejercício terminado en esa fecha, así COmo las notas 
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables 
significativas. 

Mi responsabiUdad es expresar una opinión sobre los estados financieros con base a ml 
auditoria, sin embargo, debido a los asuntos descritos en la sección "Fundamentos de l. 
abstención de opinión", no pude obtener suficiente evidencia apropiada de auditoria para 

prof'Orcionar una base para una opinión de auditoría. 

FUNDAMENTOS DE LA ABSTENCION DE OPI'iIÓN 

Tal como se manifiesta en la Nota 8 Y 12, la Corporación Financiera Nacional, mediante 
oficio No,  SRCR­Q­120ó5, notifica que se ba procedido a declarar de plazo vencido  las 

operaciones  de  crédito  otorgadas  a  fuvor  de  VASCOV A  CONSTRUCTORA  CIA, 
LTDA. as! como el inicio del proceso coactivo. 

En las Notas 4 y 5, Otras Cuentas por Cobrar y Anticipo a Proveederes respectivamente, 
no  be  podido  obtener  las  respuestas  a  la  confirmación de saldos  de  las  cuentas  por 
cobnu, asi como, en la Nota 9 Cuentas y documentos por pagar, no he obtenido respuesta 
a  la  confirmación de  saldos  de  las  cuentas  por  pagar,  He  efectuado  mi  auditoria  de 
eonfororidad con las Normas Internacionales de Auditoria ­ NlA mi  responsabilidad, de 
acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección Responsabilidades 
del Auditor en relación con la auditoria de los estados financieros del informe, 
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INDEPENDENCIA 

Soy  independiente  de VASCOVA  CONSTRUCTORA  ClA LIDA.  de conformidad 
oon  el  Código  de  Ética  para  Profesionales  de la Contabilidad del  Cons«jo  de Normas 
Internacionales de Ética para Contadores. y he cumplido con mi respensabílídad ética de 
acuerdo con estos requisitos, 

RESPONSABILIDAD  DE LA  ADMINISTRACIÓN DE LA  COMPAÑIA  SOBRE 
ws ESTADOS FINANCn:ROS 

La Administración de la Compañía es respensable de l. preparación y presenlJlCión de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Finandera _., 

NIIF  Y  del  control  interno  que  la  díreccÍón  considere  necesario  para  permitir  la 
preparación de estados financieros  libres de  incorreciones materiales,  debído a  fraude  Q 

error. 

En la preparación de los estados fmancieros,  la dirección es respen,;able de la evaluación 
de  la  capacidad  de  continuar  como  empresa  en  funcionamiento.  revelando.  según 
corresponda,  los asuntos relacionados como empresa en marcha y utilizando el principio 
contable como base fundamental. 

Los encargados de ¡a administración de la entidad son responsables de  la supervisión del 
proceso  de  la  información fmancícra de  la empresa, seleccionando y aplicando politicas 
contables  apropiadas,  haciendo  estimaciones  contables  que  sean  razonables  en  las 
circunstancias. 

RESPONSABIUDAD DEL AUDITOR EXTERNO 

Mi responsabilidad cs obtener una seguridad  razonable de  que  los estados financieros en 
su conjunto estén libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error, y emitir un 
infonne de auditoria que oontiene mi opinión  Seguridad razonable es  un alto grado de 

seguridad.  pero  no  garantiza  que  una .udnona realizada  de conformidad  con  las  NLA 
siempre detecte una  incorreción material  cuando esta exista.  Las  incorrecciones pueden 
deberse  a  fraude  o  error,  y  se  consideran  materiales  sí,  individualmente  o  de  fOllIJJl 

agregada. puede preverse  razonablemente que influyan en las decisiones  financieras que 
tos usuarios toman basándose en los estados financieros. 
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Como parte  de  una  auditoria de acuerdo  con  las Nonnas  Internacionales de Auditoria, 

aplícamos  nuestro  juicIo  profesional  y  mantenemos  una  actitud  de  esceptieismo 

profesional dUlllnte  toda la auditoria.  (En el Anexo N°1 detallamos las responsabilidades 

que tenemos eomo auditores externos de acuerdo con la NlA). 

Informo a  los responsables de la administrneión de VASCO VA CONSTRUCTORA CIA 

LIDA,  en  relacIón  con~ entre otros  aspectos~ el alcance y oportunidad de  la realízación 

de la auditoría planilieada y los hallazgos significativos de  la misma, asi como cualquier 

deficiencia  significativa  del  control  interno  que  identificamos  en el  transcurso  de  la: 
auditoria. Una auditoría también  incluye la evaluación del uso  apropiado de las politicas 

contables  y  la  razonabilidad  de  las  estimaciones  contables  "'alizadas  por  la 

udminístración, asi como la presentación completa de  los estados fmancieros. 

OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULATOlUOS 

La .dmÍnistrnción es  responsable  por  la preparacIón y presentación  de  la  Información 

Financiera  suplementaria  respecto  del  Informe  de  Camplimiento  Tributario, 

correspondientes  al  año  terminado  al  31  de  diciembre  del  2017  de  VASCOVA 

CONSTRUCTORA ClA  L TDA, a fin de dar cumplimiento. las disposiciones de  l. Ley 
de Régimen Tributario Interno. 

Quito, 12 de Noviembre de 2018 

'~ 
:ORGE FIGUEROA CARPJO 

AUDITOR  j~DEt>END;ENTE-~~~ H.N.C /I,?  t 7.1 or13 
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTOA.  

ESTADO DE SJTUACIOH  R~ERA COMPARAllVO Al 31  DE DICIEMBRE DE 2011 Y2017 

(Vl1i1:1ret ­.p1'eNldos en US.D6&anl8)  VALORES 

NOTAS  20'7  20.. 

A,·Acnvos. 
.... ACTIVOS CORRIENTES 

¡,-e~ '1 ~ de EfeI:'::tM'i  3  304,,,"  394,36 

i,~ Dot.:umentos '1 Cufmtat¡ poi" oobr8r  51.296,46  1,2&5,504,95•  
1i,­Attt1eipo Proveedores  5  1n35O,7'O  177.350.70 

¡.¡.­ ImpueetDs Mrticip&dos  100.4$5,50  42.139,64•  
SUMAN Loe ACTIVOS CORRiENTES  329.137,04  1.48C1..389,85 

....  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO  7 

t.et?J1po dIJ (:omp!Jl8ciórl  3.300,00  3.300,00 
Ii A;ehlculos  64J)68,OO  &U)88,OO 

MttIo$:  ~AoomUlsd& ­481122,63  ­48.622,83 

SUMAN PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO  18.I6a,l1  18.586.17 

c.,.  AC1N'OS CON11HOEHTES  • 
1,­ Corporaeión Financiera Nacional  S.745.206,59 •.64­U50,64 

SUMAN ACT1VOS COtmGENTES  8.745.....  $,N4.41Oi!! 

SUMAN EL TOTAL DE ACTIVOS  ............  8,148..40....  

1ng, Martelo Váscovez 
Gerente General 

,ORGE FIGlJEROA r.ARPIO 
AUDITOR  l~mEPEND1ENTE 
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. L lOA. 

EsTAOO DE SrTUAaoN FINANCIERA COMPARATIVO AL 31 DE DlCl!MBRE DE 2018 'J 2017 

(VaIoru upreMdoa M  US.D6lara)  VALORES 
NOTAS  20'7  2018 

."   PASIVOS  

a.'  PASIVOS CORRIENTES 

L­ Cuentas por Pagar  Proveedores  .0&<258,63  '.135.067,18•  
".­ Olnts Cuentat> pOI Pagar  10  3.628,58  30.413,48 

üi.­ Deuda, FIrJc.oIas  67.638,91  194,73 

Iv." Anti<:ipo de Chentes  11  1.135.897,81  1.357,651.61 

SUMAN lOS PASIVOS CORRIENTES  1.8115,4,24,20  ............ 
b.­ PASNOS No CORRIENTES 

i,­ Préstamos •  Largo::> Plazo 

¡¡,~ PrétltBmqs de Soc::ioo 
12 

13 

4266.838,21 

119,139,85 

.,190.~.22 

1.343.036,70 

SUMAN LOS PASIVOS NO CORRIENTES   4.388.m,06  5.533.695,92 

b.­ PATRIMONIO NETO 
L.CapUf Apor'taOO  14  68.400,00  68.488,00 

R..A,porte Funns CapitaK:tadooos  O,O<!  0,00 

ii.­Reaerv_ ~ &2.226,19  8.2.226,19 

iI.·Resuttadofl: At:tJnMiIl:d<le  ­59:.407,65  ­59.407,66 
iv.­l/IIkIad (Pérdida) del Ejerdcio  0,00  0,0. 

SUMA EL PATRIMONIO NETO  '1"'54  "'.......  
SUMA EL TOTALDE PASIVOS Y PATRIMONIO   8.1UJAOI.tI.....-

,  , 

In9. MarcelQ Váscovez 
Gerente General 

¡ORGE  FIG1J~~OA CARPIO  
AUDITOR INDEPENDIENTE  

R.N,LNQ  17.1063  
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA.  

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

DEL t DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2011 VAUlRES 
(Valo.... expfftlldos. en US.Dólarol NOTAS 2017 

A.­ INGRESOS OPERACIONALES  .... 
B_"  COSTO DE VENTAS  •.00 
e.­ GASTOS DE­ PERSONAL  .... 
O,·  GASTOS DE ADMINISTRACION  •• 00 
E.~ GASTO DEPRECIACJON  •• 00 
F.~ GASTO INCOBRASl,ES  0.00 

0.­ GASTOS FINANCIEROS  .... 
H.­ GASTOSNODEOUCI6I..eS  0.00 

l..  PAOVISION JUBlLACION 'PA1RONAL Y OESAHUClO  •• 00 

U11I..IDAD (PERDIDA) DEL PERIODO  ....1  •... 1 

Ing. Marcelo Váscovez 
Garante Gen....1 

JORGE FIGUEROA  r.ARPIO 
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTOA.  

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRJMONIO COMPARATIVO AL 31  DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2011 

DETALLE  CAPITAL  APORTES  RESERVA  PERDIDAS  UTILIDADES­ TOTAL 

FUT.  CAPITAL  lEGAL.  ACUMUlADAS  RETENIDAS 

$Iddoo lnfQ!aIea  68.'188,00  0.00  82.226,1i:1  ·59 407,f15  0,00  91  306.5­1 

00........ 

EJlN'ClcIo 201S  0,00 

SA.l.DO FINAl.. AL  68.488,00  ',DO  82.m,19 a.4OT,85  ',DO  ;1..)1)8,54 

31 DE  0fCI20,5 

Apcrt:e Futuro  .... 
C....._ 

15% PIIItietpad6n 

',DOy-­
lmpueli:o /;1 'a Rema 0.00 

UtUldaddel 

EJ!rclclo 2016 000 

SAl,DO FINAL AL 
31 DE DtCJ2(U:e  .......... .... .......,.  -69.401,85 .... 91.30&,54 

¡ 
~ 

l· 

Ing. Marcelo Véscovez 
Gerente General 

IORGt F1GUIROA CARPHl 
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTOA.  

ESTADO OE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DlClEM8RE Da 201$ Y2011 
{VaIo1!! ~.., US.d6laresl 2016 

/1,.. FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTMDADES DE OPERACIÓN: 

•."Efeettvo recibido de clientes 

EFECTIVO HETO DE ACTMDADES DE OPERACIÓN 

b.- FLUJOS DE EfeCTIVO DE ACTtVIOADES DE INVERSlOH 

0,00  0,00 

-1285,"9 -1265,49 

.,00 .,00 

0,00 0,00 

~t.2S5t!!-'.........  

0,00 

o,.. o,.. 

c.­ fLUJOS DE EFECnvo DE AClMOADES DE F1NANaAMfENTO 

8.-OtI/jgacionee: a Largo Plazo 0,00 .,00 

.,00 0,00 

o,.. 0,00 

Ing. Marcalo Váscovez 
Gerente Genaral 

IORGE FIGlJEROA CARPIO 
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTOA.  

ESTADO DE FLWOS DE EFECnvo 

Al.~1 DE DlCtEMBftE DEL 2016 Y2017 
(Valores expresados fIIt US.dóleres) 

D.~  EFEcnvo y  EQUlVAl..BfTES DE EFECTNO 

EFECTIVOS Y EQUI'IIALEH'tlS DE EFECTIVO AL ~1 DE CMCIEMBRE 

E.~  CONCIUAClQN DE LA UnuDAD (PERDlDA)NETA CON EL 

ulemo NETO DE ACTMDADEs DE OPERACfÓN 

Utbd (Pérdida) Neta 

AJUSTi.S PARA CONCIUAR LA UTlUIlAD (PEROtOA) 

NETA CON EL EFEC11VO NETO DE AC11VlOADE$ DE OPERAaÓN 

CAMBIOS EN AC'nVOS Y PASIVOS COftRIEHTES  

{Aurrnmto} Disminución en otras Cuentas por Cobrar  

(AumentQ) Oitmir.JCión en pagos Antitipadoe  

(Aumento) Olsminución en ConstruCCionev en CtI"OO  

(OI&mlood<ln) Aumefllo en CUentas!Xlf Pagar  

(Oi$m~) Aurne,*, en Gastos Acumutadotl  

¡Oi8mimK:i6n}Anfl'lflOb:.l en ~ de CIentK  

,." 2016 

­1.235,4!iI 

1,879,&5  1.679.65 

"',H  ...... 

O,,," 

0,00 

0,00 

6,OC 

-1285,49 

0.00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

-1.285,49 

0.00 

0,00 

EFECTNO NETO DEA<:TMDADES DE OPERAClóN   ­1.ztl,At  -1.281,41 

JORGE FIGUEROA CAkrl() 
AUDI1'oR IND!:::PEN01E... n: 

RN.(.'\~P.11 ¡(,. 
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m. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. L IDA.  

EJERCICIO ECONOMICO 2617  



NOTA 1.- ACTIVIDADES DE LA COMPAÑÍA  

VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA., se constituye mediante Escritura 

Pública, en Quito el 26 de Abril de 1991, creada mediante Resolución de la 

Superintendencia de Compaíílas No. 91. 1.2. 1.l007, del 3 de Jumo de 1991, e inscrita 

en el Registro Mercantil del Omron Quito, el 13 de Junio del mi.mo afta, bajo el N" 

1052, tomo 122. 

Su objetivo principal es la construccÍón de casas, edlficios, departamentos y todo tipo 

de vivienda. La construcción y edificación de obras de Ingeniería y Arquftectura. La 

COmpañia tendrá  una dumeión de 50 años • partír de la fecha de inscripción del 

contrato social en el Registro Mercantil. 

NOTA 2.- RESUMEN DE POLíTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

a) Declaración de Cumpllmiento.-

!.os  estados  financieros  al  31  de  diciembre  de  2017, fueron  aprobados  pcr  la 

Administración  de  la  Compailía,  preparados  de  cunformidad  con  las  Normas 

Internacionales de Infomación Financiera. 

Las políticas  oontables  están  basadas  en las Normas Internacionales de  Información 

Finaneiera,  la  cual  requiere  que  la  Administración  realice  ciertas  estimaciones  y 

establezca algunos supuestos inherentes a la aetivídad econÓllÚca de 1. Compailla, oon 

el propósito de determinar  la valuación y presentación de algunas partidas que fonnan 

parte de  los Estados Financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y 

supuestos  estuvieron basados  en  la  mejor utilización  de  la  información disponible  al 

momento. 

A  continuación  se  describen  las  principales  políticas  contables  adopradas  en  la 

preparacIón de estos estados financieros. Tal como 10 requiere la NUF  1, estas políncas 

JORGE F1GUEROA CARPIO  
AUD110R lNDEPENDIENTE  
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han sid" definidas en función de las NlIF vigentes .1 31 de diciembre de 2017. 

aplicadas de marteIa uniforme a los perlodos que se presentan. 

b)  B.... de preparación.­

Los estados fmancieros de V ASCOV A CONSTRUCTOR-\. CIA. I,TDA., 

comprenden Jos estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2016 Y 2017. los 

estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por 

el año terminado a esa fecha. Estos estados financieros han sido prepanldos de acuerdo 

con las Nomas Internacionales de Infomación Financiera, 

Los estados finaneieros han  sido preparados  sobre la base del costo  histórico. Las 

principales políticas contables se exponen a continuaeión: 

e) Nuevos pronunciamientos contables 

A  la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publieado ernníendes, 

mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y 

que la Compañia no ha adoptado  con anticipación. 

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la 

Compaílía a partir de las f""has indieadas a continuación: 

Norma Tema Aplicación 
obligatoria pa!1i 

ejercicios lniciados 
a 

NlIF 11 Enmienda relativa a la adqmslción de una 
participación en una operación conjunta 
"Aeuerdos Conjuntos" 

1 de enero de 2016 

NlC 16y38 Enmiendas a estas Normas relacionadas con los 
métodos de depreciación y amorti71lción. 

1 de enero de 2016 

l()RGE FIGUEROA CARPI(l 
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NlC 16 Y41 

NIlF 10 YNlC 28 

NlC27 

Nl1F 9 

NlIF 14 

NI1F 15 

NlIF 5 

NIlF 7 

NlC 19 

NlC34 

Enmienda., a eS1J!s Normas rel1lcionadas oon 
lllll plantas portadoras de frutos y su inclusión 
como parte del rubro "Propiedades, planta y 
equipo" 

Enmiendas relacionadas oon la venta o 
la aportación de bienes entre un inversor 
y su asociada o negocio conjunto. 

Enmienda que tmta de la inelusión del 
método de valor Patrimonial proporcional 
(VPP) parn la valoración de inversiones, 

Publicación de la norma "Instrumentos 
financieros !l. versión completa, 

Publicación de la norma" Cuentas de 
Díferimientos de ACtividades Reguladas" 

Publicación de la norma "Reeonocimiento de los 
ingresos procedentes de los contratos con)os 
clientes", esta norma reemplazara a la Nle 11 y 
18 

Mejora. que clarifican ciertos temas de 
clasificación entre activos 

Mejoras que modifican lo relacionado a las 
revelaciones de los contratos de prestación de 
servicios y las revelaciones requeridas para los 
estados- financieros interinos. 

Mejollls que clarifican el modo de determinar 
la tasa de descuento parn las obligaciones por 
beneficios post-emploo, 

Mejoras que clarifican 10 relacionado con la 
información revelada en el reporte interino y 
[as referencias incluidas en el mismo, 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

1 de enero 2018 

I de enero de 2018 

1 de enero de 2017 

1 de jUllo de 2016 

1 de Julio de 2016 

1 de julio de 2016 

1de julio de 2016 
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d) Registros contables y unidad monetaria 

Los estados financieros y los registros contables de la Compañia se presentan en 

dólares de los Estados  Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la 

República del Ecuador a partir de marzo de 2,000, 

e) Activos financieros 

Los activos financieros cubjertos por la NIe  39 se clasifican como; activos 

financieros a valor razonable con cambios en resultados, préslamos y cuentas por 

cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras 

disponibles para la venta o como derivados designados como jnstrwnentos de 

cobertura, 

f)  Pasivos Financiero., 

Los pasIVOS financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasIVOS 

financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por 

pagar o como derivados designados como instrumentos de cobertura. 

La compaftía determina la clasificación de los pasivos financieros al momento de su 

reconocimiento inicial 

ID  Efectivo y equivalentes de efectivo 

La  compaílía para propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, 

considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos en caja y bancos y la." 

inversiones de alta liquidez con vencimiento original a tres meses o menos que son 

inmedialamente convertibles. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos 

corrientes en el estado de situación financiera. 
JORGE I'IGUEROA CARPlfl 
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h) Cuent •• por cobrar 

Las cuentas por CObr'dl están registradas a su valor principal pendiente de cobro. 

Después del reconocimiento inicial, a valor J1l1J)nable. se miden al costo amortí:{.8do. 

utilÍ2ando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. 

i) Propiedad, Planta y Equipo 

Las partidas de propiedad., planta y  equipo, se miden inicialmente al cosro de 

adquisición, más todos los costos directamente relacionados con la ubicación y puesta 

en eondícÍones de funcionamíenoo. 

De  igual fonna se oonsidenrrá como costo de las partidas de propiedad., planta y 

equipo, los costos por préstamos de financíamiento directamente atribuibles a la 

adquisición o constru<:ción de activos que requieran de un periodo de tiempo sustancíal 

antes de estar listos para su uso o venta. 

La  depreciación se carga  directamente a las operaciones comentes, utilÍ2ando el 

método de línea recta en base • la vida útil estimada de los activos. 

Al final de cada periodo, la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos a fin 

de detenninar si exis1e un indicativo de que estos activos ban sufrido alguna pérdida 

por deterioro o si existe una revaluación, para determinar el alcance de la pérdida por 

deterioro o un íneremento por revaluación. 

j)  Activos Contingentes 

Corresponde a la construcción de departamentos en el Proyecto Terrazas de A1ameín, 

Urbanización Campo Alegre - Nayón - Quito, el mismo que al 31 de diciembre de 

2017, tiene el valor de US$ 5.745.20ó.59, que se encuentra embargado por parte de la 

Corporación Financiera Nacional por falta de pago de los préstamos otorgados por esta 

Institución. IORGE FIGUEROA CARPIO 
AUDITOR INDEPENDIENTE 
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k) Préolllmo. a largo plazo 

Pertenece a un préstamo otorgado por la Coqxnaeión Financiera Nacional (CFN). en 

el ailo 2012, para capila! de tmbajo, el mismo que OllllllClllfá la construcción del 

Proyecto Ternrzas de Alamein, Urbanización Campo Alegre, Parroquia de Nayó., 

Cantón Quim,  por  la cantidad de US$ 2.000.000,00 (DOS MILLONES DE 

OOLARF.s), a tres años plazo, con un periodo de gracia de 360 días y con una tasa de 

interés del 8,93%, este credilo cubre el 42,46% de acuerdo al Plan de Inversiones 

aprobado por la Corporación Financiera Nacional. En el ailo 2014 la Corporación 

Financiera Nacional omrgó un nuevo préstamo por  la cantidod de US$ 1.500000,00 

(UN MILLON QUINIENTOS MIl. OOLARES), con desembolsos parciales 

justífteados de USD$ 375.000,00. tres 01\05 plazo. 

Estos préstamos se encuentran vencidos, por tal circunstancia la Corporación 

Financiera Nacional inició el proceso coactivo para recaudar los fondos adeudados por 

l. Empresa. 

1) Beoeficioo. emplead .. 

El costo de los beneficios definidos como Jubilación Patronal y bonificación por 

desahucio, es una obJigación que tiene todo empleador en el Ecuador y se encuentra 

nonnado por el Código de Trabajo, en base a las reglas definidos por este organismo y 

efectuado por un profesíolllll que efectúe el cálculo actuarial. 

Para que las empresas puedan cubrir estas contingencias~ es necesario calcular 1a 

reserva matemática que representa el monto, en valor actuarial presente, que garantiza 

el pago esperado de las pensiones mensuales y complementarias. Los costos por 

servieio se reconocen en el resultado del ejercicio en que se generan, así como el 

interés financiero generado por esta obligación. 

Del incremento del gasto por Jubilación Patronal por el periodo fiscal, solamente la 

parte correspondiente a los tmbajadores con diez ailos o más de servicio, pueden 
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registrarse cumo ¡¡;¡stos deducibles de impuestos en dicho periodo, según las refoonas 

a l. Ley de Régimen Tributario Interno y su Regl.mento de Aplicación. 

m) Reconocimiento de ingresos 

La Compañla registra los ingresos de conformidad con la Norma Internacional de 

Contabilidad N1C 18. 

n) Reconocim.iento de Costos y Gastos 

Los costos j' gastos se registran al costo histórico. Los eostos y gastos se reconocen a 

medida que SOn incurridos independientemente de la fecha en que se hayan realizado el 

pago y se registran en el período más cercano en el que Se conocen. 

o) Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pa.sivos~ 

tampuco los ingresos y  gestos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 

raquerida <>  pennitida por alguna norma y eSla presentacIón sea el reflejo de l. esencia 

de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 

norma legal, contemplen la posibilidad de compensación y  la Compallía tiene la 

intención de liquidar por su importe neto <>  de realizar el activo y proceder al pago del 

pasivo de fonna simultánea, se presentan netos en los resultados. 

p) Reoerva Legal 

La Ley de Compañías de la  República del Ecuador, requiere que las compañías 

limitadaa transfieran a reserva legal un pureentaje no menor al 5% de las utilidades 

anuales, hasta igualar por lo menos el 50"A. del capital  socíal de la compallia. Esta 

reserva no puede distrihuirse a los socios, excepto en caso de liquidación de la 

compaaia; sin embargo, puede ser utilizada para  aumenros de capital la  purción que 

excede .150% o par" cubrir pérdidas en las operaciones. 
IORGE FIGtlEROA CARPIO 
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NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Está constituida por dinero en Efectivo en Caja y  Caja Chica, por las Cuentas 

Comentes y de Ahorros en el Banco Pichincha y Guayaquil, de acuerdo al siguiente 

detalle: 

DETALLE SALDO 2017 SALD020~J 

30,47 , 

······82,24 i 

Banco del Pichincha 30,47 

raailco de Guayaquil 32,24 . ., 
331.65 •

•
Produbanco 

• ­==JI TOTAL 394..36 
1 

394.36 , 

·  I·  

NOTA 4~ OTRAS CllENTAS POR COBRAR 

Corresponden a cuentas por cobrar a Socios, Empleados por anticipos y  préstamos 

otorgados, así como a terceros y empresas relacíonadns~ de acuerdo al siguiente 

detalle: 

! DETALLE,  SALDO 2017 !.  SALDO 2016  • 
. 

.......---1 
Cuentas por cobrar socios 462.99 334.80018 

1 

,  ,, 

150.833.49 :Otras cuentas por cobrar 51.296.48 

Cuentas por cobrar empresas 0.00 n9.87L28 i 
-----~ -----~.. .... 

51.759.47 : 1,l65.S04.95 : · TOTAL ,· · 
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NOTA S.- ANTICIPO A PROVEEDORES  

Están constituidas por  pagos anticipados a Proveedores de Bienes y Servicios 

entregados de acuerdo al siguieate detalle: 

-~. 

DETALLE 
. ~. 

SALDO 2017 
.~ . 

SALDO 2016 

Kerámícos 177.350.70 177.350.70 I , ,, 

TOTAL 
. 
:, 
I 

177.350,70 

. 
:,, 

177.350.70 

NOTA 6.- PAGOS ANTICIPADOS 

Corresponde al crédito tributario acumuladn d. Impuesto • l. Reate que se 

compensará en el futuro con las declaraciones del bnpuesto a la Renta. de acuerdo .1 

siguiente delalle: 

r.D~E~TALLE~------~I-.-- SALD02017¡ 

Anticipo Imp. a l. Renta 100.375,03 . 

SALDO 2016  

42.019.17  

NOTA 7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Se muestran al costo histórico y están presen1lldos con la deducción de su 

correspondiente deprecíación acumulada. La compañia ha regularizado la haja de los 

bienes obsoletos ante una Notaria de la ciudad. IORGE FIGUEROA CARPIO 
AUDITOR INDEPF::NDIENTE 
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La  depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, 

utilizando tasas que se considemn ade<:uadas para depreciar el costo de los activos 

durante su vida útil estimada. siendo el método de linea recta,. de acuerdo con el art N" 

28 numeral 6 del Reglamento de Aplicación de la Ley de Régimen Tributario lnlemo, 

de acuerdo al siguiente detalle: 

DLTALLE  VALOR INICIAL ADICIONES RETIROS VALOR FINAL 
Ol.tU.17 31,12.17 

Software Contable 3.300,00 3300.00 

vehiculos 64.088.00 64.088.00 

TOTAl. 67.388,00 67.388.00 

-_.. 

Menos: Depreciad6n 
Acumulada. (4&822.83) (48822,83) 

TOTAL 18..56!.17 18.565,11 

NOTA 8.- ACTIVOS CONTrGENTES 

Corresponde al embargo de la construceión de departamentos en el Proyecto Terrazas 

de Alamein, Urbanización Campo Alegre, ubieado en Nayón· Quito, el mismo que al 

31 de diciembre de 2017. tiene el valor de US$ 5.745.20659, a favor de la 

Corporación Financiera Nacional por falta de pago de los préstamos otorgados por esta 

InstitueiÓIL IORGE FIGtlEROA CARPIO 
AUDITOR INDEPENDIENTE  
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NOTA 9.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Corresponde a proveedores nacionales, por la  provlsión de bienes y servicios de 

acuerdo al siguiente detalle: 

DETALLE SALDO 2017 SALDO 2016 

Proveedores 71.283,05 71.283.05 

Otras cuentas por pagar 

Deudas Fiscales 

333.685.25 

67.638.97 

1063.784.13 

0.00 

TOTAL 
•• 

472.607.27 1.135.067.18 

-------_.... 

La compañía debe considerar pagar las deudas al Servicio de Rentas Internas, 

aprovechando los beneficios de la Ley de Remisión de Intereses yel convenio de pago 

de las obligaciones que se mantienen, 

NOTA 10.- GASTOS ACIJMULADOS POR PAGAR 

Corresponde a los beneficios sociales de los trabajadores por el valor de $ 6.919.12, 

valores que serán cancelados, eUáDdo la empresa tenga disponibilidad de pago. 

NOTA 11.- ANTICIPO DE CLIENTES 

El saldo de esta cuenta esta compuesta por valores recibidos en la C<>mpailla para el 

proyecto Campo Alegre de acuerdo al siguiente detalle: 

SALDO 2017 SALDO 2016 : DETALLE 

--------~ ..-
Velásquez Carlos dop.18 156.948,21 156.948,21 : 

: 
• 

JORGE F1Gut:ROA CARPIO 
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I 

f(¡ómez José dep.2 

: Garzón Vlctor dep.9 
, 
,, 

! Serrano Leonor ,, , 

mT  
,,, 
I, 

215.445,84 : 
,,, 
I30.000,00 I , ,, 

----~ 

215.445,84 i 
,,, 

30.000,00 I 
,, ,,  524.971,76 524.971,76 : , 

,  ,, 
. Unifer 208.532,00 I  208532,00 I ,, 
,  , 

0.00 : 221760.00 . 

1.135,897.81 ······-1.357.657,81 i 

IOlalla José 

'TOTAL 
,, 

PASIVO NO CORRlEI'iTES 

1'i0TA 12.- PRESTAMOS A LARGO PLAZO 

Corresponde a dos obligaciones que mantiene en calidad de préstamos. largo plazo 

otorgados por la Corporación Finaociera Nacional por el valor de $ 4.266.838.21 valor 

que se encuentra vencido por la falta de pago Y que esta Institución lo declaró de plazo 

vencido COn proceso  coactivo correspondiente. El 14 de noviembre de 2017, las 

operaciones do crédito fueron eaoceladas y los saldos transferidos al Banco Nacional 

de Fomento en Liquidación dentro de la venta de cartera, de acuerdo con el siguiente 

detalle: Operación No. 0010499428 por el valor de USS 2.412.395.27 y Operación 

NO, 0010500514 por el valor do US$ 1.854,442,94, 

I'iO'I'A 13.- PRESTAMOS DE SOCIOS 

Corresponden a préstamos de los socios, efectuados para continuar con el proceso de 

construcción del Proyecto Terrazas de Alamein Campo Alegre por el valor de USS 

119.739,85, debido a la compensación de créditos por USS J,223,296.85. 
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NOTA 14.- CAPITAL  

V ASCOV A CONSTRUCTORA ClA.  LTDA.. fuc constituida mediante escrilu:ra 

Pública efectuada ante  l. Notaria Vigésimo Séptima dal Doctor Jorge MlIrtínez 

Dolberg del Cantón Quito, 0126 de Abril de 1991 Y la Resolueión No. 91.1.2.1.  1007, 

emitida el 3 de Junio de 1991 e inscrita en el Registro Mercantil el 13 de Junio de 

1991, por el valor de SI. 2.000.000,00 de sueres. 

Mediante Escriture Pública, celebrada anle la Notaria Novena del Doctor Gustavo 

Flores lJscátegui, del cantón Quilo, el 25 de noviembre de 1998 y Resolucíón No. 

99.1.1.1.00280, dellnten<lente de Quito, el 29 de enero de 1999, la Compallla realizó 

un aumento de capital de SI. 108.000.000,00 en espeeie, alcanzando un Capital Social 

de  SI. 110.000.000,00, el que se encuentra Inscrito en el Registro Mereantil bajo el No. 

0031, Tomo 133 del 3 de enero de 2002. 

Con fecha 12 de Febrero de 2010, ante  la Notaria Primera del Doctor Jorge Machado 

Cevallos y Resolución de la  Superintendeneia de Compadías No. 

SC.lJ.DJC.Q.IO.002591, del 28 de Junio de 2010, se registra el aumento de capital y 

refoona de Estatutos de la Compatlla, por el valor de  US$ 64.088,00 mediante 

compensación de créditos, por lo que el Capital Social alcanza el valor US$ 68.488,00, 

divido en participaciones de un dólar de valor nominal cada una. 

Con fecha 10 de Dicíembre 2013 de Acuerdo al Aeta de lunla General Extraordinaria 

de Socios, se procede a transferir las particiones sociales, quedando el nuevo cuadro 

de participaciones, de l. siguiente l!lJlnera: 

VASCONFZ PATRICIO 880,00 

VASCONEZ MON1CA 26793,00 IORGE F1G1lEROA CARPIU 
AUDITOR INDEPENDIENTE 
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VASC'ONEZ LTLIANA 26.580,00  

VASCONEZ MARCELO 14,235,00  

TOTAL ACCIONES 68.488,00 

NOTA 15.- ESTADO DE RESULTADOS 

La compatlía viene arrastrando una pérdida de al\os anteriores, la misma que deberá ser 

amortizada conforme se vayan obteniendo resultados positivos en ejercicios 

económicos futuros, conforme l. reglamentación de la Ley de Régimen Tributario 

Interno y su Reglamento de Aplicación, 

NOTA 16.- CUMPLIMIENTO DE OBUGACIONES TRIBtrrARIAS 

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, l. Compatlía ha cumplido con 

las obligaciones tanlo como agente de retención y agente de percepción, 

NOTA 17.- OTROS ASPECTOS 

De acuerdo con los informes emitidos por los abogados de la Compafiía, encontramos 

que la Corporación Financiera Nacional, por los préstamos otorgados en años 

anteriores inició el  proceso coactivo para el cobro de las obligaciones que tiene 

pendiente VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA., con esta Institución y.l 

31 de diciembre de 2017, dicha deuda se trasladó.l Banco Nacional de Fomento en 

liquidación, por lo que se encuentra embargado el proyecto Terrazas de Alamein 

Campo Alegre, sin que la Empresa pueda cumplir su objeto sociaL 
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ANEXO No. 1 

Respo....bilid.d dela.dilor externo en relación'ODIa audiloría de 1 .....tad.. 

fiu,ciem 

Como parte de nuestm auditoría, de conformidad con las Normas Internacionale, de 

Auditoría (NlA), aplicamos nuestro juíeio profesional y mantenemos una actitud de 

esceptieismo profesional durante toda la audirorla. También 

•  Identificamos y  valoramos Jos riesgos de error material en Jos estados  

financieros, debido a fraude o error, disei\amos y aplicamos procedimientos de  

audirorla para responder a dichos riesgos y  obtuvimos evideneia de auditoría  

suficiente y adecuada para proporcionar lUla base para nuestra opinión. El  

riesgo de no deler:tar una Ínoorreoción material debIdo a fraude es mAs elevado  

que en el caso de una moorreceión material debido a error, y. que el fraude  

puede implicar colusión, fuJsificación. omisiones deliberadas. manifestaciones  

intencionadamente erróneas o evasión del control interno, aspectos que no  

necesariamente pueden ser identificados en el transeu:rso de la auditorla.  

•  Obtuvimos conocimjento del control interno relevante para la auditoría eon el  

fin de diseftar procedimientos de auditoría que sean adecuados en funeión de  

las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la  

efieacia del control intemo de la Compañia,  

•  Evaluamos si las potiticas eontables aplicadas son apropindas y la razonabilidad  

de las estimaciones contables, así como las respectivas divulgaciones  

efectuadas por la Administmción de la Compama.  

•  Concluimos sobre lo adecuado de la urilización por parte de la Admínístmción,  

del principio contable de empresa en marcha y, basándonos en la evideneia de  

auditorla obtenida, eoncluimos sobre si existe o no una ineertídumbre material  

relacionada con heeh.os o condiciones que pueden generar dudas significativas  

sobre la capaeidad de la compañía para continuar eomo empresa en marcha. Sí  

concluimos que eXISte una ineerridumbre material, se requiere que llamemos la  

ateneÍón en nuestro informe de auditori. sobre la correspondiente información  
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revelada en los estados finaneieros o. si dichas revelaciones no son adeeuadas. 

que expresemos una abstención de OpiniÓn. Nuestras conclusiones se basan en 

la evidencia de auditoría obtenida hasta 1. recha de mi infonne de auditoría (12 

de Noviembre de 2018). Sin embargo, heches o condieiones futuras pudiesen 

ser causa para que la compañia deje de ser una empresa en funcionamiento. 

•  Evaluamos l. presentación global, la estructura y el comenído de los estados 

financieros,. incluida la información revelada. y. si los estados financieros en 

mención representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que 

logran su presentación razonable. 
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