JORGE FIGUEROA CARPIO
CONTADOR-AUDITOR EXTERNO
INDEPENDIENTE

Registro Nacional de Contador No, 17-1063
Registre Nacional Firmas Auditorfa No, SC-RNAE 721

Quito. 12 de Noviembre de 2018

Sefior Ingenicro

Marcelo Vascones Vacg

GERENTE GENERAL

VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA
De mi consideracion, -

Conforme con lo establecido en la Resolucton de la Superintendencia de Compaitias
SCVS-INC-DNCDN-2016-011, Seccién No. 1 Art. No. 2, me permito remitir una
copia del informe de Auditoria Externa elaborado por gl Ejercicio Econdmico al 31
de diciembre de 2117 de VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

Cualguier aclaracion respecto del cumphimiento de las disposiciones previstas en la
Ley de Compafiias o sus Reglamentos, sobre los asuntes relacionados con el informe
de auditoria que se anexa, estamos dispuestos a realizarla, ast como 2 presentar los
documentos v evidencias de soporie que estimaren necesarnias.

Las notificaciones del caso, solicitamos se sirvan efectuarlas a la direccion antes
mgncionada.

JORGEFIGUEROA CARPIO
AUDITOR INDEPENDIENTE

Av. Cristébat Colon E4-412 vy Av. Amazonas
Edificio Arista guinto piso
Teléfonos: S92 DOBTETIIR - 592 987697354
E-mail: iprgefiguercacarpin®hoimait.com
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A LOS SENORES SOCIOS DE VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

He examinado los estados financierps de VASCOVA CORSTRUCTORA CIA, LTDA,,
que comprenden ¢l estado de situacién financiera al 31 de diviembre del 2017, ¢l estado
de resultados integral, el estado de cambios en el patrimonio y ¢l estado de flujos de
efectivo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, ssi como las notas
gxplicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Mi responsabilidad ¢s expresar unz opinidn sobre los estados financieros con base a mi
auditoria, sin embargo, debido a los asuntos descntos en la seccién “Fundamentos de la
abstencion de opinidn”, no pude obtener suficiente evidencia apropiada de auditoria para
proporcionar una base para una opinidn de auditoria.

FUNDAMENTOS DE LA ABSTENCION DE OPINION

Tal como se manifiesta en la Nota 8 y 12, Ia Corporacién Financierg Nacional, mediante
oficio No. SRCR-(J-12065, notifica que se ha procedido a declarar de plazo vencido las
operaciones de crédito otorgadas a favor de VASCOVA CONSTRUCTORA ClA.
LTDA., asf como ¢l inicio del proceso coactivo.

En las Notas 4 v 5, Otras Cuentas por Cobrar y Anticipo a Proveedores respectivamente,
no he podido obiener las respuestas a la confirmacion de saldos de las cuentas por
cabrar, asi como, on la Nota 9 Cocntas y documentos por pagar, no he obtenido respuesia
a la confirmacién de saldos de las cuemtas ypor pagar. He efectuado mi auditoria de
conformidad con las Normas Intemnacionales de Auditoria — NIA mi responsabilidad, de
acuerdo con dichas normas se descnben mas adelante en la seccién Responsabilidades
del Auditor en relacion con la auditoria de los estados fingncicros del informe,
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INDEPENDENCIA

Soy independiente de VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA,,  de conformidad
con ¢l Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Ftica para Contadores, y he cumplido con mi responsabilidad ética de
acuerdo con estos requisitos,

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA SOBRE
LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Adminisiracién de la Compafifa s responsable de a preparacién v presentacion de los
estados {inancieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera -
NIIF y del control imtemo que la direccidn considere necesario pam permitir la
preparacion de estados financieros libres de incorreciones materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacién de los estados financicros, Ia direccion ¢s responsable de la evaluacién
de la capacidad de continuar como empresa en funcionamienio, revelando, segim
corresponda, los asuntos relaciopados como empresa en marcha y utilizando ¢l principio
contable como base fundamental.

Los encargados de la administracién de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de la informacién fimancicra de la empresa, seleccionando y aplicande polfticas
contables apropiadas, haciendo estimaciones contables que scan razonables en las
Circunstancias.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR EXTERNO

Mi responsabilidad ¢s obtener una seguridad razonable de que los estados financicros en
su conjunto estén libres de incorrceciones materiales, dehido a fraude o error, ¥ emitir un
informe de auditoria que contiene mi opinidn. Segunidad razonable es un alte grado de
seguridad, pero no garantiza que wna guditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorrecion material cuando esta exisia. Las ingorreccipnes pueden
deberse a fraude o orror, v se consideran materiales si, individualmenie o de forma
agregada, puede preverse razonsblemente que influyan en as decisiones financieras que

los usuarios toman basdndose en los estados financieros. -
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Como parte de una auditoria de acuerdo con las MNormas Intemacionales de Auditona,
aplicamos nuestro juicio profesional v mantensmos una actitud de csceptieismio
profesional durante toda 1a auditoria. (En ¢l Ancxo N°1 detallamos las responsabilidades
que teniermos eomo auditores externos de acuerdo con la NIA)Y,

Informo a los responsablcs de la administracidn de VASCOVA CONSTRUCTORA CIA.
LTDA., en relacién con, entre otros aspectos, i alcance y oportunidad de la realizacton
de la auditona planificada y los haliazgos significatives de la misma, asl como cualguier
deficiencia significativa del control intermo que identificamos ¢n ¢l transcurso de la
auditoria. Una auditoria también incluye la evaluacién del uso apropiade de lay politicas
contables v la mzonabilidad de las ¢stimaciones contables realizadas por Ia
administracién, asi come Ia presentacidn completa de los estados financieros.

OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULATORIOS

La administracion ¢s responsable por la preparacién v presentacién de h Informacién
Financiera  suplementana  respecto  del  Informe de Camplimiento  Tributarnio,
correspondtentes al afio terminado al 31 de diciembre del 2017 de VASCOVA
CONSTRUCTORA CIA LTDA., a fin de dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley
de Régimen Tributario interne.

Quito, 12 de Novicmbre de 2018

IORGE FIGUEROA CARPIO

- L 2P AUDITOR INDEPENIIENTE

JORGE FISUEROA CARPIC RN.EA, NY ST RNAK, 72§
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

{Valkores expresados en US.Didlaren) VALORES
NOTAS w7 26
A~ AUTINOE
a~ ACTIOS CORRIENTES
i-Etectve vy Equivalonte de Eloctive 3 304,38 15438
i~ Docsnertos y Cuentas por colear 4 BE.208 48 1255 504 95
H# -Anticipo Proveedores b 177.350.770 177358570
iv.- impuestes anticipados & 1O0.45% 80 4213984
SUMAN 108 ACTIVOS CORRIENTES 320.597.,04 1.484.389 85
b PROPMIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ 7
L-Eopipo e computacitn 3306006 336000
i-Mehicudos 54 088 B0 &4 GAR D0
Harow, Detreciacidn Acemilads 48 872 83 5 822 43
SUMAN PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPCG 18588 €7 18.566,17
& ACTIVOS CONTINGENTES 8
i~ Gotpotacion Financiera Nacional 5.745 20659 8544 A50 54
SBUMAN ACTVOS CONTIGENTES £.745.206. 52 £ 844 ASD B4
SUIMAN B YOTAL DE ACTIVOS 6003 308,30 814040888

ing. Marcslo Vascovez
Goerente Genersl
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA, LTDA.

ESTADG D SITUATION FINANCIERA COMPARATIVO Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2017
Nalores expresados en US.Ddlar) VALORES
ROTAS a1y 2018

8, PAINVOS

a- PASIVOS CORRIENTES

i~ Cuentas por Pagar Proveedores 8 406,258 83 1.135.067.18
.- Oras Cuentas pov Pagar 10 J&2858 AR A8
iii.- Deudas Fisealas 6783897 154,73
.- Artivipo de Cliertes 14 1.135.807 21 1,367 657 81
SUMAN LOS PASIVGS CORRIENTES 181842420 2.523.403.20

k- PASKIOS NO CORRIENTES

i~ Préshomos & Largo Plazo 12 426803824 4190165822
i Préstamos de Socice 13 116.738,8% 134303875
SUMAN LOS FABNGE NO CORRIENTES 4.385.574.06 5533169592

b.- PATRIMONID NETO

i.-Gapital Aportado 14 88468 00 68.488 0C

ii-Aporte Fitgas Gapitslzaciones .06 0,02
i-Reserves Legnles v K] 82.236,1%

§ii -Resuthados Asurviados 50407 BS -5 407 65

v, -Utiidad (Pérdida) det Ejercicio 0,00 0,00

SUMA £, FATIIMONIO NETD 91.306,54 #1.308.54
SUMA EL TOTAL DE FASIVOR Y PATRIMONIO 6.003.308 86 8.140 404 48

Las potas adiuntas formes parite imiegral de los Extsdos Financieros.

Ing. Marcelo Vascovez
Gearonia General

{ORGE FIGUEROA CARPIG
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEQRALES

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2046 Y 2017 VALORES
{(Vaksres expresados en US.Ddlares) NOTAS 2017

A- NGRESDS OPERACHONALES 9,00

8-  CO3TYDE VENTAS 8,90

& GASTOS OF PERSONAL 6,00

-  GASTOS DE ADMINISTRACION 9,060

E- GASTC DEPRECIACION 8,00

F- GASTD INCOBRABLES 800

G- GARTOS FINANTIERDS 400

K-  GASTOS NO DEDUCIBLES 8,00

i~  PROVISION JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO 8,00

UTILIDAD (PERDIDA} DEL PERIODO ,00] 9,004

tas Notas Adiurtes formears parde integral de jos Estados Financieros.,

ing. Marcsic ‘Jvaz
Garante Genaral
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA,

ESYARC DE CAMEIOS EN £ PATHIMONIO CONPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2047

{Valores sxpresadon en UG délares)

DETALLE CARITAL APORTES RESERVA PERDIDAS HTHIDAGES  TO¥AL
FUT. CAPTAL LEGAL ACUMULADAS  RETENIDAS

Suaidos infciales 584688 00 400 8y 50 407 BE 400 1. 308,54
Htilied del

Ejercicic 2018 0,00
SALDC FINAL AL 86.450,00 0400 8222619 S50 40F 85 0.00 B1.308.54
31 DE GiGr0s

Aperts Fitarea 400
CapHatizacionss

45% Panticipacion

Yrabajdores 0.00
fespaewins & o Renta 0,00
Utlikdad dlei

Ejerclelo 2018 &40
SALIKI FINAL AL

31 DE CHC/018 H8.488.00 300 8222510 58 407 88 5,00 §1.500.54

Ing. Marcelo Vascovez
Gerants General

IORGE FIGUEROA CARPIO
AUDITOR INDEPENDIENTE
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA LTDA,

ESTADU OF FLUJOS DE EFECTIVD
AL 3 DE DICIEMORE DEL 2016 y 217
Voioves sxprasadon v US A6anes| 2T 216

A~ FLUSOS DE EFECTIVO DE ACTMIDADES DE QPERACION:

a.-Electivo recibido de clertes 0.0% £.00
.- Efacivo pegads & provosdotes -1 28549 -4,28548
o-fifactive pagido @ empleedos S50 2,06
4. dmpoeston ¥ epostes JESS 440 0,05
EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 1. 28549 A 285 49

B.- ELUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERBION

a~Venty de Aclivos G400 800

EFECTIVO NETO UTILIZADS EN ACTIVIDADES DE INVERBION 4,06 8,00

C.-  FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDARES DE FINANCIAMIENTO

a.-Oblipaciones & Large Plazg 6,64 200
b -Préstamos di Aocionistes G50 340
EFECTIVO NETU DE ACTMIDADES DE FINANCIAMIENTO 0.06 35

ing. Marcalo Véscovez
Geranta Ganaral

IDRGE FIGUEROA CARPIO
AUBITGR NDEPENIMENTE
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VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOCS DE EFECTIVO
AL 31 DE MICIERBRE DEL 2018 y 2017
{Valores expresados en US. dbleres) 017 2018

B  EFECTNGY EQUAVALENTES DE EFECTRNG

4 -ncremento (disminucidn} durents of afic -1 2B5 AL -1,285.43
b-Efective y Equivalanies de Sfestvwo sl M de Epere 1.679.88 187085
EFECTNDGS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL 21 DE DICIEMBRE /4.0 394 36

E- CONCILLACION DE LA UTILIDAD (PERIIDAJNETA CON EL
EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Liiidad (Pérdida) Net 500

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD (PERDIDA}
NETA CON EL EFECTIVO NETO DE ACTRADADES DE OPERACION

CANBICE EN ACTIVOS Y PASIVOO CORUBENTES

{Aumento} Dismimucién en Otras Cuentss por Cobrar 0,00 0,00
(Aumesto) Dismingcisn on pages Antitipados 0,00 0,00
{Auomento) Diamirmicon en Construcaones e Cureo a.03 .50
{Olminucidn) Aumento en Cuertas por Pagas -1 28548 -1, 085 48
iminugion) Aumante en Gastos Acumados 8500 a0

{Disminucion} Aumento en Anticipo de Clientes 5,00 .00

EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE OPERACION -1 288,49

JORGE FIGUERDOA CARPIO
AUDITOR INDEPENIHENTE
KNG NP 57,1064
RNEA Y S0 RNAR 721
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H1. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA.
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NOTA 1.- ACTIVIDADES DE LA COMPANIA

VASCOVA CONSTRUCTORA CIA, ITDA., se constituye mediante Escritura
Pablica, en Quito ¢l 26 de Abnl de 1991, creada mediante Resohgidn de ia
Superintendencia de Compaiilas No. 91.1.2.1, 1007, del 3 de Jumo de 1981, ¢ inscrifa
en el Registro Mercantil del Cantén Quito, el 13 do Junio del mismo afio, bajo el N°
1052, tomo 122,

Su objetivo principal ¢s la construccidn de casas, edificios, departamentos y todo tipo
de vivienda. Ls construccion y edificacion de obras de Ingenicria v Arquitectura. La
Compaflia tendrd una duracién de 50 aflos a partir de la feche de inseripeién del

contrato social en el Repistro Mercantil,

NOTA 2.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

8} Declaracién de Cumplimiento.-

Los estados financicros al 31 de diciembre de 2017, fueron aprobados por la
Administracion de la Compeiiia, preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Las politicas contables ¢stdn basadas en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, 1a cual requicre que la Administracidn realice cierdas estimaciones y
establezca algunos supuesios inberentes a Ia actividad ecordimica de la Compafila, con
el propdsito de determinar la valuacion v presentacion de algunas partidas que forman
parte de los Estados Financicros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidén de la informacion disponible al

OMEnto.

A continuacidn se desenben las principales politicas contables adoptadas on la
preparseién de estos cstados financieros. Tal como lo requiere 1a NITF 1, estas politicas

JORGE FIGUEROA CARPIQ
ALDITOR INDEFENDIENTE
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han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017,
aplicadas de manera uniforme a los perfodos que s¢ presentan.

b} Bases de preparacién.-

Los estados financieros de VASCOVA CONSTRUCTORA C)A, LTDA,
camprenden los estados de situacion financiers al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2017, los
estados de resultados integral, de cambios en el patriroonio y de flujos de cfectivo por
¢l afio terminado a esa fecha, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo

con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

Los estados finaneieres han sido preparados sobre la base del costo histérico. Las
principales politicas contables s exponen a continuaeion:

¢} Nuevos pronunrciamientos contables

A la fecha de emision de estos estados financieros, s& han publicado enmiendas,
mejoras e inferpretaciones a las normas existenies gue no han entrado en vigengia y
gue la Compafiia no ha adoptado ¢on snticipacién.

Estas son de apheacion obligatonia en la preparacion de los estados financieros dela
Compailia a partir de las fechas indicadas s continuacién:

Norma Tema Aplicacion
obligatoria pars
ejercicios iniciados
8

NIIF 1] Enmienda relativa a la adquisicion do una 1 de enero de 2016
participacion n una Operacion conjunis
“Acuerdos Conjuntos”

NIC 16y 38 Enmiendas a estas Mormas relacionadas con los 1 de enero de 2816

métodos de depreciacidn v amortizacion.

IORGE FIGUERGA CARPUY
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NIC 16y 4]

NIIF 10 v NIC 28

NIIF9

NIIF 14

NEF 15

NHF 5

NIIF 7

NIiC 19

NIC34

Enmiendas a estas Normas relacionadas con
fas plantas portadoras de frutos ¥ suinclusion
¢como parte del rubro "Propiedades, planta v
equipo”

Enmiendas relactonadas conlaventa o
la aportacion de bienes entre un inversor
¥ su asociada © negoCy conjurito.

Enmienda que trata de la inclusién del
método de valor Patrimonial proporcional
{VPP)} para la valoracién de inversiones,

Publicacion de la norma "Instrumentos
financieros ", version completa,

Publicacién de 1a norma ® Cuentas de
Dferimientos de Actividades Repuladas

Publicacién de 12 norma "Reconocimiento de los
ingresos procedentes de los contratos con Jos
clicntes”, esta norma reemplazaraa B NIC 11 y
18

Mejoras gue clarifican ciertos temas de
clasificacion entre activos

Mejoras gque modifican lo relacionado a las
revelaciones de los contratos de prestacion de
servicios y las revelaciones requeridas para los
estados financieros interinos,

Mejoras que clarifican el modo de determinar
la tasa de descuenio para las obligaciones por
beneficios post-emplco.

Mejoras que clarifican lo refacionado conla
informacién revelada en el reporie interino y
tas referencias incluidas en el mismo.

1 de enero de 2016

i de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de encro 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2017

1 de julio de 2016

1 de julio de 2016

1 de julio de 2016

1 de julio de 2016

IORGE FIGUEROA CARPIO
AUDITOR INDEPENDIENTE
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d) Registros contables y unidad monetaria

Luos estados financieros ¥ los registros contables de Ia Compafiia 3¢ presentan en
dolares de los Estados Unidos de Aménica, la moncda oficial adoptada per la
Republica del Ecuador a partir de marzo de 2.000.

¢} Actives financieros

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican  como! activos
financicros & valor razonable con cambios en resoltados, présiamos v cuenias por
cobrar, inversiones mamdenidas  hasia ¢ vencimiento, inversiones  financieras
disponiblcs para la venta o como derivados  designados como instrumentos  de
cobertura.

f) Pasivos Financieros

Los pasivos fimancieros cubiertos por la NIC 39 se clsifican  ¢como: pasivos
financieros a valor mzonable con cambios en resultados, préstamos ¥ cuentas por
pagar o como derivados designados como instrumentos de cobertura.

La compafiia determina la clasificacion de los pasivos financieros al momente de su

reconocimiento inicial

g} Efectivo y equivalentes de efective

La compafia para propisitos de presentacién del estado de flujos de efectivo,
considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos en caja y bancos y las
inversiones de aita liquidez con vencimiento original a fes meses o0 menos que son
inmediatamente convertibles, Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos

corrienes on ef ¢stado de situacién fnanciera,

{ORGE FIGUEROGA CARPIO
AUDITOR INGEPENDIENTE
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h) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar estin registradas a su valor principal pendiente de cobro.
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deleriorn.

i} Propiedad, Planta y Equipeo

Las partidas de propiedad, planta y equipo, se miden imcialmente al costo de
adquisicidn, mas todos los costos directamente relacionados con Is ubicacién v puesta

en condictones de funcionamiento.

De igual forma se considerard como costo de las partidas de propiedad, planta y
equipo, los costos por préstamos de financiamiento directamente atribuibles a la
adguisicion o construccion de activos que requicran de un periodo de tiempo sustancial

antes de estar listos para su uso o venta.

La depreciacion se carga directamenie a las operaciones comientes, utilizando el
método de linea recta en base s la vida 6 estimada de los actives,

Al final de cada periodo, la Compafiia evalta los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida
por deterioro o si existe ung revaluacitn, para determinar e] alcance de la pérdida por

deterioro ¢ un ineremento por revaluacion.

B Activos Contingentes

Corresponde a la construceion de departamentos en el Provecio Terrazas de Alamein,
Urbanizacién Campo Alegre — Nayén - Quito, el mismo que al 31 de diciembre de
2017, tiene el valor de US$ 5.745.206.59, que sc encuenira embargado por parte de la
Corporacion Financiera Nacional por falta de pago de los préstamos otorgados por esta

Institucitn. JORGE FIGUEROA CARPLO

AUDITOR INDEPENDIENTE
RN N? 17 1047
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K} Préstamos a largo plazo

Pertenece a un préstamo otorgado por Ia Corporacion Financiera Nacional {CFN), en
el afio 2012, para capital de trabajo, el mismo que Onanmard la construccidn del
Provecto Terrazas de Alamein, Urbanizacién Campo Alegre, Parroquia de Nayon,
Cantén Quito, por la cantidad de US$ 200000000 (DOS MILLONES DE
DCOLARES), a tres afios plazo, con un periodo de gracia de 360 dias y con una tasa de
interés del 8,93%, este crédito cubre ¢l 42,46% de acuerde al Plan de Inversiones
aprobado por la Corporacién Financiera Nacional En ¢l aito 2014 la Carporacién
Financicra Nacional otorgd un nuevo préstamo por la canidad de USH 1.500000,00
{(UN MILLON QUINIENTOS MIL DOLARES), con desembolsos parciales
justificados de USDS 375.0600,00 a tres abos plazo.

Estos préstamos se encuentran vencidos, por tal circunstancia la Corporacion
Financiera Nacional inici6 el proceso coactivo para recaudar los fondos adeudados por
la Empresa.

D Beneficios a empleados

El costo de los beneficios definidos como Jubilacion Patronal y bonificacién por
desahucio, es una obligacion que tienc todo empleador en el Ecuador v se encuentra
normada por el Cadigo de Trabajo, en base a las reghas definidas por este organismo v
efectuado por un profesional que efectiie ¢l calenlo actuarial.

Para que las empresas pucdan cubnir estas contfingencias, es necesario calcular Ia
reserva matemética que representa €1 monto, en valor actuarial presente, que garantiza
el pago esperado de Jas pensiones mensuales y complementanas. Los costos por
servieio se reconocen en cl resultado del ejercicio on que se generan, asi como ¢l

interes financiero generado por esta obligacion.

Dl incremento del gasto por Jubilacion Patronal por ¢l periodo fiscal, solamente In
parte correspondiente a los trabajadores con diez afios o mas de servicio, pueden
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registrarse como gastos deducibles de impuestos en dicho perfodo, segin las reformas
a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacidn.

m) Reconocimiento de ingresos

La Compafiia registra los ingresos de conformidad con la Norma Internacional de

Contahilidad NIC 1§

n} Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos ¥ gastos se registran al costo histénico. Los eostos v gastos s¢ reconocen a
medida que son incurridos independientemente de Ia fecha en que se hayan realizado el
pago v se regisiran en ¢l periodo mas cercano en el que se cohocen.

s8) Compensacidn de saldps y transacciones

Como norma general ¢n los estados financieros o se compensan los activos v pasivos,
tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea
requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflgjo de la esencia

de ia transaccion,

Log ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplen la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del
pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en los resuliados,

p) Reserva Legal

La Ley de Compaflias de la Repiblica del Ecuador, requicre que las compefiias
limitadas transficran a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de las utilidades
anuales, hasta igualar por lo menos ¢l 50% del capital social de la compaliia. st
reserva no puede distribuirse 1 los sovios, excepto ¢n caso de liquidacion de la
compallia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la porcion que

excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones.
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NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Esta constituida por dinero en Efectivo en Caja y Caja Chica, por las Cuentas

Corrientes ¥ de Ahorros en el Bance Pichincha v Guavaquil, de acverdo al siguiente

detalic:

DBETALLE SALDO 2017 SALDO 2016
Banco del Pichincha 30,47 30,47
Banco de Guayaquil 32,24 8224
Produbanco 331.65 0.00
TOTAL 394,36 394.356

NOTA 4.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Comresponden a cuentas por cobrar & Socios, Empleados por anticipos y préstamos

otorgados, asi como a terceros y empresas relacionadas, de acuerdo al siguiente

detalle:

DETALLE SALDO 2017 SALDO 2016
Cuentas por cobrar 500108 462.99 334.800.18
Otras cuentas por cobrar 51.296.48 150.833 .49
Cuentas por cobrar empresas $.00 77987128
TOTAL 51.759.47 1,265,504.95
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NOTA 5.~ ANTICIPO A PROVEEDORES

Estan coustituidas por pages anticipados a Proveedores de Biengs y Servicios

entregados de acuerdo ai siguiente dedalle;

DETALLE SALDO 2017 SALDO 2016
Kerémicos 177.350.70 171.350.70
TOTAL 177,350,760 171.380.70

NOTA 6.- PAGOS ANTICIPADOS

Corresponde al ¢rédito tnbutanio acumulado de Impueste s Is Kenia que se

compensars en ¢l futuro con las declaraciones del Impuesto a la Renta, de acuerdo al

siguiente detalle:
DETALLE SALDO 2017 SALDO 2016
Anticipo Imp. a la Renta 100.375.03 42.019.17

NOTA 7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Se muestran al costo historico y estdn presentados con ls deduccién de su
correspondiente depreciacién scumulada. La compafis ha regularizado la baja de los

bienes obsoletos gnte una Notaria de Ia ciudad. IORGE FIGUEROA CARPID
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La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del aflo,
utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el costo de los activos
durante su vida itil estimada, siendo el método de Hnea recta, de acuerdo con el art, N°

28 numeral 6 del Reglamento de Aplicaciin de 1o Ley de Régimen Tnbutario Intemo,

de acuerdo al siguiente detalle:

DETALLE VALOR INICIAL ADICIONES RETIROS VALOR FINAL
81,8117 3M,12.17

Software Contsble 3.304,00 3.300,00

Yehiculos 64.088.00 64.088.00

TOTAL £7.388,00 67.388,00

Menos: Depreciacion
Acurmulada, (48.822.83) (48 822,83}

TOTAL 1856517 1856817

NOTA 8.- ACTIVOS CONTIGENTES

Corresponde al embargo de la construecion de departamentos en ¢l Proyecio Terrazas
de Alamein, Urbanizacion Campo Alegre, ubieado en Naydn - Quito, el mismo que al
31 de diciembre de 2017, tiene ¢l valor de US$ 574520659, a favor de la
Corporacién Financiera Nacional por falta de pago de los préstamos otorgados por esta

Institueidn. {ORGE FIGUEROA CARPIG
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NOTA 9.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde a proveedores nacionales, por Ia provisiin de bicnes vy servicios de

acuerdo 2l siguiente detalle:

DETALLE SALDO 2017 SALDO 2016
Proveedores 71.283,05 71.283.05
Otras cuentas por pagar 333.685.25 1.063.784.13
Deudas Fiscales 67.63897 0.60
TOTAL 472.667.27 1.13%.067.18

La compafiia debe conmderar pagar las deudas al Servicio de Rentas Internas,
aprovechando los beneficios de la Ley de Remision de Intereses v ¢l convenio de pago

de las obligaciones que se mantienen.

NOTA 10- GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Corresponde a los beneficios sceiales de los trabajadores por el valor de § 6.919.12,

valores que serdn cancelados, enando la empresa tenga disponibilidad de pago,

NOTA 11.- ANTICTPO DE CLIENTES

El salde de esta cuenta esta compuesta por valores recibidos en la Compaflia para ¢l

provecto Campo Alegre de acuerdo al siguiente detalle:

DETALLE SALDO 2017 SALDO 2016

Velasquez Carlos dep. 18 15694821 156.948.21

JORGE FIGUEROA CARFPID
AUDITOR INDEPENDIENTE
RAD, NE 17,1063
RNEA NESE RNAE. 721


http:6.919.12

Gomez José dep 2 21544584 215,445,84
Garzon Victor dep.9 30.000,00 30.000,00
Serrano Leonor 524.971,76 52497176
Unifer 208.532,00 208.532 00
Olalla Jogé 0.00 221.760.00
TOTAL 1.135,897.81 1.357.657,81
PASIVO NO CORRIENTES

NOTA 12.- PRESTAMOS A LARGO P1LAZO

Corresponde a dos obligaciones que mantiene en calidad de préstamos a largo plazo
otorgados por 14 Corporacidn Financiera Nacional por el valor de § 4.266.838.21 valor
que se encuentra vencido por la faita de pago v que ¢ste Institueidn lo declaré de plazo
vencido con process coactivo correspondiente. El 14 de noviembre de 2017, las
operaciones de crédito fueron canceladas y los saldos transferidos al Banco Nacional
de Fomento en Liquidacién dentro de la venta de cariera, de acuerdo con ¢f sigwiente
detalle: Operacion No. 0010499428 por ef valor de US$ 241239527 y Operacion

NO. 0010500514 por el valor de USS 1.854.442.94.

NOTA 13.- PRESTAMOS DE SOCIOS

Corresponden a préstamos de los socios, efectuados para continuar con el proceso de
construccion del Provecto Terrazas de Alamein Campo Alegre por el valor de USS
119.739.35, debido 2 la compensacién de créditos por US$ 1.223.296 85
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NOTA 14.- CAPITAL

VASCOVA CONSTRUCTORA CIA. LTDA,, fuc comstituids mediante escriturs
Pablica efectuada ante ia Notarie Vigésimo Séptima d¢l Doctor Jorge Martinez
Dolberg del Cantdn Cuito, ¢l 26 de Abnl de 1991 v la Resolucion No. 91.1.2.1. 1007,
emitida el 3 de Junio de 1991 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercanti! ¢l 13 de Junio de

1991, por cl valor de 8/ 2.000,000,00 de sucres.

Mediante Escritura Plablica, celcbrada ante la Notaria Novena del Doctor Gustavo
Flores Uscategui, del canidn Quito, ¢l 25 de noviembre de 1998 y Resolucidn No.
99.1.1.1.00280, del Intendente de Quito, el 22 de encro de 1999, la Compafiia realizd
un aumento de eapital de /. 108.000.000,00 en espeeie, alcanzando un Capital Social
de $/. 110.000.000,00, el que s¢ encuentra Inscrito en el Registro Mereantil bajo el No.

0031, Tomo 133 del 3 de enerp de 2002,

Con fecha 12 de Febrero de 2010, ante Ia Notaris Primers del Doctor Jorge Machado
Cevallos y Resolwidn de Is Superintendencia de  Compafiias  No
SCRIDICQ.10.0025%91, del 28 de Junio de 2010, se registra el aumento de capital y
reforma de Estatutos de Ia Compafiia, por el valor de US$ 6408800 mediante
compensacion de eréditos, por lo que el Capital Social alcanza el valor 1SS 68 488,00,

divido ¢n participaciones de un ddlar de valor nominal cada una.

Con fecha 10 de Diciembre 2013 de Acuerdo al Acia de Junta General Extraordinania
de Socios, se procede a transferir las particiones sociales, guedando e nuevo euadro

de participaciones, de la siguiente manera:

VASCONEZ PATRICIO 880,00

VASCONEZ MONICA 26.793,00 |ORGE FIGUEROA CARPIG
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VASCONEZ LILIANA 26.580,00

VASCONEZ MARCELO 14.235,00

TOTAL ACCIONES 68.488,00

NOTA 15.- ESTADO DE RESULTADOS

La compafia viene arrastrando una pérdida de aflos anteriores, 1a misma que deberd ser
amortizada conforme s vavan obtenlendo resultados positivos en  gjcrcicios
econdmicos futures, conforme la reglamentacidn de la Ley de Régimen Trbutario

Interno y su Reglamento de Aplicacidn.

NOTA 16.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley de Régimen Trbufano Interne, la Compaitia ba cumplido con

las obligaciones tanto como agente de retencidn y agente de percepoion.

NOTA 17.- OTROS ASPECTOS

De acuerdo con los informes emitidos por fos abogados de la Compafiia, encontramos
que la Corporacién Financiers Nacionsl, por los préstamos otorgados en afios
anteriores imicié el procese coactivo pars ¢l cobro de las obligaciones que Hiene
pendiente VASCOVA CONSTRUCTORA C1A. LTDA, con esta Institucion v al
31 de diciembre de 2017, dichs denda se trasladé al Banco Nacional de Fomento en
liguidacion, por lo quec se encucnira embargado el proyecto Terrazas de Alamein

Campo Alegre, sin que la Empresa pueda cumplir su objeto social.
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ANEXO No. 1

Responsabilidad del auditor externo en relacién con n sudiforia de los estados

{Como parte de nuestra auditoria, de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemaos uns actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También

o Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base pars nuesira opinion, El
riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude es mas elevado
que en ¢f caso de una incorreccion matenial debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente emoneas o evasion del control interno, aspectos que ne

necesarismente pucden ser identificados en el transeurso de la auditoria.

» Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para Ia auditoria con ¢l
fin de disefiar procedimientos de audiloria que sean adecuados en funeion de
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la

eficacia del control interno de la Compaitia.

= FEvaluamos si las politicas eontables aplicadas son apropiadas y ia razonabilidad
de las estimaciones contables, asi como las respectivas divuigaciones
efectuadas por la Administracion de la Compafifa.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de Ja utilizacion por parte de la Administracion,
del principio contable de empresa en marcha vy, baséndonos en {a evideneia de
auditoria obtenida, concluimos sobre ¢i existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciongs que pucden generar dudas significativas
sobre la capaeidad de la compafiia para continuar como empresa en marcha, Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos Ia
steneidn en nuestro infornme de auditoria sobre la comespondiente informacion
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revelada en los estados finaneieros o, $1 dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una abstencién de opinidn. Nuestras conclusiones se basan en
Iz evidencia de auditoria obtenida hasta 1a fecha de mi informe de guditoria (12
de Noviembre de 2018). Sin embargo, hechos o condieiones futuras pudiesen
ser causa para que la compaiifa deje de ser una empresa en funcionamiento.

s FEvaluamos ls prescntacion global, la estructurs v el contemide de los estados
financierps, incluida la informacidn revelada, v, si los estados finaneieros en
meneidn representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logran su presentacion razonable.
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