Quito, 25 de marzo de 20138

INFORME DE COMISARIO

A los sefiores Accionistas y Junta de Directores de
Empresa CAVES S.A. EMA

1. En cumplimiento de la nominacién como comisario que me hiciera la Junta General
de Accionistas, he procedido a revisar el estado de situacién financiera de la
Compailia CAVES S.A. EMA, al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, preparados de conformidad con
las Nonnas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2. La preparacion de dichos estados financieros requirié que la Administracion
establezca varias estimaciones y supuestos propios de la actividad econémica de la
Compaiiia con el fin de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas
que forman parte de dichos estados financieros.

3. Dichos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia y en
opmién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos tomaron en cuenta la
mejor utilizaciéon de la informacion disponible a ese momento, los cuales podrian
ltegar a diferir de sus efectos finales. Las estimaciones y juicios contables mas
importantes se detallan a continuacion;

a. Deterioro de activos: Durante ¢l afio 2018, la Compaiiia reconocié pérdidas
por deterioro.

b. Vidanitil de propiedades y equipo: La Compailia revisa la vida 1til estimada
de propiedades y equipo al final de cada periodo anual.

¢. Jubilacion Patronat y Desahucio: La compailia realizé los respectivos ajustes
en beneficios a los empleados, en base al calculo actuarial emitido por
PATCO CIA. LTDA,, utilizando una tasa de conmutacién actuarial del
4.29%.

d. Valuacion de los instrumentos financieros: La Compaiiia utilizd técnicas de
valuacion para la medicion del valor razonable para sus activos y pasivos
financieros, en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.
La Administracién de la Compaiifa consideré que los importes en libros de
los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amnortizado en los
estados financicros se aproximan a su valor razonable.

4. En los estados financieros revisados, la Compafiia ain no ha aplicado las siguientes
NIIFy NIC nuevas y/o revisadas, pero alin no efectivas:
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Normas revisadas sin efecto material sobre [os estados finarncieros

_N_I.IFV I NIIF EMI_'I_'i_DA_ R FE.CHA__- " DESDE.
IFRS 16 Arrendamientos. Suslituirda a

NIF 16 |NC 17, CINHF4. SIC 15, 27, Puede Enero 2016 | Enero 2019
optarse por una aplicacion temprana
pero, sola si lambién se aplica NIIF 15

La Administracion de la compafiia estima que la adopcion de las nuevas normas y de las
enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados
financieros en ¢l gjercicio de su aplicacién inicial.

5. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre dichos estados financieros,
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y el camplimiento por parte de la Coinpaiiia de normas legales,
estatutarias y reglamentarias, asl como regulaciones y disposiciones de Ia
Superintendencia de Compafiias.

6. La Compaififa ha dado cumplimiento a nortnas legales, estatutarias y reglamentarias,
asl como a resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas y de Directorio. La
colaboracion prestada para el cumplimiento de mis funciones ha sido stempre en los
mejores términos. Los libros de Actas, de Junta General y de Directorio, asi como el
libro de Acciones y Accionistas y Libros de Contabilidad se llevan de acuerdo con
lo que establecen las normas legales pertinentes.

7. El cumplimiento de mis funciones lo he realizado de acuerdo con lo que establece la
Ley, la cual prevé revisiones de estados financieros, libros sociales de la Compaiifa,
revision de garantias, entre otras. Al respecto debo indicar que no han existido
situaciones que deban ser informadas.

8. El sistema de control interno de la Compaiiia provee una razonable seguridad en
cuanto a la proteccion de activos contra pérdida o disposicién no autorizada, y la
confiabilidad de los registros contables para la preparacion de los estados financieros
y la existencia de elementos para identificar los activos y definir la responsabilidad
sobre los mismos. El concepto de seguridad razonable, reconoce que el costo de un
sistema de control contable no deberfa exceder del monto de los beneficios que se
derivan del mismo y ademds reconoce que fa evaluacion de estos factores
necesariamente requiere estimaciones y juicios por parte de la Gerencia.

9. La Compailia ha elaborado y presentado bajo NIIF, los siguientes estados
financieros:

a. el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2018;

b. el Estado de Resultado Integral al 31 de diciembre de 2018,

c. el Estado de Cambios en ¢l Patrimonio, con saldos al 31 de diciembre de
2018;y

d. el Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 M
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Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiifa en su estado de resultados integral,
presentd ingresos por US$ 12 millones 605 mil 683.49 délares, correspondiendo el
99.15% a ingresos por venta de hoteles y restaurantes, y por servicios y el 0.85% a
intereses ganados, reversiones y otras rentas. A nivel de egresos, se registro un total
de US$ 12 millones 240 mil 117.47 dolares, correspondiendo el 40.28% a costo de
ventas y ¢l 59.72% a gastos de administracion, ventas y financieros. Por lo tanto, la
utilidad neta del ejercicio fue de US$ 365 mil 566.02 délares. El impuesto diferido
s reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. Finalmente entonces, la utilidad integral de la
Compaiila ascendié a US$ 365 mil 566.02 dolares, es decir a una utilidad basica por
accion de US$ 1.59.

El activo de la Compafifa fue de US$ 6 millones 924 mil 087.97 délares; el pasivo
de US$ 4 millones 220 mil 424.94 délares y e patrimonio de US$ 2 millones 703
mil 663.03 délares.

En mi opinién, los referidos estados financieros, preparados de conformidad con las
Normas Intemacionales de Informaciéon Financiera (NIIF), presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes la sifuacién financiera de la
Empresa CAVES S.A. EMA, al 31 de diciembre de 2018 y los resultados de sus
operaciones y los flujos de efectivo por el afto terminado en esa fecha.
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Complate la sigulente informacidn:

CAVES S.A. EMA
BALANCE GENERAL
Al 31 de diciembre

T CONCEP-T_Q Lol 2017 | - - VARIACION « 2,018
Activos
Aclivos corrientes
Caja y bancos B16,136 400,354 -49% - 415,782
Inversiones {emporales - - 0% -
Cuentas por cobrar 4,333,924 813,019 19% 5,146,944
Provisién para cuentas incobrables - 658,367 61,900 -9%]- 506 467
Neto 3,675,557 874,919 24% 4,550,476
[nventarios 194,598 79,642 41% 274,237
Ofros aclivos corrientes 251,443 69 955 -28% 181,488
Totafl activas corrlente 4,937,732 484,252 10% 5,421,984
Aclivos no corrientes
Documentos por cobrar largo plazo - - 0%
Inversiones en sociedades - - 0%
Propiedades, plantas y equipo 1,841,382 88,642 5% 1,030,024
{-) Depreciacién - 454721 69 646 15%]|- 524 367
Neto 1,386,661 18,996 1% 1,405,656
Cargos diferidos 4,008 92,440 2307% 96,448
Otros - - 0%
Total activos no corrfentes 1,390,668 111,436 8% 1,502,104
Total Activos 8,328,401 595,687 9% 6,924,088
Paslvo
Pasivo corriente
Poreién coriiente de obligaciones - 0%
Obligaciones bancarias 492,188 7,227 -1% 484 960
Cuentas por pagar 2,350,471 377,270 -16% 1,973,201
Pasivos acumulados 546,359 533,100 98% 1,079,459
Pasivo corriente 3,389,018 148,603 4% 3,537,621
Pasivo largo plazo 501,647 91,158 15% 682,804
Total Paslvo 3,980,665 239,760 6% 4,220,425
Gapltal
Capital soclal 230,530 - 0% 230,530
Reservas 129,444 - 0% 129,444
Utilidades Acumuladas 1,116,652 522,191 47% 1,638,642
Superavit por Revalonizacion 32,528 -
Resuttado por Aplic. NIIF's 339,281 339,281
Resuttado del Ejercicio 499 301 133,735 -27% 365,566
Total patrimonio 2 347,736 355927 15% 2,703,663
Total Paslvo y Capital 6,328,401 505,687 9% 6,924,088




CONTROL DE CUADRE -

CAVES S.A. EMA
ESTADO DE RESULTADOS
Periodo terminado el 31 de diciembre

GONCEPTO - N R A1 1) VARIACION 2._01__8'
UNIDADES VENDIDAS:
Ventas netas 11,813,358 685,034 6% 12,498,392
Costo variable -- 8,746,716 |- 507,205 6%|- 6253921
Contribucion marginal 3,066,643 177,829 6% 3,244 471
Costos fijos de venta - 0%
Depreciacién - - 0% -
Ulilidad brda 3,086,643 177,829 6% 3,244,471
Gastos de administracién - 771,181 {- 80,985 11%({- 852,166
Gastos de Ventas - 1,543,366 |- 224,337 14%]- 1,764,704
Depreciacion - 36,377 |- 20,996 58%|- 57,373
Utiidad de operacion 715,719 |- 145,490 ~20% 570,229
Resultados financieros - 70,029 |- 15,279 22%]%- 85,308
Ofros Ingresos 112,741 25805 23% 138,546
Ulilidad anles de implos 758,431 |- 134,963 -18% 623,468
Participacion de los trabajadores - 109,952 21,120 -19%]- 88,832
Impuesto a la renta - 149178 |- 19,892 13%]- 169,070
Utllidad nela 499,301 |- 133,735 -27% 365,566
CONTROL DE CUADRE - H 0




ANALISIS VERTICAL DE ACTIVOS
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo terminado el 31 de diciembre de

2,018 Uss

Utilidad del ejercicio 365,566
Cargos que no requieren de movimiento de efectivo:

Depreciacién 57,373

Provisién incobrables (61,900}

361,038
Cambios en;
Cuentas por cobrar {813,019)
Inventarios {79,642)
Otros activos cordentes 69,955
Documentos por cobrar largo plazo 0
Cargos diferidos (92,440)
Ofros activos a largo plaze 0
Cuentas por pagar (377,270)
Pasivos acumulados 533,100
Pasivos a largo plazo 91,158
Flujos originados (utilizados) en las
actividades de operacién [307.119)
Disminucién {incrementa) activos fijos neto (76,368)
Disminucion (incremento) inversiones permanentes 0
Flufos originados (utilizados) en las
actlvidades de Iinversién {76,368)
Incremento {disminucién) de inversiones temporales 0
Incremento (disminucién) de obligacienes bancarias (7,.227)
Dividendos pagados en aflo 4]
Variacién en el patimonio (reexpresién monelaria) {9,639)
Flufos orlginados (utllizados) en las
actividades de financiamlento (16,8686)
Incremento (disminucion) de efectivo en ¢l afie (400,354)
Saldo inicial de efectivo 816,136
Saldo final de efectivo 415,782
CONTROL DE CUADRE 0
FLUJOS DE EFECTIVO DEL ANO
0 - S—— — - —
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CAVES SA. EMA

DETERMINACHON DE INDICES FINARCIEROS

MEDIDAS DE LIGUIDEZ

i

RAZON CIRCULAMTE
ety Crogante
Priha Crodats

PRUERA 4004
Activo Cirouants - Inverlaries

RAZONES DEL EFECTAY

Pewva Chodars

CAPITAL DE TRARAIQ NETO AL TOTAL DEL ACTTVO
Capla s WEbajo tnks
Tolal oy Adka

o

¥

MEDIDAS DE SOLYEHCIA A LARGD PLAZO

RATON DE DEUOA FOTAL
Pasvo Tde
Adivo Tetar

RAZGN DE DELDA CAPITAL
Dewty Tolal
Coplof Tola

WL FIFLICADOR DEL CAPITAL
Capldal Totd

2

156

Daoda & Lags Puem ¢ Caplal Total

020

[ >}

YECES OUE SE DEVENGD FL INTERES
Uidades rina de Inlaciass ¢ Impuaxdas
Li:o ] 0

nay

RAZON COBERTURA EFECTIVO
Ukedan

ilsrerey

MEDIDAS DE ADMRESTRACION DEL EFECTIVO 27

HOTALION DE INVENTARIOS
Coxia de Yertm
rondiot

s

DIAS D€ VIENTA EN SWVENZAFIOS
368 dlx
Rolecién

ROTACION Df CUENTAS FOR COBRAR
Yenlas

Cuenim por coblcw

DIAS DE VENTA EN CLENTAS PGR COBRAR
355 it

[}t

ROTACION DE CAPITAL TRARLIO METO
Verian
Coclal da Trabaio Hata

763

ROIMDEMMSFIJQS
AdmlF‘inaNdﬂ

LX)

EOFACION DE ACTARDS TOFALES

Venlas
Arftood Tolates

ROTACON DE CUENTAS POR PAGAR
Caoslo de vardas v pashiy operacionadey.
Cuandssy bl pagar

DEAS DE CUENTAS POR PAGAR
365 cEay

Rectaciin coaniat por pager

i G OFERATIVOD
iras de wenlanics 4 Dise o cunclas par cobrr

"

010 FMANCIERG { O DE EFECTIVG)
DHaa de cica oparaiive - Dirs de das por s

MEMDAS DE REHTABS FDAD

BARGEN NETG DE UTILDAD
UKdsd Nisla
Ywies

a4

08

MARGEN BRUTO DE UTEIDAD
Uniand Bt
Nealas

2%

02

REMDMIENTO 5 OERE ACTIVOS (ROA)
UAcad Hata
Tolal de Actvos

05

RENDIKENTO S0RRE EL CAPITAL 7OE)
Utided Heta
G Toka

0

au

TASA DE REHDRFENTC AUTOS 05 THeRLF K2
LrBcedar Ratenkian
Caplal Tolad

A1)

an

MEDIDAS DE YALOR DE MERCADO

UTILIDAD POR ACCION (UPAY
UEidad Hels
Metinre) o drgulacidn

VAL OR CONTAR EPOR ALLIGN
Pairmani tolal
A ciora s

173

RAZGN PRECIC POR ACCION
Precio por peckin
ARRdad por excidn.

ENDACH 1A CARICKES i 390 B0 AL L0AD [RT0
acthve comentas.

Emmmmauw:mmm-m
Jo3 victirted (s Capacidad ta Tangfomana
mmam

Explico tn capacided de pago de ok paia i da rove
pism en exle momenia

Expica ¢ nivl og quides & certo plazo qus tard la
e

Explica ol Srunciemianio ricitido con rearkea de e

Explic.4 ol ol amieria (i aecersy v ol Aval da
schracrla de kot acciristan ferte abarcarr

Explca el pl nirmwe oo vecan quu k2 imversidn da s
accionislay #e hela nrraentado pal loa scives da a
Compatia (matancorieda)

Explca H frldncizrminl qué ollenamos od piins 4 U
oo

Explica ol rimarm & vecan g4 ne devengt ol s da
i om0 §8 ¢ e-bekdiond de Pl de Tl o o Uid.
donalet.

Expied ¥ (DAL (4 G0 A0 iberSeE Lon b e
n afscive

Tndica &l rUmero du veCIs Qe P il & Inveniar a0

Indca ol Nimam d dim e o ivanlarko perTacecs s
In smprvna wries da vanderie.

iz o ralemay da vcas QU4 B ricuparedo mi cetars
Armis o o'

Teica o Ao de dias promeio en cecuperat ml carler.
Indica cuantas vt 18 obGenan S < acdal Ge brabaio.
RO CLANATAS WAOLAA BB QENATAZGN i Cada . 6a ActAR
Incica cuaniaa venlan za qgenerarcn por cads S, de edhe
ndca ol e de vecel s el o gue ha cociada
i et e por paga

i & Fnard & din qud Fod Gemary $6 Loty ml

Irarciamiania cof Tbetul

ica ol niamero de diay dende la comora de log
Tevprlaried S fU CORCAITZA 02 elecivg.

sy wrire ®ipaga B
mvl‘:o&mlrhdllmlhdw

Expica 1 ulidad naia oscseroa pos cada SF.yendido
Epics © Pl 40 GANMA pr L0 B vivefdy

Indica e voumen da recLrios wilizedoa paTL CROATE
uiibdodun m al o'c

Ixiey o lment G ld P sk Wil G2 k.
acclonislars ulitzades

8 decivon v ol apeimcanisnla

Welica of crecimberds d lay Ulldades palaniiles sobre e
H00LH S K B

Indice b ubiidad mela por cads m ot

Incica ol valor conkabie de €833 Una A Las acciores
{valor patrisonlal preporcionaly

e e [reei 4 (4 33 Venden 5 #ycianes e
tomparscidn ton 14 Lilkdeset ua penarE




