
Quito, 25 de marzo de 2018 

INFORME DE COMISARIO 

A los señores Accionistas y Junta de Directores de 
Empresa CAVES S.A. EMA 

1. En cumplimiento de la nominación como comisario que me hiciera la Junta General 
de Accionistas, he procedido a revisar el estado de situación financiera de la 
Compañía CAVES S.A. EMA, al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes 
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de 
flujos de efectivo por el afío terminado en esa fecha, preparados de conformidad con 
las Normas Internacionales de Información Financiera (NUE). 

2. La preparación de dichos estados financieros requirió que la Administración 
establezca varias estimaciones y supuestos propios de la actividad económica de la 
Compañía con el fin de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de dichos estados financieros. 

3. Dichos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compañía y en 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos tomaron en cuenta la 
mejor utilización de la información disponible a ese momento, los cuales podrían 
llegar a diferir de sus efectos finales. Las estimaciones y juicios contables más 
importantes se detallan a continuación: 

a. Deterioro de activos: Durante el año 2018, la Compañía reconoció pérdidas 
por deterioro. 

b. Vida útil de propiedades y equipo: La Compañía revisa la vida útil estimada 
de propiedades y equipo al final de cada período anual. 

c. Jubilación Patronal y Desahucio: La compañía realizó los respectivos ajustes 
en beneficios a los empleados, en base al cálculo actuarial emitido por 
PATCO CIA. LTDA,, utilizando una tasa de conmutación actuarial del 

4.29%, 

d. Valuación de los instrumentos financieros: La Compañía utilizó técnicas de 
valuación para la medición del valor razonable para sus activos y pasivos 
financieros, en la medida de lo posible, en datos observables del mercado. 

La Administración de la Compañlfa consideró que los importes en libros de 
los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los 
estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

4. Enlos estados financieros revisados, la Compañía aún no ha aplicado las siguientes 
NIF y NIC nuevas y/o revisadas, pero aún no efectivas:



(Continúa) 
Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros 

  

  

        

. VIGENTE 
NUF- NIF EMITIDA , FECHA DESDE 

IFRS 16 Arrendamientos. Sustiluiráa a 

aero [NIC47, CINHFA. SIC 15, 27, Puede Enero 2016 | Enero 2019 
optarse por una aplicación temprana 

pero, solo si también se aplica NIIF 15   
  

La Administración de la compañía estima que la adopción de las nuevas normas y de las 

enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrán un impacto significativo en los estados 

financieros en el ejercicio de su aplicación inicial. 

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre dichos estados financieros, 
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF) y el cumplimiento por parte de la Compañía de normas legales, 
estatutarias y reglamentarias, así como regulaciones y disposiciones de la 
Superintendencia de Compañías. 

La Compañía ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias y reglamentarias, 
así como a resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas y de Directorio. La 

colaboración prestada para el cumplimiento de mis funciones ha sido siempre en los 
mejores términos. Los libros de Actas, de Junta General y de Directorio, así como el 

libro de Acciones y Accionistas y Libros de Contabilidad se llevan de acuerdo con 
lo que establecen las normas legales pertinentes. 

El cumplimiento de mis funciones lo he realizado de acuerdo con lo que establece la 
Ley, la cual prevé revisiones de estados financieros, libros sociales de la Compañía, 

revisión de garantías, entre otras. Al respecto debo indicar que no han existido 
situaciones que deban ser informadas. 

El sistema de control interno de la Compañía provee una razonable seguridad en 
cuanto a la protección de activos contra pérdida o disposición no autorizada, y la 
confiabilidad de los registros contables para la preparación de los estados financieros 
y la existencia de elementos para identificar los activos y definir la responsabilidad 
sobre los mismos, El concepto de seguridad razonable, reconoce que el costo de un 
sistema de control contable no debería exceder del monto de los beneficios que se 
derivan del mismo y además reconoce que la evaluación de estos factores 
necesariamente requiere estimaciones y juicios por parte de la Gerencia. 

La Compañia ha elaborado y presentado bajo NIIF, los siguientes estados 

financieros: 

a. el Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre de 2018; 
b. el Estado de Resultado Integral al 31 de diciembre de 2018, 

c. el Estado de Cambios en el Patrimonio, con saldos al 31 de diciembre de 

2018; y 
d. el Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2018 q 

 



10, Al 31 de diciembre de 2018, la Compañía en su estado de resultados integral, 

presentó ingresos por US$ 12 millones 605 mil 683.49 dólares, correspondiendo el 
99.15% a ingresos por venta de hoteles y restaurantes, y por servicios y el 0,85% a 
intereses ganados, reversiones y otras rentas. A nivel de egresos, se registró un total 

de US$ 12 millones 240 mil 117.47 dólares, correspondiendo el 40.28% a costo de 
ventas y el 59.72% a gastos de administración, ventas y financieros. Por lo tanto, la 
utilidad neta del ejercicio fue de US$ 365 mil 566.02 dólares. El impuesto diferido 
se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos 
incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 

determinar la utilidad gravable. Finalmente entonces, la utilidad integral de la 
Compañía ascendió a US$ 365 mil 566.02 dólares, es decir a una utilidad básica por 
acción de US$ 1.59. 

11. El activo de la Compañía fue de US$ 6 millones 924 mil 087.97 dólares; el pasivo 
de US$ 4 millones 220 mil 424.94 dólares y el patrimonio de US$ 2 millones 703 
mil 663.03 dólares. 

12. En mi opinión, los referidos estados financieros, preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) presentan 

razonablemente, en todos los aspectos importantes la situación financiera de la 

Empresa CAVES S.A. EMA, al 31 de diciembre de 2018 y los resultados de sus 
operaciones y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. 

  

COMISARIO PRINCIPAL 

 



Complete la siguiente información: 

CAVES S.A. EMA 

BALANCE GENERAL 
Al 31 de diciembre 

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

          

CONCEPTO 2,017 VARIACION 2,018 

$ % 

Activos 
Activos corrientes 
Caja y bancos 816,136 400,354 49% 415,782 

Inversiones temporales - - 0% - 

Cuentas por cobrar 4,333,924 813,019 19% 5,146,944 

Provisión para cuentas incobrables - 658,367 61,900 -9%)- 596,467 

Neto 3,675,557 874,919 24%] 4,550,476 

Inventarios 194,596 79,642 41% 274,237 

Otros activos corrientes 251,443 69,955 -28% 191,488 
Total activos corriente 4,937,732 484,252 10%| 5,421,984 

Activos no corrientes 
Documentos pos cobrar largo plazo - - 0%) 

Inversiones en sociedades - - 0% 

Propiedades, plantas y equipo 1,841,382 88,642 5%) 1,930,024 
(-) Depreciación - 454,721 69,646 15%|- 524,367 
Neto 1,386,661 18,996 1%| 1,405,656 

Cargos diferidos 4,008 92,440 2307% 96,448 

Otros - - 0% 

Total activos no corrientes 1,390,668 111,436 8% 1,502,104 

Total Activos 6,328,401 595,687 9%) 6,924,088 

Paslvo 

Pasivo corriente 
Porción corriente de obligaciones - 0%| 

Obligaciones bancarias 492,188 7,227 1% 484,960 

Cuentas por pagar 2,350,471 377,270 -16% 1,973,201 

Pasivos acumulados 546,359 533,100 98% 1,079,459 

Pasivo corriente 3,389,018 148,603 4%. 3,537,621 

Pasivo largo plazo 591,647 91,158 15% 682,804 

Total Pasivo 3,980,605 239,760 6% 4,220,425 

Capital 

Capital social 230,530 - 0% 230,530 
Reservas 129,444 - 0% 129,444 
Utilidades Acumuladas 1,116,652 522,191 47% 1,639,842 

Superávit por Revalorización 32,528 - 

Resultado por Aplic, NIIF's 339,281 339,281 
Resultado del Ejercicio 499,301 133,735 21% 365,566 
Total patrimonio 2,347,736 355,927 15% 2,703,663 

Totaí Paslvo y Capital 6,328,401 595,687 9%) 6,924,088   
  

 



  

CONTROL DE CUADRE 

CAVES S.A. EMA 
ESTADO DE RESULTADOS 
Período terminado el 31 de diciembre 

  

  

  

  

  

  

            
  

CONCEPTO 2,017 VARIACION 2,018 

_ _ 5 % 

UNIDADES VENDIDAS: 

Ventas netas 11,813,358 685,034 6%| 12,498,392 

Costo variable - 8,746,716 507,205 6%|- 9,253,921 
Contribución merginal 3,066,643 177,829 6% 3,244,471 

Costos fijos de venta - 0%) 

Depreciación - - 0%] - 

Ulilidad bra 3,066,643 177,829 6%| 3,244,471 

Gastos de administración - 771,191 80,985 11%]1- 852,166 

Gastos de Ventas - 1,543,366 221,337 14%]|- 1,764,704 
Deprectación - 36,377 20,996 58%|- 57,373 

Utilidad de operación 715,719 145,490 20% 570,229 

Resultados financieros - 70,029 15,279 22%]- 85,308 

Otros Ingresos 112,741 25,805 23% 138,546 
Ulilidad antes de implos 758,431 134,963 -18% 623,468 

Participación de los trabajadores - 109,952 21,120 -19%]|- 88,832 

Impuesto a la renta - 149178 19,892 13%|- 169,070 

Utilidad neta 499,301 133,735 -21% 365,566 

CONTROL DE CUADRE - 0 0  



  

  

  

ANALISIS VERTICAL DE ACTIVOS 

Propiedades, plantas y, 

Cargos diferidos 
1% 

Documentos por cobrar 
targo plazo 

0% 

Otros activos comentes. 
3% 

Inentarios 
4% 

  

Inversiones temporales 
0% 

  
    

  

ANALISIS VERTICAL PASIVOS 

     

     Porción corriente Obligaciones 
de obligaciones bancarias 

0% 7% 

Cuentas por pagar Total patrimonio 28% 

  

39% 

argo plazo Pasivos 
0% acumulados 

16% 

   

Pasivo | 
1 

  

 



  

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
Período terminado el 31 de diciembre de 

  

    

2,018 US$ 

Utilidad def ejercicio 365,566 

Cargos que no requieren de movimiento de efectivo: 

Depreciación 57,373 

Provisión incobrables (61,900) 

361,039 
Cambios en : 
Cuentas por cobrar (813,019) 
Inventarios (79,642) 

Otros activos corrientes 69,955 
Documentos por cobrar largo plazo 0 

Cargos diferidos (92,440) 

Otros activos a largo plazo 0 

Cuentas por pagar (377,270) 

Pasivos acumulados 533,100 

Pasivos a largo plazo 91,158 

Flujos originados (utilizados) en las 

actividades de operación 1307419) 

Disminución (incremento) activos fijos neto (76,368) 
Disminución (Incremento) inversiones permanentes 0 

Flujos originados (utilizados) en las 

actlvidades de inversión (76,368) 

Incremento (disminución) de inversiones temporales 0 

Incremento (disminución) de obligaciones bancarias (7,227) 
Dividendos pagados en año 0 

Variación en el patrimonio (reexpresión monetaria) (9,639) 

Flujos originados (utilizados) en las 

actividades de financiamiento (16,866) 

Incremento (disminución) de efectivo en el año (400,354) 

Saldo inicial de efectivo 816,136 

Saldo final de efectivo 415,782 

CONTROL DE CUADRE 0 

  

  

(307,119) 

  

FLUJOS DE EFECTIVO DEL AÑO 
     

  (500,000) 
FRÍOS criginados (utizados) en las actividades de eperación 

arios oñgnados (iizados) en las actividades de versión 
¡OFRjos eriginados fulliza cos) en les estudies de Financiamiento 

 



CAVES S.A. EMA 
DETERMINACIÓN DE INDICES FINANCIEROS 
  

¡MEDIDAS DE LIQUADEZ. on 
  

RAZON ERCULANTE 
Aci Ciraarta 
Pashro Credarto 
  

Cretarto- arlarios 
Paseo Ciria 
  

[RAZONES DEL EFECEIVO. 

Peste Credito 
02 

  

[CAPITAL DE TRABAJO METO AL FOFAL DEL ACTIVO 
020 oz 

  

  

[2 Az0N DE DEUDA FOZAL 
Pago Tale 
Aci Tots 

¡MEDIDAS DE SOLVENCIA A LARGO PLAZO ar 201 

  

RAZON DE DEUDA CAPITAL. 
Depa Teta 
Coplas Tell 
  

MULTIFLICADOR DEL CAPITAL. 
Ario Total 
Coplal Total 

2 25 
  

[2220H DEUDA A LARGO PLAZO 
ata a Largo Paz 

Dacia Largo Pie € Copla Tgl 
020 2 

  

[VEOES QUE SE DEVENGO EL INTERES. 
Ulóodes gris Se nlscraes 4 boquextos 

bscusts 
1. 

  

[RAZON COBERTURA EFECTIVO 
Ukdador att da Elrtgras, trevi y Depreciación 

Irisentos 
  

  

MEDIDAS DE ADHAESTRACION DEL EFECTIVO 2917 
  

ROTACION DE INVENTARIOS 
Costa de Venta 

reararos. 
us 

  

[DIAS DE VENTA EMINVENIARROS 
ES días 

Rotrción de tantos 
  

[ROTACION DE EVENTAS POR COBRAR 
Vortas 

Curt pes cotem 
  

[DIAS DE VENTA E CUENTAS POR COBRAR 
26 dis 

Rotación 06 Cuertas por Cobrar 
ña 

  

[ROTACION DE CAPITAL TRAAAIO METO 
Verta 

Cerlel de Trabajo Mato 
76 

  

[ROTACION DE ACTIVOS FLOS. 
Vactar 

Aros Fis setos 
as 

  

[O TACION DE ACTIVOS FOFALES 
Vertas 

Acivos Tolater 
  

ROTACION DE CUENTAS POR PAGAR 
Corto de varias y pastos cporscionates 

Cuetos y por pagar 
  

[peas DE CUENTAS POR PAGAR 
365 as 

Rstación esartas por pago 
  

¡caro DeERATINO. 
Díaz de Ierlartos + Dize de curas par cobrar 14 
  

ESCL.O FIMANCIRO O DE EFECTIVOS 
za decido opernilo- Dias de las por pagar 
  

  

MAROEN NETO DE UTILIDAD 
Ut ded Nate 

Yartas 
0. 

¡MEDIDAS DERERTABEIDAD 150 2 

06 
  

[MARGEN ERTUTO DE UTILIDAD 
Uta Bra 

Ventas 
02 02 

  

RENDIMIENTO SOBRE ACTIVOS (ROA) 
Ulcad Nata 

Teal 64 Activos 
905 

  

on a 

EXpLcA a capos e pago 8n e oro plano con 
cio comentas. 

Eolo la capacidad ds pago Con ¿rios canes sea 
Irá os fovactacis (omo capacidad de manstormaros 
ana 

Esplco la capacidad de pogo de ox paros de coto 
Pra e sto mesma 

Boca el iva y ez 2 cart plazo que Scala 
mensa 

Explica el ramciemiarto recibido com recargos de artesa 

Explica el enclercinieta con Lecaros y erp de 
seRraccla de los scricritas recto Ecos. 

Espa el plicaro 06 Yecan que la inación dedos 

  

Explain de can que ne devo dl ta 
rl como $ capaci: de paro de Ylmeras con la 1658. 
donetes. 

Epica la cap9cica) de pago de irterases con fa naar 
a alocivo 

ca el mare de veces que Da rola el nventario sn 

lrxca slnimsco de cn que md bvietaíoperacacs en 
la empeena es de venderse. 

lrcica 6 rimero de vecs que ha recur mi cara 
Aranda ao. 

ca el rua 66 qías prono en tecuperas ed carr. 

Iba cuantas verlas na bares dt eaplar de irabajo. 

ca cuartas psclas ys genecazan por cada SY de actas 

Irráca cuentas verdar sa generaron poz cada SY de aci 

maca nro de veces sí erro que ha carcatdo 
a cuts pos pagar 

Iraica e rnaro de día) que 104 demaro 60 acota 
Franciamiénto con prue. 

rca el márero de ds dende la cocora delos 
Yerpelarjes US $4 cotas 80 electo. 

Irc elraimaro de alas art el pags 5 proveedora en 
ficivo yla cobzarza 4 lacas en efecto 

Espa la ela mala acera por cráa SY vendio 

Epica el puarosn do ganancia por 29% $Y vendo, 

  

os) an 
  

  

UTILIDAD POR ACCION APA) 
Ubldad Hato 

Aezionay en ccalación 
20 

MEDIDAS DE VALOR DE MERCADO 200 23 

153 
  

VALOR CONTARLE POR ACCION 
ps rar 

Aeciorar an cbcutación 
105 ma 

  

Precio por acción 
dos por ección,   [RAZON PRECIO POR ACCION NO DISPOMALE   
  

rico la Mad reta por Cada corr. 

rca dl vals corgatd de ea una ds las acioras. 
ena patricoda pesporcional) 

Inca el recio 4 que 36 venden ls acciones en 
eompsración con 4 Rrdes qua puneran 

 


