Quito, 15 de marzo de 2016

INFORME DE COMISARIO

A los seftores Accionistas y Junta de Directores de
Empresa CAVES S.A. EMA

1. En cumplimiento de la nominacion como comisario que me hiciera la Junta General
de Accionistas, he procedido a revisar el estado de situacion financiera de la
Compafiia CAVES S.A. EMA, al 31 de diciembre de 2015 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2. La preparacion de dichos estados financieros requirid que la Administracion
establezca varias estimaciones y supuestos propios de la actividad econdémica de la
Compaiiia con ¢l fin de determinar la valuacidén y presentacion de algunas partidas
que forman parte de dichos estados financieros.

3. Dichos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia y en
opinidén de la Administracion, tales estimaciones y supuestos tomaron en cuenta la
mejor utilizacion de la informacion disponible a ese momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales. Las estimaciones y juicios contables mas
importantes se detallan a continuacion:

a. Deterioro de activos: Durante el afio 2015, la Compaiiia reconocié pérdidas
por deterioro.

b. Vidatil de propiedades y equipo: La Compafiia revisa la vida dtil estimada
de propiedades y equipo al final de cada periodo anual.

c¢. Jubilacién Patronal y Desahucio: La compaiiia realizd 1os respectivos ajustes
en beneficios a los empleados, en base al célculo actuarial emitido por
PATCO CIA. LTDA., utilizando una tasa de conmutacion actuarial del 4%.

d. Valuacion de los instrumentos financieros: La Compafiia utilizo técnicas de
valuacion para la medicion del valor razonable para sus activos y pasivos
financieros, en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.
La Administracion de la Compafiia considerd que los importes en libros de
los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable.

4. En los estados financieros revisados, la Compafiia aun no ha aplicado las siguientes
NHF y NIC nuecvas y/o revisadas, pero atn no efectivas:

{Continda)




Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

Aplicacisn Cbligatoriaa

NIF NTULD partir de los ejercicios
NIIF 5 IFR5 5 Activos no Corrientes mantenidos para laventa Enerodel 2016
NilF 9 IFR5 9 Instrumentos Financieros Enerodel 2018
NIIF 10 IFRS 10 Estados Financie ros Consnlldados Enerodel 2016
NIF11 IFRS 11 Acuerdos conjuntos Enerodel 2016
NIF12 FRS 12 Informacion aRewelar sobre Participaciones enotras entidades Eneradel 2016
NHF 14 IFAS 14 Medlcion del Valor Raronable Enerodel 2016
NIIF15 IFRS 15 Ingrésos de Contratos con Cllentessust, ANIC 11, 18, Enerodel 2018
NIF 16 IFRS 16 Arrendamientos, Susituirda NiC 17 si también aplicaNitF 15 Enerodel 2018
NIC1 1AS 1 Presentaxion de Ettados Financieros Enerodel 2016
NIC 16 IAS 16 Propiedades, Plantay equipp Eperodel 2016
NIC 19 145 193 Beneficios a Empleados Enerodel 2016
NIC 27 A5 27 Estados Fuinancieros Separados Enerodel 2016
NIC 28 IAS 2B [nversionesen Asociadasy Negosios Conjuntos Enerodel 2016
NIC34  1A534 Informacion Financiera Intermedia Enerode! 2016
NIC 38 IAS 3B Activosinlangibles Enerodel 2016

1AS 39 Instrumente Financieros, recenociemiento y medicion aplica
NIC 39 conNIIF 9 Enerodel 2018
NIC 41 IAS 41 Apricultura Enerodel 2016

La Administracion de la compafiia estima que la adopcidn de las nuevas normas y de las
enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrén un tmpacto significativo en los estados
financieros en el gjercicio de su aplicacidn micial.

§. Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre dichos estados financieros,
preparados de conformidad con las Normas Infernacionales de Informacién
Financiera (NIIF) y el cumplimiento por parte de la Compafiia de normas legales,
estatutarias y reglamentarias, asi como regulaciones y disposiciones de la
Superintendencia de Compariias.

6. La Compaiiia ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias y reglamentarias,
asi como a resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas y de Directorio. La
colaboracion prestada para el cumplimiento de mis funciones ha sido siempre en los
mejores términos. Los libros de Actas, de Junta General y de Directorio, asi como el
libro de Acciones y Accionistas y Libros de Contabilidad se llevan de acuerdo con
lo que establecen las normas legales pertinentes,

7. El cumplimiento de mis funciones lo he realizado de acuerdo con lo que establece la
Ley, la cual prevé revisiones de estados financieros, libros sociales de la Compafiia,
revision de garantias, entre ofras. Al respecto debo indicar que no han existido
situaciones que deban ser informadas.

8. El sistema de control interno de la Compafiia provee una razonable seguridad en
cuanto a la proteccion de activos contra pérdida o disposicion no autorizada, y la
confiabilidad de los registros contables para la preparacion de los estados financieros
y la existencia de elementos para identificar los activos y definir la responsabilidad
sobre los mismos. El concepto de seguridad razonable, reconoce que el costo de un




10.

sistema de control contable no deberia exceder del monto de los beneficios que se
derivan del mismo y ademas reconoce que la evaluacién de estos factores
necesariamente requiere estimaciones y juicios por parte de la Gerencia.

La Compaiiia ha elaborado y presentado bajo NIIF, los siguientes estados
financieros:

a. el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2015;

b. el Estado de Resultado Integral al 31 de diciembre de 2015,

¢. el Estado de Cambios en el Patrimonio, con saldos al 31 de diciembre de
2015y

d. el Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2015

Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia en su estado de resultados integral,
presentd ingresos por US$ 19 millones 493 mil 931.79 délares, correspondiendo el
99.69% a ingresos por venta de hoteles y restaurantes, y por servicios y el 0.31% a
intereses ganados y otra rentas. A nivel de egresos, se registro un total de US$ 18
millones 336 mil 000.63 délares. Por lo tanto, la utilidad neta del ejercicio fue de
US$ 1 millon 218 mil 855.59 délares. El impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias enire el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los

estados_financieros_y las_bases_fiscales correspondientes—utilizadas para—determinar—ta

11.

12.

utilidad gravable. Finalmente entonces, la utilidad integral de la Compafiia ascendio
a US$ 738,111.23 délares, es decir a una utilidad béasica por accion de US$ 3.20.

El activo de la Compaiiia fue de US$ 11 millones 887 mil 462.44 ddlares; el pasivo
de US$ 10 millones 402 mil 716.89 délares y el patrimonio de US$ 1 millones 484
mil 745.55 dolares.

En mi opinidn, los referidos estados financieros, preparados de conformidad con fas
Normas Internacionales de Informacién Financicra (NIF), presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion financiera de la
Empresa CAVES S.A. EMA, al 31 de diciembre de 2015 y los resultados de sus
operaciones y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.
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T, R;iarc Acosta
COMISARIO PRINCIPAL




CAVES S.A. EMA

DETERMINACION DE INDICES FINANCIEROS

MEDIDAS DE LIQUIDEZ

214 Eoal)
RAZON CIRCULANTE Explica la capackiad de paga en el coro plaza con
Cacudanie 143 1m atthus comienies
Pasho Clrewante
PRUEAA ACIDA Explea la capacidad de pago com acives soienles cin
I .- 136 1,08 ‘el los iventarios (menor capadidad de transfarmari,
Pasip Circulanta en gfectho)
|RAZONES DEL EFECTIVO Explica ka capacidad de paga de ks pasivos de corlo
Efeciivo an [5%) plaro en eile momenlo
Pastve Chrulamta
CAPITAL DE TRABAJO NETO AL TOTAL DEL ACTIVO Explica &l nbatd de Buldez 3 edvto phiro qus lisna la
027 0.0 mpresd
Tolal de Activa
MEDIDAS DE SOLVENCIA A LARGO PLAZO 2014 2a1s
RAZON DE DEUYPA TOTAL Explca &l fnanck miento reciia con recursas da bercam
Pasieg Tofal 068 0,88
Adio Tolal
RAZOM DE DEUDA CAPTTAL Explica &f apakncamienio conlerceros y el nivel de
Deixda Tolal 215 7.0 salveacia de bes accionisias [renla a terceros,
Capia) Tatal
MULTIPLICADOR DEL CAPITAL Explica el el niimern de vecos s la inversian de laa
o Aethig Total A5 B0t acclonistas se hulla repr=sandado par o actives da by
Ci Total Compafila
RAZON DEUDA A LARGO PLAZO Expicz el Manchamiznic que oblenemor de pasivos a br
Dewnta a Largo Plarg 0,44 0,28 plarm
Deuda @ Largo Plaza + Caplal Total
VECES QUE SE DEVENGO EL IMTERES Fuplca Bmimars de yeces que 5o devengd ot inlerds du
Wpdadas ankes dé Inldreses & Imoussios 30.98 1241 ash cama ks papadidad de pago de iereses con las vk
Inlereses tlonales.
RAZGH CQBERTURA EFECTIVO Explica la capackdad de maga de Inlereaey con Ias W&
dades arles de It¢cages. Impuesios v Depreclacion 12,45 13,11 en sdectiva
Inlereses
MEDIDAS DE AGMINISTRACION BEL EFEGTIVO 204 M8
ROTACION DE INVENTARIOS Inifiea &l némero do veces qua ha rotade sl iventaio an
2.1 239
wvenlaras
DIAR Di. VENTA BN Wdlen ® niAmErD de dise que L
265 diuy 1] 15 [a empresa 2nlea de venderse.
Rotacién é8 Inventarios
ROTACION DE CUENTAS POR COBRAR Incica el plmaro de vaces que he reauperade ml carterz
Yenlas 318 20 dursrie el afp
Lusnias por cobrar
DIAS DE VENTA EN CUENTAS POR COBRAR Indica el nimero de dlas promedio en recuperar mi cate
265 dias 1ie 160
Rutaciin dg Cuentas por Sobrar
ROTACION DE CAPITAL TRABAJO NETO Incica cusnlas vertas se oblienan del capitul d= Irbajo,
rantas 8,52 173
Capial de Trabaje Neto
RATALION DE ACTIVOS FTJOS rita cunnlas vertas k¢ generaron por cada SV, de aclh
L ¥a 908
Adlin Fios Nelos
ROTACION DE ACTIVOS TOTALES Indica eamas ventas s& ganerdron par cada S7. de activ
Ventay 23z Lod
Arthos Totales
ROTACION DE CUENTAS POR PAGAR Indic ¢! nimmam de veces on o aflo que he cametado
Ccsla ERG) 1.8 s tuepiny por pagar
Cuentas y documentos por pagar
DIAS DE CUENTAS POR PAGAR Intdiez £ b d de dfas que me demore en canselar m
385 oia 108 a7 financiamiento con peovetdores.
Rolaciop euentas pir pagar
GCICLD CPERATIVO Indica &l ndmaro de gias dasde la compri de dos
[Hax de irventarios + Dlas ds cuertas per cobrar 15 175 Inveniarios hasta su coabranza an efsclivo.
CRCLO FINANCIERQ | O DE EFEGTIVD) indica el mimero de dias cntre ol page a provesdores en
Dlas 48 delo cperalivo - Dlas da das por pagar 20 - efeeiivo ¥ fa cobiatoa a clantes en efactho
MEDIDAS DE RENTABILIBAD 2014 2o
MARDER NETO DE UTILIDAD . Expkca la wiidad neta generada por cada &/, vendio
T kg 058 L
Vanluy
MARGEN BRUTO DE UT/UIDAD Explica & marges de gamancla por caita 57, vendida
n: 0,56 [E:1)
Verdas
RENDIRIENTC S0BRE ACTIVOS (RDA} Incica el vehumen de recursos uilizadas para ganacar
d Nela 0,13 2,08 wiidades en &l aflo
Total de Activos
Indioa ¢! vokamien de los recursos imveriiéo por los.
RENDIMIENTO SOBRE EL CAPITAL {ROE) ecionislug wiiizadas para generar wildades e & afia,
DAt 0,50 prothicle de b efidencla opemtiva, eficiarch en &l uso
Caphal Total de atiivos y o) apatancamiento financiera.
TASA DE RENDIMNENTO AUTOSOSTENIOLE fg)
Lhifi i 0 046 Indica &l crecimlento de ks uilidades reteridas scbre o
Capilal Tolal capital db Jos zeekaslas.
MEDIDAS DE VALOR DE MERCADO 204 2048
UTILDAD POR ACCION (UPA) Inafica La uiedad neta, per cada acokin,
14 578 3; 4
Accones en cireanckin
VALOR CONTABLE POR ACCION Indfea &l vaor conlable de cada una, gz lay 2colones
Putrimono Lofal 1420 644 (vor patrirorkal proporciomal)
Attionss sn ciculacitn
RAZON PRECIO POR ACCION NO DISPONIALE Indira & precio @ que Se vendan las acclones en
Precla por accidn a [} comparaetin son s ldades que generan
Wided por aedidn.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo terminado el 31 de diciembre de :
: o 2,015 . ' uss

Utilidad del ejercicio 738111
Cargos gue no requieren de movimiento de efectivo:

Dapreciacign 109.945

Provision incobrables 282.009

T.130.065

Cambios en :
Cuentas por cobrar (1.213.747)
Inventarios 184.885
Ctros activos corrientes (308.937)
Documentos por cobrar largo plazo 0
Cargos diferidos (25.333)
Ctros activos a large plazo 0
Cuentas por pagar 2.144.954
Pasivos acumulados 1.115.618
Pasivos a largo plazo 53.408
Flujos originados (utilizados) en las
actividades de operacion 3.080.911
Disminucion (incremento) activos fijos neto (2.375)
Disminucién (incremento) inversiones permanentes 0

Flujos originados (utilizados) en las

aciividades de inversion - - (2.375)
Incremento (disminucion) de inversiones temporates 0
Incremento (disminucién) de obligaciones bancarias 54.966
Dividendos pagados en afio 0
Variacion en el patrimaonio (reexpresidn monetaria) {2.526.922)
Flujos originados {utilizados) en las

acfividades de financiamiento (2.471.956)
Incremento (disminucion) de efectivo en &l afio 606.579
Saldo inicial de efective 701.647
Saldo final de efectivo 1.308.226
CONTROL DE CUADRE (0)

FLUJOS DE EFECTIVO DEL ANO

4.000.000 7

3.000.000
2.000.002 -

1.000.000 {--

0

{1.000.000 {-

(2.000.000) 4~

{3.000.000}

BFlujos originados (uiilizados) en las actividades de cperacion
\Fos originados {uilizados) en las aclvidades de inversion
QF{ufos originados (uilizades) en lae actividades de financiamiento




ANALISIS VERTIGALDE ACTIVOS

Bocumenlos por cobrar _Propiedades, plantas y

largo plazo equipo 0%
%
GCala y bancos
Otros aclivos care % otros
%
Cargos diferidos Inversianes lemporales
0% 0%
Invenlarios
3%
Cuentas por cobrar | B
72%
ANALISIS VERTICAL PASIVOS
Parcién corriente Obligaciones
de obligacionas bancarias
0% 0%

Total patrimonio
13%
Pasivo largo
plazo
5%

Cuentas por
pagar
54%

Pasivos
acumulades
28%




Complete la siguiente informacion:

CAVES S.A. EMA
BALANCE GENERAL
Al 31 de diciembre

- 2. CONGEPTO: ST 2004 T VARIACION e e
Activos
Activos corrienfes _
Caja y bancos 701.647 606.579 86%|( 1.308.226
Inversiones temporaies 0 o 0% 0
Cuentas por cobrar 7.708.184 1.213,747 16%|  B.921.931
Provision para cuentas incobrables (120.849) (282.009) 233%[  (402.858
Neto 7.587.335 931.738 12% 8.519.073
Inventarios 502.489 (184.885) 3% . 317614
Otros activos corrientes 488.818 308.937 83% 797.755
Total activos corriente 9.280.299 1.662.370 18%] 10.942.669
Activos no corrientes
Documentos por cobrar largo plazo 0 _ 0 _0%).
Inversiones en sociedades "0 0 0%} .
Propiedades, plantas y equipo ©1.334.854 (27.341) -2% 1.307.513
{-) Depreciacién (345.405} {80.228) 23%| (425633
Neto 989.449 (107.570) -11% 881.880
Cargos diferidos 37.580 25,333 67% 62,913
Otros - .- D 4] 0% .
Total activos no corrientes 1.027.030 (82.237) -8% 044.793
Total Activos 10.307.329 1.580.133 15%| 11.887.462
Pasivo
Pasivo corrienfe
Porcién corriente de obligaciones 0 0% '
Obligaciones bancarias 0 54.966 0% 54,966
Cuentas por pagar 4.299.494 2.144.954 50%| - 6.444.448
Pasives acumulados 2.204.751 1.1158618 51%| - 3.320.369
Pasivo corriente 6.504 245 3.315.538 51%| 9.819.783
Pasivo largo plazo 529.528 53.406 10% 582.934
Total Pasivo 7.033.973 3.268.944 48%| 10.402,717
Capital
Capital social 230.530 0 0%| - 230.530
Reservas 129.444 0 0% 129.444
Utilidades Acumuladas 1.146.433 {1.201.627) -105% (55.194)
Superavit por Revalorizacion 95.303 95.303
Resultado por Aplic. NIIF's 339.281 346,552
Resultado del Ejercicio 1.332.566 (594.455) -45% 738.111
Total patrimonic 3.273.556 (1.788.811) -55% 1.484.746
Total Pasivo y Capital 10.307.329 1,680.133 15%{ 11.887.462




CAVES S.A.EMA
ESTADO DE RESULTADOS

Periodo terminado el 31 de diciembre

i Sl E R W s’_ | v % -
UNIDADES VENDIDAS:
Venias netas - 23.945854 (4.470.545) -19%| 19.475.109
Costo variable (10:103.404) 2.483.179 -25%|. (7.620.224)
Contribucién marginal 13.842.250 (1.987.366) -14%] 11.854.884
Costos fijos de venta 0 0%
Depraciacian - 0 0% )
Ufilidad bruta 13.842.250 {1.987.366) -14%] 11.854.884
Gastos de administracion (1.581.135) 36727 -2%) (1.545.407)
Gastos de Ventas (10.345.863) 1.395.193 -13%| (8.950.670)
Depreciacion {104.252) (5.692) 5% (109.945)
Utilidad de operacién 1.810.899 (562.138) -31% 1.248.862
Resultados financieros " (69.910) (39.844) 57% {109.754)
Otros Ingresos 353.393 (273.646) -77% 79.748
Utilidad antes de impios 2.094.483 (875.627) -42% 1.218.856
Participacion de los trabajadores ~{314.172) 131.344 -42%| .- (182.828)
Impuesto a la renta (447.745) 149.829 -33%|  (297.916)
Utilidad neta 1.332.568 (594.455) -45% 738.111




