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PKFECUADOR & Co.
DIGTAMEN DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas
HAMMONIA S.A.
Guayaquit, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados ﬂlnancieros adjuntos de HAMMONIA S.A., [os cuales
incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y los estados
de resultados integrales, camblos en el patrimonic y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estadPs financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de HAMMONIA S.A. al
31 de diclembre de 2019, |asi como sus resultados y flujos de efectivo
coirespondientes al ejercicio anuai terminado en dicha fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de|Informacién Financiera (NIIF).

Base de la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (N!A). Nuestras responsabilidades de acuerdo con esas normas se
detallan mas adelante en Ia‘seccic’m “Responsabilidades del auditor sobre la
auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes
de la Compafiia de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus
siglas en inglés), y hemos | cumplide nuestras responsabilidades éticas de
conformidad con el Codige. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinién.

Incerfidumbre significativa refativa al negocio en marcha:

4. Llamamos la atencion sobre la Nota K de los estados financieros que indica que fa
Compaiiia tiene pérdidas acumuladas que ascienden a US%289,702.76; ademas,
la Compaiiia registré pérdidas por cuarto afio consecufivo. Este asunto genera
una incertidumbre significativa sobre la capacidad de la Compafia para continuar
como negocic en marcha, no obstante gue sus accionisias estan analizando
estrategias para incrementar jos ingreses operativos y reducir costos. Nuestra
opinidn no ha sido modificada én relacién con esta cuestion.
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Asuntos clave de auditoria:

5.

Asuntos clave de auditoria so
fueron de mayor importancia
periodo actual. Estos asuntos
de los estados financieros en

n aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
en nuestra auditoria de los estados financieros del
fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria
su conjunio, y en la formacién de nuestra opinién al

respecto, sin expresar una opinidn por separado sobre los mismos. Ademas del

asunto descrito en la seccion
marcha”, no tenemos asuntos

“Incertidumbre significativa relativa al negocio en
claves que debamos informar.

Responsabilidades de la Administracién sobre los estados financieros:

6. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con la Norma I[ntemacional de
Informacién Financiera (NI]F) Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacion y mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de

estados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude ¢ error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la Compania o cesar operaciones, o no
tenga otra alternativa mas realjsta que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de

informacian financiera de la Compaiiia.
|
Responsabilidades del Auditor s'pbre la auditoria de los estados financieros:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunta estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un mforme de auditeria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccién material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera materlal si, de forma individual ¢ conjunta, es razonable
esperar que mﬂuya en las demszones econdmicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

g.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

10.

10.1 Identificamos y evaluam(;:s los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya isea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El nesgo de no detectar una incorreccion material por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede
impficar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o
la anulacién del control initerno.




11.

10.2

103

10.4

10.5

3

Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para [a auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero nolcon el proposito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control infernc de la Compaifiia.

Evaluamos la ldcneldad de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas

|
realizadas por la Administracion.

Concluimos sobre |a IdO‘HEIdad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, en bhase a la ewdenc:a de auditoria obtenida, si existe o no una
incertidumbre  signifi icativa relacionada con eventos o condiciones que
puedan aportar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como un nego:cio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que
existe una incenidumbrle sighificativa, tenemos la obligacién de llamar la
atencién en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en
tos estados tinancigros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin
embargo, eventos o condlcmnes futuros pueden causar que la Compartia no
pueda continuar como ur|} negocio en marcha.

Evaluamos la presentacnon estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo | | las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonabfemgnte las transacciones y eventos subyacentes.

Comunicamos a los responsébles de la Administracion de la Compafiia, entre
otros asuntos, &l alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los

hallazgos significativos de la a

|uditori.'al, asi como cualquier deficiencia significativa

det control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos |e’ga1es y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
interno, estamos obligados a \opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de [a entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinidn al
respecto se emitird en un informe por separado.

26 de febrero de 2020
Guayaquil, Ecuador

PKF&W&JD(% Co .

Registro No. SC-RNAE-002 Manuel Garcia Andrade

Socio




HAMMONIA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Expresados an USDdlares)

Al 31 de diciembre de

2019 2018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efactiv? {Nota H) 20,683.56 40,125.71

Cuentas y documentos por cobraI relacionadas (Nota Q) 281.85 263.36

Cuentas y documentos por caobraf no relacionadas 1,690.18 2,972.81

Activos por impuestos corrientes {Nota 1) 52,115.08 39,708.52

Servicios y otros pagos anticipados 2,294.32
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 74,770.75 85,365.72
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, planta y equipa (Nota J) 607,577.01 657,673.65
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 807,577.01 657,673.65
TOTAL ACTIVOS 682,347.76 743,039.37

|
PASIVOS ¥ PATFIllMONIQ
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar no relacionados 7,269.66 7,404.09

Otras obligaciones covrientes 2,688.66 3,047.79
TOTAL PASIVOS COARIENTES 9,958.32 10,451.88
PATRIMONIO: (Nota K)

Capital social 10,000.00 10,000.00

Reservas 110,115.34 110,115.34

Resultades acumulados 552,274.10 612,472,158
TOTAL PATRIMONIO 672,389.44 732,587.49
TOTAL PASIVOS Y PATBIMONIO 682,347.76 743,039.37

AN ’ s
: t“':fg:“.p ‘[/ . B y
‘Ing. Marco# Montoya
_Contddor General

i N
Vea notas a los estados financieros




HAMMONIA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDéiares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota L)

GASTOS OPERACIONALES {Nota M}

PERDIDA OPERATIVA

GASTOS FINANCIEROS

PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Sr. Xavi BTy
Pres te

Vea notas a los estados financieros

2019 2018
153,036.99 138,776.04
213,163.00 247,485.00
(60,126.01) (108,708.96)
72.04 67.77
(60,198.05) (108,776.73}

: ing, Marco§ Montoya
. -Contador General

o

A~




S0I3IIUBLE SOPEISS SO] B SBIOU BaA

{eiousy Jopeoy
eAciaop soorepy Bu-

'd

T

Lo B
e
-,
. ;o
,.!,I.f,., %!v\i.i&l..\,
OL'¥/8'E855 gb'150'621 geZZe'eey PEGLLOLL 05°0LE ye'¥bL'6 0Q°000'0L 610¢ 2P 2IQUIB)0IP B LE IE OpES
(50'851°09) {s0°861.'09) omasele jop jeibaiut opelnse: A epipied
CLEPeLY 11°6b2'681 89°geT'Eer PEGLLOLL 05 0LE PRPEL601 00700001 g1L0Z op a:quisiaip 8p LE @ opjes
{00'000'06Y) redes ep uplanpsy
(€£gs2'a01) (£29s4'801) -opiele-ep-ribeju-opelnser A eppigd
geere el 02 920°B&Z 89ZET'ESH PEGLL'OLL 05°0L8 PavPL601 00°000'005 B10¢ 8p 0laud op | [ opjeg
[CIN 53JOLIBIUR SCI013saa ap zaA elelrd 18101 [Bjided ap [T |eto0s
EPINGLISIP GU PRI JiIN uopRsws|du) BAIOSY BAIBSOY jeiden
Jod voradopy
SOPEINNIE SOPE}NSaY SEAIOSOL

{saapioSn US Sopesadxg)

10Z A 6102 30 IHAWIDI] 30U 1 TV SOOVNINHIL SONY

OINOWIYLVYd 73 N3 SOIEAVD 30 S0aYLIS3

V'S YINCAWVYH




l

HAMMONIA S.A,

ESTADOS DE FIL.UJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDdlaras)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes ' 153,036.99 138,776.04

impuestos corrientes pagados ' {12,405.54)} (20,528.75)

Efectivo entregado a proveedores {160,073.60} (201,985.81)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES D&
OPERACION \ {19,442 15) {83,739.52)
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Reduccion de capital | {490,000.00)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIANIENTO 3 (490,000.00)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Cesion de acciones ‘g 495,000.00
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO i 495 000.00
DISMINUCION DEL EFECTIVO ¥ EOUIVALENTES AL
EFECTIVO 3 (18,442.15} (78,739.52)
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO 40,125.71 118,865.23
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO 20,683.56 40,125.71

\
|
|
I
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vier Rw};ra " Ing. MarcosMontoya
Presi «—""" Contador General

Vea nota a los estados financleros




HAMMONIA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDélares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
CONCILIACION DE LA PERDIDA ¥ RESULTADO
INTEGRAL DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO DE
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO {60,198.05) (108,776.73)
Ajustes por:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 50,096.64 50,006.64
Provisiones de beneficios sociales 1,696.96 10,917.59
! (8,404.45) (47,762.50)
Variacion en activos y pasivos corriej-ntes:
Cuentas y documentos por cobrar 1,264.04 (3,236.17)
Activos por impuestos corrientes (12,405.54) {20,529.75)
Servicios y otros pagos anticipados 2,294.32 (2,294.32)
Cuentas y documentos por pagar (134.43) 7.90
Otras obligaciones cortientes (2,056.09) (9,924.68)
(11,037.70) {35,977.02)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION (19,442.15) {83,739.52)

Si’ivra
Presidepte’

o
et

Ing. Marcos-Montoya
Contador General




HAMMONIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresadas en USDdlares)
A. HAMMONIA S.A.:

La Compafiia se constituyd en la ciudad de Quito mediante Escritura
Publica del 25 de marzo de 1891 e inscrita en el Registro Mercanti ¢l 19 de abril
de 1991. Su actividad principal es la compraventa, permuta, arrendamiento de
viviendas y oficinas, admmlstrac:on de inmuebles propios y ajenos; a la
promocion, venta de urbanizaciones y lotizaciones.

Aprobacidn de estados financieros: Los estados financieros por el periodo
terminado al 31 de dqctembre de 2018, han sido emitidos con aulorizacion por
parte del Vicepresidente EjeCUfIVO de la Compafiia con fecha 3 de febrero de
2020, y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas
para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracion de cumpllmaento Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés).

Bases de medicidn: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico.

El costo histérico estabasado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de Jos bienes y servicios.

El valor razonable es eI precio que se recibiria por vender un activo o e
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de medicion, mdepenldlentemente de si ese precio es directamente
observable o estimado ulilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo o jun pasivo, la Compafila fiene en cuenta las
caracteristicas del acfivo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en

cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Todos los activos y pa-’ls'wos por ios cuales se determinan o revelan los
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de Ia
jerarquia del valor razonable d?scrita a continuacién:

Nivel 1: Precios cotizadps {(no ajustados) en mercados activos para activos

0 pasivos idénticos a fos que fa Compafiia puede acceder en la fecha de fa

medicion i
!

Nivel 2: Datos de emirada (insumos) distintos a los precios cotizados
incluidos en el Nivet 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea
directa o lndjrectamente
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HAMMONIA S.A.

B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Nivel 3; Datos de entrada (insumos) que no son observables para el activo
0 pasivo.

Para los activos y pas‘ivos que son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurrente, la Compafiia determina si se han
producido transferencias enﬁre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revision de |a categorizacién al final de cada periodo.

Juicios y estimaciones! La preparacion de estados financieros conforme a
las NIIF requiere el uso de estimaciones contables y también exige a Ia
Administracién que ejerza su juicio al aplicar las politicas contables de la
Cempafiia. En la Nota D se jevelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para 1a elaboracion de los estados financieros.

Moneda funcional v de presentacion; El Dolar de Estados Unidos de
América (USD) es la moneda de curso legal en la Republica del Ecuador y, por lo
tanto, mopeda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes; La Compafiia
presenta los activos y pasivo$ en el estado de situacién financiera en base a la
clasificacion de corrientes o ng corrientes.

|

Un activo se clasifica ]como corriente cuande se espera realizarip, 0 se
preiende venderio o consumlrio en el ciclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negomacton se espera realizar el activo dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre ef que se informa o es efectivo
o equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha ;del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en
el cicle normal de eprotacnon se mantiene principalmente con fines de
negociacién, deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre ef que se mformla o no {enga un derecho incondicional para aplazar
su cancelacion, al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se mforma La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos
cOoMmo no corrientes, !

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos na corrientes.

Efectivo y equivalentés al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran fiquidez,
que son facilmente convertibles en valores determinados de efectivo, por o que
estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversién
serd equivalente al efectivo cuande tenga vencimiento en ires meses o menos
desde la fecha de adquisicion.
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HAMMONIA S.A.
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacidn)

Instrumentos financieres: Un instrumento financiero es cualquier
contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero
o instrumento de patrimonio de otra entidad. Los activos y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Compafifa pasa a formar parte de las cldusulas
contractuales del instrumento.

Medicion (nicial:

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, los activos y pasivos
financieros se miden inicialmente por su valor razonable mas o menos,
en el caso de un instrumento financiero que no se contabiliza a valor
razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que
sean directamente | atribuibles a la adquisicion del activo o pasivo
financiero.

Los costos de trans
activos o pasivos fin
cambios en resultad
pericdo.

Las cuentas por ¢
transaccion, si no tie

Medicion posterior;

Activos financieros:
Los activos financie
valor razonable con
con camhios en resu

Pasivos financieros:

accidn directamente atribuibles a la adquisicion de

ancieros que se contabilizan a valor razonable con
os, se reconacen de inmediate en el resultado del

cobrar comerciales se miden por su precio de

nen un componente financiero significativo.

ros se miden posteriormente al costo amortizado,

cambios en otro resultado integral o valor razonable

ltados, dependiendo de su clasificacién,

Los pasivos financiej

ros se miden posteriormente al costo amortizado o

valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros:

[Los activos financie

ros se clasifican, segun se midan posteriormente,

sobre [a base del modelo de negocio de [a Compariia para gestionar los

activos financieros
contractuales de los

Costo amortizad

y las caracteristicas de los flujos de efectivo
mismos, en las siguientes categorias:

0: Los activos financieros gue se mantienen dentro

de un modelo d

financieros para
dichos flujos de

e intereses se 1

interés efective.

e negocio cuyo objetivo es mantener los activos
el cobro de fiujos de efectivo contractuales cuando
efectivo representan Unicamente pagos de principal
niden a costo amortizado utilizando el método de




HAMMONIA S.A.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

(Continuacion)

Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en
los ingresos financieros. Cualquier ganancia o pérdida que surja de
la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se
presenta en ofros ingresos, netos junto con las ganancias y
pérdidas camblarlas Las pérdidas por deterioro se presentan como
una partida separada en &l estado de resultados.

Valor razonable con cambios en otrg resultado integral: Los activos
financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros para el cobro de flujos
de efective conqractuates y para la venta de los activos financieros,
cuando los ﬂu;os de efectivo de los actlivos representan Gnicamente
pagos de prmcupal e intereses, se miden a valor razonable con

. | .
cambios en otros resuliados integrales.

Los movimientos en el valor en lbros se reconocen a través de
ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por
tipo de cambio que se reconocen en resultados. Cuando se
produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital
a resultados y se reconocen en otros ingresos, netos, Los ingresos
por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos
financieros utilizando e método de lasa de interés efectiva. Las
ganancias y perdldas cambiarias se presentan en otros ingresos,
netos v los gastos por deterioro se presentan como una partida
separada en el estado de resultadaos.

Valor_razonable con cambios en resultados; Los activos que no
cumplen con los‘I criterios de costo amartizado o valor razonable con
cambios en otro resultado integral se miden a valor razonable con
cambios en resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento
de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a
través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en
términos netos en otros ingresos, netos en el periodo en el que
surgen.

La Compafiia mantir}:ne activos financieros clasificados en la categoria
de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos

financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y gue no cotizan en un

mercado activo.
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Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses contadqs desde [a fecha del estado de situacion financiera.
Estos dltimos se clasifican como activos no corrientes. Los activos
financieros a costo amortizado de la Compafiia comprenden el “Efectivo
y equivalentes de efectwo“ “Inversiones al costo amortizado”, "Cuentas
por cobrar a clientes” .y “Cuentas por cobrar a compafias relacionadas’,

en el estado de si uacién financiera. Los activos financieros a costo
amortizado represer:1tan tnicamente [0s pagos de principal e intereses,
se reconocen inEciallmente a su valor razonable y, posteriormente se
miden a su costo amortizado por el método de interés efective menos ia

estimacidn por deterioro.

Las cuentas por cobrar a clientes son los montos que adeudan los
clientes en el cursq normal de operaciones, Las cuentas por ¢cohrar a
clientes y a compafijas relacionadas cuentan con un promedio de cobro
menor a 360 dias. No existen montos significativos de ventas que se

aparten de las condiciones de crédito habituales.

Las inversiones al costo amortizado son representadas en ef estado de
situacién financiera| por inversiones temporales que corresponden a
certificados de depdsitos con vencimiento fijo, que la Administracion
tiene la intencién |positiva y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde [a fecha del estado de
situacidn financiera.

Pasivos financieros:

Los pasivos financieros se clasifican, segin se midan posteriormente,
en pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados y al
costo amortizado, |

La Compafila solo| mantiene pasives financieros clasificados en Ia
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos
financieros incluyen “Obligaciones financieras”, “Cuentas por pagar
comerciales®, “Cuentas por pagar a Compafiias relacionadas” y “Otras
cuentas por pagar’. Todos los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente
atribuibles a Ia transaccion.

“Obligaciones financjeras™ Se registran inicialmente a su valor nominal
que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las
tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativos mcurndos al momento de su contratacion. Posteriormente
se miden al costo arr‘lortfzado utilizando las tasas de interés pactadas.

Los intereses de\‘lfengados gue corresponden a préstamos vy
obligaciones utilizadas en el financiamientc de sus operaciones se
presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro gastos
financieros,
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“Cuentas por pagar |comerciales y otras cuentas por pagar™ Las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones de
pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasivos corrientes 1lsi el pago se debe realizar dentro de un afo o

menaos, de lo contra (io se presentan como pasivos no corientes.

Las cuentas por pagjar se reconacen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente en Ia medida que el efecto de su descuento a su valor
presente sea imponante se remide al costo amortizado usando el
método de interés |efectivo, de lo contrario se muestran a su valor
nominal.

o Deterioro de activos!financieros:

La Compafila reconoce una provision para pérdidas crediticias
esperadas sobre cuentas por cobrar comerciales. El valor de las
pérdidas de créd]lo esperadas se actualiza en cada fecha de
presentacion para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde e
reconocimiento iniciél del respectivo instrumento financiero.

La Compaiiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda
la vida de las cuentas comerciales a cobrar e inversiones mantenidas
hasta el vencimiento. Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas
utilizando una matnz de provision basada en la experiencia de pérdidas
histéricas de la Compania ajustada por factores que son especificos de
los deudores, condicmnes econbémicas generales, y la evaluacion de
condiciones actuale‘s y proyeccion de condiciones futuras a la fecha de
reporte, mcluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea
apropiado. .
Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafiia reconoce
la pérdida esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de crédito sobre el
instrumento fmanctero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, la Compafiia mide la pérdida por deterioro para
ese instrumento fi nalnmero por un valor igual a la pérdida esperada en
los proximos 12 mes‘es

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las
pérdidas gue podrian surgir de todos los posibles eventos de
incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento financiero. En
contraste, la pérdid:a crediticia esperada a 12 meses representa la
porcion de pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que
podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de
12 meses posterloqes a la fecha de presentacion de los estados
financieros.
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Baja de acfivos financieros:

Un activo financiero| (o, de corresponder, parte de un activo financiera o
parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes|a [a propiedad del active financiero a ofra entidad.
Si la Compaiiia ng transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas qnherentes a la propiedad y continda reteniendo el
control del activo transferido, la Compaiiia reconocera su participacion
en el activo y cualquier obligacién asociada por [os valores que podria
tener que pagar. Si ia Compaiiia retiene sustanciaimente todos los
riesgos y ventajas Iinherentes a la propiedad de un activo financiero
transferida, la Compariia continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocera|un préstamo garantizado par l0s recursos recibidos.

Al darse de baja u
diferencia entre el

n activo financiero medido al costo amortizado, la
valor en libros del activo y la suma de la

contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados del

afo.

Baja de pasivos financieros:

La Compafiia da
obligaciones de la

de baja los pasivos financieros cuando las
Compafila hayan sido pagadas o c¢anceladas, o

hayan expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo

financiero dado de

baja vy la contraprestacion pagada, incluyendo

cualguier activo transferido diferente del efectivo 0 pasivo asumido, se
reconoce en resultados.

Compensacion de activos y pasivos financieros:

Un activo y pasivo ﬁrﬁanciero seran objeto de compensacidn, de manera
que se presente en el estado de situacién financiera su valor neto,
cuando y solo cuando la Compaiiia tenga, en el momento de actual, el
derecho, exigible legalmente, de compensar los valores reconocidos y
tenga ia intencion de liquidar por el valor neto, o de realizar el activo y

liquidar e} pasivo simultaneamente.

Propiedades, planta| y equipo: El importe de un elemento de

propiedades, planta y equipo se reconoce como aclivo solo si es prabable que la
Compafiia obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y dicho
importe puede ser medido con fiabilidad.

Medicion inicial;
Las partidas de propjedades, planta y equipo se miden inicialmenie por
su costo. El costo de| propiedades, planta y equipo comprende su precio
de adquisicibn o costo de construccidn, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacion y puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracion de la Compafiia.
Cuando corresponda, también incluira ios costos de desmantelamiento

y retiro del elemento, y rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta e
activo
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-

Medicion posterior (

Modelo del costo):

Después dsl reco

ocimiento inicial, los elementos de propiedades,

planta y equipo son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada. En caso de requerifio, la Compariia registra pérdida de

deterioro de los actiy

Los gastos de repa

0s.

raciones y mantenimientos se imputan a resultados

en el periodo en que se producen.

Método de depreciacion vy vidas Utiles:

El costo de las pro
con &l método de |

piedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo
inea recta, basada en la vida dtii estimada de los

elementos de propiedades, planta y equipo; o de componentes
significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas. A
continuacion, se presentan las vidas (tiles usadas para el calcuio de la
depreciacion: 1

Clases Vida atil en Tasa de
I afios depreciacion
' %
Edificaciones 20 5

Los terrenos no se deprecian.

Las vidas (tiles, el metodo de depreciacion y valores residuates (de
existir) son revisados al final de cada ario, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Bajas o venta de propiedades, planta y equipo:

Una partida de prop’iedades planta y equipo se da de haja cuando se
vende o cuando no se esperan beneficios econoémicos futuras del activo
a traves de su utmzacmn continuada o venta. La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reqonocida en resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de una partida revaluada, el
saldo del superavill por revajluacién es iransferido directamente a
resultados acumulados.

Deterioro de activos no financieros: £} vaior de un aclivo se deteriora

cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso). La Compafia
evalua al final de cada ejercicio econdmico anual, si exisie algin indicio de
deterioro del valor de algin activo no financiero. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la
evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos

especificos del activo.
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Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en el resultado del
periodo, a menos que el acti\'(o se contabilice por su valor revaluado de acuerdo
con otra norma. Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados
se trata como un decremento de la revaluacién efectuada de acuerdo con esa otra

norma.

Otras obligaciones corrientes: Corresponde a obligaciones patronales y
tributarias, que scn registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tribularias vigentes. Se registran conira
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen come corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Beneficios sociales |corrientes: Los décimo tercer y décimo cuarto
sueldos se provisionan y paga;n de acuerdo a la legislacion |laboral vigente.

La participacién de los trabajadores en las ufilidades es caiculada en
funcion del 15% de la utilidad contabie anual antes del impuesto a la renta, segin
lo eslablecido por 1a legistacion ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconoce
en los resultados del periodo en que corresponden.

Provisiones corrientes: Se reconoce una provisién cuando (j) tiene una
cbligacién presente {legal ¢ im}piicita) como resultado de un suceso pasado, (i) es
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar ta] obligacion, vy (i) puede hacerse una estimacion
flable del valor de la obligacidn. El valor reconocido como provision a la fecha de
los estados financieros, es|la mejor estimacién de la Administracién del
desembalso necesario para cancelar ia obligacion presente.

Impuesto a la renta:

» Corriente: |
E! cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante Ia tasa de
impuesto aplicable a% las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan
ingresos gravables, {astén sujetas a la tarifa impositiva del 25% sabre su
base imponible. Sir‘F embargo, para las sociedades que tengan Ia
condicion de micro y pequefias empresas o exportadores habituales, la
tarifa de impuesto a la renta aplicable serd del 22%.

La tarifa impasitiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tqua accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicién societaria dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar; o,
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b) Dentro de la gadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos| de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicién o

régimen fiscal preferente y el beneficiario efective es residente fiscal

del Ecuador.

La adicion de tres| (3} puntos porcentuales aplicard a toda la base
imponible de ia sociedad, cuando el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, |participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas
sea igual o supefior al 50% del capital social o de aquel que

corresponda a la naturaleza de [a sociedad.

Cuando |a mencionada participacién sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a socledades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara
scbre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con_clientes: Se miden por el valor razonable de Ia
contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas come;rciales que la Companfiia pueda otorgar.

Los ingresos procedentes de arrendamientos se reconocen de forma lineal
de acuerdo con lo estipulado|en el respectivo contrato, cuyos términos incluyen
una duracidn entre tres a |cinco afios, Estos plazos son renovables y el
arrendatario no tiene la opcidn de comprar la propiedad a fecha de finalizacion del
contrato de arrendamiento.

Costos y_gastos: Los costos y gastos son reconocidos con base a lo
causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando
el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.

Nuevos pronunciamientos: Las siguientes estdn vigentes por primera
vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2019:

* Una nueva Norma:i NIIF 16 “Arrendamientos”: Establece los principios
para el reconocimiento, medicién, presentacion e informacion a revelar
de los arrendamientos.

+ Modificaciones a E? NiIF 9: Aclara que activos financieros concretos
con caracteristicas;de cancelacion anticipada que pueden dar lugar a
una compensacion negativa razonable por la terminacién anticipada
del contrato, son elegibles para medirse al costo amortizade o al valor
razonable con canjbios en ofro resultado integral, en lugar de valor
razonable con cambios en resultados.

» Modificaciones a Ia NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos”; Aclara ;que las participaciones de largo plazo en Asociadas
y Megocios Conjuptos (a las que no se aplica ¢l método de la
participacion) deberan ser contabilizadas usando la NilF 9 antes de
contabilizar las pérdidas o pérdidas por deterioro de valor.

« Modificaciones a [la NIC 19 “Beneficios a los Empleados”
Modificacion, reduccion o liquidacion del plan.
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« CINIIF 23 “La Incertidumbre frente a los Tratamientos del lmpuesto a las
Ganancias”; Especifica como reflejar los efectos de la incertidumbre en
la contabilizacién de impuesto a las ganancias cuando no estd claro
como aplicar las leyes fiscales a una transaccién o circunstancia
concreta,

NHF 16 — Arrendamientos: L.a adopcion de la NIIF 16 no tuvo impacto en
los estados financieros, puesto que la Compaiiia no cuenta con coniratos de
arrendamientos donde figure como fa arrendataria.

Los deméas pronunciamientos no son aplicables a ta Compaiiia.

Normas emitidas gue tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de
enero_de 2019: A confinuacidn, se enumeran las normas intemacionales de
informacién financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a |a fecha de emisién de los estados financieros de la Compafiia;

Norria,
interpretacion, o
modificacion Sujeto de modificacion Fecha de vigencia
| Modificaciones a las Ventas o aportaciones de activos Pospuesta
NIF 10 y NIC 28 indefinidamente
NIIF 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2021 (*}
Modificaciones al Madificaciones a fas referencias al Marco 1 de enero de 2020
marco conceptual Conceptust en las Normas NIIF
Medificaciones NIIF 3 Definicién de negocio 1 de enero de 2020
Modificaciones NIiC 1 | Definicion de material o con importancia relativa 1 de enero de 2020
y NIC 8 1
(*) La propuesta del Consejo es aplazar la fecha de vigencia al 1 de enero de 2022, sujeto a
konsulta durante ef 2019.
|

La Administracién de |a Compafiia prevé que la adopcion de estas nuevas
normas e interpretaciones, asi como de las modificaciones a las normas
existentes, no tendra un impacto significativo sobre los importes reconocidos en
los estados financieros y sus revelaciones, al considerarias que, en su gran
mayoria, no le son aplicables a SUs operaciones,

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS dONTABLES:

La preparacién de los éestados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan ias cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estdn bhasados en la expeqencia historica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion, se pre#entan las estimaciones y juicios confables gue la
Administracidn ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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Deterioro_de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, 0 en aquella fecha qq.le se considere necesario, se analiza el valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran
sufrido una pérdida por deterloro En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacién del valor recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no generan ﬂLleS de efectivo de forma independiente, se estima
1a recuperabilidad de la unldad generadora de efectivo a la que pertenece el activo
0 pasivo. Las pérdidas por detenoro reconocidas en un instrumento financiero en
periodos anteriores son re]ertldas cuando se produce un cambio en las

estimaciones sobre su valor| recuperable incrementando el valor con cargo a
resultados con el limite det valor en libros que el activo o pasivo hubjera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas utiles de propiedades, planta y equipo: La
estimacion de las vidas utiles \se efeclla de acuerdo a lo mencionade en la parte
pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién, se revlela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumenios financieros a los que la Compafia esta expuesta a la

fecha de los estados financieros adjuntos:

Riesgo de crédito; Es el riesgo de pérdida que enfrenta la Compafiia en un
instrumente  financiero st la contraparte incumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina prirw'cipalmente de las cuentas por cobrar comerciales y
el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas y el efectivo se mantiene en
instituciones bancarias locales con calificacién minima de "AAA-".

Riesgo de liquidez; Es iel riesgo de gue la Compafifa tenga dificultad para
cumplir con obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entregaﬁde efectivo u otios activos financieros.

A la fecha de los estédos financieros, fa Compariia no estéd expuesta
significativamente al riesgo de liquidez; sus fiujos de efectivo operativos cubren
adecuadamente las actmdades de la Compafiia y se manfiene indices de liquidez
paositivos y adecuados, |

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar comeo consecuencia
de variaciones en los precios de mercado.

A la fecha de los estados financieros, la Compafila no presenta
endeudamiento a large plazo gue la pueda exponer al riesgo de tasa de interés.
Por otro lado, todas las transacciones se efectian en Doélares de los Estados
Unidos de América, por lo que tampoco esta expuesto el riesgo de tasa de

cambio.
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El objetivo principal de la gestion de capital de la Compaiiia es asegurar
una calificacion de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar su

negacio y maximizar el valor para los accionistas. La Compaiiia gestiona su
estructura de capital y realiza \ajustes en funcién a [os cambios en las condiciones
econdomicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compafiia no
realiza distribucidn de dividendos a los accionistas.

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion, se presentan Ilas categorias de los instrumentos financieros:

2018 2018
No No
Carrjente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo
amortizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo 20,683.56 40,125.71

Cuentas y documentos por cobrap clierr'ies 1,630.18 263.36

Cuentas y documentos por cobrar relacionados 281.95 2,972,817

Total activos financieros 22,655.69 43,361.88

Pasivos financieros medides al costo
amorlizado:

Cuentas y documentos por pagar proveedores 7,269.66 7.404.09
Total pasivos financieros 7,269.66 7.404.09
La Administracién considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a saldo conciliado que [a Compafila mantiene en el Banco

Bolivariano C.A. ‘

ACTIVOS POR IMPUESTOS éORRIENTES:

Incluye principalmente US$43,3250.61 {US$34,123.43 en el 2018} de impuesto a la

renta retenido por terceros.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Costo

Saldo al 01-01-2019
Saldo al 31-12-2019
Salde al 31-12-2019

{-) Depreciacion acumulada
SBalde al 01-01-2018
Adiciones

Saldo al 31-12-2018
Adiciones

Saldwo al 31-12-2019

Baldo al 01-01-2018
Saldo al 31-12-2018
Saldo al 31-12-2019

Terrenos Edificios Total
468,457.16 1,001,935.00 1,470,392.16
468,457.16 1.001,935.00 1,470,392.16
468,457.16 1.001,935.00 1,470,392.16

762,621.87 762,621.87

50,096.64 50,096.64

812,718.51 812,718.51

50,096.64 50,096.64

862,815.15 862,815.15

468,457.16 230,313.13 707,770.29
488,457.16 189,216.49 £57,673.85
468,457.16 139,119.85 607,577.01

Los terrenos y edificios estan ubicados en Av. Amazonas N47-205 y Ric Palora,

Ciudad de Quito, Provincia de F

Pichincha.
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K. PATRIMONIO:

Capital social; Representan
pagadas, con un valor nomina‘

10,000 acciones ordinarias y nominativas, suscritas y
| de LUS$1.00 cada una,

Reservas

Reserva legal: De acuerdo con ia legislacién vigente en el Ecuador, la Compania
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capltal suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital: Se incliyen en este rubro las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por Enf]acién hasta el periodo de transicidén: reserva por
revalorizacion del patrimonio y% reexpresion monetaria,

Resultados acumulados !

Adopcién por implementacién NIIF primera vez: La Compafia opté por la
medicion de sus terrenos y edificios a su valor razonable mediante el avallo
catastral tomado del pago predlal urbano, y utilizé este valor razonable como
costo atribuido a la fecha de transicién a las NIIF. Este saldo acreedor puede ser
utifizado capitalizado en la par#e que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del dltimo ejercicio econémico concluide, si ias hubieren; utilizado en absorber
pérdidas;, o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafifa (Resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre de 2011).

Utilidad no distribuida de ejercwlos anteriores: La Ley de Régimen Tributario
Interno permite la amortizacion de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las
ganancias que obtuvieran dentro de los cinco periodos 1mposmvos siguientes, sin
que exceda en cada periodo del 25% de dichas gananmas Al 31 de diciembre de
2019, las perdidas acumu!adas provenientes de afios anteriores ascienden a
US$289,702.76. La Admlnlstracmn esta analizando estrategias para incrementar
los ingresos operativos y reducnr costos; los estados financieras se han preparado
sobre el supuesto de negocio en marcha

INGRESOS DE ACTiVIDADES ORDINARIAS:

Afos terminados al

31121219 31/12/2018
Arriendos @) 101,107.10 120,302.70
Expensas 51,929.89 18,473.34
153,036.99 138,776.04

(1} Incluye principalmente por,
contratos de alquiler a relac

M. GASTOS OPERACIONALES:

US$85,943.10 (US$117,802.70 en el 2018) de
onadas (Ver Nota O).

Afos terminados al

31M12i219 31/12/2018
Personal (1) 40,044,90 82,957.94
Operacién y propiedad 57,492.76 24,708.341
Gastos administrativos generaies 16,128.70 48,274 .11
Ofros gastos (2) 49,400.00 41,450.00
Depreciacidn ~ 50,096.64 50,096.64
213,163.00 247 485,00
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M. GASTOS OPERACIONALES: (Continuacion)

N.

(1) Incluye principalmente USS

(2) Corresponde a US$38,00

personal y US$2,756.74 (U

adminisiradores y US$10

profesionales a sociedades.

IMPUESTO A LA RENTA:

36,000.00 (US$63,250.02 en el 2018) de sueldos de
5$14,328.92 en el 2018} de beneficios sociales.

0.00 (US$32,500.00 en el 2018) de honorarios a
400.00 (US$7,950.00 en el 2018) de honorarios

Para los ejercicios econdmicos correspondientes a los afios 2018 y 2018, la
Compafifa no generd base imponible de impuesto a la renta, tal como se muestra

a continuacidn:

Pérdida tributaria a amortizar en periodos

siguientes
Mas: Gastos no deducibles
Pérdida gravable

2019 2018
(60,198.05) (108,776.73)
(1) 19,796.50 19,792.08
(40,401.55) (88,984.65)

(1) Corresponde principalmente a gastc por depreciacién de propiedades
revaluadas, por US$18,782.00.

|

0. SALDOS Y TRANSACCIONEE-" CON COMPANIAS RELACIONADAS:

A continuacion, los saldos con|relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2019 2018
Cuentas y documentos par cobrar,
corrientes
Agencia Naviera Express Network
Office EXNETSA Arriendo 281.85 263.36
281.95 283.36
Las transacciones efectuadas con relacionadas, todas locales, fueron las
siguientes:
Afios terminados al
Ventas Transaccion 3111212019 31112/2018
Transcceanica Cia. Lida. Arriendo 56,876.80 94,888.40
Transoceanica Cia. Lida. Expensas 28,023.75 8,147.28
Transsky S.A, Arriendo 8,415.90 12,728,448
Transsky S.A. Expensas 4,989.32 2,066.44
Navecuador 8.A. Arriende 14,106.40 §,366.40
Navecuador S.A. Expensas 7.330.97 4,590.24
Agencia Naviera Express Network
Office Exnetsa S.A. Arriendo 6,544.00 4,819.50
Agencia Naviera Express Network
Office Exnetsa S.A. Expensas 3,058.94 2,154.78
127,346.08 134,761.44
Compras
Transoceanica Cia. Ltda. Comercial 4,25 3,836.61
Transoceanica Cia. Lida. Reembolso 9560.17
Servicios
Soluciones Estrategicas Solstrat S.A. prestados 6,895.60
Servicics
Transsky S.A. prestados 59.70
7,808.72 3.836.61
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P. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO:

Transocednica Cia. Lida.:

Fecha de contrata

Objeto

Canon de
arrendamiento

Plazo:

Transsky S.A.;

Fecha de contrato

Objeto

Canon de
arrendamiento

Plazo

Navecuador S.A.;

Fecha de contrato
Objeto

Canon de
arrendamiento

Plazo

1 de septiembre de 2018

Dar en arfendamiento un drea de 387,10 metros cuadrados de oficinas con tres
bodegas ¥ ¢incos parqueos, a favor de la arrendataria, que no podran ser
utilizados ﬁ)ara otro fin que no sea el determinado. La arrendataria pagard el
39.90% por expensas comunes por el total de gastos de servicios basicos.

La pengién mensual de arrendamiento de las oficinas se la fija en una cantidad
de US$3|900.00 mas EvA, La pension mensual por las tres bodegas es
S5450.00 mensuales y US5425.00 mensuales por los cincos parqueos.

El plazo ie duracién del contrato de arrendamiento es de tres afios contados a

partir de 1 de septiembre de 2018. El 1 de septiembre de 2019 se suscribié el
addendum con un canon de US53,500.00 por el artendamiente de [as oficinas y

US$425.00 mensuales par los cincos parqueos.

: 1 de septiembre de 2018

: Dar en arrendamiento un area de 98.21 metros cuadrados come oficinas, gue no

podedn set utilizados para otro fin que no sea of determinado. La arendataria
pagard el [10.12% por expensas comunes por ei tolal de gastos de servicios
basicos.

+ La pensién mensual de amentamiento de fas oficinas se fija en una cantidad de

US$530.00 mas [VA, La pensiéon mensual por el parqueadero es de U5$150.00
mas VA,

1 El plazo de duracidn del contrato de amendamiento es de ires afos contados a

partir dal 1 de septiembre da 2018. El 1 de septiembre da 2019 se suscribié el
addendumicon un canon de US$530.00 por el arrendamiento de las oficinas.

+ 1 da mayo de 2018

= Dar en arrendamiente un drea de 65.79 metros cuadrados como oficinas, 43.29

metres ¢tadrados por area comunes eh arriendo del edificic ¥ un pargueo, que
ne podran ser utilizados para ofro fin que no sea el determinado. La arrendataria
pagard el 11.24% por expensas comunes peor el total de gastos de servicios
bésicos.

: La pensiénimensual de arrendamianto de las oficinas se fija en una cantidad de

US$1,100.00 mas IVA, La pensidn mensual por el parqueadero es de US$85.00
mas [VA.

: Ef plaze de duracién del contrato de arrendamiente por aficinas es de 3 afos y

por el parq@eo la duracién de contrato es de un afio, contados a partir del 01 de
mayo de 2018. Ei 1 de sepliembre de 2019 se suscribié el addendum con un
canon de US$1,100.00 por el arrendamiento de las oficinas y US$85.00 por el
parqueaderp.

Agencia Naviera Express Network Office Exnetsa S.A.:

Fecha de contrato

Objeta

Canan de
arrendamiento

1 de abril de 2018

Dar en arrendamiento un area de 27.48 matros cuadrados como oficinas, 18,07
metros cuadrados por drea comunes en arriendo del edificio y un parqueo, que
no podran -‘f,er utilizados para obro fin que ne sea of determinadeo. La arrendataria
pagard al 4.68% por expensas comunes por el total de gastos de servicies

basicos.

La pensién mensual de arrendamiento de las oficinas se fija en una cantidad de
US$480.00 mas IVA. La pensidn mensual por el parqueadero es de US$85.00
més VA,
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P. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO: (Continuacién)

Agencia Naviera Express Netalvork Office Exnetsa S.A..

Plazo:

El plaze de duracién del contrato de arrendamienta por eficinas es de tres afies y

por el pargueo fa duracién de contrato es de un afio, contados a pariir del 01 de
abril de 2018, EI 1 de septiembre de 2019 se suscribié el addendum ¢on un

canon de
parquead

Hapag-Lloyd Ecuador S.A..

Fecha de contrato

Objeto

US$480.00 por el arrendamiento de fas oficinas y US$85.00 per el
210,

1 de noviembre de 2018

Dar en ar(endamiento un area de 78.49 metros cuadrados come oficinas y 6.51

metros cuadrados por area comunes en arriendo en el primer piso del edificio,
que no podran ser utilizades para otro fin gue no sea el determinado. La
arrendatatia pagazd el 13.41% por expensas comunes por el total de gastos de
sarvicios t{ésicos.

Canon de
arrendamiento

Plazo:

GSASKYNET S.A..

Fecha de contrato

Objeto

La pensié‘p mensual de arrendamiento de las oficinas se fijfa en una cantidad de
US$850.00 més [VA.

: El plazo de duracién del contrato de arrendamiente es de cincos afios contados
a partir def

1 de noviembre de 2018,

1 septiembre de 2018

Dar en arrendamiente un drea de 15.96 metros cuadrados ¢como oficinas y 10,50

metros cuadrados por area comunas en arrfendo del edificio, que ne podran ser

utilizados

para otro fin que no sea ef determinado. La arrendataria pagara el

2.73% porlexpensas comunes por ¢l total de gastos de servicios basicos.

Ganon de
arrendamiento
VA,

Plazo:
partir del

Q. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019,
Progresividad Tributaria, med

principales reformas respecto

partir del gjercicio econdmico

\a pensidnh mensual de arrendamiento de Jas ofictnas se fija en una cantidad de
US$375.00 méas IVA. La pensidon mensual por el parqueadero es de USS80 mas

El plazo de duracion del contrate de arrendamiento es de tres afios contados a

1| de septiembre da 2018,

entrd en vigor la Ley Orgénica de Simplificacion y
iante su publicacion en Registro Oficial No. 111. Las
del impuesto a la renta, que estardn vigentes a
2020, son las siguientes:

Exenciones

Deducciones Otros

T

Solamente los dividendos y | »

Serda deducible el interés en | > Los dividendos ¢ utilidades

utilidades  distribuidos &
favor de otras sociedades
nacionales ({la capitalizacién
de utilidades no  se
considera distribucién  de
dividendos inclusive si se
genera por efectos de fa
reinversion de utilidades).

operaciones con  partes
relacionadas, siempre ¥y
cuando, no sea mayor al
20% de la ulilidad antes de
ia participacién laboral mas
intereses, depreciaciones y
amortizaciones

correspondientes al

efectivamente distribuidos a
todo tipo de contribuyente
con independencia de su
residencia fiscal, excepto la
distribucion a una seciedad
residente en Ecuador o un
establecimiento permanente
en el pais de una sociedad

respectivo ejercicio fiscal. no residente, estaran

gravados con el  40%.
Serdn deducibles con el Cuando se distribuyen a
£50% adicional los gastos de personas naturales
seguros de crédito residentes en  Ecuador,
contratados para la formaran parte de su renta
exportacién. global y serdn sujetos de

retencién del 25%.
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Exenciones

Deducciones

Otros

%

Y

Las utilidades, rendimientos
o beneficios de socledades,
fondos y fideicomisos de
titularizacién en ef Ecuadar,
cuya actividad econdmica
sea la inversién ¥
adeninistracion  de  activos
inmuebles, siempre ¥
cuanda cumplan con ciertas
condiciones establecidas en
la Ley.

Los pagos parciales de
rendimientos {inancieros
anteriores al plazo minimo
de tenencia de 365 dias.

Aquelios derivados directa y
exclusivamente por
ejecucion de  proyectos
financiados en su totalidad
con créditos o fondos no
reembolsables de gobierno
a gobierno,

Se agregan los servicios de
infraestructura  hospitalaria,
educativos y culturales y
artisticos como  sectores
econdmicos prictitarios para
e| Estado.

h

Seran deducibles las
provisiones para atender el
pago de desahucio vy
pensiones jubitares,
actuarialmente  formuladas
por empresas o
profesionales
especializados. En el caso
de las provisiones para
pensiones jubilares, deberan
corresponder a personal que
haya cumplido por lo menos
10 afes de ftrabajo en la
misma empresa, y los
aportes en efectivo de estas
provisiones, deberdn ser
administrados por empresas
especializadas en
administracién  de  fondos
autorizadas por la Ley de
Mercado de Valores.

Se podra deducit el 100%
adiclonal de los gastos de

publicidad vy  patrochio
realizados a favor de
deportistas, programas vy

proyectos deportives, hasta
un1%0% de los gastos de
orgahizacién y patrocinio de
eventos artisticos ¥
cuiturales, y hasta el 1% del
ingrese gravadeo por los
recursos y donaciones para
carreras de pregrade vy
postgrado  entregados a
Instituciones de Educacidn
Superior,

» Se efimina definitivamente [a

figura de anticipo de
impuesto a la renta como
page minimo, ¥y se otorga la
posibilidad de| pago
anticipado y voluntario det
impuesto a la renta, por una
suma que serd igual al S0%
del impuesio a ia renia
causado del ejerciclo fiscal
anterior Menos las
retenciones efectuadas en
dicho ejercicio fiscal. Et valor
anticipado constituird crédito
fributario para el pago del
impuesto a la renta.

Se establece un régimen
impesitive, aplicable a los
impuestos a la renta, al vajor
agregado ¥ a los consumos

especiales, para
microempresas, incluidos
microemprendedoras.

Ademas, las Sociedades que realicen aclividades economicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a US$1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucion tnica y temporal, para los gjercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresosf, En ningun caso esta coniribucion serd superior al
25% del impuesto causado deliejercicio fiscal 2018,

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compafia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.




