I.- ANTECEDENTES DE LA EMPRESA

Tmmabiliaria FIOCO 8.4. es una compaiifa que se constituyd of 24 de de Junlo de 1971, eon un capital
sacial de $XW00. El abjeta social de la compaiiia ex prefiventemente dedicarse o compira, venlo,
alguiler y explotacion de bienes inmuebles propios o alguilados.

El bien de su propiedad lo tiene alguilade a los accionistay de Fioco.

I. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

2.1 INVENTARIOS
Por naturaleza de la empresa los Inventarios que compra son para consumo interno: papeleria y
odrar, lox mizmos gue son cargadas a gasias v no eva ningin comtrol de éxistencia de lox mizmos,

2.2 PROPIEDADES DE INVERSION

Los valores de los inmuebies han sido repisiradoy g sw valor histdrico, Fueron finonciados por sus
propictarios en ¢ momento de su adguisicidn. No se han revalvady debide al imerds de la
administracidn de consolidar sus propiedades relacionadas, El costo es depreciado de acwerdo con
el métado de linea recta en funcidn de los afos de vida dnil estimada, en base a los siguientes

porceniafes arcles,

Vide wiril fen
afios)
Edificios 50
Instalaciones 10

2.3 ACTIVOS FINANCIEROS

Los porivas fingacieros fo constitiven las cuenfas por cobrar a lox arvendalarios, fea son carfers gue
se valoran en wn mercade active, por lo gue reflelan los valores que se reglsiran en sus fachuras de
ventas., La carfera no s suscepiible de deteriore, par lo que no se efectia provisitn por cuenias
malas..

2.4 RETENCIONES EN LA FUENTE POR GASTOS REGISTRADOS

E{ SRI determing que todos log gastos relocionados con pagos a proveedoves ino a empleados) la
empresa FIOCO S A. glecnie una retencidn gue va del 1% al 10% de la base imponible (gasto sin
IVA), de lo contrario es wn gasto no deducible parg fines de impuestas.

2.5 APLICACION DE LAS NIIF EN ECUADOR

Segiin  Resolucidn de la Superintendencia de Compafilas. 08.G.DSCON expedida por la
Superintendencia de Compaiiias el 20 de Noviembre del 2008 la empresa Inmobiliaria Floco se
encugnira categorizada em el tercer grupo de empreaas, y por tal implementa y adopta las NIIF para
PYMES a partir del aflo 2012, siendo su periodo de transicidn el lo de Enero (inicial) del 2011 y of
31 de Diciembre del 2011 (final). Lo empresa rvegistro ¢l | de Enero del 2012 los ajusies de
conversion NEC a NIIF presentados extra contablemente en el periodo de transicidn,



INMOBILIARIA FIOCO 8.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2018

Diclembre 31,
2018 2007
Mot No, 3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Subtortal Fondo de caja chica 000 .00
Cobros registrados y ne depositados
Cobros de cote matriz-gfictive (13) 0.0 36761
Cobros de casa matriz-chegues a la vista [ 0.00
Cobros de casa matriz-cheques posfechados .00 0.00
Cobros de casa mairiz-iarjeias de créditos .00 .00
Subiotal cobros registrodos y no depositaidos .00 567.61
Bance de Cuayaguil 11244 24263
Total Efective y Equivalente efective 11244 Bi0.24
Diciemibre 31,
2018 2017
Nota Mo, 4 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES
Cartera de Clientes (Factiras)
Cansumidores finales
Sociedades v
vie
Diseribuidares Mayorisiy
Acciomnizias y empileados
Chiras cuentas por cobrar a clientes
Tarjetas de Créditos por Cobrar
Total Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales aog 0L0g
Diciembre 11,
Jiis 267
Nota Mo, 5 OTRAS CUENTAS POR COBRAR
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS |74, 142,45
Total 17414245 000
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS
Anticipe a proveedores
Dwiclas empleados
Dr. Michae! Deowmet
Chraes Cuerlas por cobrar
TOTAL A0 (L0
— Piciembre 31,

2018 2007




Nota No. 6

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Anticipo del Impuesto a la Renta 0.00 1,291.35
VA pagado sobre compras locales 0.00 0.00
IVA pagado sobre importaciones 0.00 000
Crédito tributario IVA por aplicar 0.00 0.00
Retenciones de IVA por clientes 0.00 .00
Retenciones en la fuente renta-clientes 0.00 .00
Total actives por impuesto corriente 0.00 1,291.3%
Nota No. 7 PROPIEDADES DE INVERSION
mavimiento ejercicio 2018
Saldo Imicial Adquisiciones Ventas Ajustes  Salde Final
Propiedad, Plania y Equipo
Terrenos 99.496.55 99.496.55 0.00
Edificios 283,287.60 153,589.97 129,397.63
Instalaciones .00 .00
Equipos Electrdnicos 0.00 0.00
Vehiculos .00 0.00
Sub-toral 382,784.15 .00 0.00 _129,397.63
Saldo Inicial Gastos Eliminacidn ~ Ajustes  Saldo Final
(- ) Depreciacidn Acumudada
Edficios 85,830.40 18,605.51 91.496.15 12,939.76
Instalaciones 0.00 0.00 0.00
Equipos Electrénicas 0.00 0.00
Vehiculos .00 .00 f.00
sub-toral 8583040 18,605.51 91,496.15 .00 12,939.76
Total prapiedad, planta y equipos netos 296,953, 75 18,605.51 Q149615 0.00 11645787
Diciembre 31,
2018 2007
Nota No, 8 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
ACTIVOS INTANGIBLES
Licencias de Software-transferido de propiedades 0.00 0.00
Licencias de Software-adguisicidn del afio 333.37 333,37
-Amortizacidn acumulada intangibles 11114 44,47
Toral activos intangibles, nefos 232.23 288.90
PRESTAMOS A CHIAS RELACIONADAS
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 000
OTROS ACTIVOS
Movilizacidn de inventarios fLion .00
Aplicacidn notas de crédito 0.00 0.00



Diversas 0.00 0.00

Total otros actives 0.00 .00
Total otros actives no corrientes .00 0.00
Diciembre 31,
2018 2017

Nota No. 9 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

PROVEEDORES LOCALES

Proveedores de inventarios 0.00 0.00
Proveedores de bignes gastos 0.00 0.00
Proveedores de servicios 0.00 0.00
Proveedores de activo fijo (.00 0.00
Otras deudas con proveedores 384819 268.21
Total Proveedores Locales 3.848.19 268.21
PROVEEDORES DEL EXTERIOR 0.00 0.00
Total Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales .60 0.60
Diciembre 31,
2018 2017

Nota No. 10 OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Impuesto retenido a empleados .00 0.00
IVA Cobrado en Ventas 0.00 0.00
Retenciones del IVA a Proveedores 0.00 0.00
Retenciones de la renia a Proveedores .00 .00
(tras retenciones de impuesios 0.00 0.00
Impuesio a la renta de o Cla., .00 1,291.35

total deudas con administracidn tributaria 0og  1,291.35

Diciembre 31,
2018 2017

Nora No, 11 OTRAS CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES
ANTICIPOS DE CLIENTES
Notas de Crédito por liguidar 0.00 0.00
Depasitos de Clientes 0.00 0.00

Total otras cuentas por pagar relacionadas 0.00 0.0
OTROS PASIVOS CORRIENTES
Prestamos a accionistas 000 29145271
Cuentas por pagar compaiiias Relacionadas 1.263.40

Total otros pasivos corrientes 1,263.40 291,452.71



Diclembre 31,

2018 2017

Nora No.12 RESERVA LEGAL
Provisién para Reserva Legal-Ultilidad 2000 al 2010 1150.33 1150.33
Provisién para Reserva Legal-Utilidad 2011 52465 524.65
Pravision para Reserva Legal-Utilidad 2012 690.04 690.04
Provisién para Reserva Legal-Utilidad 2013 246.41 246,41
Proviston para Reserva Legal-Utilidad 2014 249,40 249,40
Provisién para Reserva Legal-Utilidad 2015 0.00 0.00
Provision para Reserva Legal-Utilidad 2016 0.00 0.00
Provisidn para Reserva Legal-Utilidad 2017 0.00 0.00

Total Reservas Legal 2,860.83  2,860.83

13.- EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de preparacién de los estados financieros adjunios (20 de

marzo del 2019) no se han producido eventos subsecuentes que en la opinidn de la Administracidn de la

compaitia INMOBILIARIA FIOCO S.A., pudieran tener un efecto importanie sobre los estados financieros
audit
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FERNANDQ CHEDRAUI ODE ING J. VERA VALVERDE
GERENTE GENERAL CONTADOR

Guayaquil, 20 de Marzo de 2019.



