INFORME DEL GERENTE
COMPANIA INMOBILIARIA FIOCO S.A.
A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
EJERCICIO 2004

En cumplimiento con las disposiciones en vigencia, esta gerencia tiene a bien
someter a consideracion de la Junta General de Accionistas el siguiente informe
que corresponde al ejercicio scondémico que termind sl 31 de diciembre del 2004.

1.- ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

{a Balanza Comercial incluido el rubro petrolero mostré un saide positivo de US

$ 313 millones en el 2004 frente al 2003 cuando registré US $ -59 millones. Las
exportacionas aumentaron 25.80% de 6,028 s 7.6068 millonea do dalarea,
sustentando basicamente en el alto precioc del petrdleo en el mercado

internacional. Las importaciones crecieron el 19.60% de 6,097 a 7,293 millones de
dolares.

El 2004 clerra con un crecimiento del PIB, con alrededor del 6%, de los cuales

nor 10 menos 4 comresponden a la renta petrolera. £l estado confima en el 2004 Su
dependencia del crudo, cuyo altc precioc de mercado contribuysn a nciar la

estabilidad de los indicadores economicos.

|2 deflacién de diciembre del 2004 permitid que la inflacion del afio en el
Ecuador cerrara en 1.95% menos de (a mitad proyectada por el gobierno.

Representa una importante reduccién comparada con el 2003 que fue del 6.07%.

Por otro lado, 1a pobreza del pais continia en 41.40% comg/s

El indice de riesgo pais cerrd el 2004 a la baja, ubicang i e e ?40 ntés‘ o
que supons mejora la imagen ante los mercados internacioniges. §t S
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2- CUMPLIMIENTO DE METAS Y OBJETIVOS

Tomando como base los resultados de los estados financieros cortados a
Diciembre 31 del 2003 a continuacién detallo los resultados de las operaciones.



ESTADOS DE RESULTADOS
(EN DOLARES)

VENTAS NETAS 5.650 00
COSTOS DE VENTAS 0,00
UTILIDAD BRUTA 5.650.00
GASTOS DE VENTAS 0,00
GASTOS DE ADMINISTRACION 4.944 69
UTILIDAD OPERATIVA 705 31
OTROS INGRESOS ( 0,00
OTROS EGRESOS 0 00
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO 705 31
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 105 80
IMPUESTO A LA RENTA 149 88

UTILIDAD NETA 449,63

3.- PRINCIPALES ASPECTOS LEGALES

Todas las disposiciones tanto del Directorio, como de la Junta General de
Accionistas se han cumplido satisfactoriamente.

4. - PRINCIPALES ASRPECTOS DE COMERCIALIZACION

{a empresa INMOBILIARIA FIOCO S.A., es duefia de un bien raiz y lo tiene
alquilado.



§.- SITUACION FINANCIERA

A continuacion podemos ver los indices financieros para el afic terminado 2004

A.- INDICE DE LIQUIDEZ

1.- RAZON CORRIENTE
ACTIVO CORRIENTE/

PASIVO CORRIENTE

RAZON

7.16

B.- INDICE DE ENDEUDAMIENTO
RAZON DE DEUDA/

PATRIMONIO
RAZON

0.05

C.-INDICE DE PATRIMONIO
PATRIMONIO/

ACTIVO TOTAL
RAZON 0.96

D.- INDICE DE RENTABILIDAD

1.- MARGEN NETO(
i VENTAS NETAS

| RAZON 0.08
7.- RECOMENDACIONES PARA EL PROXIMO EJERCICIO DEL 2005

Recomendamos a la Junta General que mantenga las politicas actuales sobre sl
control interno de {a compafiia.

El presente informe queda a disposicion de los sefiores accionistas a fin de que
sea sometido a consideracion y aprobacion por parte de la Junta General.

Fernan hedraui Ode
GERENTE GENERAL

Guayaquil, Marzo 21 del 2005



