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INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL

A los sehores miembros del Directorio y Socios de JNMOBILIARIA FIOCO S A

He revisado el Balance General cortado al 31 de Diciembre del 2006 y el
correspondiente Estado de Resullados por el afo terminado a esa fecha, para

dar cumplimiento a las disposiciones requladas por la Superintendencia de
Compafiias.

Para efectuar dicha revision se ufilizaron normas de auditoria generalmente
aceptada con el obgelo de oblener cerleza razonable para deteclar si los
estados financieros no contienen exposiciones erroneas e inexacias.

1.- ASPECTOS BASICOS POR RESOLUCION DE LA SUPER
COMPANIAS
En cumplimiento a lo establecido por la Superintendencia de \ompaRiosmstante L.
confinuacion presento {os siguientes detalles:

I. Los administradores de INMOBILIARIA FIOCO S A, han respe §
normas legales, estatutarias y reglamentarias vigentes, asi como todas
aquelas resoluciones dictadas por la Junta General de Socios y por el

. Directorio.

1. El suscrito Comisario Principal ha recibido toda la colaboracidon de parte
de fa Gerencia y de msas ejecutivos para desarrofiar sus funciones
durante el ejercicio econémico del 2006.

H1. En mi opinidn la correspondencia, libro de actas de Juntas Generales de
Socios y Directorio, ibros de participaciones, asi como los comprobantes
de egresos bancarios, ngresos de caja, diarios mensuales, facturas y

demas documentos contables estan debidamente conservados vy
organizados segun normas legakes.

IV. Los administradores de I[INMOBILIARIA FIOCO SA. han dado
cumplimiento a lo senalado por el adiculo # 321 de la Ley de
Companias.

a8) Han remitidc a la oficina del comisaric el Balance de
Comprobaciin de Diciembre del ejercicio 2006.
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b) Se han solicitado log estados de cuenta bancarios por el mes
indicado anteriormente, asi como se han revisado las
correspondientes conciliaciones con los libros de la empresa.

¢) Se han efecluado las debidas confirmaciones de salidos con ifos
clientes v ofros deudores.

V. De la evaluacion del control inferno implantado por los administradores
de fa empresa INMOBILIARIA FIOGCO S.A., se aprecia que fos
procedimientos son adecuados v permien tener un grado razonable de
seguridad de que los aclivos eslan salvaguardado contra pérdidas o
disposiciones no autorizadas, vy que las fransacciones comerciales han
sido efectuadas y registradas con bastante clarkdad y puntualidad.

Vi. Se ha revisado las céfras presentadas en los estados financieros
coriados al 31 de diciembre del 2006 conira los regisiros de contabiikiad
basicos: Liiro Mayor y Libro Diario. No existe dferencia que amerie
algun comentario.

Vii. En opinion del Comisario Principal, los estados financieros examinados
presenfa razonabiemente fa situacidn financiera de INMOBILIARIA
FIQCO S.A. al 31 de diciembre del 2006. Las cifras presentadas son

confiables v han sido preparadas de acuerdo a normas de contabil
generalmenie acepladas y promulgadas por la Superintenden

Compaiiias.
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2.- INDICES FINANCIEROS 2006
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1.- RAZON CORRIENTE
ACTIVO CORRIENTE/
PASIVO CORRIENTE 7.04 8.33
RAZON

B.- INDICE DE ENDEUDAMIENTO

RAZON DE DEUDA/
PATRIMONIO
RAZON D.0S D.D6

C.- INDICE DE PATRIMONIO
PATRIMONIO/
ACTIVO TOTAL
RAZON 0.9 0.95
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D.- INDICE DE RENTABILIDAD
11 - MARGEN NETO/

| VENTAS NETAS

; RAZON 0.18 0.11
{

La situacion econémica de la empresa INMOBILIARIA FIOCO S A. es muy
satisfactoria durante el 2006 por los indices registrados.

3.- ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

El Presidente de los ecuatorianos fue elegido el 26 de Noviembre y el triunfo lo
obiuvo el Econ. Rafael Correa, guien propuso el cambio econdmico, poiitico y
social durante la campana tanto de la primera como de la segunda vuelta. Su
oferta mas imporiante es ia instalacién de una Asambiea Constitluyenie con
pleno poderes que permita reformar la Canstitucion o de ser posible la creacion
de una nueva, que gobieme el futuro de s ecuatorianos.

Definitivamente el TLC no fue aprobado por el actual gobierno. /‘; ;NEBZ
En el anc 2006 la produccion agropecuaria de algunos productos t q’c 'SE';';%ESF
cacao, cafa de azucar, paima africana y la ganaderia, siguieron cr ndo ) ‘\

el ano 2006, debido a que se mantuvieron los precios , que le
oblener imporianies margenes de rentabiidad, tanio a nivel d
domaéstico como intermacional, como en el caso del cacas y la palm

agricola, segun los encuestados en varias zonas del pais dedicadas a
actividad el verano fue extenso, de este modo la seguia afectdé el nommal
desenvolvimiento de las labores de productos como café, maiz de verano y

papa, o que ocasiond pérdidas a ks agricultores dedicados a este tipo de
produccion.

El mercado asegurador ecuatoriano se ha incrementado de manera consistente
desde ¢l 2000, cuando el mercado alcanzaba los US$200 millones de primas
recibidas; tendencia gue se ha manlenido, para muesira el 2006 donde el
mercado se ha iriplicado, liegando a US$616 miliones, esto es un 13,4% mas
que el primaje registrado en el 2005, senala el gerente de Seguros Equinoccial,
Andrés Cordovez. Ei gerenle general de Sui América, Ender Guerrero,
corrobora lo anterior, pues recuerda que de los US$8542.9 millbnes gue se
generaron en el 2005, en el 2006 las prmas se eevaron a US53616,4 millones,
es decir, un crecimiento aproximado de 13,5%.

La inflacion en el 2006 alcanzg el 2 87% que comparada con respecto al ano
2005 que fue 4 36% tenemos una reduccitn del 1.49%. El desempled se
mantuvo al final del 2006 en aprox. 9.8%. Igualmente la canasta basica alcanzo
los US$453 26.
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La balanza Comercial al cierre del 2006 obtuvo un saklo positivo. La diferencia
entre imporiaciones y exporiaciones fue de 1.143 millones, ios mismos que
syperaron fos US$912 millones del ano 2005. fas exporiaciones alcanzaron los
US$12.363 mitiones, {as mismas que significaron un 26% mas que el afio 2005.
Este crecimiento esta dado por el aumento de los precios del petrolec. Las
mportaciones también subieron a USS 11.215 millones que comparada con &l

2005 que fue US$8.913 millones, o que permite un crecimiento del 26%.

El Producto intemo Bruto (PIB) en el ate 2006 suma 40.892 milones de
défares, con una variacion anual deil 4,3% que comparado con ef registrado el
2005 que fue 2,3% existe una mejora en el crecimiento economico. Al cierre
2006, la Reserva Monetatia de Libre Disponibilidad (RMLD) alcanzé un monto
de USS$2.023 millones. La tasa acliva referencial del Banco Central del Ecuador
en diciembre del 2006 se ubico en 9,86% vy la lasa pasiva en 4,87%.

Agradezco la oportunidad que me brinda la Junta Directiva para la preparacion
de este infforme anual de las actividades de la empresa por el cierre del
gjercicio 2006, y aprovecho para desearles el mayor de los éxtos en el
cumpiimiento de sus melas empresariales.

CPA MARILU YAGUAL N.
Comisario Principal 15 MAY 7007 Q

X
Roddy Constante L. “2/.
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