INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL

A los sefiores miembros del Directorio y Accionistas de INMOBILIARIA
FIOCOD S.A.

He revisado el Estado de Sltuacidn Financiera cortado al 31 de Diclembro dal
2015 y el correspondiente Estzdo de Resultados Integral por ¢f ano terminado a2 esa
fecha, para dar cumplimiento z las disposiciones reguladas por la Superintendencia de
Compafilas,

Para efectuar dicha revision se ubiizaron normas de auditorla generalmente
aceptadas con el objeto de obtener certera razonable para detectar si los Cotados
Financieros no contlenen exposiciones errdneas @ inexactas,

1. ASPECTOS _uhsrcns POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS.

En cumplimiento 2 o establecldo por la Suvperintendencia de Compafiia, a
continuacion presento los sigulentes detalles:

1, Los administraderes de INMOBILIARIA FIOCO S.A. , han respetado las
normas legales, estatutarias y reglamentarias vigentes, asi como todas aquailas
resoluciones dictadas por la Junta General de Acclonistas por el Directorio.

2. El suscrito Comisario Principal ha recibido toda la colaboracion de parte ce la
Gerenciz Generzl y demas cjecutives para desarrollar sus funciones durante o
ajercicio econémico del 2015.

3. En mi opinidn la correspondencia, libre de actas de Juntas Generzies de
Accionistas y Directorio, libros de acciones, asi como los comprobantes de
egresos bancarios, Ingrosos  de ceja, dlarios mensuales, facturas v demis
documentos contables estan debidamente conservados y organizados segin

normas legales,

4, Los administradores de INMOBILIARIA FIOCO S.A., han dado cumplimisnto
a los sefialados por el articulo art. 321 de Ia Ley de Compaiiias.

a. Han remitido a iz oficina del comisario el Balance de Comprobacion
e Diciembre del ejorcicio 2015

b. Se han solichtado los estados de cuenta bancarios por el mes
indicado antcriormente, asi como S22  han revisado fas
correspondientes conciliacionas con los libros de la émpresa,

£, Se han cfectuado las debidas confirmaclones de saldos con los
clientes y otros deudores.

5. De la evaluacidn del conbrol interno implantaco por los administradores de la
cmpresa, se aprecia que los precedimientos adecuados permiten tener un
grado razonable de sequridad de que los activos ostdn salvaguardado contra
pérdidas o disposiciones no sutorizadas, y que las transacciones comerciales
han sido efectuadas v registradas con bastante claridad v puntualidad,

6. 58 han revisade las cifres presentadas en los  Estados
Financieros cortados al 31 de diciembre del 2015 contra los registros d@'



contabilidad basicos: Libro Mayor y Libro Diario. No existe diferencia que

amerlte algun comentarlo,

7. En opinidbn d=l Comisario Principal, los estados finencieros examinados
presentan razonablemente la sttuacidn financierz de INMOBILIARIA FIOCO
S.A. al 31 de Diclembre del 2015, Las cifras presentadas son confiables v han
sido preparadas de acuerdo a normas de contabiidad generalmente aceptadas
¥ promulgadas por la Superinténdencla de Compafia, de manera puntual se

han aplicado las niif.

2. INDICE FINANCIEROS 2015 y 2014

r 2015 | 2014 |
A. INDICE DE LIQUIDEZ
1. RAZON CORRIENTE | ACTIVO CORRIENTE | 403 | .48
PASIVO CORTENTE
B. INDICE DE ‘
|\ ENDEUDAMIENTO
1. RAZON DEDEUDA | DEUDATOTAL 1293 | 1342
T PATRIMONIO
C. INDICE PATRIMONIO
| PATRIMONIO | 0p7 | 007
ACTIVO TOTAL
D INDICE DE ,
RENTABILIDAD
? UTILIDADNETA | o1 0,20
VENTAS NETAS
N/ A = no aplic | | |

La situacion econdmica de |3 empresa INMOBILIARIA FIOCO S.A es
satisfactoria durante o 2015 por los indices registrados y los resultados notos
abtenidos en &l periodo,

1. ENTORNO ECONOMICO Y POLITICO DEL PAIS

£l 5 da Jufio arrlaba & Quite & papa Frandisca, en una visita pastoral de cuatro dias a
nuestro Pals. Sy visifa marca una pausa &n 13 jormads de proteostas do sectores
pofiticos vy socigles en contre del régimen. Al dia sigesente ef paps offece una misa
campal en Guayagull en ia que habla sobre las famillas: "af mejor de los vinos esta por
ser fomado, fo mas finde, profundo y mds bello para la familiz estd por venir’ ﬂﬂsﬂﬁj&wg



Owante fa conferenciy do las Parles oo la Convencidn Marco de Nacionos
Linigas sebve Cambip Climalico, =2 aorieha an Didembre en Paris & acuerdo oe 185
paises para gue reorfenten su desarolle Hacis un munde mds sostenible con menores
BIMisiones de gases de efecto invernadsro,

E 25 no fue ung de s meiones &ios: 58 paralizaron los proyedtos
habitacionales, se verdieran mencs viviendas y menos vehiculos nuevas,  Hubo
muchos daspridos, s@ desacelero ef ritmo de crecimianto def pais, 3 banca bajo su nivel
de creditas, & comercio tuve menos ingresos...La svolucion que experimentan los
dopositos que cayeron en mdas de LS 2100 millonas;, los créditos que disminuyeron
en mds g USE 1000 milenas y &f indice de morosidad en o sistang fnanclero
scuatoriane que peso de 3.2% al 4.8% roflels lzs dificultades econdmicas del pais

durante &f afio 2015,

En 2015 lag gobiernas oe Venezuels y Eciador presentan vadas alfornativas a
@ OFEP para recuperar y estabilizar los progios dof cridos enpre los 12 paisss
miemiros def organismo. B precio dol petrolee af cierre def 2015 se coliza en LISE
32 19 ef banil, que comparaco con e precio dal ano 2014 de UDE 47.82 ha lenido na
disminticidn dol 32.69%. E) precio del petrdleo ha afectado un modelp econdmico
basadp an ef gasto publico, exporvendp &f racaso de no diversificar cuando 1os procios
gstevieron alfos. El endevdamiento con China amortiguara los problemas fscales a
cenrto plazo.

E tribunal g¢ Arbitrafe del Banco Mundial (Cadi} decidid que e gobiemno
pague & M3 pebrolers estadounidense Cocidental (Oxy) aproximadamente 140000
miliones de ddigres. £ 15 de Diclembre def 2015 of Estado ecuatoriang cancelo fos
bonos Global 2015 que ascienden a 650 miflones, mds los respechivos intereses,
Despuds del pago de los bonos & riesgo pais revirtid su fendencla af alza y afcanzd

1,294 pb,

Al cierre del 2015 Fruador registrd unag inflacidn anual de 3.38% frente of
3.67% de 2014, Fsto equivale & una disminucidn oef 7.8%, E producio interno bruto
{PIB) en ¢f afio 2015 tuvo un crecimiento anual del 0.99% con respecto & affo 2014, £
total de importadiones en ef affo 2015 alcanzan a USE 20.458.3, siende los rubros de
materias primas  $ 6,880.1), los bienss ge capital (§ 5342.7) y fos bianes de consurmo
{ § 4097.0) los de mayor volumen de aperacidn. En cambio las exportacionss alcanzan
8 US218.365.9. siendo las petroleras por un valor de 5 6.697.5 y [3s no petroleras por
un valor de £ 11.668.4. Con ello s¢ derfve gue I balanza de pagas petroicra slcanza &
& 27527 miflanes y 13 balanra de pagos no pelrolers flega 5 una ofra negativa de §
4.845.1. La Resenva Intemacional (RI) clerra of 2015 con un monto de USE 2.9495.9
miffones.

El galaric basico unificade (SBU) alcanza af cerrg o&l 2015 un valor de LISE
354,00 y ef monto de Ja canasta bdsica Nega 2 USE 673.21. La tasa de desempléo e of
2015 registra en of pas segun INEC en 4.77% gue os mas en 0.97% que fa registrads
en 2014 El subsmplep paso del 12.8% & 14.01% Micntras gue & empleo  adecusdo
pasa del 49 .28% af 46.50>% en 2015 La pobreza so ublcd en 23.3% y la polveza

axtrema on 8.45%.

L caida ole fas venlas de fas emprosas s sufre tambidn ef Estadp duranite of afic 2015
recaudo 47 milfoncs menos gue & 2014 por concepto de VA, En cambio, ef impuesto
a Ia renla caplaco en &l 2015 subic a2 4.833 millones, un 13% mas que ef 2014. rﬁ



asi, & impuesto @ 13 salide de divisas que e 2014 registra 1259 mifones, y gue on &f
2015 alcanzo a 1.093 millones. Por obro iade ef JCE aumenteo de 803(2014) miliones a
539 miffones (2015). Al final &f Estade por recaidacidn de tributos de diferentes

conceptos cobro 13,693 millones.

Agradezco la oportunidad gue me brinds 13 Junta Directivia para 13 preparacion
de este informe antial de las sctividades de j2 empresa por el cierre def efercicio 2015,
¥ aorovocho pars desesries & mayor de fos éxiltos en of cumplimignto de sus metas

empresariales (.-

Da Uds. muy atentamente,

C.P.A MARILU PILAR YAGUAL NAVARRO
CI 0815191779
Comisanc Principal

Guayaquil, 8 de Abril de! 2016.
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