INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL

A los sefores membros del Directorio v Accionitas de INMOBILIARIA
FIOCO 5.A.

He revisado ol Estado de Situacidn Financlera cortado al 31 de Diciembre del
2014 y o correspondiente Estado de Resultados Integral por @ afio terminado a csa
fecha, para dar cumplimiento a las disposiciones reguiadas por la Superintendencia de
Companias,

Para efectuar dicha revisidn se utilizaron normas de auditoriz generalmente
aceptadas con o objeto de obtener certeza razonable para detectar 38 los Estados
Financiercs no contlenen exposiciones emineas e inexactas.

1. ASPECTOS BASICOS POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS.

En cumplimiento & lo establecido por la Superintendencia de Compafila,
continuacon presento kos siguientes detalles:

1. Los administradores de INMOBILIARIA FIOCO S.A. , hon respetado las

normas legales, estatutanas v reglamentarias vigentes, asl como todas aquellas
resoluciones dictadas por la Junta General de Accionistas por el Directorio.
i

2. B suscrito Comisario Principal ha recibido toda la colaboracion de parte de la
Gerencia Gereral y demids ejecutives para desarmollar sus funcones durante of
ejercicio econdmico del 2014,

3. En mi opinidn la correspondencia, Ebo de actas de Juntas Generales de
Accionistas v Directorio, Bbros de accones, & como los comprobantes de
egQresos bancarics, ingresos  de caja, diarios mensuales, facturas y demds
documentos cortables estdn debidamente conservados y organizados segin
normas egeles.

4. Los administrodores de INMOBILIARIA FIOCO S.A., han dado cumplimiento
3 s sefialadas por ¢ articulo art. 321 de la Ley de Compaiiias.

a, Han remitido a b ofidna del comisaro el Balance de Comprobacion
de Diciembre del ejerdcio 2014

b. Se han solictado los estados de cuenta bancarios por e mes
indicado anterioments, a5 <omo St han revisado las
comespondientes conclacionss con los bros de la empresa,

€. Se han efectuado lis debidss confemaciones dc saldos con los
dllentes y olros deudores.

5. De la evaluacidn del control interno implantado por los administradores de la
empresa, se aprecia gue o procedimientos adecuddos permitén tener un
orado razonable de seguridad de que los activos estén salvaguardado contra
pérdidas o disposicionts no autorizadas, y que las transacciones comertiales
han sido efectuadas v registradas con bastante claridnd y puntualidad.

6. 5% han revisado las dfres presentadas en  los  Estados
Financieros cortados al 31 d!ﬁﬁmmﬂeliﬂhmnumﬁhwd&:



contabilidad bésicos: Libro Mayor y Libro Diario. No existe diferencia que
amerite algln comentario.

7. En opinidn del Comisario Principal, los estados financieros examinados
presentan razonablemente la situacion financiera de INMOBILIARIA FIOCO
S.A. al 31 de Diciembre del 2014. Las cifras presentadas son confiables y han
sido preparadas de acuerdo a normas de contabilidad generalmente aceptadas
v promulgadas por la Superintendencia de Compafiia, de manera puntual se
han aplicado las niif.

2. INDICE FINANCIEROS 2014 y 2013

2014 | 2013
A. INDICE DE LIQUIDEZ
1. RAZON CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE | 548 0,59
PASIVO CORIENTE
B. INDICE DE
ENDEUDAMIENTO
1. RAZON DE DEUDA DEUDA TOTAL 13,42 | 1543
PATRIMONIO
C. INDICE PATRIMONIO
PATRIMONIO 0,07 0,06
ACTIVO TOTAL
D INDICE DE
RENTABILIDAD
UTTLIDAD NETA 0,20 0,19
VENTAS NETAS
N/ A = no aplica

La situacion ccondmica de la empresa INMOBILIARIA FIOCO S.A es

muy satisfactoria durante el 2014 por los indices registrados v los resultados netos
obtenidos en el periado.

1. ENTORNO ECONOMICO Y POLITICO DEL PAIS

En agosto del 2014 e virus mortifero del ebola desato una alerta sanitana
mundial al provocar méds de 7000 muertos y 8000 inflectados, especiaimente en Africa
Occidental. Sin lugar a dudas &f evento deportivo que caplo la mayor atencidn en of
Planeta, fue e mundial de fntbol desarroliado en Brasil. El 13 de julio del" 2014
Alemania se corona campecn derrotando 2 Argenting en las finales. El dinero virtual
restara espacio o billete fisico. El pals camina al dinerp electrdnico y la biletera mdvil
come medios de pago. El BCE inicia pruebas el 9 de septiembre del 2014.(2,



& precio def petrdieo  por barmd & cerne de Dsoembre def 2014 corrd on LSS
3127 (ol mds Bajo despuds el oo X009). La reckecidn o precio se debe por of
damerin de L oferty de EEUU & petrdiag & &5gunito (e 3¢ obibe'e 3¢ rocis &
s O [oCrecEs O Fractoracion facractica)l.  Esta dsmerucion s cormparable con
e’ afdo 2008, que de un pico de USS 1173 cnyd & USE 26.6. Al comparar los dos
oo, se conclye Que o0 o XOOF las reservas para enfrentar diche crigh eran
oxaviienie 2 5 meses g Qesiod y Que i & 2014 o spronimy 3 2 de ! forma
cxonaml o0 of JO0F crech saproe. o 6.9% y en of 2014 crecid en wn 1.5%, b gue
hace mds vulnaradie I Conomg 2 futurn,

Log empresanas picen camiios 8 D nuevd ey de inoeniivos & B producoidn
aevencidn de faudes que fue aprobads en Diclembve del 2014 incremento o
ATPUCIID Pl Cgdmilion, condkoones para & pubdoxiad de comidy roovl, venlas oe
aoiones.  Tambign debe defiwrse I resconciy fock pwa s extraniones Que
permanelcan on of pais més de 187 dizs. Lo empresanios contideran gue (on estas
FOEVES MHNIIRS DO QENeyiard Inversidn o of P,

Las remesas o s mgrantes cayeran un 26% an Siete aios, cdebido & b orics
mondial Que afecto & FEWU y paies ewrppeos.  Alrededor de 40,000 ecvalorianss
FOPrERaen & pax indhaidcs por o plan gubemamordal e roforno. Anafeles so
CRESCrtan L NUEvD Exodd mashve de cuMonangs & o Pad e o Crisls,

Sooun o BCF &l orédftp bancario R lenide un crecimiento gue va del 10.5%
ontre of 201T y 2014, £ gobiemo aprodd este afo of Codige Monetario y Finandiens,
oot & que s prefende dir un inmpuise af crédifo @ soclores prociatives 2 costs de los
prditamos of consumo B indioe die moresicad del crédito de consume crece de 4.65%
& L5016 on o afo 2014, En cambio, o onddito pars microempress dismitige o
£55% 3 S44% &0 & 2014 Los ingices de morg pard koS orécitos comercidles y de
wiends estide en 0.75% y 1.90% respecthvamente,  Las M entidades fnancierss
DIVadas gue Gperan on Ecudckor ganaron 3347 miliones durante of a%0 2014,

Al cierre ol 2004 Ecuador régistrd wna inflackda awal de 1E67% frente o
Z.70% de X011 Esto equivale 2 un incremonts o 35929, Segdn o ditimo reporte
del Incice de Precis af Consumicor (TPC), en didemire dof afio pasado b inflacidn
mersya e ool 3 11% or comparacidn & Q.20% oo doceavo mes ool afo previa,
mhmnmﬂ#mm“#wrm

&l prodiuctie e broto (PIB) en of a0 2014 Bvo on crecimento anual el
4.0% con respecto M afo 2013 £ Tl de eportaciones en of Mo 2014 Mcancian 2
LSS M ALY siendo bos rubvos oo mateniss primas [ § 6.721) los beenes o capltal [%
S48 y los combustiios y kiwicantes [§ 5.330) ke de mayor volumen de opiraoiin
£n camiro ks exportaciones alcarcan a LSS 25,732, serdo s potroloras por un vakr
de § 11I01 y bn 0 peiroknys por U valtr de 3 12411, Con oo se dorve gue i
balanzs de pogos potrcitra dcanze 3 § 6935 millpres v @ Dalry de pagoT Mo
petrolers Rogs 3 una Ofw regltd &8 § 7635 Lo Reserva Intermacional (RI) cerra o
SO oy monD ci USE 3099 mulicess.

£ endeudrreento intemo y exlermo sicenracia A feal gl 8o 2014 ios I8N0
MG Gt ¢ ot & lmily e Siteblece o corsducidn o 0% de PIR L
el exteme 27awa & § IEPIT X carre o8 2014, Los princoales acoodores &
dely exforng son Ching [ 3098) y ks mulfaterales BIDCAF, En o X004 b APG
motry une s o L covpe O PN o forolacles, J#mmrié



buQues que no calaron én los mualies dof puertn.  La bajs ¢ da én grcunstancias de
gue o Goblermo busca un aperadior para & puerto de aguas profuncas Que construrd
&n Posona.

La pobrera por ingresos afecto & 24.53% de ke poblacidn, mientras que la
pobrera extrema alcanzo 8.04%, seguin datos dof INEC. B salario bdsico unificado
(S8L) alcanza & cierre def 2014 un valpr de USE 340.00 y o monto de la canasta
bisica fega a USS 64830 L2 lass de desempleo se ubicd en 3.8% y o empleo
adecuado &n 49.28%, asf coma, ol empico madecuado (subempleo) se ubicd en 1.29%.

Los EBEU y Cuba dicron un pasp imporfante af anondiar en Diclembre que reanudaran
las relaciones diplomdticas y fortaiecerdn sus laros econdmicos. La refacidn politica se
fogo en un afio y medio de negociaciones y culming con wn convisrsacidn fedefdnics
ﬁﬂ?mmwnﬁu fin 3 quighre de las relaciones que inicio en enero

Las diferentes cadenas de supenmentados ye muestran en sus paginas web Jos stados

de sus productos y precios Mnales, come dispone of art. 31 dal Manual de Busnas
Prifcticas Comerciales vigente desde noviembre del 2004, Segdn la Superintendencia
de Control de Foder de Marcadp (SCPM) ya evisfen 250 comités de usuanios gue
indica & mismo manusl,

Agradezco la oportunidad que me brinda ka Junta Directiva para la preparacidn
de este informe anual da [as actividades de la empresa por el clerme del ejercicio 2014,
y aprovecho para cosearles el mayor de |os éxitos en o cumplimiento de sus matas
empresariales,

De Uds, muy atentamenta,

Gz

C.P.A MARILU PILAR YAGLAL NAVARRQS..
Cl1 08152977
Comisario Principal

Guayaquil, 3 de Abril del 2015.



