INMOBILIARIA Y COMERCIAL DAVILA CORTEZ CIA. LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
DE ESTADOS FINANCIEROS NIIF 2013

SContenido Pégina
Estado de situacion financiera 3
Estado de resultado integral- 5

¢ Presentacion de un inico estado, con gastos analizados por funcibn 5
Estado de cambios en el patrimonio 6

Estado de flujos de efectivo:

» Méodo directo pare reportar flujo de efectivo proveniente de actividades de 7
operacion
Notas a los estados financicros 9

Abreviaturas

NIC Normmas Internacionales de Comtabilidad

NIIF Nonmas Internacionales de Informacién Financiera

CINIUF  Interpretaciones del Comité de Normas Iniernacionales de Informacitn Financiera
NEC Nommas Ecustorianas de Contabilidad

SRi Servicio de Rentas Internas
PCGA Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador
FV Valor razonable (Fair value)

Us$ U.S. délares




INDICE DE NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Infovmacion geneval

Politicas contables significativas

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Propiedades, planta y equipo

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Imypuestos

Obligacién por beneficios definidos

Patrimonio

Ingresos

Gastos

Aprobacion de Balances

E- - R R A L

15
15
16
16
16
18
19
22
22
22




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOBILIARIA Y COMERCIAL DAVILA CORTEZ CIA. LTDA.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

die-31 ene-01
ACTIVOS
Notas 2013 2012 200
N1 | ACTIVOS CORRIENTES: SR T
iy | T S G T 3 10.584.54] 643766, 153899
Documentos y cuentas por cobrar clientes no
Nic 1 sub) | relacionados 4 1.403.24 210.00 0
MiC 1540 | Otras cuentas por cobrar 4 365 80 1,362.62 1.070.43
Crédito Tributario a favor de Ja empresa (ILR.} 7 17.519.07 13.079.13 B.697.25
Crédito Tributario a favor de la empresa (1.V.A)
309.86 191.93 0
Total activos corrientes 30.116.71] 2128134 2515759
MIC L &0 ACTIVOS NO CORRIENTES:
Terrenos 5 71.730.00| 71.730.00 71.730.00
Edificios 5 177.21342| 17721342| 17721342
Instalaciones 5 7407.14 7407.14 93146
{-) Depreciacion acumulada plants y equipo
5 -28.485.02| -25249.17) -2189237
NIC1Lsap) | Activos por impuestos diferidos 7 270.23 38731 2859
Total activos no corrientes 28.135.77| 23148870 22733694
Totel Activos _Shdl28]| 255770841 25042453

Ver notas a los estados financleros
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Diciembre 31,| Enero 1,
PASIYOQS Y PATRIMONIOQ
Notas | 4013 2012 2012
NiC1é | PASIVOS CORRIENTES: {en miles de U.S. délares)
NIC 1,58 Cuentas y documentos por pagar locales 6 0.00 297.20 159.00
NIC T340 [Obligaciones con la administracion tributaria 7 825.43 2.78 347.52
NiC 154y | [ESS por pagar 6 477.88 716.81 748.11
wic 1 54 | Beneficios de Ley a Empleados 6 1.431.63 2.194.64 386.59
Participacién trabajadores por pagar del ejercicio 7 1.121.01 428.16 1.600 .38
Anticipos Clientes 6 140.00 0 0
NIC | $4p) | Otros pasivos comientes 6 0 17.35 780.00
Total Pasivos Corvientes 3.995.95 3.656.94 4.021.80
NIC 1.60 PASIVOS NO CORRIENTES:
NIC 1L5&m) | Jubilacidn patronal 8 1.180.37 381.30 44038
NIC 1,58 Owros beneficios no corrientes para los empleados 8 244239 1.807.93 795.1%
NIC 134 | Otos pasivos no corrientes 1.660.00 180.00
NIC 1.54(b) Pasivo por impuestos Difendos 7 84986 544.40 429.59
Total Pasivos no Corrientes 2.132.62 3.713.63 1.685.11
Total Pasivos 122857 737057 388612
PATRIMONIO: 9
NIC 185 Capital social 636 636 636
E 135 Reserva logal 1091.48 1.005.53 1.005.53
NIC 133 Reserva de Capital 10.561.00 10.561.00 10.561.00
[NICT55 T Superivit por Revaluacién de Propiedad Plantay E 215.584.85| 218712.12] 221.839.40
NIC 138 Ganancias scumuladas 1727736  16.084.33 9.574.47
FIC T35 {-) Pérdida Acumulads 533537 -5335.37 -5.335.37
NICL3 Ajustes por aplicacién NIIF 2.016.91 2.016.93 201693
NIC | 84q __; Gamancia neta del periodo 435748 1.718.93 6.509.86
Total Patrimasio 5 245.189.71| 245.399.47 245.307.82
TOTAL PASIVO+PATREMONIO 25831828 250.770.04| 25249453
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INMOBILIARIA Y COMERCIAL DAVILA CORTEZ CIA. LTDA.

Alternativa 1

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

2013 2012
{en miles de U.S.

L délares)
NIC 18 | INGRESOS $0.505.80 65,264 60
NI |0OSTO DE VENTAS
NIC 138 MARGEN BRUTO
a1 Otras ganancias 356.37 0.57
NIC 1.99 Gastos de ventas
NIC 1.99 Gastos de administracida -73 388.79 62.410.75
NK 1.820) | Costos financieros 47.06 0
NIC 1.99 Otros gastos
NIC 183 UTILIDAD ANTES DE PARTICTPACION

TRABAJADORES 7.473.38 2.B854.42
NIC 182d) | ] $9 Participacion trabajadores -1.121.01 428.16

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA

RENTA 6.352.37 2,426.26

Impuesto a la renta cansado 1.85523 964.40
NIC 1826 | GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES

CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO 4,497.14 1.461.86

(-) Gastos por impussto diferido -2035.46 -38731

(+) Ingresos por impuesto diferido 65.80 644 40

GANANCIA (PERDIDA) DEL PERIODO 4357.48 1.718.95

TRO RESULTADO INTEGRAL 0 0

NIC 182w | Ganancia (pérdida) del valor neto sobre inversiones en

instrumentos dei patrimonio designados a su valor razonable con

cambios en otro resultado integral ] ]
NIC 1.82(a)

Ganancias por revaluacion de propiedades, planta y equipo 0 0

Ganancias (pérdidas) actusniales 0 0
NIC 83 | Participacion en otro resultado integral de las asociadas 0 L
I 15 Otro resultado integral del afio, neto ds impuestos 0 0
NIC LELD) I

TOTAL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 435748 L1854
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INMOBILIARIA Y COMERCIAL DAVILA CORTEZ CIA. LTDA.

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
CORTADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

OTROS
RESULTAD
RESERVAS 0s RESULTADOS ACUMULADOS ot
INTEGRAL
ES Reseria
Capital | Primas de Tetal
il - Seperivit Rewhbiado por Patrhmonic
- Reserva por Acawuisdes | valmackin | Gasancia &)
Reserva | Facultstivea | Reservade | Revaluackis | Gasascles (-} Pérdidas per Nets ded | Pérdida
fegal ¥ Capital | de Prepledad | Acumnpindas | Acumeladss | splicacidn Periedo | weta de
Evtatwiaria Plamta y primers vez periodo
Equipe NIIF
SALDO AL FINAL DEL .
PERIODO 636 ' 1.091. < 1086400 21358488 12.277.36 {5.333.37) 201691 748 -l 24618971
SALDOE EXPRERADDS DFL :
reERkODO
NNMEIMATAMENTE
ANTERIOR 636 . 1005 3 Log| 2187212 16,084,793 (4.335.3%) 2016 91 1895 .| 24539947
SALDO DEL PERICDO _
INMEDIATO ANTRRIOR 636 P 1,008.53 16.561.00 AR 957447 (5_33537) L1691 718.9% 2459947
AMBIOS DEL ARC ENEL i
PATRIMONIO Bses| |} 3 1.193.03 263842 79024
Traneloroncss A remkados »
Olras cuenlas pitimonmles P P 163000 1.633.00
Otros cambios (detallar) 595 D 7.7 43997 J1a9% D 5200 24
Resuftade Istegral Towal
Aso (Gamsncls ¢ pérdida
del ¢jercicio] i N AJET4




Ahernativa 1 - Método Directo
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

2013

4012

{en miles de U.5.
délares

)

MEC 7. 10

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION

Recibido de clientes

79452 56

63 034.60

Pagos & provesdores

-73.032.92

-65.578.20

NHC 7.3

Pagos & y por cuenta d¢ los empleados

-1.121.01

-428.16

HIC T35

Otros gastas

hpucﬂuihsmm“

35637

-1.078.15

NIC T3S

Finjo meto de efectivo proveniente de actividades de
operacibo

-4.586.85

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTTVIDADES

NIC 7.1

DE INVERSION

incremento de actives financieros

0,00

Irversiones en asociadas

Adquisicion de propiedades, planta y equipo

«7.407.14

Precip de venta de propiedades, planta v equpo

Adgquisicién de propiedades de inversibn

Precio de venta de propiedades de inversion
Adquisicién de actives intangibles

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)

actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

KK 7.i0

DE FINANCIAMIENTO

Préstamos y otros pasives financieros

Otras Entradas v Salidas de Efectivo

43997

HIC T2

Flu)o neto de efective utilizado en actividades de
financlamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Incremento (dismmucion) neto en efectivo y equivalentes de
efectivo

4.146.88




Saldos al comienzo del afio - ) 643766 1538991
SALDOS AL FIN DEL ARO 1058454 634756

Ver motss 1 bow estados Mnamcicros consobdndes

Nota: Lo amierior ilustra el méiodo direcio para reportar flujo de efectivo proveniente de actividades de operocicn.




INMOBILIARIA Y COMERCIAL DAVILA CORTEZ CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

INFORMACION GENERAL

a1y INMOBILIARIA Y COMERCIAL DAVILA CORTEZ CIA (la Compafiia) es una Compafiia Limitada de

HIF
I8

.17
(L]

Nacionalidad Ecuatonana constituida en el Ecuador sz domiciho princspal se encoentra ubicada en la Armwemia en
la Calie Roberto Espinoza N 10-739 e Ismael Solis, esta registrada y sus operaciones estan sometdas al control y
Vigiiencia de la Supenntendencia de Compafiias

La pnncipal actividad de la Compadia es el amendanuento de bienes Inmucbles para locales comerciales;

Al 31 de diciembre 2013, el personal total de Iz Compafiia alcanza | Administrador que e |a Gerente y 2
empleados

La nformacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracyin de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracidn de cumplimients’ - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacitin Finaociera (NIIF).

A cantinuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en s preparacion de estos estados
financieros, Estas politicas han sido definidas en funcion de las NTTF vigentes al 31 de diciembre del 2013,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan,

2.2 Basey de preparacidn - Los estados financieros de INMOBILIARIA Y COMERCIAL DAVILA CORTEZ

CIA LTDA. comprenden los estados de situacion financiera al 31 de dicsembre del 2013, los estados de
resultado integral, de cambios en el pammonio y de flujos de efectivo por los aflos terminados < 31 de
deciembre del 2013 Estos estados financieros han sido preparados de acverdo con Normmas Entemacionales de
Informacitn Financiera (NIIF)

221 Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han ado splicadas consistentemente a todos los estados
financieros de la Compadlia.

222 Moneda Funcional y de Presensacidn

La compafia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Ewermnacional de Contabilidsd No. 21 (NIC-21)
“Efectos de las Variaciones en lns Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”, ha determinado que ef dolar de
tos Estados Unidos de América representa su moneda funcional, Para determinar s moneda funcional, se
considerd que ! principal ambiente econdmico en el cual opern la compafiia es el mercado nacional.

! Inciuye las revelaciones de adopcion por primera ves de las NOF



Whmmmdm&mmdﬂbﬂuhmmmm&m:
consideran “moneda

Los estados financierns al 31 d:dm:mbudezanmmumﬁumm&ehmumde
América, moneda funcional de la compadia,

2.3 Efectivo y equivalentes de efective - El efective y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar mipidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses v sobregiros bancarios. Los sobregiros bancanos son presentados como pasives
cormientes en el estado de srtuacion finenciera

2.4 Prestamaos y Partidas por Cobrer
Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determunables que no se cotizan
en un mercado activo. Eatos ectivos inicialmente se reconocen &l valor razonable més cualquier costo de
transaccion directamente ambuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amertizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los
préstamas y partides por cobrar s& componen de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar,

Politica bajo NEC
La empresa ha venide aphcando la politica de provisydn por incobrables del 1% ia misma que establece la Ley
de Régimen Tributanic Interna.

Politica bajo NIIF s

1as cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision pars reducir su valor ai de posible realizacion, la
empresa ha considerade no establecer un incremenic de provisién pam incobrebles, es decir que se
aprovisionaré el 1% par posible incobrabilidad.

2.4.1 NIC 32,39 y NIIF 7.- Insttumentos Financieros, Detenoro e incobrabilidad

Semim establece la norma se realizara un reconocimmenio de las cuentas que se presentan en el balaoce. Se
considera Activo:

1] Beneficios economico futuros

2} Resultado de un hecho pasado

3) Deben ser medidos a través de un flujo de caja

4} ldentificable

5) Cuantficable

Un activo financiera o un grupo de activos financieros estard deteriorado, v se habai producido una perdida por

detetioro del valor 5i, ¥ solo a1, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que

hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un “evento que causa la perdida™), y ese evento o

gﬂnﬂmmdﬂlawrﬂidnmunimpmtnMIu flujos de efectivo futuros estimados det activo
BNCIEro.

Politica bajo NEC
No se¢ ha establecido politicas de detenoro de la cartera.

Politica bajo NIIFs

En base a lo establecido por esta Norma la Empresa considera como politica que a la fecha de terminacion del
balance se evaliie el valor mzonable de las cuentas por cobrar, midiendo el costo smomizado, utilizando s tasa
de interés efectiva menos cuslquier detenore en funcidn del analisiz de la cartera comespondiente. El plezo
adicional para el cakulo del costo amortizado serd de 180 dias,

10



2.5 Propledad, Planta y Equipo

251 Medicidn en el momento del reconocimtento - Las parbdas de propiedades, plaata v equipo se
medirin inicialmente por su costo.

El coste de propiedades, planta ¥ equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacidn ¥ la puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacién imcial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubtcacion del active.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por préstamos directamenie
atribuibles a la adguinicidn o construceion de sctives calificadon.

252 Medicidn posterior al reconocimiento: models del coste - Después del reconocimiento imcial, las
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion acumulads
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan s resultados en el periodo en que se producen. Cabe
seflalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compadiia, requieren revisiones perniddicas.
En este sentido, las panes objeto de sustitucitn son recanocides separadamente del resto del active y con un
mvel de disgregacion que permite depreciarios en el periodo que medic entre la actual y hasts la siguients

reparacion.

253 Mediciin pasterior al reconocimuents: modelo de revaluacisn’ - Después del reconocimiento imicial,
los terrenos y edifictos son presentados a sus velores revaluados, que son sus valores razonsbles, en ¢l
momento de les revaluaciones, menos la depreciacién scumulada v el importe acumulado de ies perdidas por
deterioro de valor.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a ia renta difendo, se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NiC 12 impaesto a las Ganaricias,

Politicas segin NEC
Los Activos fijos se encuentran registradas al costo de adgquisicion y s& deprecien beyo la normativa Tnbutana
con valor readual ¢ No tiene politica de caprializacidn,

Edificios 20 afios
Politicas segin NITFs

El Edtficio luego de! reconocimiento inicial y presentado 8 su valor revaluado se le asigno ona vida otil de 25
afos & partir del reevalio,

254 Méiodo de depreciacion y vidas utiles - El coswo o valor revaluado’ de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el mélodo de linea recta.  La vida util estmada, valor residual y mé&odo de
dapreciaciim son revisados al final de cads afio, sendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva

’ S imcluye “o valor rovahuade” cuando la polincs tembién ¢s ol modelo de revaluacion,
11



236 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro
© venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia
entre ¢f precio de venia y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsigwente de propiedades revaluadas, ei saldo de ia reserva de revaiuscion
es trmsferido directamente a utilidades retenidas.

2.6 Irpuestos - El gasto por impuesto a la renta representa le suma de! impuesto a |a renta por pagar cormente y
¢l impuesto diferido.

261 Impuesto corriente - El impuesio por pagar comiente se basa en la utilidad gravable
(tributaria} registrada dumante el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debrdo a las partidas de mgresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no serin
pravables o deducibles. El pasivo por concepto del impuesto comriente se calculs utlizendo
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos - El impuesio difendo se reconoce sobre las diferencias temporanas
determinadas entre €l valor en libros de Jos activos v pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto difendo se reconoce generalmente
para lodes las diferencias temporanas imponibles. Un activo por wmpuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulie
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podris
cargar esas diferencias temporanias deducibles.

Los actives y pasivos por impuesios difendos se miden empleando las tasas fiscales que s¢
espera sean de aplicaciin en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.
La Compadiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos &1, ¥ solo si tiene reconocide legalmente el demcho de compensarlos, frente a la
misma sutcridad fiscal, los importes reconocidos en eses partidas y Is compafiis tenc la
ntencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

281 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos comientes ¥ difendos se reconocen como
ingreso o gasto, y son incluidos en el resultada, excepto en la medida en que hayan surgido de
Wna transaccion o sUoesy que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la
tasa de impuestos o en la normativa tributana, la re estimacion de la recuperabilidad de los
achvos por impuestos difendos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo}, ya sea en ofro resultado integral o directementz en ¢l pafrimonto, en cuve caso ¢l
impuesto también se reconoce foera del resultado; o cuando surgen del registro micial de una
combinacidn de negocios.

2.7 Cuentas por pagar, - Las cuentas por pagar representan obligaciones presentes de la empresa
NIIF 7.36(c) 37 originadas de sucesos pasados, al vencimiento del cual y para cancelarla la empresa debe desprenderse
de recursos gue incorporan beneficios econdmicos.
La entidad darh de bays un pasivo financiero (o una parte del mismo) de su balance cuando, y solo cuando,
se haya extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato haya sido
pagada o cancelada, o bien haya expirado.

12



C 19.120A(s)

Politica bajo NEC
NO aplica estd politica bajo NEC.

Politica bajo NIIF
Se debe realizar un reconocimiento de las cuentas por pagar v aquellas que no cumplan con los establecidos
por la Norma, se deben dar de baja pues son oreales.

28 Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando se tiene una obligacion presente (va sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que ls compadia engs que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios economices, para cancelar la obligacion, ¥ puede hacerse una estimaciin
Fiable del importe de la obhgacon

2.9.1

El importe reconocido como provision debe ser la mejor esthmacibn del desembolso necesano
para cancelar iz obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
meertidumbres comespondienites,

Beseficios a empleados

2.9.1.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacidén por desahucio - El costo de los

beneficios defmidos (jubilacifin patronal y bonificacién por desahucio) es determinado
utilizande el Método de Costeo de Crédito Unitanic Proyectade, con valomciones
actuariales realizadas a! final de cada ejercicio.

empleados
Bajo Ia aplicacidn de la NIC 19, jos beneficios a empleados {Sueldos, Salsnaos,
contribucid a la Seguridad Social, vacaciones, beneficios a largo plazo por remuncia y
jubilacitn patronal) deben ser reconocidos en Jos resultados v en el pasivo de acuerdo a
los servicios devengados, los mismos que deberén ser liquidados en la fecha que requiera
la salida de recursos en periodos futuros.

Politica bajo NEC

La empresa no cuenta con una politica de provisidn de vacaciones, desshucio v jubilacion
patronal, ya gue en el caso de vacaciones estas se pagan en funcion de! sueldo completo
al momento en que la persona hacia uso de sus vacaciones, y en el caso de Is Jubilaciém y
Desahucio no se aprovisionaba ya que sus empleados tienen una antigbedad menor a 10
aflos.

Politica bajo NITF
La provisidn por vacaciones se realize mensualmente en funcidn det suekdo devengado y
acumulados en el pasivo para su utilizacitn en un periodo corriente.

El costo de Jubilscibn Patronal v desalucio ¢s dererminado con valoraciones Actuanales
realizado al final de cada periodo Sobre este estudio se provisiona el 100% de Jos

valores.

13



I8 350

2.9.1.3 Participacidn a trabajadores — La compafiia reconoce un pesivo y un gasto por la
participacitn de los trabajadores en las utilidades de la Compaftia Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de !as unlidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales,

210 Reconocimiento de ingresos - Los ngresos se calculan =l valor razonable de la contraprestacion de
servicios cobrados o por cobrar, temendo en cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento,
benificacion o rebaja comercial gue la Compadiia pueda atorgar

(a) Reconccimentn de Ingresos Ordinanos y Gastos

Los ingresos provensentes de |a prestacion de servicios en €l curso de |as actividades ordinanas son reconocidos

al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o

rebajas comerciales y del impuesto al valor agregado. El ingreso por mantenimiento de equipos y sopone

téenico de equipos de cdmputo a clientes tanto personas naturakes como juridicas. Los ingresos son :
cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo y los beneficios significanvos de propiedad han sido
trangferidos al comprador, v no subsisten ncertidumbres significativas relativas a la recuperacion de la
consideracion adeudada, de {ps costos asociados.

La oportumidad de las transferencias de niesgos v beneficios varia dependiendo de los términes indrviduales del

contrate de vents; sin embargo, la tansferencia generalmente ocurre cuando ¢l producio es recibido por los

clientes.

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son mcurndoe  Se reconoce inmedistaments un

gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios economicos futuros.

211 Costes y Gastes - Loa costos y gastos se regesiran al cosio histonico. Los cosios y gasios se neconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya reaiizado ¢l pago, y s
registran = ¢l periodo més cercano en el que se conocen.

2.17  Compensacidn de saldos y transacciones - Como noma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma vy esta presentacion sea ¢l reflex de la esencia
de la transaccadn

Los ingresoa y gastos con pigen en iAnsacciones gue, copiractualmenis o por una norma iegal, contempilan la

posibilidad de compensacion y la Compadiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar e
activo y proceder al pago de! pasivo de forma szmultanea, se presentan netos en resultados.

213 Impuestos Diferidos
Bmc12debmrngi:nuum|:lacﬁvoymelpmimlmefmimpmiﬁmqmmmmh
di ias temporales existentes de |as bases o tratarmentos contables contra les bases o tratamuentios

contables contra las bases o tratamientoa ributarios,

Politica bajo NEC
Na se ha aplicado esta politica.

Politica bajo NIIF

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporanas generadas entre valor en
libros de los de los ectivos y pasivos de los estados financieros y las bases fiscales utilizadas
pars determunar la utilidad graveble. El pasivo por impuesto difendo se reconoce por lms
diferencias temporarias imponibles.
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Un activo por impuestos diferidos se reconoce, por las diferencias temporarias temporanas
deducibies, en la medida en que resulie probable que la Compadtia disponga de utilidades
gravables futurns contra las que se podria cangar esas diferencias tempocanas deducibles.

Los activos y pasrvos por impuestos diferidos deben medirse emplesndo las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacitn en el penodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

NI 7.45 El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en ¢! estado de situacion fmanciera de la sigwente manera:

= Diclembre 31,... Enmero 1,
2013 (2012 2012
(en miles de US. délares)

Efectivo y bancos 10.584.54 | 6437 .66 15.389.9]
Total
NS84S4 643766 | 15382.3) |

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es coma sigue:

e Mh‘! 3],... E.m 1.

2 202 2012
ACTIVOS CORRIENTES: (en miles de 1.5 dblares)
Documentos y cuentas por cobrar clientes no
DN 140324] 21000 0
Documentos y cuentas por cobrar clientes
reiacionados |
P Fox Do 36580] 138262 1.07043

Total activos corrieates i 176904 157262 107043

5. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue’
oo Diciembre 31,... Enern l,
2013 j2012 LoH
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WIIF 7.7

» 6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

{en miles de U.S. dilares
Costo o valuacién 256,350.56 | 248 943 42 | 248 943 42
Depreciacidn  acumulada v
deterioro -28.485.02 | -21,892.37 |-21,89237
Total 24L065:84 | 222,03108 | 22208105
Clasificacién:
Terrenos en propedad T71,730.00 | 71.730.00 | 71,730.00
Edificaciones 17721342 {177.213.42|177,21342
Instalaciones 7,407.14 | 7,407 14 0
Total Planta y equipo | 25638056 (25635056 |248,943.42

Un resumen de cuentas por comerciales y otras cuenlas por pagar €S cOmo sigue:
«rs DNickembre 31,... Enero 1,
0 | 201 2002
(en miles de U.S. délares)
Cuentas y documentos por pagar
locales 0.00 29720 155.00
Beneficios de Ley a empleados 1.431 63 2.194 64 186,59
1ESS por pagar 477 88 716.81 748 11
Anticipos Clientes 140.00 0 0
(Otros pasivas comentes 0 17.35 7E0.00
Total 204251 240570

7. IMPUESTOS

7.1 Actives y pasives del afio corriente - Un resumen de activos y pasmvos por impuestos cormentes es

Como sigue:
«s« Diciembre 31,... Eaera i,
013 | 2012 2012
Activos por impaesto corriente: |
Retenciones en la fuente 17.51907| 13079.13| 869725
Notas de crédito recibidas del Servicio
de Rentas lntemas
0 0 0
Totsl A1312407| 1327006 2~ 869795
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Pasivos por impuestos corrientes;

NIC 12.79

Impuesto a la renta por pagar 1] 0 0
Retencones en la fuente de inpuesto
a la renta por pagar N 82543 278 154.90
Impuesto del [V A por pager
192 62
Tetal p7ARN] 2408
7.2 Impuesto a la renta reconocids en los resuliados - Uns reconcibacion entre la utilidad segin estados

finencieros y ¢l gasto por impuesto & la renta sorriente, es como sigue:

03 | 201
{em miles de U.S. dilares)
Utilidad segim estados financieros antes 147338 2854.42
de impuesto a la renta
Gastos no deducibles 2.080.47 176677
Ingresos exentos 0 0
-1 5% trabajadores -E 12104 428 16
Utilidad gravable RS i
Impuesto a la rents cmsada L8523 964 40
Anticipo calculado (1) 182924 212
nas I nen 629517 508999
slgreicio :
Impuesto a la renta difersdo -579.63 -25709
Total 0 [

(1) A partir del afio 2011, se debe considerar como impuesto a la renta minimo & valor del antcipo
calcnlado, el cual resulta de la suma matemitica del 0.4% del activo, 0.2% del patrumomso, & 4%
de ingresos gravados y 0 2% de costos y gastos deducibles.

La Compafia tiene un tmpuesio causado de usd 1.855.23, sin embargo se compensa con las relenciones gue

le hicieron en el gjercicin fiscal, por tal motivo se obtiene un crédito tributario de impuesto a la renta.
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73 Saldos del inguesio diferide - Los movinuentos de activos (pasivos) por impuestos difendos fueran coma

Sigue;
Recomocido
S..“- r Receueside directamiente | Sakdos =l
comienzo ge¢f enlos
emd fia del gfo
... {en miles de U.§. délares} ..
Al 2013
W12 Wil Activos {pashos) por impuestos
diferidos en relacion a.
Baja de cuentas incobrables -1.73 -1.73
Propisdedes, plants v equips 644 40 205.46 84985
Provision de jubilacién patronal -202.70 5530 «268.50
Provisidn de bonificacion por
desahucio -182 88 -182.88 0.00
Total 20|

7.3.1 Aspectos Tributarios dei Cadigo Orgdnico de la Produccidn - Con fecha diciembre 29 de 2012
se promuigd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cidigo Orgasico de la Produccin,
Comercio ¢ Inversiones, ¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los sigwentes:

« La reducesbn progresiva en tres puntos porcentuales en la tanfa de impuesto s ia renta pam sociedades,
asi tenemos; 24% para el afio 2012, 23% para el aflo 2012 y 22% u partir del afio 2013, Al 31 de
dicrernbre del 2012 y 2011, para la medicion del activo (pasivo) por impuestos difendos, el Grupo
utilizd une tasa de impuesto a ja renta promedio del 23%. ¢

8. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Lin resumen de la obligacitm por beneficios definidas ¢5 como sigue:

. Diciembre 31,... Enern 1,
W3 | wa 012
(en miles de 1.S. dblares)
Jubilacién patronal 1.180.37 881.30 44038
Bonificacidn por desahucio 244232 1B0723| 12314

* Inchuir 1s e utilizads parn 1a mediclén de los impaestos Aiferidos del o 201 | connderando [as tesas an s que se esperen veymn a revertirs les
diferencim temporarn



Total

362239

- b

| Aeliaid

& ! Jubilacidn patronal - De acverdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o mternumpida, tendrin
derecho a ser jubilados por sus empleadores st perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condicidm de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

&2 Bonificacidn por desahucio - De acverdo con disposiciones del Codigo de Trabayo, en los casos de
terminacion de |a relacién laboeal por desshucio solicitado por el empleador o por el trabajador, is
Compaflia entregara el 25% de la dltima remunesacion mansual por cada uno de los aflos de servicio.

Los calcutos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concapto de beneficios definidos
fueron realizados et 31 de diciembre de 2013 por un actuario independiente. > Ej valor presente de las obligaciones
por concepto de beneficios defimdos y los costos del servicio actual y el costo del servicw antenor fueren
caiculados otilizando ¢l meétodo de la unidad de crédito proyectads. Bajo este método los beneficios definidos
deben ser ambuidos sl periodo de sarvicio del empleado v basados en la formula del plen, de tal sverte que se
ambuye la misma cantidad de beneficio a cada afic de servicio, conssderando el uso de hipitesis actuaniales para
cakular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan ¢l valor de dineso & través del tiempo, el

incremenio salarial y las probabilidades de pago de eswos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuanales que surjan de los ajostes por la expenencia y cambios en los supuestos
acwariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedic espemado de los
empleados correspondientes, con base en el enfogue de la banda de fluctuacién.

9. PATRIMONIO

Un resumen de capital social &3 como sigue;

«. Diciembro 31,... Enero 1,
(en miles de U.S. délsres)
Capital social 63600  63600! 63600
Total S£3000 SN0 S3600

* S roquoers la revisdin los clloulos sctusnales por parte de un Especialets de Valor Rasoneble de (FAS)
* Eliminar “con base en of mufoque de la banda de fuciuscida™ s b Compaliis no splics. ea politica
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9.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 636 de participaciones de USS1.00 valor
nominal umitario (al 31 de diciembre de 2011 ¥ | de enero de 2011), las cuales otorgan un volo por
participaciones y un derecho & los dividendos. ’

Namero de Capltal en
i Participaciones
«ss [en miles de U.S. délares) ...
Saldoal § de
encro de 2012 635.00 636.00 636.00
Camlnos
[describir]
Saldc al 31 de
diciembre de 2012 636,00 636 00 636.00
Cambios
[describir]
Saldo AL 31 DE
DICIEMEBRE DE
2013 XN 7| — N

NIF 1.7%a)

22 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 107 de Ia utilidad anual sea apropiado
come reserva legal hasta que ésta como minimo aicance &l 50% del capital social. Esta reserva no s dusponible
parz el pago de dnvidendos en efectivo pero puede ser capitafizadas en su totahdad.

9.3 Udilidades retemidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Saldos a
Diciembre 31, | Diciembre Egerol,
31,
2013 | 22 ] 2012
«es (o0 miles de 1.8, délares) ...

Utilidades retenidas -
distribuibles 11.94]1 99 10 748.96 423910

? Cusndo ¢s una compaikia limitads bo 500 B0CI00CE, 30D PATtICIPACIONES.



Resuhados acumulados
provenientes de la adopcidn
por primera vez de lag NIIF

(Nota 3.3.1) 20169) 2.016.9] 201693
Superivit por Revaluacion
de Propiedad Planta y
Equipo 21558485 21871212 22183940
Reservas segiin PCGA
aneriones:

Reserva de capital : 10.561.00 10.561.00 10.561 .00

Reserva Legal 1091 48 1.005.53 1.005.53

Reserva por valuaciim de

INYersiones

Total T AL13633 | 200MASH| Za0s6L96

Los sakdos de las siguientes coentas surgen de la apbicacion por primera vez de las NIIF ¥ de los saldos segin
PCGA anteniores, los cuales segin Resolucion ermitida por la Supenntendencia de Compafiias &1 14 de octubee del
2012, podran ser utilizados de la ssgwiente forma:

: ? i ! - Incluye los valores
rmllmmdelnsa;ustmunmnadmmIlldupmﬁnporpmmmmd:luﬂﬂf El sajdo acreedor podrél ser
utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para et pago de dividendos y no podrd
ser capitalizado. Los rabajadones no tendran derecho a una participacion sobre este saldo y podra ser devuelia en
&l caso de liqusdacion de la Compadiia

- Incluye el ayuste ortginado por le revalucién de

WMIE‘F“PU mhmel'l'my:lﬁiﬁuu

Bezerves sepvin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuacidn o por
valuaciém de inversiones podrin ser utilizados para compensar las pérdidas acumuladas y €] excedente, si
hubiere, podra ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podrim ser devueltos en ¢l caso de la liquidacion
de ta Compafiia
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10. INGRESOS
MIC 18340 Un resumen de los ingresos del Grupo es como sigue:

201
(en miles de U.S.
ddlares)
]\IIT'lIJ-!lh-
|“”“m I#EMMﬂﬂdthmd:bimm 0. (1]
L Ingresos provemnentes de la prestacién de servicios 30350580 526460
Total 80505301 §5.264.60
il GASTOS
Un resumen de los gastos dat Grupo es como sigue:
013 | 200
(9 wiles de U.S. délares)
Costo de ventas 0 0
Gastos de ventas 0 0
Gastos de administracion 73.388.79 62 41075
Otros gastos 4706 0
Total BA88.70| LRAI0JS

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nic 1017 Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados
por la Junta de socios en Abril 0) de 2014
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