CONEPAR CIA. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A 31 DE DICIEMBRE 2016

NOTA 1. Aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera IFRS.

Los estados financieros de CONEPAR CIA. LTDA., correspondientes al afio a terminar el 31 de
diciembre de 2016, han sido preparades bajo las Normas Internacionales de Informacion
Financiera IFRS aplicable para Pymes.

Con ia finalidad de entender el contexto en el cual se establecio la adopcién de las politicas
contables y de la moneda funcional descrita mas adelante, es necesario tener en cuenta las
principales areas del negocio en donde CONEPAR CIA. LTDA., opera.

NOTA 2. |dentificacién del Negacio Informacion General

CONEPAR Cia. Ltda., tiene su domicilio principal en la ciudad de Quito, su constitucion se
realizé el 14 de febrero de 1989, el plazo de duracion de la Compafriia es de 25 afos, desde la
fecha de inscripcion. Mediante escritura suscrita el 23 de mayo de 2014 e inscrita el 7 de julio de
2014, se procedié con el aumento de capital a USD$10,000.00; [a ampliacidn de la existencia
legal a 100 afios, a partir de la fecha de inscripcién; y, 1a reforma integral del estatuto social. El
objeto es dedicarse al desarrolic de la industria de la construccion en las
actividades de planificacion, calculo, financiamiento y ejecucion de todo tipo de obras civiles y de
arte, comprendidas dentro de la ingenieria, arquitectura y urbanismo sin limitacién alguna. La
Compania estara gobernada por la junta general de socios y administirada por e Gerente y
FPresidente.

REGISTRQO DE LOS ACCIONISTAS EN LA SUPER DE CIAS: SOCIOS O ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA - Expediente # 50238, el nuevo capital suscrito de la Compafiia es de USD $.
10,000, socios - accionistas: ALCAZAR BAQUERC FAUSTO RAMIRQ, capital USD$. 5.000.00 y
SAENZ ORTEGA PATRICIO MANUEL, capital USD$.5,000.00. Total USD$.10,000.00, capital
actualizadc a ia fecha 23/05/2014.

NOTA 3. Principales Politicas contables a adoptar bajo NIFS
Definicién de Politica contable:

Politica es un plan permanente que proporciona guias generales para canalizar el pensamiento
administrativo en direcciones especificas.

Las politicas contables escritas establecen lineas de guia, un marco dentro del cual el personal
financiero contable cumple procedimientos técnicos Gnicos para la entidad, en concordancia ¢con
las actividades y objetivos de la direccién superior, considerando la normativa vigente. Entre las
politicas contables a aplicar se menciona las siguientes:

1. Efectivo y equivatentes al efectivo

Los equivalentes de efectivo incluyen el efective en caja. los depésitos a plaze en entidades de
crédito, ofras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres
meses o menos y los sobregiros bancarios son inversiones a corto ptazo de gran liquidez que se




mantienen para cumplir con los cempromisos de pago a corto plazo mas que para propésitos de
inversion U otros.

2. Existencias

Las existencias se valorizan a su costo 0 a su valor neto realizable, el menor de los dos. Valor
neto realizable es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de 1a operacion
menos los costos estimados para terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo la
venta.

Principios para el reconocimiento y medicién de los inventarios. Inventarios son activos:

{a) mantenides para la venta en el curso normal de ias operaciones;

(b) en proceso de produccion ¢on vistas a esa venta; o

(c) en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccién, ¢ en
la prestacidn de servicios. El costo se determina por el método costo medio ponderado (PMP).

3. Propiedades, plantias y equipos

El activo fijo de CONEPAR CIA. LTDA., se contabilizara utilizando el modelo del costo. El modelo
del costoc es un método contable en el cual el active fijc se registra al costo mencs la
depreciacién acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Para gue una su parida sea reconocida como Propiedad, planta y equipo, debera cumplir los
siguientes requisitos:

{a) Poseer una entidad para su uso en la produccién o suministro de bienes y servicios,
para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos; y

{b) Se esperan usar durante mas de un pericdo. A su vez un elemento de propiedad, planta
¥ £qUipo se reconocera como activo si, y s6lo si sea probable que la entidad obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y

{c) El costo del activo para la entidad pueda ser valorade con fiagilidad.

ACTIVOS INTANGIBLES: Se registraran aquellos activos gque sean identificables, de caracter no
monetario ¥ sin apariencia fisica. Surge de un contrato 0 de otros derechos legales,
independientemente de si esos derechos son transferibles o separables de la entidad o de otros
derechos y obligaciones.

POLITICA 1} Los activos a ser registrados en esta cuenta deberan ser evaluados por la gerencia
para su registro ¢ no. Para lo cual tomara en cuenta los siguientes aspectos: a) es probable que
los beneficios economicos futuros esperados que se han atribuido al activo fluyan a la entidad;
(b} el costo o el valor del active puede ser medido con fiabilidad; y (¢) el activo ne es resultado
del desembolso incurride internamente en un elemento intangible.

POLITICA 2} Si la vida dtil de un activo intangible no puede establecerse con fiabilidad se
determinard sobre la base de la mejor estimacién de la gerencia y no excedera de diez afios.

POLITICA 3) La amortizacién comenzara cuando el activo intangible esté disponible para su
utilizacion, es decir, cuando se encuentre en la ubicacion y condiciones necesarias para que se
pueda usar de la forma prevista por la gerencia. La amortizacién cesa cuando el activo se da de
baja en cuentas. La entidad elegira un método de amortizacion que refleje el patrén esperado de
consumo de los beneficios econdmicos futuros derivados del activo. Si la entidad no puede
determinar ese patron de forma fiable, utilizara el método lineal de amortizacion.




POLITICA 4) Se asumira que el valor residual de un activo intagible es cero, a menos que exista
evidencia clara de que exista un mercado definido para su venta.

4. Deterioro del valor de los aclivos.

A la fecha de cada cierre de estado de situacion financiera, CONEPAR CIA. TDA | revisara el
valor de sus activos sujetos a deterioro para determinar si existen indicios de que dichos actives
puedan registrar una perdida por deterioro de valor. Si existe cuaiguier indicio, el valor
recuperable del activo se calculara con el objete de determinar el eventual monto de la pérdida
por deterioro de valor (si 1a hubiera). En caso de gue el activo no genere flujos de efectivo por si
mismo gue sean independientes de otros activos, WORKFORCE calculara el monto
recuperabie de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Un activo
intangible con una vida dtil indefinida serd sometido a un test de deterioro de valor una vez al
afio.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y los flujos
futuros del activo en cuestién. Al evaluar los

5. Actives financieros.

Los activos financieros se reconoceran en los estados financieros cuande se lieve a cabo su
adquisicion y se registraran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los costos
asociados a dicha adquisicién.

Los activos financieros que puede mantener WORKFORCE se clasificaran de la siguiente forma:

+ Activos financieros para negociacion. corresponderan a aquellos adguiridos con el
objetivo de beneficiarse a corto plazo de las variaciones que experimenten en sus
precios o con las diferencias existentes entre sus precios de compra y venta. Se incluyen
también los derivados financieros que no se consideren de cobertura.

+ Activos financieros al vencimiento: corresponderan a aquellos actives cuyos cobros scn
de monto fijo o determinable y cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo. Con respecto a
ellos, CONEPAR CIA. LTDA., manifestara su intencién y su capacidad para conservarlos
en su poder desde la fecha de su compra hasta la de su vencimiento.

« Activos financieros disponibles para la venta: se incluiran aquellos valores adquiridos gque
noe s¢ mantienen con propésito de negociacion, no calificados como inversion al
vencimiento.

¢ Colecaciones, préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia empresa:

« Corresponderan a activos financiercs originades por las sociedades a cambio de
propercionar financiamiento de efectivo o servicios directamente a un deudor.

+ Los activos financieros para negociacion y aquellos clasificados como disponibles para la
venta se valorizaran a su “valor razonable” a la fecha de cada cierre de estados.

6. Clasificacion de activos entre corrientes y no corrientes.

Los activos gque se clasifiquen como corrientes, seran aquellos con vencimiento igua! o inferior a
doce meses o se pretenda vender o realizar en el transcurso del ciclo normal de la operacién de
las distintas actlividades o negocios que desarrolla CONERAR CIA, LTDA.

Se clasificara como activo no corriente a todos aguellos activos gue no corresponde clasificar
como activos corrientes.

7 Clasificacidn de pasivos entre corrientes y na corrientes.

Los pasivos que se clasifiquen como corrientes, seran aquellos con vencimiento igual o inferior a
doce meses o se pretenda liquidar en el transcurso de! ciclo normal de la operacion de las
distintas actividades o negocios que desarrolla CONEPAR CIA. LTDA.




Se clasificara como pasivo no corriente a todos agquellos pasivas gue no corresponde clasificar
como pasivos corrientes.

8. Reconocimiento de ingresos.

Ingreso de actividades ordinarias &5 la entrada bruta de beneficios econémicos, durante el
periodo, surgidos en el curse de las actividades ordinarias de una entidad, siempre que tal
entrada dé lugar a un aumento en el patrimonio, que no esté relacionado con las aportaciones de
los propietarios de ese patrimonio.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
y registrados en los estados financieros se calcularan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o a cobrar y representaran los importes a cobrar por los bienes entregados y por
servicios prestados en el marco ordinario de las operaciones normales de CONEPAR CIA.
LTDA,, cuande se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

{a) la entidad ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

(b} la entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

{c} el importe de lgs ingresos de actividades crdinarias puede medirse con fiabilidad;

{(d) es probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados ¢oh la
transaccion; y

(e} los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccidn pueden ser medidos
con fiabilidad.

Prestacion de servicios:

Cuando el resultado de una transaccidn, que suponga la prestacién de servicics, pueda ser
estimado con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con la operacion deben
reconocerse, censiderando el grade de terminacién de la prestacion final del periodo sobre el
que se informa.

El resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas y
cada una de las siguientes condiciones:

{a) el importe de ios ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad;

{b) es probable que la entidad reciba los beneficios econdémices asociados con la
transaccion;

(c) el grado de terminacion de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa,
puede ser medido con fiabilidad; y

{d) les costos ya incurrides en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completaria, pueden ser medidos con figbilidad.

Los ingresos por intereses se devengaran siguiendo un criterio financiero, de acuerdo a [FRS, en
funcién del saldo de capital insoluto estimado de recuperacidn, es decir neto de provisiones por
incobrabilidad, y la tasa de interés efectiva aplicable.

9. Reconocimiento de gastos.

Los gastos se reconoceran en resultades cuando se produzca una disminucion en los beneficios
econémicos futuros relacionados con una reduccion de un active, o un incremento de un pasivo,
que se puede medir de manera fiable. Esto implica gque el registro de un gasto se efectuara de
manera simultanea ai registro del incremento del pasivo ¢ la reduccion del active.

Se reconocerd un gasto de forma inmediata cuando un desembolse no genere beneficios
economicos futuros o cuando no cumple los regquisitos necesarios para su registro como activo.




10. Compensaciones de saldos.

Solo se compensaran entre si los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones
gue, contractualmente o por el imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de la
compensacién y se tiene la intencion de liquidarlos por su importe neto o de realizacién del activo
y proceder al pago del pasivo de forma simultanea.

11. Impuestos a la renta e impuestos diferidos.

El gaste por impuesto a la renta representara la suma de! gasto por impuesto a la renta del
ejercicio y los activos y pasives por impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio se calculara mediante la suma del impuesto a las
Principales politicas contables a aplicar bajo IFRS y la moneda funcional de la entidad, gque
resulta de la aplicacion de la tasa impositiva vigente sobre ia base imponible del ejercicio, mas la
variacién de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluiran las diferencias temporarias que se
identifiquen como aguellos importes que se estima CONEPAR CIA. LTDA., pagard o recuperara
por las diferencias entre el valor financiero de activos y pasivos y su valor tributario, asi como las
peérdidas tributarias vigentes y otros créditos tributarios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias solo
se reconoceran en el caso de que se considere probable que CONEPAR CIA. LTDA., va a tener
en el futuro suficientes ingresos tributarios contra las que se puedan hacer efectivas.

NOTA 4. CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

. CUENTA ANO 2015 ANO 2016
Cajas . 1,350 157.04
Bancos 337.985 75.834.17
TOTAL 339,335 75.991.21

NOTA 5. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS PARA LA VENTA

CUENTA ANO 2015 ANO 2016
Inversan COAC Camara
de Comercio de Ambato 340.000 0
Activos Disp. Para Ventj 7.007 7.007
347.007 7.007

Activos Disponibles para la Venta corresponden al valor de los parqueaderos que

CONEPAR tiene en venta en el edificio Piacenza




NOTA 6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

CUENTA ANO 2015 ANO 2016

CxC Clientes 345.145 861,88
Intereses x Cahrar Inversiones 2.443 0,00
Dep. en Garantia 1.00C 0,00
Prestamo a Proveedores 5.755 300,00
Reembolsos por Facturar 2.228 0,00
Otras Cuentas por Cobrar 10.944 2.197,86

367.515 3.359,74

Los valores por cobrar a clientes corresponden a valores por cobrar a Mega
Santamaria.

Otras cuentas por cobrar corresponden a préstamos a empleados y adelanto a
remuneraciongs.

NOTA 7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES (Inventarios) USD$ 1'201,293.86

Corresponde a ios costos incurridos en el Edificio Vercelli, incluido el costo del Terreno,
Costos Directos, Costos Indirectos y no deducibles.

NOTA 8. ACTIVOS CORRIENTES POR IMPUESTOS

Corresponde al siguiente detalle;

CUENTA o 2015 2016
Ret. en [a Fte. Clientes 41.702,96 0.00
Retencion Inversiones 176,16 0.00
Cred.Tribut. IR anteriores 24.462 .82 33,095.36
CREDITO TRIBUTARIC IVA 621,85 29,783.79
IVA compras B/S 144,18 49.67
TOTAL 6710797 61,928.82

El valor correspondiente a Retenciones en la fuente de Clientes y Retenciones por
rendimientos financieros fue cruzade con el Impuesto a la Renta a2 Pagar del afic 2016.




NOTA 9. ACTIVOS NC CORRIENTES

La composicién de esta cuenta es comc sigue:

USD$ 693,032.86

RUBRO COSTO HISTORICO |DEPRECIACION TOTAL

Terrenos para Proyectos 530.000,00 0,001 530.000,00
Edificios 36.518,68 32.866,83 3.651,85
Muebies y enseres 19.691,00 17.721,90 1.969,10
Maquinaria y Equipo 18.798,92 7.073,88 11.725,04
Equipo de Computacion 4.55%9,57 4,237 .91 321,66
Vehiculos 151.068,72 58.771,95 92.296,77
Otras Propiedades 4.400,00 3.178,26 1.221,74
Propiedades de Inversion 18.428,87 15.095,50 3.333,37
Depreciacion por Revaluaciorn 48.513,33 48.513,33

831.979,09| 138.946,23| 693.032,86

NOTA 10. PASIVOS CORRIENTES

USD§ 32764662

2016 |

.. .._CUENTA Lp 2015
PASIVO CORRIENTE |1'325,059.68| 369,339.06
PROVEEDORES NACIONALES 1'128.094.13 | 321,139.77
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTAR | 49.002,39|  2,775.74
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 33,519.13|  28,535.64
CON EL IESS 460657 |  1,349.12
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEA 9.830,21|  2,771.19
PARTICIPACION TRABAJADORES POR 26,414.25|  12,767.60
ANTICIPOS DE CLIENTES 73,593.00 0.00

NOTA 11. PASIVOS NC CORRIENTES

US0$ 1'576,040.66

CUENTA SUBCUENTA PARCIAL TOTAL
PRESTAMOS DE SOCIOS §29.018,83
Ing. Saenz Patricio 307.284,39
Ing. Alcazar Ramirg 30823815
Ftmos para gastos de Oficina 213.496,29
PROVISION BENEFICIOS SOCIALES §163,89
OTRAS PROVISIONES £29.696,58
DIVIDENDOS POR BISTRIBUIR 111.161,36

1.576.040,66

Los Prestamos de Socios corresponden al saldo que se adeuda a los socios por
préstamos realizados para la ejecucion del edificio Vercelli y liquidez de la empresa. '

!



Otras Provisiones, corresponde a los valores reservados para garantizar cualquier
defecto de construccion en las obras realizadas, conforme lo disponen las leyes
pertinentes, por un periodo de diez afos.

NOTA 11. PATRIMONIO USD$ 98,576.35

Ing. Séenz Palricio 5.000.00
Ing. Alcazar Ramiro 5.000,00

RESERWA LEGAL 5.000.00

SUPERAVIT POR REVALUACION 50.018.86
Adopcién NIIF Pymes 50 018,86

RESULTADOS 33.557 .49
Del Ejercicio 33.557.49

98.576.35

La utilidad obtenida en el presente gjercicio fue de USD$ 85,117.07, de los cuales se
dedujeron los valores correspondientes al pago de utilidades a trabajadores por USD$
12,767 .56; pago de impuesto a la renta por el ejercicio gue termind el 31 de diciembre
de 2016 USD$38,792.02.

NOTA 12. INGRESOS USD$ 1'020,234.63

Los ingresos del pericdo corresponden a los siguientes conceptos:

_CueNTA 2016 |
| CONTRATOS DE CONSTRUCCION | 999,835.73
OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES 10,486.56
|INTERESES EN COOPERATIVAS { 8,477.75.
| GANANCIAS ACTUARIALES 143459/

NOTA 13. COSTOS Y GASTOS USD$ 935,117.56
El saldo corresponde a:
Costos de Produccion y Ventas 634,155.80
Gastos 300,961.66

NOTA 14. SITUACION TRIBUTARIA

La empresa ha cumplido con todas las obligaciones Tributarias.



NOTA 15. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

La empresa se encuentra al dia con el cumplimiento de los reguerimientos de la
Superintendencia de Compafiias y la Unidad de Andlisis Financiero UAF, con
respecto al control de lavados de actives.

CONEPAR CIA LTDA. Ha cumplide con todas las obligaciones patronales e informes
de Relaciones Laborales.

NOTA 15. EVENTOS SUBSECUENTES

CONEPAR realizd el calculo actuarial al 31 de diciembre de 20168, el mismo que fue
contabilizado oportunamente.

Mo registra eventos subsecuentes significativos entre ia fecha de cierre del periodo gue termind
al 31 de diciembre de 2016 y el 28 de febrero de 2017

P W% 2/ ' A
Ing. Ramiro Alcazar Bag Juli sa

uero N%é rNaranje'Fuentala
GERENTE COMTADOR Reg. Nac. 817258
e




