LA NACIONAL COMPARIA INMOBLIARIA LANCIA C. 4. EN LIQUIDACION

POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE NOEMBRE DE 2015

{Bxpratado e doleres de EUA)

MNata 1 = Informacian General

La Nacional Compaiiia Inmobiliaria Lancia C. A En Liquidacidn fue constituida el 24 de Febrero
del 1971 en Guayaguil — Ecuador ¢ inscrita en el Registro Mercantil el & de Abril de e3¢ mismo
aho. Su domicilio y actividad principal la realiza en el cantdn Guayaguil, provincia del Guayas y
consiste en ia celebracidn de Loda clase de actos y contratos civiles, especialmente compraventa
y administracion de bignes raices v otros servicios complementarios,

Los estados financieros de La Nacional Compaiia Inmaobiliana Lancia C. A. En Liguidacion, para
el periodo terminado al 31 de diciembre de 2015, fueron aprobados y autorizados para su
emision el 27 de Marzo de 2016,

MNota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables en la preparacion de estos estados financieres han sido
disefiadas en funcidn a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de Diclembre del 2015 v aplicadas do
manera uniforme a los ahos que se presentan en estos éstados Binanciergs,

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financiercs han sido preparados de acuerdo con las Normas Infemaconaies o
Informamion Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por ol Consejo de Normas Intermacionales
de Contabilidad (1ASB) Estan presentados en dilares de los Estados Unidos de Améfica
maonéda de medicion de ka compatia; de curso kegal v de unidad de cuenta del Ecuador desda
marzo de 2000

La preparacion de los estados financiaros de acusrdo con MIF para PYMES requisrs &l uso de
cidtos ostimedos contables criticos. También requiere gue [ administracidn ejerza su jWicid en
el proceso de aplicacion de |as politicas contables de la compafia  Las areas que involucran un
mayor grado de juicic o complejidad o Areas en que las estimaciones y supuesios son
significatvos para los estados Imanceros se descnben en la Nota 3

Las prncipales politicas contables aplicadas en la preparacion oe los estados financieros se
detaltan & confinuacion.

2.2 Efective

El efectivo comprende el efective disponible v depdsitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.




Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
2.3 Clientes y Otras cuentas por cobrar

Clientes; Las cuentas par cobrar comarciales son los montos adeudados por los clientes por log
arriendos facturados en el curso normal de los negacios.

Las cuenias por cobrar comerciales se reconocen inicklmente a su valor razonable y
posteripmmente s& miden @l costo amortizado utilizando el mélodo de interés electivo menos la
provision por deterioro,

La provision por deteriono s¢ carga a los resultados del ano.

Otras cuentas por cobrar; Corresponden a los anticipos a proveedores, se registran a su valor
nominal que es equivalente al costo amortizado, se recupera en ¢l coro plazo.

2.4 Inmueble

El inmueble existente al 1 de enero de 2010, fecha de transicion a las NIF para Pymes, estian
registrados al costo.

Los costos posteriores se incluyen en el vakor en libros del activo oS¢ reconoCen Ccomo un clivo
separado, segun corresponds, silo cuando es probable gue generen beneficios econdmicos
futuros para la compadia, v el costo de estos activos se pueda medir raronablemente. Los gastos
de reparacion y mantenimienio se cargan a los resultados del afio en el que éstos se incurren,

La depreciacion para distribuir @l costo de los activos a lo largo de su vida Gtil estimada, se calcula
por el método de linea recta, en un periodo de 40 afos.

El valor residual y la wida Gtil de 05 activos se revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de
pada estado de situacion financiéra,

El valor en Bbros de un activo de castiga inmediatamente 4 su valor recuperable si ¢ valor en
libros del activo s mayor gue el estimado de su valor recuperable (Nota 3).

Las ganancias y pérdidas par la venta o retire de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos de la transaccidn y ol valor en libros de los activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

Las pérdidas y panancias por la venta de mobiliano y equipos, & calculan comparando los
ngresos obtenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de resultado integral

2.5 Proveedores y otras cuenias por pagar.
Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de los
negocios, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o

mieEnos Delo contrario se presentan como no corrientes.

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuaciaon)




Las cuentas por pagar $& reCongoén inicialmente a su valor ratonable ¥y posteriormente s
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo,

2.6 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta s reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso ¢f impuesto lambién
¢ reconoce en ofro resultado integral o directamente en &l patfimonsd.

2.6.1 Impuesto a la renta corrients

El gasto por impuesio ol rents comenie 5 calculs medianie o lasa de impuesto aplicable a ips
utihdades gravables y se carga a los resultados def afio en que s¢ devenga con base en o
impuesta por pagar exigible Las normas tnbutanas vigentes eslablecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si (a8 ulilidades son reinvertidas
por gl contribuyenta.

A partir del epercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige ¢ pago de un "anticipo minimo
de impuesto a [a renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el ano
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos ¥y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos pravables y 0LA% de 10% activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue
¢l monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, o
meenas que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdd con la norma que rige la desolucion de este anticipo.

2.6.2 Impuesto a la renta diferido

5S¢ reconpoe a paroir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en o
estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias), Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenien la utiidad fiscal en el futuro, Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que disminuyan la
utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por
impuestos diferidos se miden al importe maximo gue, sobre |a base de la utilidad fiscal actual o
ostimada fulura, es probable que s¢ recuperen

El importe en Ebros neto de los activos por impuestos diferidos 58 revisa en cada fecha sobre la
que & informa y e ajusta para reflejar b evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguber ajuste se reconoce en ¢l resultado del periodao.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pitrdida) fiscal de los periodos en los que s& espera realizar el activo o cancelar el pasivo,




MNota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

sobre la base de las tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion
esté practicamente terminado al final del periodo sabre el que se informa.

2.7 Participacion a los trabajadores

La participacidn a los trabajadores se registra en los resultados del afio y se calcula aplicando la
tasa del 15% sobre la utilidad anual de acuerdo con disposiciones legales.

1.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en base al método del devengado de acuerdo con el contrato
respectivo.

2.9 Gnstos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de Ia fecha en gue
sit haya realizado el pago, ¥ 52 registran en el periodo mas Cercano eén el gue se conooen.

2.10 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a [a fecha de emision de los estados financieros
y gue no 5e han adoptado anticipadamente por la Compaiiia son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

Enmienda a la NIC 16 v la MIC 3B, Aclaracidn de los meétodos aceptables de depreciacion vy
SMOrLIEECHn.

Enmienda a la NIC 16 y 1a NIC 4 1 , Agricultura: Plantas productoras

Enmienda a las NIIF 10, NIF 12 v la NIC 28 - Entidades de Inversion; Aplicacion de la Excepoidn
de Consalidacidn

Enmignda a la MIC 27, Meétado de la participacidn en [os estados financieros separados.

Enmienda a la NIF 11, Acuerdos Conjuntos: contabilizacion de adquisiciones de intereses an
Dperaciones Conjuntas.

NIIF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

MIF 15; Ingresos provendentes de contratos con clientes,
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

MNUF 9, Instrumentos Financieros,



Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables ({Continuacidn)

La Administracian de la Compaiila estima gue |a adopcion de las normasy enmiendas no tendran
impacts significativo en los estados financieras.

Nota 3 - Estimaciones y Juicios Contables Significativos

La preparacion de estados financieros reguiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supusstos que afectan los mantos incluidos es estos estados financleros ¥ sus notas
relacionadas, Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compania se encuentran
basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industria ¢ informacidon suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los rewltados finales podrian dilerir de las
estimaciones bajo ciertas condiCiones

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son
importantes pard reflejar correctamente la situacion financiers v 0% resultados de la Companiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha gue se considere necesario, la
Administracion analiza el valor de los activos para determinar s existe algon indicio de gue
dichos activas hubieran sufrido una pérdida por deteriors. En caso de que exista algon indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de diche activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, s¢ estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo

Si ef importe recuperable es menor al valor en libros, se reconoce la diferencia como provision
por deterioro, con cargo a resultados.

Al 31 de diciembre del 2015 no s¢ ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por
deterioro de actives no financieros.

impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y calculns
para los que la determinacion dltima del impuesto es incherta,

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron incialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que s¢ realice tal determinacion,



Nota 4 - Efectivo

2,018 2,014
Caja y Bancos 87,632 00 84 218 47
Inversionss locobas 2688 304 00 260 420 48
TOTAL 385 96600 354 538 83

Mota 5 = Otras cuentas por cobrar

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 reprasenta intereses por cobrar provenientes de inversiones

por y crédito tnbutano USS 7,086.00 y US5Z, 752807 respectivamenie.

Nota & = Inmuchie

El movimiento durante el afio fue como sigue:

12-31-14 Adciones 12-31-18
Temano 37T 18 (3 18) 3,787 00
Edificia 984,359,137 1,110.020.87 __2,084.380.00
Sub-total AL 126,31 111002068 & 088 147 00
Depréciacion acumulada (411,699.64} 362, 460 64 . 148.238.00)
TOTAL 576, 42667 1472481 33 0B 908 00

12-31-13 Adiciones 18-31:14
Terreno 3.767.18 - 3,767 18
Edficia 96435913 (353,406 82) 830,052.31
Sub-lotal 988 12611 {353,408 .82) B34 715 48
Depreciacién scumulada (411,699 &4) 411,690 64 .
TOTAL 5TE. 426 87 58202 82 el X!

R
Mota T = Otras cuentas por pagar
2015 2014

Accionista 118,565.00 T4 645 85

Las cuentas por pagar a accionisias representan préstamos, sin fecha de vencimiento y na

devengan inlereses




MNota B = Impuestos

2,016 2,014
Pasnos por impuestos comenies
Retenciones an fa Lernta
mpuesto 2 ia renta 41.00 &0 80
TOTAL 4100 A0 B0

Mota 9 — Capital Suscrito
Estd representado por 47 647 acclones ordinarias de 51.00 de valor nominal unitario.

La composicion accianaria os la siguiente:

N* de acciones
Nomibre Nacionslicad 2004 % _ 2013 %
Genverall Eousdor Compai s de Separos 5 A Ecoooriana a7 Bav oo 47 84T

L
—

Mota 10 - Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere gue se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual,
hasta gue llegue por o menos al 50% del capital suscrte. La reserva no puede distribuirse coma
dividendo en efectivo, excepto en caso de kguidacion de la compania pero puede utifizarse para
cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse

Mota 11 - Reserva Facultativa

Representa valores acumulados a disposicion de los accionistas

Mata 12 = Resultados Acumulados

2.016 204
Ltilidades acumuladas, distribuibles (13.832.00) 68 080 12
Rasena por Valscion Z.031,896.00 -
Resullades acumulados provenienies de la
BOGPCIoN por primera vaz de (as MiF . 742,788.19
TOTAL 2,018 084,00 E11,748.31




Nota 12 - Resultados Acumulados (Continuacion)
12.1 Reserva por valuacion

Registra el avaluo de inmuebles. Esta reserva podra capitalizarse en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
absorber pérdidas o devolverios en caso de liquidacion de la compadia.

12.2 Resultado acumulado por adopcion de las NIIF

Los ajusies provenientes de la adopcidn por primera ver de las NIIF que se registraron &n el
patnmaonio en la cuenta Resuliados acumulados, subcuenia “Resultados Acumulados
Provementes de la Adopcidn por Primera Vez de las NIIFY, gue generaron un saldo acreedor,
solo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del
ultimao ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuello
en el caso de liquidacidn de la compadia.

Mota 13 - Eventos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre y L fecha de publicacion de los estados financieros {27 de marro del
2016) no se produjeron eventos Que en opinidn de la administracitn pudieran tener un efecto
importante sobre los estados inancieros,
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LIGUIOADOR SUPLENTE - REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL




