
LA NACIONAL COMPAÑÍA INMOBILIARIA LANCIA C. A. EN LIQUIDACION. 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPUCATIVAS. 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(expresado en dólares de EUA) 

  

Nota 1 Información General 

La Nacional Compañía Inmobiliaria Lancia C. A. En Liquidación fue constituda el 24 de Febrero 
del 1971 en Guayaquil Ecuador e inserta en el Registro Mercantil el 6 de Abril de ese mismo 
año. Su domicilio y actividad principal la realiza en el cantón Guayaqui, provincia del Guayas y 
consiste enla celebración de toda clase de actos y contratos civiles, especialmente compraventa 
y administración de bienos raices y otros servicios complementarios. 

Los estados financieros de Lo Nacional Compañía Inmobiliaria Lancia CA. En Liquidación, para. 
el periodo terminado al 31 de diciembre de 2015, fueron aprobados y autorizados para su 
emisión el 27 de Marzo de 2016. 

"Nota 2 — Resumen delas Principales Políticas Contables 

Las principales políticas contables en la preparación de estos estados financieros han sido 
diseñadas en función a las IF para PYMES vigentes al 31 de Diciembre del 2015 y aplicadas de 
manera uniforme a los años que e presentan en estos estados financieros. 

2.1 Bases de preparación. 

Los estados financieros han sdo preparados de acuerdo con las Normas Intemaconales de 
Infomación Financiera (NIF) para PYMES emidas por el Consejo de Normas Intemacionales 
de Cortablidad (IASB). Están presentados en dólares de los Estados Unidos de Amúrica 
moneda de medición de la compañía, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador dosdo 
marzo de 2000, 
La preparación de los estados fnancioros de acuerdo con NIF para PYMES requiera el uso do 
Ciertos estimados contables crilcos. También require que la administración ejerza su julio en 

el proceso de aplicación de las políticas contables dela compañía. Las áreas que involucran un 
mayor grado de juicio o complejidad O áreas en que las estimaciones y supuestos son 
ú¡sgnícatwos para los estados fnancieros se describen en la Nota 3 
Las prncpales políicas contables apicadas en a preparación de los estados financieros se 
¿etallan a continuación 

22 Efectivo 

El efectivo comprende el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos de libre 
disponiblidad:



"Nota 2 — Resumen de las Principales Políticas Contables (Continuación) 

2.3 Clentes y Otras cuentas por cobrar 

Clientes Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adoudados por los clientes por los 
arriendos facturados en el curso normal de los negocios. 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y 
posteriormente se miden al costo amortizado utiizando el método de interés efectivo menos la 
provisión por deterioro. 

La provision por deterioro se carga a los resultados del año 

tras cuentas por cobrar: Corresponden a los anticipos a proveedores, se registran a su valor 
nominal que es equivalente al costo amortizado, se recupera en el corto plazo. 

24 Inmueble 

El inmueble existente al 1 de enero de 2010, fecha de transición a las NIF para Pymes, están 
registrados al costo. 

Los costos posteriores se incluyen en el valor en ibros del activo o se reconocen como un activo 
separado, según corresponda, sólo cuando es probable que generen beneficios económicos 
futuros para la compañía, y el costo de estos activos se pueda medir razonablemente Los gastos 
¿e reparación y mantenimiento se cargan los resultados del año en el que éstos se incurren. 

La depreciación para distribuir el costo de losactwos alo largo de su vida útil estimada, se calcula 
por el método de línea recta, en un período de 40 años. 

E valor residual yla vda útil de los actvos se revisan y ajustan, de ser necesario, ala fecha de 
cada estado de situación financiera. 

El valor en bros de un activo de castiga inmediatamente a su valor recuperables el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3) 

las ganancias y pérdidas por la venta o retro de activos corresponden ala diferencia entre los 
ingresos de la transacción y el valoren libros de los activos. 

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable 

Las pérdidas y ganancias por la venta de mobiliario y equipos, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultado integral. 

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar. 

Son obligaciones de pago por bienes servicios que se han adquirido en el curso normal de los 
negocios, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un año 0 
menos De lo contrario se presentan como no corrientes. 

Nota 2 Resumen de las Principales Políticas Contables (Continuación)



Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se 
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo 

2.6 Impuestos. 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto 
diferido. Elimpuesto ala renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata 
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también 
se reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio. 

2.6.1 Impuesto ala renta corriente 

El gasto por impuesto ala renta comente se calcula mediante la tasa de impuesto apicable alas 
úlidades gravables y se carga a los resultados del año on que se devenga con base en al 
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes ostablecen una tasa de Impuesto 
dol 22% de las utildados gravablos, la cual se reduce al 12% ias ullidades son roinveridas 
por el contrbuyente. 

  

A partr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo 
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las ctas reportadas el año 
anterior sobre el 02% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los 
Ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que 
el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en Impuesto a la renta definitivo, a 
menos que el contribuyente solicito al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podria 

y aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo.   

2.6.2 Impuesto ala renta diferido. 

Se reconoce a partir de las iferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los 
estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporaria). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporariasque se espere que aumenten la utilidad fiscal enel futuro, Los activos por impuestos 
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espore que disminuyan la 
Utildad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por 
impuestos diferidos se miden l importe máximo que, sobre la base de la utilidad fiscal actual o 
estimada futura, es probable que se recuperen. 

El importe en bros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la 
¿que se informa y se ajusta par reflejar la evaluación actual delas utilidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicara la utilidad 
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,



"Nota 2 Resumen delas Principales Políticas Contables (Continuación) 

sobre la base delas tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación 
esté prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. 

  

2.7 Participación alos trabajadores 

La participación a los trabajadores se registra en los resultados del año y se calcula aplicando la 
tasa del 15% sobre la utilidad anual de acuerdo con disposiciones legales. 

2.8 Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos se reconocen en base al método del devengado de acuerdo con el contrato 
respectivo, 

2.9 Gastos 

  

Los gastos se reconocen a medida que son incuridos, independientemente de la fecha en que 
se haya realizado el pag0, y 5e registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

2.10 Cambios en políticas contables y revelaciones. 

las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión delos estados financieros 

y que no se han adoptado anticipadamente por a Compañía son: 

¿Con vigencia efectiva a partir del 1 do enero de 2016: 

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaración de los métodos aceptables de depreciación y 
amortización 

Enmienda ala NIC 16 y la NIC, Agricultura: Plantas productoras. 

Enmienda a las NIF 10, NIF 12 yla NIC 28 - Entidades de Inversión: Aplicación de la Excepción 
de Consolidación 

Enmienda ala NIC 27, Método de la participación en los estados financieros separados 

Enmienda a la NUF 11, Acuerdos Conjuntos contabilización de adquisiciones de intereses en 
Operaciones Conjuntas. 

NIF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas. 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017 

NIF 15, Ingresos provenientes de contratos con cientes, 

  

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018 

UFO, Instrumentos Financieros.



"Nota 2 Resumen delas Principales Políticas Contables (Continuación) 
La Administración de la Compañía estima quela adopción de las normas y enmiendas no tendrán 
impacto significativo en los estados Iinanciros. 

"Nota 3 Estimaciones y Juicios Contables Signficativos 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y 
últlice supuestos que afectan los montos incluidos es estos estados financoros y sus notas 
relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran 
basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria información suministrada por 
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían diferir de las 
estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados dela Compañía 
/0 las que requieren un alto grado de juicio por parte dela administración 

Deterioro de activos 

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, la 
Administración analiza el valor de los activos para doterminar si existe algún indico de que 
ichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio 
se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la 

recuperabilidad dela unidad generadora de efectivo ala que pertenece el activo. 

    

  

Sielimporte recuperable es menor al valor en libros, se reconoce la diferencia como provisión 
por deterioro, con cargo a resultados. 

AN 31 de diciembre del 2015 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por 
deterioro de activos no financieros. 

Impuesto ala renta. 

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias 
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio 
para determinar la provisión para el impuesto ala renta, existen muchas transacciones y cálculos 
para los que la determinación última del impuesto es incierta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto ala renta y las 
provisiones por impuestos diferidos en l ejercicio en que se realice tal determinación.



Nota 4 Efectivo 

2018 2014 

Caja y Bancos. 97.532.00 921847 
Iniersiones locales 268,364 00 200.420.48 

TOTAL 35,998 00 3558 0 

Nota 5 - Otras cuentas por cobrar 

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 representa intereses por cobrar provenientes de inversiones 
por y crédito tributario USS 7,086.00 y USS2.758.07 respectivamente. 

Nota 6 Inmueble 

El movimiento durante el año fue como sigue: 

   

12:31:14 _ Adiciones 123118 

Torero. 378718 10:18) 376700 
Edi 904.369.13  1.11002087 200438000. 
Subsotal 308.126:31 TTOOZO6S 2008 

Depreciación acumulada (411,509.54) _ 362.460.64 
TOTAL 57642667. TATA8% 

123113 _ Adiciones 12314 

Torero, 376718 - 276718 
Etico. 90435913 _ (35540682) 530.982:31 
Subtel $68.12631— (35340882) 071945 

Depreciación acumulada (AmSB0. eN _ar10906s 
TOTAL TEA 87 5820282. GMT 

Nota 7- Otras cuentas por pagar 

    

Accionista 11856500 _ 7964586 

Las cuentas por pagar a accionistas representan préstamos, sin fecha de vencimiento y mo 
devengan intereses.



Nota 8 - Impuestos. 

  

2016 2ota 

Pastos por impuestos comentes 

Retenciones en a fuente 
Impuesto aa renta 4100 0.90. 

TOTAL 40.90. 

Nota 9 Capital Suscrito 

Está representado por 47,647 acciones ordinarias de $1.00 de valor nominal unitario 

La composición accionaria os la siguiente 

NA de acciones 
Nombre. Nacionaióad 2014 RO 

Error Compañía de Seguros S.A Ecuntriana MA e 707 e 

  

  

Nota 10— Reserva Legal 

La Ley de Compañías requiere que se transiera a reserva legal el 10% dela utilidad neta anual, 
hasta que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como. 
dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidación de la compañía pero puede utilizarse para 
cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse. 

Nota 11 = Reserva Facultativo 

Representa valores acumulados a disposición delos accionistas 

Nota 12 - Resultados Acumulados 

2000 

  

20% 
Unidades acumuladas, dstibutses (383200) esseo12 
Resena por Valuación 2.01.09600 
Resuagos acumusados prownentes dela 
adopción por primera vez de las NIF 742.768 19 

TOTAL TED 1174831



"Nota 12 Resultados Acumulados (Continuación) 

12. Reserva por valuación 

  Registra el avalúo de inmueblos Esta reserva podrá capitalizarse enla parte que exceda al valor 
de las pérdidas acumuladas y las dol úlimo ejercicio económico concluido, si las hubieron, 
absorber pérdidas o devolverlos en caso de liquidación de la compañía 

  

  

12.2 Resultado acumulado por adopción delas NuF 

Los ajustes provementes de la adopción por primera vez de las NIF que se registraron en el 
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados 
Provenientes de la Adopción por Primera Vez de las NIF, que generaron un saldo acreedor, 
sólo podrá ser capitaizado en la porte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del 
último ejercicio económico concluido, silas hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devueho 
en ol caso de liquidación de la compañía 

Mota 13 — Eventos Posteriores 

Entre el 31 de Diciembre y la fecha de publicación delos estados financieros (27 de marzo del 
2016) no se produjeron eventos que en opinión de la administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros 

  

SRA ANGELA STE AMA HUACÓN FELIOO 
LOADOR SUPLE REPRESONTATELICAL CONTADORA CAL.


