Guayaquil, Febrero 21 del 2005

Sefiores

LA NACIONAL CIA. INMOBILIARIA (LANCIA) C.A.
Ciudad.-

Ref.: INFORME DE COMISARIO SOBRE EL BALANCE DEL EJERCICIO
2004

Estimados sefiores:

En cumplimiento de mis obligaciones como Comisarto de la Compaiiia, y en
concordancia con lo determinado en la Resolucion No. 92.1.4.3.0014 expedida por
el Sr. Superintendente de Compafiias, expongo a continuacion lo siguiente:

1.1 Los administradores han dado cumplimiento a las normas legales, estatutarias
y reglamentarias, al igual que a las resoluciones de la Junta General y del
Directorio.

En el transcurso del aiio 2004 se llevaron a cabo todas las sesiones de directorio
cuando hubo convocatoria a ellas, al haber contado siempre con el qudérum
reglamentario.

1.2 Hubo total colaboraciéon para el cumplimiento de mis funciones, habiéndose
puesto a mi disposicion los libros y demas documentos concernientes a la

Contabilidad.

1.3 Los libros de actas de junta general y de directorio al igual que el libro de
acciones y accionistas se encuentran debidamente actualizados. Asi mismo
los libros y comprobantes de contabilidad son llevados de acuerdo a lo
establecido en las leyes respectivas. il

1.4 Para el desempefio de mis funciones se ha observado L@ dxspﬁesto S
articulo 321 de la Ley de Compatiias. s v‘*

1.5 Los procedimientos de control interno son los adecuados iy necesﬁrh@
correcto funcionamiento de una empresa que se dedica a la actlv?d%
I'alceS o A

1.6 Las cifras que aparecen en los estados financieros son la representacténf el~de
lo que aparece registrado en los libros de contabilidad.
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INVERSIONES.- El total de inversiones en 2004 fue de US$ 408,240.16 colocado en
su totalidad en Depdsitos a plazo en la banca local.

BIENES RAICES.- Durante el afio 2004 se realizd la venta de dos locales comerciales,
dos departamentos y dos oficinas en el edificio de Vélez y Boyaca, para este edificio el
valor en libros al 31 de diciembre de 2004 fue de US$ 20,636.27, mientras que para ¢l
edificio de Quito, su valor en libros fue de USS$ 36,019.10, encontrandose incluido en
dichas cifras la reduccion normal por la depreciacion del afio 2004.

INGRESOS POR INVERSIONES.- Estos fueron de US$ 20,631.15, que representan a
un 5.05% sobre el saldo al 31.12.2004 de los valores invertidos en pdlizas de

acumulacion en el Banco Bolivariano.

INGRESOS POR ARRIENDOS.- En el 2003 este rubro ascendié a US$ 104,004.46
mientras que para el 2004 fue de US$ 107,150.81, habiéndose producido un incremento

del 3.03% con respecto al afio anterior.

GASTOS GENERALES.- Si excluimos el valor de US$ 60,125.77 transferidos por
pagos de servicios a Generali Ecuador, el total de gastos generales asciende a US$
106,504.38

UTILIDADES.- LANCIA cierra con una utilidad de USS$. 218.805.50, superior
en 244.44% a las declaradas en el ejercicio anterior. Pero como dijimos anteriormente,

en el presente ¢jercicio 2004 se generd un ingreso extraordinario proveniente de las
ventas de locales, departamentos y oficinas del edificio de Vélez y Boyaca, que permitid
que la utilidad definitiva sea mayor que la del afio anterior.

1.7 En la contabilidad se han observado las normas legales y las generalmente
aceptadas para esta clase de negocios.

1.8 Los estatutos sociales no exigen la presentacion de garantias por parte de los
administradores.

Dejo cumplido de esta manera mi labor de comisario por el periodo a €l cual fw
nombrado, dejando constancia de mi agradecimiento por la confianza que se ma##
dispensado.

Atentamernte,
ING. JOSE SANCHEZ MACIAS
COMISARIO
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