
REPUBLICA DEL ECUADOR 
- SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS S 

AÑO: 1,987 o FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS 

DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U.C, No. DE EXPEDIENT, 

LA NACIONAL COMPANIA INMOBILIARIA LANCIA C.A. 7 0990046646001 9012-71 
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: o? 

PRINCIPAL Co mayaquil 
SUCURSAL * |” 

PLAZO DURACION DE LA COMPA FIA, TERMINA EN: 

Perfodo del balance 

Del1S...de....EBnero.......de19.b. —-Al,., 24 

       

      
    

   

  

1. ADMINISTRADORES 

Presidente 
  

   

   

   

      

    

  

  

  

  
  

    

DIRECCION Y TELEFONO 
Panamá 80% 307700 | 
ON 

  

    

REPANRSENTANTE(S) LEGAL(ES) 

SALA   Nombre(s) - : Enrique Novas A 

  

d/ 

  

  

  

PERSONAL OCUPADO: 

o COMPAÑIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR 
PRESENTANTE(S) 

O Nacionalidad: 

. 

a Visa: 

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 

SERVICIOS CONTABLES CIA.LTDBR. 

Nacionalidad: —Écuabriana__ 

No. Reg. Colegio de Contadores: 3e193__________ 

     
     Nombre o denominación, persona natural ojurídica: 

Aguirre 324 y Chile  - 512890 
Dirección y teléfono 

  

                 

    

  

Auditoría Externa: 

      

Nombre o Razón Social 

    

    

    

La compañía está acogida a: 

LEY DE FOMENTO: Industrial () Agropecuario () Turístico 

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ____—_—_—_——_———— Fecha: 

AFILIADA ALACAMARADE: OOOO NO 
CREDITOS CON LA C.F.N.: sr a NO O Publicación último balagce. rs copia) “SI O No A 

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI O NO O RO Obligaciones: SID NOD 

     

      

7 
Clasfficación : 

ns 
A 

       

    

   

   La » . . 

Périgdo vigencia: 

     

      

    
         

- 

  
Recibido hoy día de de 19 

  

“ 

  

Funcionario responsable 

No. DE ANEXOS: (SELLO) 

 



A. ESTADO DE SITUACION 

  

    

  

     11. ACTIVO CORRIENTE 

__ 1101 Caja - Bancos, moneda nacional _ a O o 

____ 1102 Caja - Bancos, moneda extranjera a 

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional Polizas de Asúmilación o 
-————1104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera o o o do 

4105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda n: nacional O o o 
1106. Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera . A 

-—.—.1107 Menos: Provisión para cuentas y documentos de dudosa cobranza. (clientes) 

—-—1108_ Inventario ma.etia prima... A 

-——-—1109 Inventario productos en proceso 
1110 Inventarios suministros y materiales. 2 

1111 Inventario productos. terminados y mercaderías en almacén . o 
A AD Semovientes para la YeMda A 
-__._ 1113  Sementeras de ciclo corto A 

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta 
1115 -Obras en ejecución _ A 

A 1116 Mercaderías er tránsito A 
1 Ménos: Provisión para baja de inventarios 

8 ingresos acumulados por cobrar 

    9.159.023,91 
  

      

  

   

  

   

  

    
    
    
    
    
    
    
       

  

    

      

  

9,828,000 ¿00    

  

  

  

  

       

   
   

  

     

    

  

    

71121 Anicinos a proveedores, moneda nacional A 
1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera. q 

1123 Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza 

1124. Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros 
cce arios 

   

                  

      

  

    

  

  

6 Otros activos corrientes Q 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 15.681.104,61 Y) 

12, ACTIVO! JO N Deprec. Acumulada 
A Terrenos y mejoras____ 
     20 

  

“85. AT2.916,16 
90 090,00       

   

  

     

  

12127 Mejoras en locales arrendados 
1214 Semovientes 
1216. Plantaciones . 

os activos fijos ns 

REVALORIZACIONES 

O Revalorización de terrenos a A 5553 E 

____1222 Revalorización de edificios _ A 1 

1224 Revalorización de maguinaria y equipo 
1226 Revalorización de otros activos fijos ____ 

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 

1302 Préstamos a. Préstamos a empleados.y trabajadores o 

1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 2 

1305 Inversiones financieras a largo plazo, mon eda extranjera A o 

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle 

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adc sisición Amort. Acumulada 

1401 Patentes y marcas A A A a 

1403 Otros a 

15. ACTIVOS DIFERIDOS Amort. Acumulada 
__1501 Gastos de organización 

1503 Gastos de investigación y desarrollo 

___1505 Pérdidas por diferencia de cambio_____ do 

__ 1507 Comisión de riesgo cambiario 

09 Desc. en venta de oblig, de propia emisión ___._ 

___1511_ Otros activos diferidos 0 

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES o AS a 

1601 Provisiones para jubilación patronal. A o a 
a 1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados. .. A 

1603 Otros activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES or, 124. 776,1 

TOTAL DEL ACTIVO 9. 40 5. 880 

  

    
     

  

    

      

  

   
    

    
     

      

    
        

  

      

  

      

    

    

      

   

   
    

   
     

  

     

       
   

  

  



    

          

    
       

        

        

          

  

     
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
        

  

      

     
      

   

. PASIVO , 

21. PASIVO CORRIENTE! 

2101 Proveedores en moneda nacional 

2102 Proveedores en moneda extranjera 
2103 Anticipos de clientes 
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional 

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera _ 
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional 

2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera 

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios - 

2109 Participación de trabajadores en utilidades de la Compañía 

2110 Impuesto a la renta por pagar 

2111 Provisiones para prestaciones sociales 

2112 Intereses vancidos y no pagados 
2113 Impuestos retenidos por pagar 

2114 Aportes al IESS por pagar 

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional 

2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera 

2117 Parte corriente créditos de estabilización . 

2118 Parte corriente comisión de riesgo cambiario 

2119 Parte corriente de la provisión para jubilación patronal 

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios 
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz 
2122 Otros pasivos corrientes [Adjuntar detalle 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 

2, PASIVO NO CORRIENTE 

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional 

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera 

2203 Préstamos de accionistas o socios 

2204 Créditos de estabilización 
2205 Comisión de riesgo cambiario 

2206 Saldos pendientes con la casa matriz 

2207 Impuestos diferidos por pagar 

2208 Arrendamiento mercantil con opción de compra 
2209 Aportes de accionistas o socios para,capitalización futura 

2210 Obligaciones emitidas 

2211 Menos: Obligaciones no colocadas 

2212 Provisión para indemnizaciones y jubilación patronal 

2213 Otros (Adj. detalle 

23. PASIVO'DIFERIDO 

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos 
.2302 Prima en venta de obligaciones emitidas 

2303 Otros (Adjuntar detalle) 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL PASIVO 

3. PATRIMONIO NETO 

31. CAPITAL . 

3101 Acciones o participaciones (compañías nacionales) 

0 3102 Capital asignado a sucursales de compañ las extranjeras 
2 enos: Capital suserito no pagado 

04 Menos: Acciones propias adquiridas AA 

32, RESERVAS 
3201 -Reserva lega! 

3202 Reservas facultativas 

3203 Otras reservas 

33, SUPERAVIT 

3301 Revalorización de terrenos 

3302 Revalorización de otros activos fijos 

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superávit 
34, RESULTADOS > 

3401 Utilidades acumulada. de ejercicios anteriores 

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores 

3403 utilidad (pérdida) neta del eiercicio 

" TOTAL PATRIMONIO NETO 
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES 

4001 Mercaderías en consignación 

  

  

  

  

  

  

   

    

  

    

  

  

  

  

     

        

     

  

  

  

  

  

     

    

       

      

   

   

    

   

              

    
   

  

   

    

       

           
      

  

   
      

  

  

   

  

    

  

   

  

   

  

     
  

  

    

  

      

    

     

     

   

  

   

4002 Liquidación de depósitos industriales 
4003 Avales o garantías 
4004 Otras obligaciones contingentes 

 



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) 

Correspondiente al período del... 18. de. Bnera............ al.31...de.Diciembre...... de 19.87... 
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3004 _ Utilidades realizadas pc OS 

A MENTAS NETAS 
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas por la Compañía) 

A A A 

_—— 3102 Compras de productos terminados enel país... 
..———_3103 Compras de productos terminados en el exterior 

5104 _ Menos: Inventario final A 
52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderías producidas por la Compañía) 

5201  Inverftarioinicial de materias primas    

  

    

  

rimas en el exterior 
3204 Menos: Inventario fina de materias primas ——.—-—.. 

obra_ directa __. A 
_ ¡ aquinaria, equipos y edificios de fábrica 

5207 Amortizació atentes, Marcas, asistencia técnica... 
5208 Mano de obra indirecta... 
3209 Suministros. y materiales. A A 
5210. Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fábrica 
5211 Aportes JESS y beneficios sociales ...... 
5212. Mantenimiento y reparaciones . 

5203 Compras de materias pr 
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———3215"-Otrós gastós de fabricación (Adjuntar detalle)-- -- --—————— 

-——3211..Menos: Inventario. final de productos-en-proceso -- 
_ 3218 Inventario inicial de productos terminados... o 

9 ..Menos: Inventario final de productos terminados 

  

   
       

" 
ar 

: 
o
 

. 
4 

S
S
 

sz 
. 

q 
Ze
 

    

  

    
   

    

   

     
     
     

  

UTILIDAD BRUTA 8.8390,605,00 

53. GASTOS DE VENTAS 

3301 Sueldos y salarios no incluídos en COStOS A 
5302 Beneficios sociales, indemniz excepto la participación de los trabajadore A . 
5303__ Comisiones a empleados y parti $ 
5304 Publicidad y propaganda q 

5305 Depreciación bienes del departamento de ventas OOO] 
5306 Otros (Adjuntar detalle). IS 

54 GASTOS ADMINISTRATIVOS
 - 

3401 Sueldos y salarios no incluídos en el casta... 
E 600,00 

4 ES es - 

| 368,765,60 | 
938,0 

  

  

    

   
    

    
   

    

    

       

    

    

  

  

  

. 

___5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participación de los trabajadora 28 
5403 _ Agua, luz, teléfono, télex, no inclídos en costos o | 836,.695,02 | 
5404 _ Impuestos prediales, contribuciones y utros no incluídos.en costo |» 43186057 | 

FOIS AR FUSOF RE RA peje ias Gas OS BAURCato apita 3,648.030,00 | 5406 Depreciación bienes, área administrativa 
5407 Amort. de Intang. y Diferd. [excepto pérd. por diferencia de cambia omis. de riesgo camb 

__ 5403. Amortización de pérdidas por diferencia de cambio y comisión de riesgo cambiario 
5409 _ Otros (Adjuntar detalle)... — 

o UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 
55. GASTOS FINANCIEROS 

5501 Intereses y comisiones 
5502 Intereses por créditos de estabilización y comisión de riesgo cambiario 

3503 Otros gastos TÍMAnGieras ci 
56. INGRESOS NO OPERACIONALES 

á 

0.269,20 GH. 
Quel 

3.900,00 

     

  

   
     

  

      
    

   

  

  

   

    

   

  

A 
1.300.120,52 e 

        

       

  

5602 Subsidios recibidos _ A 
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o d> largo plazo 

  

5604 Dividendos en efectiv: 

5605 , Ganancias por diferencia de,    

  

   
Ñ 5606 Otros (Adjuntar detalle). , 

57. GASTOS NO OPERACIONALES 

         

     

    

S701_ Pérdidas en ventas de actÍOS A 
5702 Pérdidas por diferencia de Cambil... 

____5703 Otros gastos (Adjuntar detalle)... 2222 
58._ UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. Renta 

S80% Participación de los trabajadores... 
5802 - Impuesto a latenta 
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UTILIDAD NE A_5.116.091,34 

Certificamos que el contenido de este formulario es verídico, correcto y completo y que fue aprobila Ah PDA méetión de . 29 de ... Marzo... 
88 La NACIONAL “e > 

Po. ..m..o... de 19.27.49, . COMPARA NS: LAJBCIA) CL 

[ 
El Gerente .....o.o.ooo.o.. Z Pa , Se El Contador... p£ VÍA dedico No. Reg. . 3 .133 .... 

    

a 

OERENTE . sen A / as 
He(mos) revisado los estadós financieros que anteceden y la correspondiente información. Ern/milnuestra) opinión reflejan razonablemente la situación de la Com- 

pañía y los resultadgs ARS en el correspondiente ejercicio. 

A - 
EOMAÁSARIO ÑN E)JCOMISARIO



DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE 
NMOBILIARIA LANCIA Co A. Pp 

60. PATRIMONIO INICIAL: 
5060 "Capital — 

“6002” Menos: Acciones propias adquiridas 
76003 Menos: Capital suscrito no pagado 
6004 Reserva legal 
6005 Reserva facultativa 
6006 Otras reservas 
6007 Superávit de c..pital 
5008 Utilidades acumuladas 

6009 Menos: Pérdidas acumuladas | 
567. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO 3" "TT 

O MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: 
6201 Reserva legal , . 222] 
620 “Reserva facultativa o ss] 
6203 Otras reservas : OOOO] 
6204 Superávit por revalorización de activos fijos 22 

> OO] 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

6205 Utilidades acumuladas , 
SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 

Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 
Menos: Dividendos en efectivo 

Más: Superávit de capital del perfodo 

ORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: — 7 
Devoluciones de impuestos pagados en años anteriores 

Menos; Impuestos por glosas fiscales + 
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 

  

  

  

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 

Utilidad neta del ejercicio 
Más: 

argos por depreciación de activos fijos 
Cargos por amortización de intangibles y diferidos 

Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 
Venta de activos fijos e Inversiones permanentes 
ncremento de pasivos de largo plazo 
Aumento de capital social o a 
Incremento de Superávit (no incluye el superávit por revalorización 
Otros ajustes o aumentos 

Menos: 

ngresos recibidos por participación en utilidades de compañías 
Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 

OS DE CAPITAL DE TRABAJO: 
Dividendos pagados 
ompra de activos fijos 
ompra de inversiones permanentes 

Disminución de pasivos a largo plazo 
ncrementos de activos intangibles y 1er idos 
Reducción del capital social 

Pérdidas del ejercicio 
Otros 

VARTACIONES ENELTAPITALDERABAJÓ NETO (70.72 [—T+097.001,87] 
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO Id 
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO | 2.414.289,36 | 

== "099,001,87 VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: 

Reserva legal o 265,560,53 | 

Reservas facultativas 

Otras reservas O] 

Amortización de pérdidas OOO] 
Utilidades acumuladas 

RESERVA LEGAL: 

Reserva Inicia 

Más: Asignación delaño IIMETSIC ICM 

Saldo fina EPICA 
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: 

Superávit por revalorización inicial 1 15.508,.102,76 | 
| 20.635,93 | Más: revalorización de activos del período 

Menos: Capitalización o absorción de pé rdidas - 

Er saldo final 

  

  

  

  

  

  

    
    
       

  

    

  

  

        

       

  

  

        

   
   

        

    

    

    

    
    

   



0 ANEXO No. 2 0 O 

INFORMACTON SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTER 

DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO: 1% NACIONAL CI-. INMOB. LANCIA C.%. No EXPEDIENTE: 2912-71 

  

SIGLAS: C.L LU. 

r.u.c _O99CU46646001 Fecha: ADril 15 de 1.988 

   v h : ; PAG Comisión de | Valor total Diferencial OS REALIZADOS amortización 
1 cambiario - : Destino del 

Comisiones C a deud: ad. originado por Comisión e Comisión nencial Crédito am o sucretizada sucretización Principal intereses Cc pa 4mbiario 

Monto Obligación INSTITUCION ACREEDORA en divisas 
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ANEXO 1 

DENCMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO] C. 1.1. U. No. EXPEDIENTE 

LA NACIONAL CIA. INMOBILIARIA LANCIA C.A 012-171 

  

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS 
(EN MILES DE SUCRES) 

12 de... Enero .....al. 31. de Diciembre, de 19 87.. A e 

      

  

PROCEDENCIA 

CONCEPTO TOTAL 
NACIONAL EXTRANJERA 

10. COMPRAS: 

10.0 Materia Prima 

101 Mercaderías 
10.2 Maquinaria y Equipo 2] 

    

     

       

  

      

o 3 Donaciones realizadas 

PAGOS POR TECNOLOGIA . 

200 Patentes y Marcas 

20.1 Asistencia Técnica 

o 2 Otros 

VENTAS : 

Materias Primas 

Productos Terminados 

Donaciones Recibidas 

COBROS POR TECNOLOGIA : 

Patentes y Marcas 

Asistencia Técnica 

SIN MO IN 
   

     
        
       

      
          
300 

    

       
    

  

    
   

  

  

      

  

    

Remuneración Remuneración A 

A 
    

 


