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REPUBLICA DEL FCUADOR

| SUPERINTENDENCIK DE COMPANIAS / S

4
FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

FORM. 0001 ' ' | | ARO- 1.984
Denomlnacnéﬁ de la comparifa segin su estatuto: Nﬁ Ex edlente

iglas: R.U.C.
T4 NACIOMAL CIA. INMOBILIARIA (mucm) Coh. 99046646001 5012-T1
Ciudad: Calle v No. Teléfono: Casilla: Cable:
PRINCIPAL GUAYAQUIL |PANAMA 307700 | 1085
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Periodo del Balance:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN AANACIONALES

(Que se hallan actualmente ev‘cicio)
1 ADMINISTRADORES NOMBRES

Presidente CARLOS COELLO VALZ
Vicepresidente v, ROLIXOS GA R
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Directores o vocales suplentes
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MANUEL P_QIGWEE 03-02252573 o

COMISARIOS . NOMBRE!
Principal £ 2 W* ShE
Suplente

3. COMITE BE-VIGILANCIA
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DATOS DEAXD DE LOS) ESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (S’ L. JiqRIQUE quVA.S ARG‘U F IR - Nacionalidad: ESPAHA L
Cargo (s} , ¢ : p W, @ .- —
Fecha de nombram!ento @ * Periodo:
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA ANIA PEDIO UREBANO

COMPANIAS BRTEANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
‘RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EfCUADOR

Nosmbre (s) é . Nacionalidad — —
Cargo (s) o' designécién (s} P ' e Carnet de domiciliacion No, :
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LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacién de la persona juri{dica:

CARLOS MORAN VITER

Nombres y apellidos (persona natural)

ECUA LOR

Nacijonalidad

PANAMA 809

DIRECCION:

Tiene Auditorfa Externa St D NO @

Nombre o denominacioén Direccién

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

La Comparila esta amparada por:

LEY DE FOMENTO: industrial E] Agropecuario [ ] Turistico [ ] Otra [}

ACUERDO INTERMINISTERIALNO, @ —\ — . . o Fecha
AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL:
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Clasificacién:

a las

Recibido hoy i de—_  _ de 19

aela o  con————— anexos constantes en:
Fojas dtiles.- CERTIFICO.,




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL3]'DEI’ic""embre .......... DE 198.....— _

1. ACTIVO ' ]

11. CORRIENTE

1101 _ Caja y Bancos 2,594.889,76
-— 1102  Inversiones temporales | j
. 1103 _ Cuentas por cobrar clientes o ~ 65 . 000, 6

1104 Documentos por cobrar clientes

1105 Documentos descontados

1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro

11 07 Inventario materia prima

1108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110 Inventario suministros y materiaies ]
1111 [nventario mercaderias en almaceén

1112 Semovientes para venta

1113 Sementeras

1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Obras en ejecucion

1116 Mercaderias en transito  —
1117 Menos: Provision baja inventarios

1118 . 1ngresos acumuiados por cobrar

1119 Depdsitos previos _

1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1121 Préstamos a accionistas 0 sOCIOS Y companias relacionagas
1122 . Pagos anticipados a proveedores |
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros 353.23T,26 .‘
1124 - Paqos anticipados de_intereses | -
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas
1126  Accesorios de oticina en existencia i

1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) ._

1128 - Otros activos corrientes (adjuntar detalie)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE ' ' 3,018.127.02

,
12. ACTIVO FIJO Valor d adquisicién L Deprec. acumulada 042, 913 .20

F— P

1201  Terrenos v mejoras
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en tra’nsito.
1203 Construcciones en curso
1204  Edificios e Instalaciones
__ 1206  Maguinaria y equipo
1208 Muebles vy enseres
1210 _Vehiculos
1212  Meijoras en locales arrendaaos

1214  Semovientes
1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos {adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES Valor de Revaliio _
1220  Revalorizacion de terrenos W:." 4.419. 053 20
1222  Revalorizacion de edificios 038 4 O3 Vo8 21 V22 (G041, C

1224 Revalorizacién de magquinaria y equipo

1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Prédstamos a ejecutivos y trabajadores
1303 Préstamos a accionistas o socios y companias relacionadas

1304 _ Bonos, obligaciones, cedulas

1305 Acciones o participaciones en compariias relacionadas

1306 Otros (adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401  Patentes y marcas
1403 Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS

1501  Gastos de organizacidon y reorganizacion

1603  Gastos de investigacion y desarrolio

1605 Pagos anticipados a largo plazo

16507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384
1508 Comisidn de riesgo cambiario

1509  Otros (adiuntar detalie)
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 _ Propiedades y otros activos tijos no utilizados
1602 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 26.157.899,67

TOTAL DEL ACTIVO 29.,171.026,.69

Amort. acumulada
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~ 2.PASIVO —
21. PASIVOS CORRIENTES .

2101 Proveedores en el pais

2102 Proveedores en el exterior

2103 Anticipos de clientes

2104 Bancos privados moneda nacional

2105 Bancos privados moneda extranjera

2106 Otras instituciones tinancieras privadas moneda nacional

2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extrariera ) e

J—
" o
ol l—

2108 nstituciones de credito publico moneda nacional

2109 nstituciones de crédito publico moneda extraniera

2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios ) - T T -
2111 1Bo/o para trabajadores N —
2112 |mpuesto a la Renta por pagar - —
2113 Sueldos aéumulados POr pagar o

2114 Intereses acumulados pOr pagar )
2115  Impuestos retenidos por pagar i B3T.50

2116 Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIV0OS NO CORRIENTES

2201 Obligaciones emitidas en circulacién (art, 243 de la Ley de Cias.)
2202 Acreedores hipotecarios v prendarios
2203 |mpuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas o soctos
2206 Depdsitos por cuentas en participacidon
‘ 2207 Aportes de accionistas 0o socios para capitalizacion futura
2208 Préstamos de |a casa matriz )
2209 Préstamos de companias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar

2211 Otros (adjuntar detalle]
23. PASIVOS DIFERIDOS

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados a mas de un ano
2304  Otros (adjuntar detalle) . .
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIV( i

3. PATRIMONIO NETO =
31. CAPITAL SOCIAL - - ‘

3101 Acciones o aporta_ciones de compariias nacionales
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras

3103 Menos: Acclones propias adquiridas
31084  Menos; Capital suscrito no pagado

SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacién de terrenos 4 ,4-1. 20”5 .20
3202 Revalorizacién de otros activos fijos ) 11,04 Tollde 15

3203 Donaciones y subsidios recibldos
3204 Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria )
3303 Reserva facultativa
34. RESULTADOS

3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Utilidad (pSR8Z) neta del ejercicio ,.,,1 “O8% g

~ 562,972.18

'

‘—

. TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002  Mercader(as en consignacion . 4102  Consignaciones recibidas
4003 Documentos al cobro ) . ) 4103 Cobro de documentos

I ——
——

4004 Otras garantias | | 4104 Responsabilidadés pDOr otra?éarantf as
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS ~~ —~ ~—

Correspondiente al periodo del .o.2.... de .., alm. . de de 198 4 : .
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50. VENTAS BRUTAS ARRIENDOS COBRA DO

5001 Enel pafs I
5002  En el exterior ) o
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas ]

i 5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos B
VENTAS NETAS

|
k

- 51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)

_ 5101 lnventario inictal o
5102 Compras ‘
5103 Menos: Inventario finai -

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)

5201 Materias primas:
"~ 5202  Inventario inicial ]
o 5203 Mads: Compras B
) .56204 . Menos: Inventario final -
,5205 , Mano de obra directa B
K206 Gastos de fabricacion:
) 5207  Depreciacidon maquinaria y equipos o
. 1208 Amortizacion de patentes. marcas, asistenciatécnica {
_ *5209 * Mano de obra indirecta I
5210 Suministros y Materiales —
i 5211 Seguros sobre inventarios y edificios f4brica ]
5212  Aportes IESS v beneficios sociales -
*5213 * Mantenimiento y reparaciones -
- 5214 Impuestos a la produccién y otros -
- 6216  Fuerza motriz, agua, telétono -
5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) ]
] K217 Inventario inicial de productos en proceso
o 5218 Menos: |nventario final de productos en proceso
) 6219 Inventario inicial de productos terminados -
220 Menos: Inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA

|
|
|

53. GASTOS DE VENTAS

. 5301 Sueldos v salarios {No inciurdos en costos) )
5302 Comisiones a empieados v particulares

5303 Publicidad y propaganda ]
h304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas

B 5305  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)
306 Otros

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

f

5401 Sueldos v salarios {no incluidos en costos)
- 5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o traba;adores)
] 5403 Aaua. luz. teléfono. télex. {no incluidos en costos)
o 5404  Amortizacidn de intangibles vy diferidos
5405 Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos)

b406 Contribucion Superintendencia de Compamas

. b4Q7  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo

5408  ERHKFKIE HIBIEBOrE B R Xkar ek kR LA AT  EULR,

i 5400  Otros

LA
L X
—

UTILIDAD (PERBYFA DE OPERACION

55. GASTOS FINANCIEROS

) bo01  Intereses, comisiones
K bb02 -+ Otros gastos financieros
: . -UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

l—

6. INGRESOS NO OPERACIONALES

} 5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
Hho(02 Subsidios recibidos
5603 Venta de activos fijos
L 5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
H605b Ganancias en cambios
d 5606  Otros

7. GASTOS NO QPERACIONALES

#id

_ 5701 Pérdida en venta_de-active _
— 5702 Pérdidas er-diferencia de Cambiog ’
o 5/03  Otrog4astos {adjuntar detalle) ., ]
I : - UTIADAD (ER¥ASR DEL EJERCICIO antes de:
L ., 150/0 dara trabaiadores
|mpuesto a4q_Renta ’ “" —B4.8IT.54 ]
5801 UTILIDAD NET# ‘ m 647.505,.85

Los infrascritos Gerente y Contadar;gg ﬂlﬁ

Hemos revisado los estacgs T} awerm Y de Resultados y las demas j

que togld el contenido de este formulario

/

v ,. ¥re de la cual presentamos esta informacién, cergfic
uﬁavﬁr filco correcto y completo,

LI H nm

[l

HESENTANTE LEGAL) EL C£ TAH

Reg No. 499

formaciones que preceden y en nuestra opinidbn exponen razonsblemente Ja sjituacion
ondiente ejercicio, de conformidad con Igs principios contahles generalmente aceptados.

' B St F

It Qs de sus operaciones durante el corr
n h"‘kﬁ



— = - - T REPUBLICA DEL ECUADOR
g B SUPERINTENDENGCIA DE COMPANIAS

DENOMI AcuﬂﬂAD A COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : C. LI U No. EXPEDIENTE ,.
1 IOMAL CIA. INMOBILIARIA (IANCIA) C.A. 501271

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL:

6001 Capital social

6002 Menos: Acciones propias adauiridas

‘6003  Menos: Capital suscrito no pagado

6004  Reserva Legal

6005 Otras Reservas F
6006  Superavit de capital

6007 Utilidades retenidas
6008  Menos. Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202  Otras reservas

6203 Superévit por revalorizacién
6204  Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301  Utilidad o (pérdida) neta del gjercicio
6302 Menos: dividendos

6303 Maés: superdvit de capital del perfodo A JUSTESMRIOR -
_ 64, CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores

6402 Menos: impuestos glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
{eserva Lega

Otras reservas

Dividendos -

Amortizacion de pérdidas AJUSTES ANO ANTERIOR -

Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial
Mas: Asignacion del aio

_Menos: Utilizacion en el afio
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superavit por revalorizacion inicial

“Més: Revalorizacién de activos del perfodo A JUSTES A0 ANTERIOR-
Menos: Capitalizacion o absorcidn de pérdidas

Saldo final.

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

J1  Utilidad neta del ejercicio O 4 ¢
Mas: |

Cargos por depreciacion L W

—
_—|
e

I gy P

2

Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos f »

7004  Pérdida en venta de activos ) _
__ Menos: . . .

7005  Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias ]
7006  Utilidad en venta de activos I
___TOTAL FUENTES PROVENIENMTES DE OPERACIONES . _

___OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO ,
7101 Venta de Activos fijos -
7102 Incremento de pasivos a largo plazo ]
7103 Aumento de capital social 0 - -
7104 Incremento del superavit de capital _
7105 Incremento de aportes para capitalizacion ]
7106  Otros. _ 20 9¢
_____TOTAL OTRAS FUENTES - - e
___B.USOS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados m
7202  Compra de activos fijos " -
7203  Compra de inversiones permanentes N ML nENe TS,
7204  Disminucion de pasivo a largo plazo m_
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos ﬂw-

7206 Ajustes a perlodos anteriores

2_202 Pérdida del ejercicio M\ X “ﬂ-
7208 _ Otros _ ~ 4\ J I 7
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJONETO(AB) ~ \ . '/
] NYiom S
= CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO - P, 074 .08
n A MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO ] 2. 068,48%,05

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO C.IILUL No. EXPEDIENTE
IA& NACIONAL CIa, INMOBILIARIA (IANCIA) C.A. 5012-T71

> L J

T TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: De LOJENETr0 , 31 4. DiCe  4o10s &

S ' ' PROCEDENCIA
CONCEPTO" TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA

10 COMPRAS

Byl —a ArTEm e

10. 0 Materia Prima

Fors A o s P v S

10.1 Mercaderia

10. 2 Magquinaria y Equipo

r ot e e— e T - —_—— an T rEm—

19.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECI\IOLOGlA
20.0 Patentes y Marcas

---'-—-'-‘-H—F—'

- —t L - r —

20 T Asnstencna Técmca
202 Otros e
30 VENTAS

36 O Materias anas

4 e T Ayt

L s - eI AE T e sl gy &

301 F’roducms Termmados |

—rw v sl E—_——w W T

j 302 Donac:ones Fiembldas

A e e TTESC ar

40. COBROS POFI TECNDLOGIA

o TR g a—. ,__,. -~ —p———

' 401 Patentesy Marcas
40.2 Amstenc:la Técntca*

[T - — T P —— AP MR by . S———— i fd A

e o

© PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS | SALIDAS
OBRERQOS Voluntarias

Nacnonal N_EJ__“ ) - 2 B ) 1
Remuneramén S/ - 1‘9’9_.-2_00— 23-_; OD_O -

S e 8 rw rT SRR g gy _— e T e g eprs M

TP Sy p————in S s e oar vwwr T hm e

Extranjera No.-

e el i TAE— L wr —

" Remuneracion S/. |
150/0 Part:cupac:aon S/.

97.769.4 27.934.-

: " PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{ Tiene Proyectos de Inversidn para el Proximo Afio? S| D NO E
Monto de la Inversién Programada: S/.
Construcciones . y S/.

. Maquinaria y equipo S/ ——
Financiamiento: Recursos Propios ~—————————— 0/0 Prestados 0/0
La Inversion programada servira para . 7
Expansion D Racionalizacién D Reposicion D



