INMOBILIARIA MOLISA S.A.

Notas a

los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2012 yde 2011

Expresadas en ddélares de E.U.A.

1.0peraciones

Inm obiliaria Lidia s.a. M olisa, fue constituida el 12 de M arzo de 1971, e inscrita en el
Registro M ercantil del cantén Guayaquil el 05 de Abril del 1972 y aprobada por la

Superintendencia de Com pafiias elmismo afio.

La com pafiia tiene por objetivo principal La Compra, ventas, alquiler y explotacién de

BienesInmuebles.

La direccién registrada de la com pafiia se encuentra en la Calle EIOro # 804 y Lorenzo

de Garaicoa en Guayas, Guayaquil.

2. Resumen de principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad que sigue la compaifiia estdan de acuerdo con Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador, los cuales requieren que la
Gerencia efectué ciertas estim aciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la
valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados financierosy para efectuar
las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegara
diferir de su efecto final, la gerencia considera que las estimaciones y supuestos

utilizados fueron los adecuados en la circunstancias.

Los estados financieros adjuntos seran presentados para la aprobacién de la junta
general de accionistas. En opinién de la gerencia, estos estados financieros seran

aprobados sin m odificacion.

En el Ecuador se encuentran vigentes las Norm as Ecuatorianasde Contabilidad (NEC) y
para aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las NEC, se

recomienda que las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) provean
los lineamientos a seguirse como principios de contabilidad. La Resolucién N°. 08.6.
DSC.010 de la superintendencia de Com pafiias publicada el 31 de diciembre de 2008
establece un cronograma para la adopcion de las normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) en Ecuador. En base a este cronograma la Com paidia

deberda adoptarestasnormasapartirdell de enero de 2012.
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de contabilidad (NEC) vy principios de contabilidad generalmente

aceptados en el ecuador y pueden diferir de aquellos emitidos de acuerdo con las

Normas Internacionales de Inform acién Financiera (NIIF),

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:
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a) Propiedad, plantay equipo -

Las instalaciones, mobiliario, equipo y vehiculos, se presentan a una base que se
aproxima al costo histédrico menos la depreciacion acumulada, excepto terrenos y
edificios, que se presentan al costo revaluado. Las provisiones para depreciaciéon se
cargan a los resultados del afio y se calculan bajo elm¢étodo de linea recta y las tasas

de depreciacion estan basadasen la vida probable de los bienes com o sigue:

Anos

Edificios 20

Muebles y Enseres 10
Vehiculos 5
Equipo de computo 3
Los costos de reparacidn y mantenimiento, incluyendo la reposicion de partidas

menores se cagan a losresultados delano a medida que se incurren.

b) Provisiones-

Se reconoce una provisioén solo cuando la compafia tiene una obligacién presente
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar la obligacién y se pueda hacer un estimado confiable del monto de la
obligacién. Las provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajustan para
reflejar la mejor estimaciéon que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del
dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es elvalor presente de os

gastos que se espera incurrirpara cancelarla.

c) Reserva para Jubilacién

El valor de la reserva para jubilacién se determina en base a un estudio actuarial, el
mismo que involucra la consideracion de suposiciones sobre tasa de descuento,
variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, incremento en el monto
minim o de las pensiones jubilares, entre otros. Debido allargo plazo que caracteriza a
la reserva para jubilacién, la estimulacidn sujeta a incertidum bres significativas. La

provision para jubilacién patronalse carga a losresultadosdelaido.

d) Reconocimientos de ingresos-
Los ingresos se reconoceran cuando es probable que los beneficios

economicos asociados a la transaccion fluyan a la Compafnia y el monto de

ingreso puede sermedido confiablemente.
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e) Intereses pagados-

Los intereses pagados se registran como gastoa medidaque se devengan.

f) Participacion a trabajadores-

La participacién a trabajadores se carga a los resultados del ano y se calcula

aplicando el15% sobre la utilidad contable.

g) Impuesto alarenta-

El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio por el método del

impuesto a pagar.

h) Utilidad neta por accién -

La utilidad neta poraccidn se calcula considerando elpromedio de acciones en

circulacion durante elafo.

i) Registros contable y unidad monetaria-

Los registros contables de la com pafiia se llevan en Délares de E.U.A que esla moneda

de curso legalen elEcuador.

cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las cuentas por cobrar, neto se formaban de la

siguiente manera:

2012 2011

Cuentas por Cobrar Clientes 7.591,77 5.756,25
Impuesto al Valor Agregado 53,12 1.313,01
Impuesto a la Renta 1.543,80 1.138,74

9.188,69 8.208,00
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4. Propiedad, Planta y equipo

Al 31 de diciem bre de 2012 y 2011, las propiedades, plantas y equipos estaban

formados de la siguiente manera.

2012 2011
Depreciable
Inmueble 888.724,80 3.354,10
888.724,80 3.354,10
Menos- Depreciacion acumulada 0,00 3.354,10
888.724,80 0,00
5. Cuentas por pagar

Al 31 de diciem bre de 2012 y 2011, las cuentas por pagar se formaban como

sigue:
2012 2011
Otras cuentas por pagar 279,52 108,54
Impuestos 1.512,58 167,37
1.792,10 275,91

Pasivos acumulados

Al31 de diciembre de 2012 y 2011, no tiene pasivosacumulados.

Reserva para jubilacion,indemnnizaciony desahucio
a) Jubilaciéon patronal-

De acuerdo con la ratificacioén expresada por la corte suprema de

justicia publicada en el Registro Oficial N° 421 de 28 de enero de
14983, sobre el derecho que tienen los trabajadores a la jubilacidn
patronaly en base alas reformas alCdéddigo de Trabajo publicadas en el

Suplemento al Registro Oficial N° 359 de 2 del 2 de julio de 2001 en el

que se establecen los montos minimos mensuales por pensiones

jubilares, la com pafia no tiene empleados contratados para hacer un

estudio actuarialy determinarla reserva necesaria para este fin .
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10.

b) Indemnizacién y desahucio -

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compaifdia tiene un pasivo
contingente por indem nizaciones con los empleados y trabajadores
qgue se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo
probablemente no serd exigible por la separacion voluntaria de
algunos empleados y por que la compadfia no tiene empleados

contratadosporelpresente periodo.

Capital social

Al 31 de diciem bre de 2012 y 2011, el capital socialde la com pafiia estaba constituido

por $800,00 y 800 acciones ordinarias vy nominativas, totalmente pagadas,

respectivamente.

Reserva legal

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que esta llegue porlo menos al20% del capital social. Dicha reserva
no puede distribuirse com o dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacién de la

compafia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para

capitalizarse.

Impuesto a larenta

a) Situacién tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad
de revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la com pafiia, dentro del
plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya

cum plido oportunamente con las obligaciones tributarias.

b) Tasa de impuesto y exoneraciones-

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a la

renta para el ejercicio fiscal 2012 es del 23%, y para el ejercicio fiscal 2011, la

tarifa fue del24%, sobre las utilidades gravables.

En caso de que la compafiia reinvierta sus utilidades en los términos vy
condiciones que establece laleyde Régimen Tributario Interno, podria obtener
una reduccion de 10 puntos porcentuales en la tasa im positiva, sobre el
reinvertido, siem pre y cuando efectué el correspondiente aumento de capital

hasta el 31 de diciem bre delsiguiente afio.
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De acuerdo con Jlas Reformas Tributarias incluidas en el Cdédigo de |la
Produccién, la tarifa de impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva

de la siguiente manera:

Ano 2012 23%
Afio 2013 en adelante 22%

Adicionalmente, el mencionado Cdédigo establece los siguientes beneficios

tributarios:

v Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para
las sociedades que se constituyan a partirde la vigencia de este cédigo,
asi como también las sociedades nuevas que se constituyan por
sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas vy
productivas se realicen fuera del as jurisdicciones urbanas de los

cantones Quito o Guayaquily dentro de ciertos sectores econdémicos.

v Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta
por cinco afos, con el correspondiente pago de intereses, para las
sociedades que transfieran porlo menos el 5% de su capital accionario

a favorde almenos 20% de sus trabajadores.

c) Dividendos en efectivo-

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades
extranjeras que no estén domiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del
pagode impuesto a la renta.

Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
sociedades dom iciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menos imposiciéon,

estan sujetos a retencion en la fuente adicional.

d) Conciliacién delresultado contable-tributario-

Las partidas que principalmente afectaron la perdida contable con la perdida

tributaria de la com pafia, fueron las siguientes:

2012 2011
Utilidades antes de provision para impuesto a la renta 6.576,42 7.469,23
Mas (menos) - partidas de conciliacion
Gastos no deducibles - -
utilidad gravable 6.576,42 7.469,23
Tasa de impuesto 23% 24%
Impuesto ala Renta 1.512,58 1.792,62
Anticipo determinado de Impuesto ala Renta 215,43 180,44
Provision para impuesto a la renta 1.297,15 1.612,18
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11.

Al 31 de diciem bre de 2012 y 2011, la determ inacién del saldo del impuesto a

la renta porpagarfue la siguiente:

2012 2011
Provision para impuesto a la renta 1.297,15 1.612,18
Menos-
Anticipo de impuesto a la renta
Saldo pendiente de pago 215,43 180,44
Retenciones en la fuente del afio 2.086,87 1.277,92
(Saldo a favor) Impuesto a la renta por (574,29) 514,70

Reformas Tributarias

En elsuplemento al Registro Oficial N° 583 del 24 de noviembre de 2011, se expidid la
ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos delEstado, mediante la cual
se reformo la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI)y la Ley Reform atoria

para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

a) Calculo delimpuesto a larenta-
Para el cédlculo a la renta se limita la deduccién de los gastos relacionados con

la adquisicién, uso o propiedad de vehiculo, hasta porun monto de 35,000 no

serda deducible el gasto sobre el exceso.

b) Impuesto alValor Agregado (IVA)-

Estardan gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos

cuya base imponible sea de hasta 35,000.

c) Impuesto Ambientales-

Se crea elimpuesto Ambientala la Contaminacién Vehicular (IACV), que grava
el uso de vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepcién de
aquellos vehiculos destinados al transporte publico y los directamente

relacionados con la actividad productiva o com ercial.

Se crea elimpuesto redimible a las botellas Plasticas no Retornables, que grava
con 2 centavos de Do6lar por cada botella plastica no retornable embotellada.

En elcaso de bebidas importadas gravara elmomento de su nacionalizaciédn.
d) Impuesto ala salida de Divisas (ISD)-
Se incrementa ellm puesto a la salida de Divisas (ISD) DEL 2% ALG5% y establece

presuncion de pago ygeneracidon de este impuesto en lo siguiente:
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12.

13.

v Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados
con recursos financieros delexterior de personas naturales, sociedades
o terceros.

v Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador,
efectuadas por personas naturales o sociedades domiciliadas en el
Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto

de dichas exportaciones no ingresen alEcuador.

El impuesto a la salida de Divisas (ISD) podrd ser utilizado com o crédito tributario para
la determinaciéon de impuestos a la renta por 5 afios, siempre que haya sido originado
en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capitalcon la finalidad de
que sean incorporados en procesos productivos y que consten en el listado que

establezca el com ité de Politica Tributaria.

Gastosde adm inistracién

Al 31 de diciem bre de 2012 y 2011, los gastos de adm inistracién se formaban de la

siguiente manera.

2012 2011

Impuestos, contribuciones y otros 4.782,82 2.058,44
Materiales y suministros 315,85 293,64
Reparacion y mantenimiento 2.318,00 2.206,66
Servicios basicos 9.611,45 1.434,92
Honorarios profesionales 2.694,76 1.294,12
otros 3831,82 6.393,95

23.554,70 13.681,73

Eventos subsecuentes

En el periodo comprendido entre 1 de enero de 2012 y la fecha de emisién de estos
estados financieros, no han ocurrido otros hechos de cardcter financiero o de otra

indole, que afecten en form a significativa sus saldos o interpretaciones.
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