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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS '

FORMULARIO DE EST»ﬂP S FINANCIEROS
FORM, 0001
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Denominaciétn de la compan {a segun su estatuto:

INMOBILIARIA LYDIA S,

Ciudad: Calle y No. . ~ Teléfono: Casilla: Cable
|
PR,NC,PAL BUQYBQUll P Carbo Tf 531 522811

Periodo del Balance:
De18 de .. . Enero . . ..de19..84 Al 31 de. D;ciambrmeig 84

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN
- (Que se hallan actualmente e iCio)
1. ADMINISTRADORES NOMBRES Q

Presidente
Vicepresidente

Gerente (s) JULIO JALIL,

L] {ﬂ

ACIONALES

S

0o PASAPORTE NACIONALIDAD

A e niay— e A N 3

q_

0904021516 | Ecuatoriano

Directores 0 vocales prircipales

3 Directores © vocales suplentes

2. COMISARIOS NOMBRE
Principal JANET ElUwUE PARE ﬂ;-,[

Suplente

; 3. COMITE DE VIGILANCIA
S ' A _1—;'
| _ DATOS DELJO DE LOS) RMPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)
5 Nombre (s} Julio Jalil Mata s L Nacionalidad: Ecuatoriano

“Cargo (s) Gerente @ _ e
Periodo:

Fecha de nombramiento | ?
) ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA ANIA PREDIOS URBANGOS

DIRECCION Y TELEFONG

P.Solano # 1304~TEL.# 395818
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COMPANIAS JANJERAS DOMlCILIADAS EN EL ECUADOR
PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN Ef3CUADOR

bre (s) o . ) a - Nacionalidad
. g Carnet de domiciliacibnNo.

O {s} o designacién (es) _ - —

v

o~ &

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacidn de la persona juridica; = — o

1 OSWALDO PACHECO GARCIA | Ecuatorianc

Nacionalidad

DIRECCION: 2 Solano # 1304

Nombres y apellidos (persona natural)

Tiene Auditorfa Externa S| D NO l:]

Nombre o denominacion l

o _ OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del by 3‘
La Compafiia esta amparada por: )
«&
LEY DE FOMENTO: Industrial I:I AgropecuarloD Turistico D fa 4 * Clasificacion:

ACUERDO INTERMINISTERIALNo, ——— =~ Fecha
AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCGIERA NACIONAL:
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Recibido hoy dia

alag

e de 19

de lg

_ ~ cOon —————= anexos constantes en:
Fojas Gtiies,- CERTIFIGO.



BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL..g4..DE........ i sm— DE 198...4..
1. ACTIVO -
11. CORRIENTE
1101 _ Caja y Bancos ~ 149,769,36 B
1102 inversiones temporales 1.000,000,400
1103 Cuentas por cobrar clientes
1104 ~ Documentos ofe]} cobrar clientes
11705 Documentos descontados
1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
110/ Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales
) 1111 Inventario mercaderias en almaceén
1112 Semovientes para venta

1113

Sementeras

1114

Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta

1115

Qbras en ejecucion

Mercaderias en transito

1116

12. ACTIVO FlJO

117 Menos: Provision baja inventarios
1118  Ingresos acumulados por cobrar
1119  Depdsitos previos
1120 Préstamos a ejecutivos vy trabajadores .
1121 Préstamos a accionistas O SOCIOS y cormpanias relacionadas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros 234287400
1124  Pagos anticipados de intereses 4,998,110,61 --
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas }
1126 Accesorios de oficina en existencia h » _
1127 Otros pagos anticipados {adjuntar detalle) o
1128 QOtros activos corrientes {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

66171.166,97
Valor de adquisicion | Deprec. acumulada -

1201  Terrenos v mejoras R _
~ 1202 Maguinaria y equipo en montaje y en transito )

1203 Construcciones en curso | ) ' |

1204 _ Edificios e Instalaciones 114055,475.~| B840,642,25 104214,832,75

1206 Maquinaria y equipo 105.754,63 10,575,456 054179,17
_ 1208 Muebles y enseres

1210 Vehiculos —

1212  Mejoras en locales arrencagos )

1214 _ Semovientes

1216 Plantaciones

1218 _ Otros activos fijos (adjuntar detalle) - )

REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion de terrenos - N ) .

1222  Revalorizacién de edificios 20329,677 4= 87.890,30 2,841,786,70

1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo o

1226 Revalorizaciones de otros activos fijos {adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZ0O
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores ]
1303 Préstamos a accionistas 0 SOCIOs y companias relacionagas

1304 Bonos, obligaciones, cédulas :

1305 Acciones 0 participaciones en compaiiias relacionadas

1306 Otros (adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401 Patentes y marcas

1403 Otros (adjuntar detalle)

15.

PAGOS DIFERIDOS

1501  Gastos de organizacion y reorganizacion

—

1603  Gastos de investigacién vy desarrollo

1505 Pagos anticipados a largo piazo

1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)

1508 Comision de riesgo cambiario

1509 Otros (adiuntar detalle) 714196,63 574,699,02
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
L 1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 13.7264497,64

-64’51

TOTAL DEL ACTIVD
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2. PASIVO ' -
21.  PASIVOS CORRIENTES =~

2101 Proveedores en el pais 14 681_,_{;03 ,20
2102 Proveedores en el exterior

2103 Anticipos de clientes

2104 Bancos privados maneda nacional 11.233,037,74
2105 Bancos privados moneda extranjera -

2106 Otras instituciones financieras privadas meneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extrarilera
2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional

2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera

2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

2111 150/0 para trabajadores

B 2112 Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar
_ 2115 Impuestos retenidos por pagar B )

2116 Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diversos

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE 12.914.,440,94

22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obligaciones emitidas en circutacion {art. 243 de la Ley de Cias.)

2202  Acreedores hipotecarios v prendarios
2203 |mpuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas o socios 2,000,000, 00
2200 Depdsitos por cuentas en participacion
. 2207  Aportes.de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208 - Préstamos de |a casa matriz
2209 Préstamos de companiias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
_ 2211 Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
- 2303 Cobros anticipadgs a mas de un afio
2304  Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOSNO CORRIENTES - { 2.000,000,00
TOTALPASIVO -

3. PATRIMONIQ NETO -
31.  CAPITAL SOCIAL -

~ 3101 ‘ Acciones 0 .aportaciones de compariias nacionales 1.000,000,400
3" 0_2_r Capital asignado a sucursales extranjeras

3103  Menos: Aceiones propias adquiridas
3104 Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revaiorizacion de terrenos

3202 Revalorizacién de otros activos fijos | 2e929,677400
3203 Donaciones v subsidios recibtdos
3204 Otros (adjuntar detalle)

33. RESERVAS

kil

3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Ci{as.) 95787,16
3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa 685.940,43

34. RESULTADOS

' 34017  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores

L — — 231 81 94 08
. — T[]TAL PATHIMUNIO NET(] I PN S O I R I e 4 953 ...... 223 o b
: -  TOTAL DEL:PASIVO Y PATRIMONIO NETO 19,897,664 61 _
4. CUENTAS DE ORDEN - .
40. DEUDORAS - 41. ACREEDORAS
4001 Avales otorgados - 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas -
4003 Documentos al cobro . 4103  Cobro de documentos B

4004 O1tras aarantias ' 4104 Resnonsabilidades nor otras uarant:as



ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS $
, N
Correspondiente al periodo del ..q4.g.... d& ......ooviviiiiiiiinncnne, al 34.de...... am&mbrgde 198 .4....

50.  VENTAS BRUTAS | '

5001 En el pafs _ ry 760
H002 En el exterior

5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS (Mercader(as no fabricadas por la Cia.)
5101  (nventario inicial
5102 Compras
5103 Menos: Inventario finai B
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)
5201 Materias primas:
5202 Inventario inicial
5203 Mas: Compras
5204 Menos: Inventario final
5205  Mano de obra directa
5206  Gastos de fabricacioén:
(5207 Depreciacion magquiharia y equipos
5208 Amortizacion de patentes, marcas, asmtenc;a técnica_
5209 Mano de obra indirecta

5210 Suministros y Materiales -
65211 Sequros sobre inventarios v edifictos fabrica
h212 Aportes |ESS y beneficios sociales

bh213 Mantenimiento y reparaciones

5214 |mpuestos a la produccidon y otros

b215 Fuerza motriz, agua, telétono ,
K216 Otros gastos de fabricacion (adijuntar detalle)
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5217 Inventario inicial de productos en proceso
5218 Menos: Inventa_rio finat de productos en proceso
K219 Inventario inicial de productos terminados

K220 Menos:.)nventario final de productos terrnmados
1221 Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos vy salarios (No incluidos en costos)
5302  Comisiones a empleados y particulares
5303 Publicidad y propaganda
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
5305 Beneficios sociales, indemnizaciones {extepto 15 o/o trabajadores)
H306 Otros
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos y salarios (no incluidos en costos)
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (exceoto 15 0/o trabajadores)
5403 Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos)
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos
K405 Impuestos prediales y otros {no incluidos en COStOs)
5406 Contribucién Superintendencia de Compaﬁlas
54Q*7 Depreciacion bienes Opto. Administrativo
5408 Cuentas de dudoso cobro v baja de mventanos
5409 Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACIUN
55. GASTOS FINANCIEROS

5501 Intereses, comlsmnes
502 Otros gastos financieros

] . UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES nﬁﬁmcmmsmo
56. - INGRESOS NO OPERACIONALES

-

- -
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas) o
5602  Subsidios recibidos | |
Hh603 - Venta de activos fijos _
5604  Dividendos de acciones o part:c:pac:ones en efectivo R
5605  Ganancias en cambios ' _ o
| NN
L
L

2760,000g00
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5606 Otros |
57. GASTOS NO OPERACIONALES

5701 Pérdida en venta de activos R L L _ —
_ 5702  Pérdidas por diferencia de Cambios - L
5703  Otros gastos (adjuntar detalle} oL JJ

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCII:IO antes de: | - S 271.819,08
J50o/0 para trabaiadores : 86,982,009

—— Ll e ekl i e gy, - o —

Impuesto a la Renta
5801 UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compafifa, a nombre de ia cual presentamos esta informacion, certl
¢s ver fdico, correcto y completo,

B JULIO JALIL MATA
L SEABNT - AN

—

184,836,99

Que todo el contenido de este formulario

EI]SIMME B@Emﬂ GARCIA

(' At I* RegNo. 2425

Hemos revisado los estados financieros ¥ Resultados demés mfonnaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razanablemente la situacion
de la Compafifa y los resultados de sus operaclones durante al corr&mondfente gjercicio, de conformidad con los prineipios contables generalmente aceptados.

JANET : DUUUE A&
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’ T REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : C. 1 1. U | NO. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA LYDIA S, A 0990096473001 601171

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
- 60. PATRIMONIO INICIAL:

|

4,983,223,67

6001  Capital social JUU . UGL

6002 Menos: Acciones propias adquiridas ]
6003 Menos: Capital suscrito no pagado o
6004 Reserva Lega — 95.787,16 _
6005  Otras Reservas o - |__685,940,43
6006 SUperéVit de capital | | 2:.929,677,00
6007  Utilidades retenidas ' 271,819,08

6008 Menos: Pérdidas acumuladas
- 61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201  Reserva Legal
6202  Otras reservas
6203  Superavit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: dividendos _

6303 Mas: superavit de capital del perfodo |
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401  Devolucién de impuestos pagados de afios anteriores

6402  Menos: impuestos glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Heserva Lega
Otras reservas
Dividendos
~ Amortizacion de pérdidas
- Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
 Reserva inicial
Mas: Asighacién del afio
Menos: Utilizacién en el afio
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit por revalorizacién inicial
Més: Revalorizacién de activos del perfodo
Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final. B "

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio
| Mas:
2  Cargos por depreciacién
7003  Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004  Pérdida en venta de activos
~ Menos: _ _
7005  Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos f
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES

'OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos

7102  Incremento de pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social

7104  Incremento del superavit de capital
7105  incremento de aportes para capitalizacion

7106  Otros.
TOTAL OTRAS FUENTES

B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201  Dividendos pagados
7202  Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes
7204  Disminucion de pasivo a largo plazo
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206  Ajustes a periodos anteriores '
7207  Pérdida del ejercicio
7208  Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B)

4.983,223,67
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CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO o
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN El CAPITAI DE TERBARAID NETO
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLLU. No. EXPEDlENTE
INMOBILIARIA LYDIA S. A 0990096473004 6011=71
" ' TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: De EanU aDiCe de 37 de 198 4

. L PROCEDENCIA
CONCEPTO - TOTAL
' NACIONAL EXTRANJERA

~10. COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1  Mercaderia
: 10.2 Maquinéria y Equipo

10.3 ‘Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA

"~ 20.0 Patentes y Marcas
" 201 Asistencia Técnica
© 20.2 Otros
~30. VENTAS
" 30.0 ﬁaterias Primas

30.1 Productos Terminados
_30.2 Donaciones Recibidas

—i

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

46_.2 Asistencia Técnica
40.3 Otros 2,760,000,~-

ki — T T

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADQS
PROCEDENCIA OBRERQOS

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

SALIDAS
Voluntarias
y/o despidos

Nacional No.-
Remuneracién S/,
Extranjera No.-

- ——

Remuneracién S/.
15 0/o Participacién S/.

{ Tiene Proyectos de Inversidn para el Proximo Afo? ' S D NO D
Monto de la inversién Programada: - . S/.
Construcciones | Q,j S/
N
Maquinaria y equipo ‘c)‘“ S/.
Financiamiento: Recursos Propios —8m8 ———— 0/0 Prestado$ ——mon-+«+—— _ _ _____ 0o/o

La Inversidn programada servird para

Expansion D Racionalizacion D




