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Informe de 1os Auditdres Independientes
A bos Acccionistas de:
INMOBILIARIA LIDLA S, A, MOLISA

Chizy i) = Ecinsckor

(o]

Oipinidn

Hemog audiado los edados fnancieros adjunios de INMOBILIARIA LIDIA S A MOLISA , gue
correeponden ol estado de ainemeidn financiern &l 31 de diciembire de 2019 v los correspondientes
estados de resultados del periodo v otres resultndos mieprales, cambios oo el patrmonio v flojes de
efective por el afie terminade en dichn fechn, nst como les notas explicativas de los estados financieros
que meluyen un resumen de politicas contables sipm ficativas.

En muestia opuiton, o8 estados Anancieros antes mencionaios preseman raponablemente, en todos los
aspectos significatives, |e situaciin financices de INMOBILIAREA LIPIA 5.A: MOLISA, gl 31 de
diciembre de 2019, o5l como ¢ resultsdn de sus operaciones, los caminos en el patrimomo v el fupo
de efectivo por el sfic lerminado en dicha fecha, de contormidad con les Normas Intermacionales de
Informacion Finmmciera para Pequeftos y Medianas Entidnces ( NITF pam PYMES ),

Fundamentos parn niaesira opinidn

Realizamos noestm anditoria de acuerds con las Normas Intemacionales de Aoditeria N1A, Nuoesiras
respansahilidades hopo  estas - normas - se  desenben  mas detaladamente en o secoion de
“Responzabilidades del Aaditor en relecidn con la Auditoria de los estdos finarcieros™ de nuestio
informe. Somas mdependiontes de b Companiia de sceerdo con el Codige de Etica pam Contadores
Profesionales emitido por el Conseyo de Nomus Intermacionales de Etica, pumto eon los requisitos éticos
que son relevantes para nusstra auditoria de los estados financieros en Ecuador v hemos cumphdo con
nuesitas oftras responsabihidades: eticas de scuerdo con estos requsitos v el Codigo de Enca.
Cennderamos que 1e evidenaia de audioria que hernos eldemdo e noestra audisens proposciona e
base suficiente v adecoads para nuesirs opinion

Ohira informscion
Mo existe ot informacion gue sean reportadas conjuniamente o por separisdo al mego completa de los

estadod finamcieros de 1s Compadiia, por o cunl. no es nuestrn responsshibicsd ef expresar una opmaan
de otrs informacion

Hesponsabilidades de la sdministracion sobre los estados Tnancieros

Lo adminwstracion de lo Compuaiia s responsable dela preparacion v presentacion razonable de los
estados  financieres adjunios. de conformidad con las Normas Internsciongles de Infommacion
Financiera parn Pequedas v Mediznae Entidades (NIIF parm PYMES) v de control mtemo que fn
Adrmimistracion considere necesano para penmitr la prepamcion de estos estados finacieros libres de
errores matenales, debido a fraude o emror

En Iz prepoaracion de los estados financieros, by sdmimisiracion es responsable de evaloar Ia capacidad
de lo Compafiia para comtinunr come una empresa en marcha, revelando, segan coresponda, asuntos
refacionados con el negocio en marcha v ulilizando ln base de nepocio en marcha en ln contabilidad a
menes gue la admmstacion miente hquidar la Compafitn o cesar operaciones. o no tiene oba
alternatva realista smo hacerks
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Los mwembros de la Admimistacion de I Compafila son responsables de supervisar el proceso de
informacion financicra de la Campaia

Responsabilidades del auditor en relacion con ln auditoria de los estados financierny

MNuesiros olyetivos son objener una segandad razonable de gue los estados financieros en su conjunto
estim libres de enores significativos, va sea por faude o eror y emittir un mforme de auditoria que
mcluya mestra opinian. Un aspguramiento mzonable es an ablio nvel de sepundad. pero no es una
warantia de que una duditoria realizada de acverdo con las Nommas Intermacionales de Auditoria (N1A)
siempre detecte un eror significanvo caando este exista. Los evores significativos pueden surpir de
frude o eror ¥ se consideran agnificativos siempre v cuondo de manem mdividoal 6 en.so conmnta,
estog pueden influir én las decisiones econdmicas que ios nsnunos de los edtados Anancienos tomen
sobre le base de dichos estados financieros,

LUna descempeitn mis detallada de las responsabilidades del ouditor para (s auditoria de fos estados
Fmancieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores independienies adjunto.

Restriccidn de wso ¥ distriboacidn

Este tntorme se emite Gricamente para miormacion v uso de fa Admmistracion de la Compudia v no
debwe uitlizarse para mimgin oo proposio

Informe subre otros requisitos legales v reglamentarios

Muestra opimian sobre o camplimienio de las obligaciones tributarias de la Compafiin, como asente de
retencion v percepidn pot el glercicio termmado el 31 de diciermbre de 2019, 52 emiten por separadda
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SINERGIA CORPORATIVA 5.A
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Apendice al Infornie de los Audiored Tndependiented

Clomin parte de nuestra anditoria de acuerdo con las Momus Internscionales de Audioria (NTA )L ejercemos
o juicio prodedional v mantiensnoy o sdceptisismo profeconal domnte toda ln sudisoris,

Adicionalinonte i lo establecido en laz Mormiag Intemscionales de Auditoria (1A ), nuestne sndiioria inchye
tambidn

|dentificamaos v evaloamos los nesgos de errores significativox en los estados financieros, va sea por
fravdde o etvon, disefiamos v realseames procedimientos de asditoria que responden 8 esod Tiespos,
ohtenemos evidencia de anditoria soficiente v apropiada pora proporeionar una base pars noestra
apnidn, El nesgo de no detectar un error matenal resultante de fraude e mavor que ¢ gue resulie de
errores, el frawde puede implicar lo colusidn. fulsihicacson. omisiones intencionakes. falseamientd, o la
resaisim del control mitermo,

Obtenernos un entendimienio del control imtemo relevante para fa auditoria con ¢ fin de disefiar
procodimicntos do aaditoris que sean apropiados en las arcunstancias, pero ne con el propdsiio de
expresar ung opinein sobre b efeciividad del conal intemo. de la entcad. Evaloamos 1o adecando de
Fas politicas contobles utihiendias v ln raeonabihdad de las estimaciones contables v rovelaciones
relacionads efectondas por la ndministmoon

Concluimos sobre of uso adecundo por b admimstraccn del sspuesto de negocie en marcha v en base
& la evidenci de juditoris obienida, si exisie o no relacionss con evenios o condiciones que puedan
proyectnr una duda importante sobre 1a capacidad de Ta entidad pars continuar como un negoco o
rarcha. 51 llegamos a la conclusion de que existe una incermdumbie material, estunos obligados o
llawir 1o atencion en nuestro mforme de aoditoria de las revelaciones relacionadas en los essados
fingnoieros o, s tales revelaciones son insuficientes. modificar nuestm opinidn. Nuestms conclusiones
se basan en la evidencia de auditorin obienida hasta la fecha de nuestro informe de suditoriz Sin
embarza, eventos futuros o condiciones pueden causar gue la entided no pueda continumr comm Gn
MEENCH) en marcha.

Evaluamos [a presentscion, estructua v contemidn de los estados fmancioros, incluvendo las
revelaciones, y & 1os estados finimcreros representan las operaciones y eventos en una forma que logren
uha presentacion raconable. Obteniendo suficiente evidencia apropinda de auditorin respecto de Lo
informacion finamcien de los entidades o sotividades comersiales para expiesar uno opmidn obme los
estados financieros. Somos responsables de la direocitn, supervision v gjecucion de la aodiiora de In
entidad. Somoa tos inicos responsable de oeeatrn opanidan.

Efsctuamas una declwacicon de gue hemos cumplido con los requasitos éhcos relevantes con respecto
i In mdependencin, ¥ hemos ecmunicado todas las relaciones ¥ ofros isuntos que pucdnn afecr la

independencia,
MNos comunicumos con los encargados del gobiemo compormtivo en relacion con &l slcance ¥ el momento

de la auditoria y los resultados de anditorin importantes, incluidas posibles deficiencias sygnificativas
en el control interno que identificamos durante nuesirn auditoria

Dietenminamas aquelios asuntos que eran de Iz muoyor importancia en la aaditoda de los estados
finanicieros del petiodo sctval v por lo nto son los ssuntos clave de suditerfa Describimos: estos
asuntos en nuesiro informe de auditoria & menos que la nonmativa vigente se oponga § 1a divelgacion
piblic: sobre ol ssunto o ceando, por determinadas circunstimcias, detenminamos gue un asunin 1o
diebe ser comunicado debido 4 posibles consecuencias adversas.
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INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018

Activos
Activos corrientes:
Efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cucntas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes;
Propiedades y equipos
Propiedades de inversion

Total activos no corrientes

Total activos

Notas 2019 2018
(US Ddilares)

6 74,721 37,045
7 12,400 32,119
11.1 505 8,293
87,626 77,457
8 48,076 20,854
9 1,051,044 1,012,441
1,099,120 1,033,295
1,186,746 1,110,752




Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cucntas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar
Pasivos por impuestos cormientes
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar accionistas
Total pasivos no corricntes

Total pasivos

Patrimonio:
Capital social
Reservas
Reserva legal
Reserva facultativa
Resultado Acumulados
Resultados acumulados por adopeion
primera vez NIIF
Utilidades retenidas
Total patimonio

Total pasivos y patrimonio

Ver notas adjuntas a los estados financieros.

Notas 2019 2018
(US Dilares)
10 28,641 46,569
11.2 5,145 4,629
33,786 51,198
|2 ”» 20:“»
- 20,000
33,786 71,198
13
800 800
5,962 5,962
30,128 30,128
710,512 710,512
405,558 292,152
1,152,960 1,039,554
1,186,746 1,110,752
CY.A, vilés
Contador General



[NMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Estados de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales
Afios Terminados el 31 de Diciembre de 2019y 2018

Por los
Notas 2019 2018
(US Dolares)
Ingresos de actividades ordinanias 14 176,784 154,642
Ganancias por medicion al valor razonable 9y 15 38,603 193,827
Otros ingresos 6,240 -
Gastos administrativos 16 (60,482) (52,883)
Gastos financieros (101) (116)
i p———
8 ¢
impuesto a la renta 160,973 295,409
Moipacién de trabajadores (24,146) (44,311)
@p por impucsto a la renta corrieate 113 (23421) (12,663)
Utilidad neta y resultado integral del afio 113,406 238,435

_Canlesa
L SBC e B

S CPRCatos Paeheco Avilés
Contador General

Ver notas adjuntas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Estados de Flujos de Efectivo — Método Directo
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre de 2019 y 2018

Notas 2019 2019
(US Déblares)
Flujos de efectivo proviste por las actividades de operacién:

Resultado del adio 113,406 238435

AJustes para conciliar el resultado integral con ¢l efective

Depreciaciones 8 13,238 5,819

g::‘q;: por medicion 2l valor razonable de propiedades de 9 (38,603) (193,827)

Participacion trsbajadores 10 24,146 44,311

Impuesto a |2 reata 1.3 23421 12,663

Cambios en sctivos y pasivos operatives:

Disminucion (aumento) en cuentas por cobeur clienses y otrs 19,719 {28,119)

cuentas por cobrar

Aumento en activos por Impuestos cormientes (13,823) (12414)

Disminucidn en cuentas por pagar comerciales y otras cuentas (42,074) (3.812)

por pagar

Disminucion en pasivos por impuestos comienies (1,294) (679)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 98,136 62,377
Flujos de efectivo en actividades de inversién:

Adquisiciones de propicdades y equipos 8 (40,460) -
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién (40,460) -
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:

Disminucién en cuentas por pagar accionistas 12 (20,000) (52,085)
Efectivo nete utilizado en sctividades de financiamiento (20,000) (52,085)
Aumento (disminucidn) neta de efectivo 37,676 (29,708)
Bfectivo al inicio del periodo 37,045 66,753
Efectivo al final del periodo 6 74,721 37,045

é ‘0&?

&Zonudor General

Ver notas adjuntas a los estados financieros.




INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Politicas Contables

1. Informacién general.

La actividad de la Compaiiia consiste en la compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados, incluye el alquiler de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar.

La Compaiiia es una sociedad anénima ecuatoriana constituida el 05 de abril de 1971, regulada por la
Ley de Compaiiias, con plazo de duracion de 50 afios.

El domicilio principal de la Compaiiia donde se desarrollan sus actividades es en el canton Guayaquil
Calle El Oro 804 entre Noguchi y Lorenzo de Garaicoa, donde se encuentran las oficinas
administrativas.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia mantenia 2 empleados, para desarrollar su actividad.

La informacion relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres ultimos afios, es como sigue:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2019 (0.07%)
2018 0.27%
2017 (0.20%)

2. Importancia relativa.

La Compaiiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio cumplen sus
propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados financieros,
politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias
relevantes.

3. Resumen de las principales politicas contables.

Las principales politicas contables adoptadas por la Compaiiia en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion, estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan en los estados financieros.

3.1. Bases de presentacion.

Los estados financieros adjuntos se presentan en Doélares de Estados Unidos de Norteamérica, moneda
funcional de la Compaiiia y han sido preparados a partir de los registros contables de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés) sobre la base del costo historico, tal como se explica en las politicas contables abajo
mencionadas. El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida
entregada en el intercambio de los activos.



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Politicas Contables

3.2. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, como
corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
Estados Financieros y como no corrientes los mayores a ese periodo.

3.3. Efectivo.

Como efectivo se registran los valores disponibles en bancos. Se miden inicial y posteriormente por
su valor nominal.

3.4. Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del
valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la
tasa de interés pactada con el cliente (interés explicito) o en su defecto con una tasa de interés
referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo
(interés implicito).

3.5. Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no relacionados
originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compaiiia. Se miden inicialmente,
por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por
deterioro del valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la
tasa de interés pactada con el deudor (interés explicito) o en su defecto con una tasa de interés
referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo
(interés implicito).

3.6. Propiedades y equipos.

Se denomina propiedades y equipos a todo bien tangible adquirido por la Compaiiia para el giro
ordinario del negocio y que, a criterio de la Administracion de la Compafiia, cumpla con los requisitos
necesarios para ser contabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa
contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades y equipos debe cumplir los siguientes requisitos:
e Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para propodsitos

administrativos.
e Se espera usar durante mas de un periodo.

10



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Politicas Contables

e Que sea probable para la Compaiiia obtener futuros beneficios economicos derivados del bien.
e Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.
e Que la Compafiia mantenga el control de los mismos.

3.6.1. Medicion en el momento del reconocimiento.
Los elementos de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los elementos de propiedades y equipos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados.

3.6.2. Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo.

Posteriormente del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos estan registrados al costo menos
la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que se
incurren.

3.6.3. Método de depreciacion y vidas utiles.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada en la
vida util estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida til
diferenciadas, y no consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que el valor
de realizacion de sus activos al término de su vida util serd irrelevante.

Las estimaciones de vida util, valor residual y método de depreciacion de los activos son revisadas al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan los principales elementos de propiedades y equipos y las vidas utiles

usadas en el calculo de la depreciacion:

Vida qtil (aiios)

Vehiculos 5

Los activos en proceso y transito estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de estos
activos comienza cuando estan en condiciones de uso.

3.6.4. Retiro o venta de propiedades y equipos.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de propiedades y equipos se determinan
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en

11



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Politicas Contables

los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

3.7. Propiedades de inversion.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o
en parte) que se tienen (por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya acordado un
arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la
produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso
ordinario de las operaciones, cuando y so6lo cuando: sea probable que los beneficios econdémicos
futuros que estén asociados con tales propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y el costo de
las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

Medicion inicial. - las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye: el precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Medicién posterior. - las propiedades de inversion se miden por su valor razonable menos costo de
venta.

Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el
valor razonable de las propiedades de inversion se incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

3.8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales y
del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago propias del giro del
negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales, cuentas por pagar a empleados.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen inicialmente a su
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable y, posteriormente, a su costo amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

3.9. Impuestos.
Activos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran los créditos tributarios de

impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que no
han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por
pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.
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Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las ganancias corriente mas
el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos
diferidos.

e Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible calculada de acuerdo
con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable. La tasa de
impuesto a las ganancias para los afios 2019 y 2018 asciende a 22% (micro y pequefias empresas).
Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.

e Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias temporales que existen entre
las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas impositivas y
regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio
contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se
reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la transaccion
que origina la diferencia temporaria.

3.10. Provisiones.

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes ya sean
legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas periddicamente y se
actualizan teniendo en consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cierre de los estados
financieros (incluye costo financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la
tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera (interés explicito) o en su defecto con una
tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en
tipo y plazo (interés explicito o implicito).

3.11. Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y
participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo
en el que se generan.

El célculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales vigentes;
representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia antes de liquidar el impuesto a la renta y
se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. - en este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados post
empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de calculos
actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Compaiiias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para determinar el valor
presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto financiadas como
no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del periodo sobre
el que se informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta
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calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta
calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacion) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los resultados del
periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos se denominan
ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado
del periodo en Otros Resultados Integrales.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Administracion de la Compafiia debido a la cantidad de
empleados que tiene (dos) considera que no es necesario realizar un estudio actuarial y que esto no
tendria un efecto importante en los estados financieros.

3.12. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compafiia, son reconocidos cuando
su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios econémicos
asociados con la transaccion; y los costos incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad.

Prestacion de servicios. - en este grupo contable se registran los ingresos por alquiler de oficinas. Se
miden considerando el grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre el
que se informa.

3.13. Gastos.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro de valor
que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se reconocen de acuerdo a la base de
acumulacion o devengo.

3.14. Estado de flujo de efectivo.

3Bajo fluyjos originados por actividades de la operacion se incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros
y, en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento. Es
necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el
considerado en el Estado de Resultados Integral.

4. Estimaciones y juicios o criterios criticos de la Administracion.

La Compaiia efectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definiciéon, muy pocas veces
seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente evaluados y se
basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos
mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:
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Deterioro por cuentas incobrables. - al final de cada periodo contable se evalua la existencia de
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de cobrabilidad futura
tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad; cuando el valor en libros excede su valor futuro
de recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del
activo y en los resultados del periodo.

Impuestos diferidos. - al final de cada periodo contable se evalta el valor a reconocer como activos
por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del correspondiente beneficio
fiscal, a través de su compensacion con el pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas ttiles y valores residuales. - al final de cada periodo contable se evaltian las vidas ftiles
estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor
inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas utiles o valores residuales son
diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes
contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. - la Compaiiia evalua periddicamente si existen indicadores que
alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 “Deterioro del Valor de
los Activos (NIIF para PYMES)”. Si existen tales indicadores se realiza una estimaciéon del monto
recuperable del activo.

5. Politica de gestion de riesgos.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento a las
politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos
enfrentados por la Compaifila. La Compafiia revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades, logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:
Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a la
otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar a clientes
no relacionados y relacionados, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la maxima
exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras
crediticias. Los activos financieros no estan en mora ni deteriorados. El control del riesgo establece la
calidad del cliente, teniendo en cuenta su posicion financiera, experiencia pasada y otros factores.

Riesgo de liquidez.
Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con

pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque
de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
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obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

La Compafiia no tiene riesgos significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivos
de sus operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado
comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos
de precio. La Compaiiia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de interés de
mercado. La Administracion de la Compaiiia considera que las variaciones en las tasas de interés de
mercado no generaran un efecto importante en los resultados de la Compaiiia.

Riesgo de tasa de cambio. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de
una moneda extranjera. La Compaiiia no se encuentra expuesta a este tipo de riesgo.

Otros riesgos de precio. - los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros surgen, por
ejemplo, de variaciones significativas en los precios de las materias primas. La Compaiiia no se
encuentra expuesta a este tipo de riesgo.
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6. Efectivo.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Délares)
Bancos 74,721 37,045
74,721 37,045
7. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Ddlares)
Cuentas por cobrar clientes relacionados (Nota 17) 10,400 30,119
Anticipos a terceros 2,000 2,000
12,400 32,119

8. Propiedades y equipos.

Al 31 de diciembre las propiedades y equipos consistian de lo siguiente:

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Délares)
Costo 69,558 29,098
Depreciacion acumulada (21,482) (8,244)
48,076 20,854

Los movimientos de propiedades y equipos por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018
fueron como sigue:

Inmuebles Vehiculos Total
(US Délares)
Costo
Saldos al 31 de diciembre de 2017 y 2018 - 29,098 29,098
Adiciones - 40,460 40,460
Saldo al 31 de diciembre de 2019 - 69,558 69,558
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Inmuebles Vehiculos Total
(US Délares)
Depreciaciéon acumulada
Saldo al 31 de diciembre del 2017 - (2,425) (2,425)
Gasto por depreciacion - (5,819) (5,819)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 - (8,244) (8,244)
Gasto por depreciacion - (13,238) (13,238)
Saldo al 31 de diciembre del 2019 - (21,482) (21,482)

9. Propiedades de inversion.

Las propiedades de inversion consistian de lo siguiente:

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Délares)
Inmuebles 1,051,044 1,012,441
1,051,044 1,012,441
Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:
Inmuebles
(US Délares)
Costo
Saldos al 31 de diciembre de 2017 818,614
Ajustes por presentacion a valor razonable (Nota 15) 193,827
Saldos al 31 de diciembre de 2018 1,012,441
Ajustes por presentacion a valor razonable (Nota 15) 38,603
Saldo al 31 de diciembre de 2019 1,051,044

La Compaiiia mantiene varias inmuebles (oficinas y parqueos) los cuales en cada cierre contable son
medidos al valor razonable menos los costos de venta. La Administracion de la Compaiiia ha
considerado como valor razonable de los bienes, el valor del avalto catastral incluido en pago del
impuesto predial en cada ejercicio econémico (Nota 15).
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10. Cuentas pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Délares)
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores 3,605 1,556
Subtotal 3,605 1,556
Otras cuentas por pagar:

IESS por pagar 105 119

Beneficios sociales 785 583

Participacion de trabajadores 24,146 44,311
Subtotal 25,036 45,013

28,641 46,569
11. Impuestos.
11.1. Activos por impuesto corriente.
Al 31 de diciembre los activos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:
Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Ddlares)
IVA pagado en compras 505 681
Retenciones recibidas de impuesto a la renta - 7,612
505 8,293
11.2 Pasivos por impuesto corriente.
Al 31 de diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:
Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Délares)
Impuesto a la renta por pagar 1,810 -
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar 3,242 4,466
Retenciones en la fuente IVA 49 91
Retenciones en la fuente I. R. por pagar 44 72
5,145 4,629
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11.3. Conciliacion tributaria.

Una reconciliacion entre la utilidad segun los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Ddlares)
Utilidad antes de impuestos a las ganancias 136,827 251,098
(-) Otras rentas exentas e ingresos no objeto de impuesto a la renta (38,603) (193,827)
(+) Gastos no deducibles locales 1,026 290
(+) Gastos incurridos para generar ingresos exentos € ingresos no
. . 1,667 -
objeto de impuesto a la renta
(+) Participacion a trabajadores atribuible a ingresos exentos e
. . . 5,540 -
ingreso no objeto de impuesto a la renta
(=) Utilidad gravable 106,457 57,561
Impuesto a la renta del periodo 22% 22%
Impuesto a las ganancias causado 23,421 12,663
Anticipo minimo del impuesto a la renta del afio - -
Impuesto a las ganancias del periodo 23,421 12,663
Crédito tributario a favor de la empresa (21,611) (20,275)
Impuesto a la renta por pagar (crédito tributario a favor) 1,810 (7,612)

Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar” fueron como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2019 31, 2018
(US Délares)

Saldo al principio de afio (7,612) (8,064)
Provision con cargo a resultados 23,421 12,663
Menos:

Retenciones en la fuente (13,999) (12,211)

Saldo al final del afo 1,810 (7,612)

11.4. Aspectos Tributarios.

Amortizacion de pérdidas.

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las utilidades
gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en
cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.
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Tarifa del impuesto a las ganancias.

Provision para los afios 2019 v 2018.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del Impuesto a la Renta
para sociedades (micro y pequefias empresas) para el periodo 2019 y 2018 es del 22%; sin embargo, si
los accionistas, socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o estan
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a
la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25%. Si la relacion indicada es
inferior al 50%, la tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25% sobre la proporcion de la base imponible
que pertenezca a dicha participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.

Asi mismo una sociedad (micro y pequeiias empresas) debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion
de las participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares que
no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos para la presentacion del anexo de
accionistas.

Anticipo para los aiios 2019 v 2018.

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, ha sido
calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario
Interno y en el articulo 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo para las, las sociedades que cumplan las condiciones de las
microempresas, resulta de una suma equivalente al 50% del impuesto a la renta determinado en el
ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que les hayan sido
practicadas en el mismo.

Para el afio 2019 se elimina el anticipo minimo de impuesto a la renta, a partir de este afio, cuando el
anticipo de impuesto a la renta sea superior al impuesto causado se podra solicitar la devolucion del
excedente.

Reinversion de utilidades.

Se disminuira 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta en la reinversion de utilidades
de los siguientes tipos de sociedades:

- Exportadores habituales

- Turismo receptivo

- Asicomo las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero,
que posean 50% mas del componente nacional.

Las sociedades exportadoras habituales; asi como aquellas que se dediquen a la produccion de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional deberan destinar
el valor de la reinversion en lo siguiente:

Maquinaria nueva o equipo nuevo;

e Activos para riego;

e Material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, acuicola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacionen directamente con su actividad productiva.

e Bienes relacionados con investigacion y tecnologia que tengan como fin mejorar la
productividad, generar diversificacion productiva e incrementar el empleo.
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Las sociedades de turismo receptivo deberan destinar el valor de la reinversion exclusivamente en
activos necesarios para el desarrollo de esta actividad y que tengan como fin de impulsar la industria
turistica nacional.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publico la “Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria”
en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas que introdujo el
mencionado cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma voluntaria,
y sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

Se crea una contribucion tnica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan generado
ingresos brutos superiores a 1 millon de dolares en el afio 2018 de acuerdo con los siguientes niveles de
ingresos: entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones impuesto del 0,15%; y, mas
de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucién no puede ser utilizada como crédito tributario, ni
como gasto deducible para la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021
y 2022.

12. Cuentas por pagar accionistas.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Délares)
Lidia Mercedes Jalil Mata - 20,000
Julio Alfonso Jalil Mata - -
- 20,000

13. Patrimonio.
13.1. Capital social.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social consiste de 800 acciones ordinarias con un valor
nominal unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por accion y un
derecho a los dividendos.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital suscrito y pagado consistia de los siguientes accionistas:

Nombre Pais 2019 % 2018 %
(US Dolares)
Julio Alfonso Jalil Mata Ecuador 400 50% 400 50%
Lidia Mercedes Jalil Mata Ecuador 400 50% 400 50%
800 100% 800 100%
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13.2. Reservas.

Esta cuenta esta conformada por:

Legal. - la Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compailia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
Facultativa - corresponde a la apropiacion de las ganancias de ejercicios anteriores, de acuerdo a
resoluciones que constan en actas de Junta General de Accionistas.

13.3. Resultados acumulados.

Resultados acumulados por adopcion primera vez NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados acumulados provenientes de la adopcion a las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, solo
podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liquidacion de la Compaiiia.

Utilidades retenidas.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas y puede
ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos como reliquidacion de impuesto y otros.

14. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos ordinarios fueron como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31,2018
(US Délares)
Servicios de arrendamiento (Nota 17) 176,784 154,642
176,784 154,642

15. Ganancia por medicién al valor razonable.

Corresponde al incremento en las propiedades de inversion por la actualizacion del valor razonable de las
oficinas y parqueos que mantiene en alquiler de acuerdo al valor catastral del afio 2019 y 2018 (Nota 9).

23



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Notas a los Estados Financieros

16. Gastos administrativos.

Un detalle de gastos por su naturaleza fue como sigue:

Sueldos, Salarios y demas remuneraciones
Beneficios sociales indemnizaciones y otros
Honorarios profesionales

Instalaciones y mantenimiento

Gastos de depreciacion

Gastos varios

17. Saldos y transacciones con partes relacionadas.

Un resumen de estas cuentas fue como sigue:

Relaciéon
Cuentas por cobrar clientes relacionados: (Nota 7)
Educonsul S. A. Relacionada
Academia de lenguas Mafran C Ltda. Relacionada
Marco Antonio Elizalde Jalil Relacionado

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Relacion

Ingresos de actividades ordinarias (Nota 14)

Educonsul S. A.

- Servicio de arrendamiento Relacionada

Academia de lenguas Mafran C Ltda.

- Servicio de arrendamiento Relacionada

Elizalde Jalil Marco Antonio

- Servicio de arrendamiento Relacionado

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018
(US Ddlares)

4,820 4,722

2,196 2,206

7,211 5,333

1,771 5,707

13,237 5,819

31,247 29,096

60,482 52,883

Diciembre Diciembre

31,2019 31,2018
(US Dolares)
Transaccion

Alquiler de of. - 9,103

Alquiler de of. - 21,016

Alquiler de of. 10,400 -

10,400 30,119

Diciembre Diciembre

31,2019 31, 2018
(US Dolares)
Transaccion

Alquiler de of. 88,086 68,916
Alquiler de of. 78,698 85,726
Alquiler de of. 10,000 -
176,784 154,642

Las transacciones mencionadas anteriormente se efectuaron en términos y condiciones definidos entre

las partes.
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18. Contingencias.

Al 31 de diciembre del 2019, a criterio de la Administracion de la Compaiiia, no se mantienen vigentes
demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas como un activo o pasivo
contingente; o, requieran su revelacion.

19. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (10 de julio de 2020)
el evento que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudiera tener un efecto sobre los estados
financieros adjuntos es el brote del “Corona virus” COVID-19 ocurrido a finales del afio 2019, el cual
tuvo su rapida expansion alrededor del mundo, lo cual originé que el 11 marzo de 2020, la Organizacion
Mundial de la Salud declarara como una pandemia al COVID 19. El Ecuador se ha visto afectado por
esta situacion y el 16 de marzo de 2020 declar¢ el estado de excepcion por calamidad publica para detener
la propagacion del virus, se establecieron varias medidas de prevencion y control, entre las que se
incluyeron: 1) restriccion de la circulacion de vehiculos y personas, ii) suspension del transporte aéreo y
terrestre, iii) suspension presencial de la jornada laboral del sector publico y privado, excepto de ciertos
sectores estratégicos. Hasta la fecha de este informe no ha sido posible estimar confiablemente el tiempo
durante el cual se mantendra esta situacion y los posibles impactos econémicos que se pudieran generar
sobre los estados financieros adjuntos.
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