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SINERGIA CORPORATIVA S.A
SINCORPSA No sumamos causamos un efecto superior..,

Informe de los Auditores Independientes
A los Accionistas de

INMOBILIARIA LIDIA S A, MOLISA
Guavaquil - Ecuador

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA LIDIA 5. A MOLISA.. que
corresponden al estado de situacién financiera al 3| de diciembre de 2017 ¥ los correspondientes
estados de resultados del periodo v otros resultados integrales, cambios en el patrimonio v flujos de
efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
gue incluven un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos significatives, la situacion financiera de INMOBILIARIA LIDIA S A, MOLISA, al 31 de
diciembre de 2017, asi como el resultado de sus operaciones, los camhios en el patrimonio v el flujo
de efective por @l afo terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Bases para nuestra opinidn

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con fas Nommas [nlernacionales de Auditoria N1A. Nuestras
responsabilidades bajo estas normas se describen mas  detalladamente en la sececidn de
“Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los estados financieros™ de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafia de acuerdo con el Cédigo de Ftica para Contadores
Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto con 1os requisitos éticos
que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
nuesiras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos v el Codipo de Etica.
Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una
base suficiente v adecuada para nuestra opinidon,

Otra cuestion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, se presentan solo con propositos comparativos ¥ no han
sido auditados,

Otra informacion

Mo existe offa informacion que sean reportadas conjuntamenie o por separado @l juego completo de los
estados financieros de la Compaia, por lo cual, no es nuestra responsabilidad el expresar una opinion de
otra informacidn,

Responsabilidades de In administracion sobre los estados financicros

La administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias ¥ Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y de control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacian de estos estados financicros libres de
grrores materiales, debido a fravde o error.
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SINERGIA CORPORATIVA S.A
S[NCQRPSA No sumamos causamaos un efecto superior...

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segiin corresponda, asuntos
relacionados con el negocio en marcha v utilizando la base de negocio en marcha en la contabilidad a
menos que la administracion intente liquidar la Compaflia o cesar operaciones, o no tiene ofra
alternativa realista sino hacerlo,

Los miembros de la Administracion de la Compania son responsables de supervisar el proceso de
informacion financicra de la Compafia,

Responsahilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados Ninancieros

Muestros ahjetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estdn libres de errores significativos, va sea por fraude o error v emitic un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion, Un ascguramicnto razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una
garantia de que una auditorfa realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error significative cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de
fraude o error y se consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su conjunto,
estos pueden influir en |as decisiones econdmicas que los usuarios de los estados financieros tomen
snbre la base de dichos estados financieros.

10.  Una descripeion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados
linancieros se encuentra descrita en su Apéndice-al informe de los auditores independientes adjunto.

Restriccion de uso y distribucidn

Este informe se emite inicamente para informacion ¥ uso de la Administracion de la Compaflia ¥ no
debe utilizarse para ningn otro proposito.

Informe sobre otres requisitos legales v reglamentarios

2, Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como agente de
retencion v percepcion por el cjercicio terminado ¢l 31 de diciembre de 2017, se emiten por separada,
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SINERGIA CORPORATIVA S.A

SINCORPSA No sumamos causamos un sfecto superior...

sndice it | ndientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa (NIA), ejercemos
un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante 1oda la auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra auditoria incluye
también:

Identificamos v evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, diseflamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuesira
opinion. El riesgo de no detectar un error matenial resultante de fraude es mayor que el que resulte de
errores, ¢l fraude puede implicar la colusidn, falsificacion, omisiones inlencionales, falseamiento, o la
rescisién del control interno.

Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disedar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de
las politicas contables wtilizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables v revelaciones
relacionadas efectuadas por la administracion.

Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesio de negocio en marcha v en base
i la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o condiciones que puedan
proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en
marcha, 81 legamos a la conclusion de que existe una incertidumbre materinl, estamos obligados a
llamar la atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestrea opinidn, Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un
negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados [inancieros, incluyendo las
revelaciones, v si los estados financieros representan las operaciones y eventos en una forma que logren
una preseniacion razonable. Obteniende suficiente evidencia apropinda de auditorin respecto de la
informacidn financiera de las entidades o actividades comerciales para expresar una opinion sobre los
estados financicros. Somos responsables de la direccion, supervision v ejecucion de la auditoria de la
entidad. Somos los (nicos responsable de nuestra opinidn,

Efectuamos una declaracion de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto
a la independencia, ¥ hemos comunicado todas las relaciones v otros asuntos que puedan afectar la
independencia.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacin con ¢l aleance y el momento
de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias significativas
en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria,

Determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la normativa vigente se oponga a la divulgacion
publica sobre el asunto o cuando, por determinadas circunstancias, determinamos que un asunto no
debe ser comunicado debido a posibles consecuencias adversas.
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INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

E stados de SituaciAn Financiera

Al 31 de Diciembre de 2017y 2016

Activos
Activos corrientes:
Efectivo
Inversiones corrientes
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos
Propiedades de inversiAn

Total activos no corrientes

Total activos

No
auditado
Notas 2017 2016
(US DAtares)
6 66,753 77,713
7 - 83,283
4,000 -
11.1 8,542 12,846
79,295 173,842
8 26,673 792,277
9 818,614 -
845,287 792,277
924,582 966,119




No
auditado
Marlas 7 2016
(LS Deblaresi

Puasivos v patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar comerciales ¥ ofras

cuentas por pagar 10 6,071 A6R
Pasivos por impuestos corrientes 1.2 5,308 2089
Total pasivos cortientes 11,378 3,857

"asivos no corricnies:

Crentas por pagar sccionislas 12 112,885 -
Total pasivos no corrientes 112,085 =
Total pasives 125,463 3857
Pulrimunio: 3

Capital sucial 1L 00

Reservas

Kezerva legal 5962 3,962
Rieserva faculiadiva 30,128 30.12%

Resultado Acumulados
Resultados acumulados por adopeidn

. 710,512 BEB.TI5
Uthdades Retenidas 3,717 36,647
Tota] patrimomia 801,119 062,262
Toral pasivos ¥ patrimorio 014,582 966,119
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INMOBILIARIA LIDIA 8. A. MOLISA

Iistados de Resultados del Periodo v Oiros Resultados Integrales

Por los Afos Termmados el 31 de Diciembre de 2017 v 2016

Mo
auditade
Nilas 217 2016
(LS Dilares)

mgresos ordinarios kd 119835 99588
Ohros ingresos 106 -
Castos adminisirativos L& (84,230 (93,1249,
(Fazros financieros (195 {1433
CHros gastos {1408} -
LIilidiad anies de participacion a wabajadores
e impuesto a la renta 34,106 4315
Purlicipacion de irabajadores (5,116} {647)
Clasio por Impucsie 8 T renti corrignta L1.3 {7.93) i 1.0310)
Litilidad neta ¥ resultado intearal del ano 21,897 2639
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INMOBILIARIA LIDIA §. A, MOLISA

Estados de Flujos de Electivo — Método Directo

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre de 2017 y 2016

Mo
auditado
Notas 2017 2016
L Didlares)
Flujos de efectiva provisto por Bas actividades de operacion:

Rasiiada del afo 21,597 2.A39

Ajustes pura conciliae el resultado integral con el efectivo

Depreciasiomes - 43 825

Ajuste v baivs de propicdades ¥ cguipos 1425 .

PFarticipaeion trabsradares a6 h47

Lpueste & 1a renta 7093 100500

Camlios o avlives ¥ pasivies aperalivis:

CAwmentio} disminoeiin en cuenlas por cobrdr chenles v otrag

CURTILES TIOE cofrT {4,001 1317

ALmEnie S aslives par IMmpIcsios corricnios {523] (1835

Aumpnte [disminueidnl o cucnias por pagns coticiciales ¥

QiTAS CUCTHAS par pazar 6 [ 3. KA

{EMS i seCidre p QU r 2o s v pur impues e corrien L (4,774 1253

Efectivo nets proviste por las actividales de aperaeiin 17,321 43053
I'lujos de efectivo en actividades de inversian:

Alepuisiciones de propiedad, planta v cqnipas [29.008) -
Flective men utidizade en bas actividades de imversion {20,098) -
Flujos de efectivo en actividades de financiamicnto:

THumingEeian en cuentas por pagar accionistas (2,182] -
Freetive neto wiilivade en actividades de [oancimniento (1,152 -
Aumenfa nete de elestivo BB 43,1035
Ffective al inicie dol periada 7713 4.6kl
Flectiviral ftnal del periodn G673 1913

5 // Imge, .IW‘T:HH C.P.A. Leagy Zafbrano Fortun
o (eramte General Cottadar General

Vo meaicry i o fox estados finowcieros,



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Polticas Contables

1. InformaciAn general.

La actividad de la compa; °a consiste en la compra - venta, alquiler y explotaciAh de bienes inmuebles
propios o arrendados, incluye el alquiler de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar.

La Compa¢ °a es una sociedad anAhima ecuatoriana constituida el 05 de abril de 1971, regulada por la Ley
de Compa; °as, con plazo de duraciAh de 50 a; 0s.

El domicilio principal de la Compa; °a donde se desarrollan sus actividades es en el cantAh Guayaquil Calle
El Oro 804 entre Noguchi y Lorenzo de Garaicoa, donde se encuentran las oficinas administrativas.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compa; °a manten®a 2 empleados, para desarrollar su actividad.

L a informaciAn relacionada con el °ndice de inflaciAh anual, publicada por el Banco Central del Ecuador en
los tres Rltimos a¢ os, es como sigue:

Pdice de
31 deDiciembre: InflaciAn Anual
2017 (0.20%)
2016 1.12%
2015 3.38%

2. Importancia relativa.

La Compa;°a ha tomado en consideraciAn circunstancias especficas que bajo su criterio cumplen sus
propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados financieros, pol°ticas
contables y notas, reflejan la preparaciAh y revelaciAh de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. Resumen de las principales pol°ticas contables.

Las principales pol°ticas contables adoptadas por la Compa; °a en la preparaciAn de |os estados financieros
se detallan a continuaciAn, estas pol°ticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los per®odos que
se presentan en los estados financieros.

3.1. Bases de presentaci/n.

Los estados financieros adjuntos se presentan en DAtares de Estados Unidos de Norteamfyica, moneda
funcional de la Compa¢ °ay han sido preparados a partir de los registros contables de acuerdo con Normas
Internacionales de InformaciZh Financiera para peque;as y medianas entidades (NIIF para PY MES)
emitidas por el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingl9k) sobre la
base del costo histAico, tal como se explica en las pol°ticas contables abajo mencionadas. E| costo histAtico
est®basado generalmente en el val or razonable de |a contrapartida entregada en el intercambio de los activos.



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Polticas Contables

3.2. ClasificaciAnh de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de SituaciAn Financiera Clasificado los saldos se clasifican en funciAn de sus vencimientos,
como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
E stados Financieros y como no corrientes los mayores a ese per’odo.

3.3. Efectivo.

Efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros I°quidos, el efectivo en caja y
dep/Bitos a la vista en bancos.

3.4. Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el m¥todo de tasa de inter€s efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisiAn por p¥rdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada per®odo y la tasa de
interfs pactada con el cliente (inter¥s expl°cito) o en su defecto con una tasa de inter¥s referencial,
considerando un instrumento financiero de las mismas caracter®sticas en tipo y plazo (inter€s impl°cito).

3.5. Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no relacionados
originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compa¢ °a. Se miden inicialmente, por su
valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el m%todo de tasa de interfs
efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisiAn por pSrdidas por deterioro del
valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada per®odo y |a tasa de
interfs pactada con el deudor (interfs expl°cito) o en su defecto con una tasa de inter§s referencial,
considerando un instrumento financiero de las mismas caracter®sticas en tipo y plazo (inter€s impl°cito).

3.6. Propiedades y equipos.

Se denomina propiedades y equipos a todo bien tangible adquirido por la Compa; °a para el giro ordinario
del negocioy que, a criterio de la A dministraciAn de la Compa; °a, cumpla con los requisitos necesarios para
ser contabilizado como tal, el cual deber®ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades y equipos debe cumplir los siguientes requisitos:

Que sean pose°dos por |a entidad para uso en la venta de los productos o para prop/Bitos administrativos.
Se espera usar durante m®& de un perodo.

Que sea probable para la Compa; °a obtener futuros beneficios econmicos derivados del bien.

Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

Que la Compa; °a mantenga el control de los mismos.

O O O O .
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INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Polticas Contables

3.6.1. MediciAh en el momento del reconocimiento.
L os elementos de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precio de adquisiciAh m® todos los costos directamente relacionados con la
ubicaciAn del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los elementos de propiedades y equipos, los costos
por pré¥stamos directamente atribuibles a la adquisiciAn o construcciAn de activos calificados.

3.6.2. MediciAn posterior al reconocimiento: Modelo del costo.

Posteriormente del reconocimiento inicial, la propiedades y equipos est® registrados al costo menos la
depreciaciAh acumulada y las p¥rdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

L os gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del per°odo en que se incurren.
3.6.3. M%todo de depreciaciAn y vidas [3tiles.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el mStodo de I°nea recta, basada en la vida [3til
estimada de los activos, o departes significativas identificables que posean vida Rtil diferenciadas, y no
consideran valores residuales, debido a que la AdministraciAh estima que el valor de realizaciAnh de sus
activos al tfrmino de su vida Btil ser®irrelevante.

L as estimaciones de vida [3til, valor residual y mStodo de depreciaciAn de los activos son revisadas al final
de cada a; o, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuaciAn, se presentan los principales elementos de propiedades y equipos y las vidas Rtiles usadas
en el c®culo de la depreciaci An:

Vida Rtil (a¢ 0s)

V eh°culos 5

L os activos en proceso y tr@sito est® registrados al costo de adquisiciA. La depreciaciAh de estos activos
comienza cuando est® en condiciones de uso.

3.6.4. Retiro o venta de propiedades y equipos.
Las ganancias o p¥rdidas por la venta o el retiro de un elemento de propiedades y equipos se determinan
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los

resultados del per°odo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

11



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Resumen de las principales Polticas Contables

3.7. Propiedades de inversiAn.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en
parte, 0 ambos) que se tienen (por parte del due;o o por parte del arrendatario que haya acordado un
arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusval®as 0 ambas, en lugar de para: su uso en la producciAn
0 suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las
operaciones, cuando y sAto cuando: sea probable que los beneficios econAmicos futuros que est¥h asociados
con tales propiedades de inversiAh fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversiAh pueda
ser medido de forma fiable.

MediciAn inicial. - las propiedades de inversiAh se miden a su costo, el cual incluye: el precio de compray
cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicaciAh del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la A dministraciAn.

MediciAn posterior. - |as propiedades de inversiAh se miden por su valor razonable menos costo de venta.

Las revaluaciones se har® de forma anual. Las p¥rdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor
razonable de las propiedades de inversiAh se incluir® en el resultado del per°odo en que surjan.

3.8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales y del
exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago propias del giro del
negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales, cuentas por pagar a empleados.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen inicialmente a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable
y, posteriormente, a su costo amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor.

La Compa; °a tiene implementadas pol°ticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los tfkminos crediticios pre acordados.

3.9. Impuestos.
Activos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran los creitos tributarios de impuesto

al valor agregado e impuesto a la renta, as® como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido
compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones con la
AdministraciAh Tributaria por impuesto al valor agregado, as® como las retenciones en la fuente por pagar
por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias. - en este grupo contable se registra el impuesto a las ganancias corriente m® el
efecto de |a actualizaciAn (liberaciAh o constituciAn) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

¢ Impuesto a las ganancias corriente. - se determina sobre la base imponible cal culada de acuerdo con las
disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las
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ganancias para los a; 0s 2017 y 2016 asciende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en |os
resultados del per®odo en el que se genera.

¢ Impuesto a las ganancias diferido. - se determina sobre las diferencias temporales que existen entre las
bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones
fiscales empleadas en el c®culo de dichos importes sonvigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide
al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del
per°odo o en otros resultados integrales, dependiendo de la transacciAh que origina la diferencia
temporaria.

3.10. Provisiones.

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes ya sean legales o
impl°citas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas periAtlicamente y se actualizan teniendo en
consideraciAh la mejor informaciAn disponible a |a fecha de cierre de los estados financieros (incluye costo
financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada per®odo y la tasa de
interfs pactada con el bancos e instituciAn financiera (inter€s expl°cito) o en su defecto con una tasa de
inter€s referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracter®sticas en tipo y plazo
(inter9k expl°cito o impl°cito).

Contratos onerosos. - surgen cuando los beneficios econfnicos que se esperan de un contrato sean menores
que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se reconoce al valor presente del menor entre
el costo esperado para finalizar el contrato o el costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de
establecer una provisiAp, la Compa; °a reconoce cual quier p¥kdida por deterioro de los activos asociados con
el contrato.

3.11. Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales (dfcimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS vy
participaci/An a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en |os resultados del per°odo en el
que se generan.

El c®culo de la participaciAh a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales vigentes;
representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compa¢ °a antes de liquidar el impuesto a la renta y se
reconoce en |os resultados del per®odo.

Pasivos no corrientes. - en este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados post empleo
como jubilaciAn patronal y desahucio. Se reconoceny miden sobre la base de c®cul os actuariales, estimados
por un perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compa; °as y V alores aplicando
el mftodo de la unidad de crdito proyectada para determinar el valor presente de la obligaciAn futura.

L a tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto financiadas como no) se
determinar®utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del per°odo sobre el que se
informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En
monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizar@
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los rendimientos de mercado (al final del per°odo de presentaci/h) de los bonos gubernamentales
denominados en esa moneda.

El costo delos servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en |os resultados del per°odo
en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y
pYrdidas actuariales y son reconocidos como partidas que no se reclasificar® al resultado del per°odo en
Otros Resultados Integrales.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la AdministraciAh de la Compa¢ °a debido a la cantidad de empleados
que tiene (dos) considera que no es necesario realizar un estudio actuarial y que esto no tendr®a un efecto
importante en los estados financieros.

3.12. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compa¢ °a, son reconocidos cuando su
importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios econ4inicos asociados
con la transacciAp; y los costos incurridos o por incurrir en relaciAh con la transacciAh pueden ser medidos
con fiabilidad.

PrestaciAn de servicios. - en este grupo contable se registran los ingresos por alquiler de oficinas. Se miden
considerando el grado de terminaciAh de la prestaciAh del servicio al final del per®odo sobre el que se
informa.

3.13. Gastos.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y p¥rdidas por deterioro de valor que
surgen en las actividades ordinarias de la Compa; °a; se reconocen de acuerdo a la base de acumulaciAh o
devengo.

3.14. E stado de flujo de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operaciAh se incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo adem® los intereses pagados, los ingresos financieros y,
en general, todos aquellos flujos que no est® definidos como de inversiAn o financiamiento. Es necesario
mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es m®& amplio que el considerado en el
E stado de Resultados Integral.

4. Estimaciones y juicios o criterios crticos de la AdministraciAn.

La Compa; °a efectRBa estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definiciAh, muy pocas veces ser@
iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente evaluados y se basan en
la experiencia histAfica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos m® significativos
efectuados por |a A dministraciAn se presentan a continuaci Ap:

ProvisiAh por cuentas incobrables. - al final de cada per°odo contable se evalfRa la existencia de evidencia
objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en
libros y el valor recuperable resultante del an®isis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros
aspectos la antigaedad; cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperaciAh se considera
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deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del
per°odo.

Impuestos diferidos. - al final de cada per°odo contable se evall3a el valor a reconocer como activos por
impuestos diferidos en la medida que es probable |a realizaciAn del correspondiente beneficio fiscal, a trav¥s
de su compensaciAn con el pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas [Btiles y valores residuales. - al final de cada per°odo contable se evalRBan las vidas [3tiles estimadas y
los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmaterial);
cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas Rtiles o valores residual es son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. - la Compa; °a evall3a periAticamente si existen indicadores que alguno
de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la SecciAh 27 “Deterioro del V alor de los Activos
(NIIF para PY MES)_. Si existen tales indicadores se realiza una estimaciZh del monto recuperable del
activo.

5. Pol°tica de gesti/h de riesgos.

La AdministraciAh de la Compa;°a es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento a las
polticas de gestiAnh de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos
enfrentados por la Compa¢ °a. La Compa; °a revisa regularmente las pol°ticas y sistemas de administraciAn
de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la
obtenciAh de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan
sus roles y obligaciones.

La Compa; °a clasificay gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:
Riesgo de credito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una p¥frdida financiera a la otra parte
por incumplir una obligaciAp, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados
y relacionados, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la m®&ima exposiciAn al riesgo de
credito sin tener en cuenta ninguna garant®a colateral tomada ni otras mejoras crediticias. Los activos
financieros no est@® en mora ni deteriorados. E| control del riesgo establece |a calidad del cliente, teniendo
en cuenta su posiciAh financiera, experiencia pasaday otros factores.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con pasivos
financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque de la
Compa¢®a para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensiAR, sin incurrir en prdidas
inaceptables o arriesgar |a reputaciAh de la Compa; °a.

La Compa¢ °a no tiene riesgos significativos de liquidez ya que histAticamente los flujos de efectivos de sus
operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.
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Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres
subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interk y otros riesgos de precio. La Compa; °a
clasificay gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interfk. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en |as tasas de inter€s de mercado.
La AdministraciAh de la Compa; °a considera que las variaciones en las tasas de inter§s de mercado no
generar® un efecto importante en los resultados de la Compa; °a.

Riesgo de tasa de cambio. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una
moneda extranjera. La Compa; °a no se encuentra expuesta a este tipo de riesgo.

Otros riesgos de precio. - los otros riesgos de precio de |os instrumentos financieros surgen, por ejemplo, de
variaciones significativas en los precios de las materias primas. La Compa; °a no se encuentra expuesta a
este tipo de riesgo.
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6. Efectivo.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

No
auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(US DAtares)
Bancos 66,753 77,713
66,753 77,713
7. Inversiones corrientes.
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
No
auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(US DAtares)
Banco Bolivariano
Certificado de depAitos a plazo - 83,283
- 83,283
8. Propiedades y equipos.
Al 31 de diciembre las propiedades y equipos consist®an de lo siguiente:
No
Auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(US DAtares)
Costo 29,098 888,725
D epreciaciAh acumulada (2,425) (96,448)
26,673 792,277
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L os movimientos de propiedades y equipos por los a; os terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
fueron como sigue:

Inmuebles Veh°culos Total
(US DAtares)

Costo

Saldos al 1 de enero de 2016 (no auditado) 888,725 - 888,725
Adiciones - - -
Bajas y/o ajustes - - -

Saldos al 31 de diciembre de 2016 (no auditado) 888,725 - 888,725
Adiciones - 29,098 29,098
Bajas y/o ajustes (888,725) - (888,725)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 - 29,098 29,098

DepreciaciAh acumulada

Saldos al 31 de diciembre del 2016 (no auditado) (53,323) - (53,323)
Gasto por depreciaciAh (43,125) - (43,125)
Bajas y/o ajustes - - -

Saldos al 31 de diciembre del 2016 (no auditado) (96,448) - (96,448)
Gasto por depreciaciAn - (2,425) (2,425)
Bajas y/o ajustes 96,448 - 96,448

Saldo al 31 de diciembre de 2017 - (2,425) (2,425)

9. Propiedades de inversiAn.

Las propiedades de inversiAn consist’an de lo siguiente:

No
Auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(US DAtares)
Costo
Inmuebles 818,614 -
818,614 -
L os movimientos de propiedades de inversiAn fueron como sigue:
Inmuebles
(US DAtares)
Costo
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (no auditado) -
Adiciones 204,550
A justes por correcciAn de presentaci Af 614,064
Saldo al 31 de diciembre de 2017 818,614
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10. Cuentas pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

No
auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(US DAtares)
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores 533 -
Subtotal 533 -
Otras cuentas por pagar:

IESS por pagar 107 81

Beneficios sociales 314 140

ParticipaciAh de trabajadores 5116 647
Subtotal 5,537 868

6,070 868
11. Impuestos.
11.1. Activos por impuesto corriente.
Al 31 de diciembre los activos por impuestos corrientes consist’an de lo siguiente:
No
auditado
Diciembre Diciembre
31,2017 31, 2016
(US DAtares)
IV A pagado en compras 478 1,285
Retenciones recibidas de impuesto a la renta 8,064 11,561
8,542 12,846
11.2 Pasivos por impuesto corriente.
Al 31 de diciembre los pasivos por impuestos corrientes consist’an de |o siguiente:
No
auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31,2016
(US DAtares)
Impuesto a la renta por pagar - 1,030
Sri por pagar - 1,959
Impuesto al Valor Agregado - IV A por pagar 4,872 -
Retenciones en la fuente IVA 252
Retenciones en la fuente I. R. por pagar 184 -
5,308 2,989
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11.3. ConciliaciAn tributaria.

Una reconciliaciAn entre la p¥rdida segl3n los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
fue como sigue:

No

auditado
Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

(US D Aares)

Utilidad antes de impuestos a las ganancias 28,990 3,669
(+) Gastos no deducibles locales 3,250 1,012
(=) Utilidad (p¥rdida) gravable 32,240 4,681
Impuesto a la renta del per®odo 22% 22%
Impuesto a las ganancias causado 7,093 1,030
Anticipo del impuesto a las ganancias - 5,857
Impuesto a las ganancias del per°odo 7,093 1,030
Cr¥dito tributario a favor de la empresa 15,157 11,561
Cr¥dito tributario a favor (8,064) (10,531)

11.4. Aspectos Tributarios.

AmortizaciAh de p¥rdidas.

De acuerdo con disposiciones legales, las pfrdidas tributarias pueden ser compensadas con las utilidades
gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) perodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada
per°odo, del 25% de las utilidades gravables.

T arifa del impuesto a las ganancias.

ProvisiAn para los a; os 2017 y 2016.

El art°culo 37 de la Ley de R¥gimen Tributario Interno establece que la tarifa del Impuesto a la Renta para
sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas, socios, part°cipes, constituyentes o beneficiarios de
una sociedad son residentes o est® establecidos en para®os fiscales o reg’menes de menor imposiciAn en
una participaciAn directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto a la Renta ser®del 25%. Si la
relaciAh indicada es inferior al 50%, |a tarifa del Impuesto a la Renta ser®del 25% sobre la proporciAn de |a
base imponible que pertenezca a dicha participaciAh en para°sos fiscales o reg’menes de menor imposiciAn.

As® mismo una sociedad deber®aplicar la tarifa del 25% sobre la porciAh de las participaciones de sus

accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares que no informe a la A dministraciAh
Tributaria en los tffminos definidos para la presentaciAh del anexo de accionistas.

20



INMOBILIARIA LIDIA S. A. MOLISA

Notas a los E stados Financieros

Anticipo para los a; os 2017 y 2016.

El anticipo del Impuesto a la Renta para los a; os terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, ha sido
calculado con base en los procedimientos establecidos en el art’culo 41 de la Ley de R¥gimen Tributario
Interno y en el art°culo 76 de su R eglamento.

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al per°odo fiscal 2017.

Mediante Decreto Ejecutivo Né 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento Né 135 del 7 de diciembre
de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del Anticipo de Impuesto a la Renta
correspondiente al per®odo fiscal 2017 para las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad y sociedades bajo las siguientes condiciones:

Ingresos brutos anuales Porcentaje de
Tipo de contribuyente Desde Hasta rebaja
Personas naturales, sucesiones indivisas - 500,000.00 100%
obligadas a llevar contabilidad y 500,000.01  1,000,000.00 60%
sociedades 1,000,000.01  En adelante 40%

R einversiAnh de utilidades.

La Compa¢ °a que reinvierta sus utilidades en el pa® podr®obtener una reducciAnh de 10 puntos porcentual es
de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido. Para determinar la disminuci4h de 10 puntos
porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta en sociedades que tengan una composiciAh societaria en
para®sos fiscales o reg°menes de menor imposiciAn inferior al 50%, se deber®calcular la tarifa efectiva del
impuesto a la renta, la cual resulta de dividir el impuesto a la renta causado para |a base imponible respectiva.

El beneficio en la reducciAh de la tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido por t¥cnicos
especializados en el sector, que no tengan relaciAh laboral directa o indirecta con la Compa; °a.

El valor de las utilidades reinvertidas deber®efectuarse con el correspondiente aumento de capital y se
perfeccionar®con la inscripciAh de la correspondiente escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de
diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la
reinversiAn.

Pago m°nimo de impuesto a las ganancias.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de R¥gimen Tributario Interno, publicadas en el Suplemento
del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo m’nimo determinado en
el ejercicio respectivo no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su
devoluciAnh por parte de la AdministraciAn Tributaria, se constituir®en pago definitivo de impuesto a la renta
sin derecho a crefito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podr®disponer la devoluciAn del anticipo mPnimo a las sociedades por un

ejercicio econAmico cada trienio se considerar®como el primer a; o el primer trienio al per®odo fiscal 2010
cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectada gravemente |a actividad econAnica del sujeto
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pasivo en el ejercicio econAnico respectivo. Para el efecto, el contribuyente deber®presentar su peticiAh
debidamente justificada a la AdministraciAh T ributaria, para que realice las verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del CAgligo Civil, fuerza mayor o caso fortuito se definen como el
imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos
de la autoridad ejercidos por un funcionario pRblico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso
fortuito o fuerza mayor ante la AdministraciAh Tributaria, el anticipo m°nimo determinado en el ejercicio
respectivo, deber®ser contabilizado como gasto del impuesto a la renta.

Adem®, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada significativamente la actividad
econAnica de un contribuyente, el mayor valor entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado
puede ser recuperado en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en
general definido por la AdministraciAn Tributaria.

E jercicios fiscales sujetos a revisiAn de la AdministraciAn T ributaria

A la fecha de emisiAn de los estados financieros, la compa;®a no ha sido revisada por las autoridades
tributarias, es susceptible de revisiAn por parte de |a A dministraciAn Tributaria |as declaraciones de los a; 0s
2014 al 2017.

Precios de transferencia.

L alegislaciAnh en materia de Precios de T ransferencia en E cuador es aplicable desde el a¢ 0 2005 y de acuerdo
ala Ley de R¥gimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, est®
orientada a regular con fines tributarios |as transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia.

Mediante ResoluciAh No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No. 511 del 29
de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modific/&la normativa sobre precios de transferencia y
establecique los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes
relacionadas sean superiores a 3,000,000 deben presentar el A nexo de Operaciones con Partes R elacionadas;
y por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de T ransferencia,
adem® estableci/las operaciones que no deben ser contempladas para dicho an®isis. E| referido Informe
podr®ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operaciAn o transacciAh con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la ResoluciAh No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a trav¥s de la p&ina
del Servicio de Rentas Internas la ficha tknica para la estandarizaciAh del an®isis de precios de
transferencia, el cual establece el contenido de presentaciAh del Informe Integral.

Se encuentran exentos del R¥gimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i) Presenten un
impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con para®sos fiscales
o reg’menes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado contratos para la exploraciAh y
expl otaciAh de recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de |as operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaraciAn del Impuesto a la Renta.
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Resoluci4h NAC-DGERCGC15-00000455:

Art°culo 2 (= mbito de AplicaciAn): "Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos
de la aplicaciAn del rgimen de precios de transferencia conforme a la Ley de R¥gimen Tributario Interno,
dentro de un mismo per°odo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a tres millones de dAtares de los Estados Unidos de Am€fFica (3,000,000) deber®
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de dAtares de los Estados Unidos de AmSica (15,000,000),
dichos sujetos pasivos deber® presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
el Informe Integral de Precios de Transferencia._.

Art°culo 3 (Operaciones no contempladas). - “Para efectos de calcular el monto acumulado referido en el
art’culo anterior para la presentaciZh tanto del anexo como del informe, se sumar@® los montos de
operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al per°odo Escal analizado, siempre que
no se presenten alguna de las siguientes condiciones:

2. El sujeto pasivo:

i.  Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

ii. Haya aprovechado cualquier tipo de beneEcios o incentivos tributarios, incluidos los
establecidos en el CAligo Org®ico de la ProducciAh, Comercio e InversiAp;

iii.  SeacojaalareducciAnh de la tarifa por reinversiAn de utilidades;

iv.  SeaAdministrador u Operador de una Zona E special de Desarrollo EconAmico;

v.  Sededique ala exploraciAn o explotaciAh de recursos naturales no renovables; o,

vi.  Tengatitulares de derechos representativos de su capital que sean residentes o estdh establecidos
en para®sos Escales. _ (lo subrayado y resaltado es nuestro).

El Art. 84 del Reglamento parala A plicaciAh de la L ey de Rgimen Tributario Interno se; ala que | os sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas, adicionalmente a su
declaraciAh anual de Impuesto a la Renta, presentar® al Servicio de Rentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de T ransferencia, en un plazo no mayor
a los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaraciAh del impuesto a la renta; y la
no entrega, as® como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podr®ser sancionada por la
AdministraciAn Tributaria con multa de hasta 15,000.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a lo establecido en el Art°culo 3, literal g), numeral 2 la

Compa; °a no debe presentar el Anexo de operaciones con partes relacionadas, tampoco el Informe integral
de precios de transferencias.
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12. Cuentas por pagar accionistas.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

No

auditado

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

(US DAares)

Lidia Mercedes ] alil Mata 71,325 -
Julio Alfonso ] alil Mata 40,760 -
112,085 -

13. Patrimonio.

13.1. Capital social.

Al 31 dediciembre de 2017y 2016, el capital social consiste de 800 acciones ordinarias con unvalor nominal
unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por acciAh y un derecho a
los dividendos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital suscritoy pagado consist®a de los siguientes accionistas:

Nombre Pa% 2017 % 2016 %
(US DAtares)
Julio Alfonso ] alil Mata E cuador 400 50% 400 50%
Lidia Mercedes J alil Mata E cuador 400 50% 400 50%
800 100% 800 100%

13.2. Reservas.

E sta cuenta est®conformada por:

Legal. - la Ley de Compa; °as del E cuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad I°quida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como m°nimo el 50% del capital suscrito y pagado.
E sta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidaciAn de la Compa; °a, pero
puede ser utilizada para absorber pfrdidas futuras o para aumentar el capital.

Facultativa - corresponde a la apropiaciAh de las ganancias de ejercicios anteriores, de acuerdo a
resoluciones que constan en actas de J unta General de A ccionistas.
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13.3. Resultados acumulados.

R esultados acumulados por adopciAh primera vez NIIF.

L os ajustes provenientes de la adopciAn por primera vez de las Normas Internacionales de Informaci/An
Financiera "NIIF _ que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
"Resultados acumulados provenientes de la adopciAh a las "NIIF _, que generaron un saldo acreedor, s&o
podr®  ser capitalizados en |a parte que exceda al valor de las p¥frdidas acumuladas y las del Bltimo ejercicio
econAnico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber p¥fdidas o devuelto en el caso de liquidaciAn
de la Compa °a.

Utilidades retenidas.

Al 31 dediciembre del 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta est®a disposi ciAh de los accionistas y puede ser
utilizado para la distribuciAn de dividendos y ciertos pagos como reliquidaciAnh de impuesto y otros.

Durante el a;0 2017, la Compa; °a efectu/Eun ajuste disminuyendo las utilidades retenidas en US$4,827
relacionado con el pago de impuesto a la renta del a; 0 2016.

14. Ingresos de actividades ordinarios.

L os ingresos ordinarios fueron como sigue:

No
auditado
Diciembre Diciembre
31,2017 31, 2016
(US DAtares)
Servicios de arrendamiento 119,835 99,588
119,835 99,588
15. Gastos administrativos.
Un detalle de gastos por su naturaleza fue como sigue:
No
auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(US DAtares)
Sueldos, Salarios y dem® remuneraciones 4,587 4,484
Beneficios sociales indemnizaciones y otros 1,930 2,555
Honorarios profesionales 4,568 2,556
Instalaciones y mantenimiento 21,880 1,813
Gastos de depreciaciAh 2,425 43,125
Gastos varios 48,842 40,596
84,232 95,129
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16. Transacciones con partes relacionadas.
L as transacciones m® significativas con partes relacionadas fueron como sigue:
Diciembre

31, 2017
(US DAtares)

Ingresos de actividades ordinarias (Nota 14)
Educonsul S. A.
- Servicio de arrendamiento 73,216

A cademia de lenguas Mafran C Ltda.
- Servicio de arrendamiento 46,619
119,835

17. Contingencias.

Al 31 de diciembre del 2017, a criterio de la AdministraciAh de la Compa¢ °a, no se mantienen vigentes
demandas laborales o de otras °ndoles significativas que deban ser consideradas como un activo o pasivo
contingente; o, requieran su revelaciAn.

18. Hechos ocurridos despu®s del per®odo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisiAh de los estados financieros (2 de abril de 2018) no
se produjeron eventos que en opiniAh de la AdministraciAh de la Compa;°a pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requieran revelaciAn.
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