INVERSIONES OMANI C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

NOTA 1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
1.- INFORMACION GENERAL

La compaiifa INVERSIONES OMANI C.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil, segan consta
en la escritura publica celebrada el 1 de Febrero de 1971 e inscrita en el Registro Mercantil el 20 de
Julio de 1992 vy ha efectuado aumentos de capital, transformacion y reforma integral del estatuto
social segin escritura inscrita el 3 de Enero de 1992.Su actividad principal es la compra, venta,
alquiler y explotacidn de Bienes Inmuebles.

La direccion fiscal registrada de la Compaiifa es Avenida 9 de Qctubre No. 1717 y José Mascote,
Edificio Anglo Ecuatoriana de Guayaquil PB, Guayaquil-Ecuador.

Los estados financieros, han sido preparados en U.S. dolares como resultado del proceso de
dolarizacién de ia economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fij6 como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Si bien el proceso de la dolarizacién incorpora el délar de los Estados Unidos de América como una
moneda estable, la variacion en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, ha
tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos en los Estados Financieros adjuntos por el
afio terminado el 31 de Diciembre del 2012. Por lo tanto, el andlisis comparativo de tales estados
Financieros debe hacerse considerando tal circunstancia.

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1.- Bases de Presentacién de los Estados Financieros.- La Compafiia prepara sus estados
financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién Financieras (NIIF), y leyes
promulgadas por la Superintendencia de compaiiias y de acuerdo con las disposiciones de la Ley
Organica de Régimren Tributario Intermo v su reglamento, dichos estados’ fimamcieros sor preparados
de acuerdo al sistema de partida doble, en idioma castellano y en ddlares de los Estados Unidos de
América. En el presente afio no han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados
Financieros adjuntos.

2.2.- Transicion a Nermas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”:

El 20 de Noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucion No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entraran en vigencia a partir del 1 de enero del
2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compaiiia.

Para el caso de INVERSIONES OMANI C.A,, las NIIF entraron en vigencia a partir del 1 de enero
del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y se
establece el afio 2011 como periodo de transicion, para tal efecto la compaiiia elaboré y presento sus
estados financieros comparativos con cbservancia de las NIIF a partir del ejercicic econdmico del afio
2012 en adelante.
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Contemplando la Resolucién antes dicha la compafiia ha emitido un cronograma de implementacion
para la adopcion de las NIIF, sugerido por el organismo de control, que contiene un plan de
capacitacion, plan de implementacién y la fecha de diagnéstico de los principales impactos en la
empresa. Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion al 31 de diciembre del 2011,
foeron contabilizados el 1 de Enero del 2012. Adicionalmente la empresa elaboré para su respectivo
peniodo de transicion, la conciliacion del patrimonio neto reportado bajo WEC al patrimonio bajo NIIE,
al 1 de enero y al 31 de diciembre del periodo de tramsicion. En Diciembre del 2009 la
Saperintendencia de compafiias mediante Resolucion SC.DS.G.09.006 emite el instructivo
complementario para la implementacion de las NIIFs, el cual, entre otros aspectos, indica que las NIIF
que deben aplicarse son aquellas vigentes, traducidas al idioma castellano por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad — IASB, siguiendo el cronograma de implementacion antes sefialado

2.3.- Caja y Equivalentes del Efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
mversiones financieras lignidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

2.4.- Instrumentos financieros no derivados ( NIC # 32)

Los instrumentos financieros no derivados presentados en el balance general, corresponden
principalmente a los rubros efectivos, inversiones temporales, cuentas por cobrar, deuda a largo plazo,
y cuentas por pagar. Estos instrumentos financieros son reconocidos a su valor razonable de
adquisicién mas los costos directamente relacionados con su compra o emisién. Posteriormente a su
reconocimiento inicial, los instrumentos financieros no derivados se valian como se indica en las
respectivas politicas contables mas adelante.

Los activos financieros se dan de baja cuando vencen los derechos de recibir flujos de efectivo
asociados al activo o se han transferido estos derechos a un tercero; se han transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios det activo ¢ ha transferido su control. En el caso de pasivos fimancieros,
estos se dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es cancelada,

Los imstrumentos financieros se compensan cuando la compaiiia tiene el derecho legal de
compensarlos y la gerencia tiene la intenci6n de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo
y cancelar el pasivo simult4neamente.

2.5.- Cuentas por cobrar comerciales

Inicialmente las cuentas por cobrar se reconocen a su valor razonable y subsecuentemente se valorizan
al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva menos la provisién para cuentas
incobrables, y no difieren en forma significativa de su valor razonable.

La Gerencia General de la compaiiia, al cierre de cada ejercicio economico y financiero, evalia la
existencia de evidencia objetiva del deterioro del valor de las cuentas por cobrar, manteniendo la
politica de registrar una estimacién para cuentas de cobranzas dudosas con cargos a resultados del
periode, de acuerdo con la antigiedad de los saldos. La compafiiz no mantiene cobranzas judiciales,
pero en caso de haberlo se incluye en la politica una provision para este tipo de cartera, y las cobranzas
iudiciales que pr probabilidad de i6n, se excluirin de dict imacion.

2.6.- Gastos Pagados por Anticipado

Los gastos pagados por anticipado son cargados a resultados del ejercicio en funcién del método del
devengado.
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2.7.- Propiedades, plantas y equipos (NIC # 16)

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el costo de
adquisicion del bien menos su respectiva depreciacion acumulada, correspondiente a cada categoria de
activo, y de ser aplicable, de la provision por deterioro que se haya estimado.

El costo inicial de propiedades, plantas y equipos comprende su precio de compra, ingluyendo
aranceles ¢ impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo directamente atribuible para
ubicar y dejar el activo en condiciones de operacién y uso.

La depreciacién se calcula en base al método de linea rectay de acuerdo a las siguientes vidas
LORTI NITF

Afios Afios
Edificios e instalaciones 20 60
Mejora de local 10 10

La vida util y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que amboaf' seam
consistentes con el patrén previsto de beneficios econdmicos futuros de las partidas de propiedad,
plantas y equipo.

Cuando se venden o retiran los activos se elimina su costo y su depreciacién acumulada y cualquier
ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye en el estado de resultados.

Los desembolsos incurridos después de que un activo ha sido puesto en uso se capitalizan como costo
adicional de este activo fnicamente cuando es probable que tales desembolsos resultaran en
beneficios econémicos futuros superiores al rendimiento normal evaluado originalmente para dicho
activo. Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se reconocen como gasto en el periodo en
que son incurridos.

Los rubros comprendidos en Terrenos, Edificios, se presentan utilizando el modelo de Revaluacién,
que representa su valor razonable, en €l momento de la tasacion, menos la depreciacion acumulada, y
de ser aplicable menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.
El valor razonable de los terrenos, edificios e instalaciones se determinaron a partir de las evidencias
basadas en el mercado que ofrezca la tasacidn y que fue realizada por un perito valuador calificado
profesionalmente.

2.8.- Deterioro del valor de los activos — (NIC # 36)

Activos financieros.- Un activo financiero se evalia a la fecha de cada balance para determinar si
existe evidencia objetiva de que se encuentran deteriorado. Un activo financiero se considera
deteriorado si la evidencia objetiva indica que uno o més eventos han temido ur efects megative err los
flujos de efectivo futuros estimados del activo.

La pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero medido a su costo amortizado se calcula
sobre la diferencia entre su valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados descontados a la tasa de interés efectiva original, y se reconoce en el estado de resultados.

Activos no financieros.- El valor neto en libros de propiedad, mobiliario y equipo y otros activos es
revisado para determinar si no existe un deterioro cuando se presentan acontecimientos o cambios
economicos que indiquen que dicho valor pueda no ser recuperable.
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Cuando el valor del activo en libros excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por
deterioro en el estado de resultados.

El valor recuperable de un activo se define como el mayor importe entre el precio de venta neto y su
valor en uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener en la venta de un activo en un
mercado hbre, mientras que el valor en uso es ¢l valor presente de los flujos futuros estimados del
uso continuo de un activo y de su disposicion al final de su vidaatil. Al determinar el valor en uso,
los flujos futuros de efectivo se descuentan a su valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuestos que refleja la evaluacién de las condiciones actuales de mercado, del valor del
dmnero en ¢l iempo y los riesgos especificos del activo. Los importes recuperables se estiman para
cada activo o, si no es posible, para la unidad generadora de efectivo.

Una pédida por deterioro se reconoce cuando el valor contable de tal activo o de su unidad
generadora de efectivo excede su monto recuperable o su valor de uso. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados. Las pérdidas por deterioro reconocidas con respecto a
enidades generadoras de efectivo se asignan primero a reducir 2 las unidades y luego a reducir el
monto de los otros activos en la unidad, bajo una base proporcional.

La pérdida por deterioro que se reconozca en un periodo anterior debera ser analizada en cada fecha
de reporte para establecer cualquier indicio de que tal pérdida ha disminuido o no existe. Una pérdida
por deterioro es reversada si ha habido un cambio en los estimados utilizados para determinar el valor
de recuperacion.

2.9.- Cuentas por pagar comerciales.

Las cuentas por pagar se registran inicialmente a su valor razonable y subsecuentemente se valorizan
al costo amortizado y se reconocen cuando la compaiiia es parte de los acuerdos contractuales que las
generan

2.16.- Obligaciones bancarias

Se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos y el valor de redencién de la deuda se reconocen en el estado de resultados durante el
periodo de la obligacion aplicando el método de tasa de interés efectiva

2.11.- Provisiones

Se reconoce una provision sélo cuando la Compafiia tiene una obligacién presente como resultado
de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar la obligacion y se puede
estimar razonablemente su importe. Las provisiones se revisan en cada periodo y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha del balance general. Cuando. el efecto del valor
del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es el valor presente de los
desembolsos que se espera incurrir para cancelarla.

2.12.-Beneficios a empieados -

2.12.1.-Reserva para jubilaciém patromat .- El pasivo reconocido en et balamce gemerat
respecto del plan de pensién de beneficio definido es el valor presente de la obligacion del
beneficio definido a la fecha del balance general menos los ajustes por ganancias y pérdidas
actuariales no reconocidas y los costos por servicios pasados. La obligacion por el beneficio
definido se calcula anualmente por un actuario independiente usando el método de unidad de
crédito proyectado.
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Bajo este método los beneficios de pensiones deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado, tomando en consideracion el uso de hipodtesis actuariales para calcular el valor
presente de dichos beneficios como tasas de descuento, variaciones en los sueldos y salarios,
tasas de mortalidad, incremento en el monto de las pensiones jubilares, entre otros.

Debido al largo plazo que caracteriza a esta reserva, la estimacidn estd sujeta a incertidumbres.
significativas.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes y cambios en los supuestos
utilizados se cargan o abonan a los resultados del aiio.

2.12.2.- Reserva para desahucio. - El valor de Ia reserva para desahucio se determina en base
a un estudio actuarial, dicho estudio considera el valor actual del veinticinco por ciento del
equivalente a la Gltima remuneracién mensual, que le corresponderia a cada empleado por
cada uno de los afios de servicio que prestaria a la Compafiia v que se pagaria al empleado al
momento de la terminacion de la relacién laboral. La provision por desahucio se carga a los
resultados del afio.

2.13.- Reconocimiento de ingresos, costos y gastos -
2.13.1.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los arriendos de sus
propiedades en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos. se muestran netos. de rebajas v
descuentos otorgados. Se registran en base a la emisién de las facturas a los clientes, y son
reconocidos en menstualidades. El monto de los ingresos puede ser medido confiablemente y es
probable que los beneficios econdémicos asociados a la transaccion sean recibidos por la
Compaiiia.

2.13.2.- Ingresos por intereses

Se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan, tomando en cuenta los
rendimientos efectivos sobre el activo respectivo. Asimismo, todos los gastos por intereses, asi

como otros costos incurridos por préstamos u otras obligaciones financieras, se reconocen en el
periodo respectivo conforme se incurren.

2.13.3.- Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientermente de la fecha en que se haya realizado el page, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

2.14.- Participacién de los trabajadores

La participacion de los trabajadores se carga a los resultados del afio y se calcula sobre la utilidad
conciliada. El porcentaje que aplica la compaiiia es del 15% sobre la utilidad del ejercicio, el mismo
que esta de acuerdo con las Leyes Ecuatorianas. En presente periodo la empresa no genero utilidades
y no incurrié en provision 15%. participacion de trabajadores..
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2.15.- Impuesto a la renta

El impuesto a la renta incluye el impuesto corriente y diferido. El impuesto a la renta diferido se
reconoce en el estado de resultados, excepto que el mismo esté asociado a alguna partida reconocida
directamente en la secci6n patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio. El impuesto sobre
la renta comriente es.el impuesto. a pagar en el afio sobre las utilidades. gravables,. calculado en base a
la tasa de impuesto vigente a la fecha del balance general. Durante el presente ejercicio la empresa
genero pérdidas no incurrié en provision para impuesto a la renta

El impuesto a ia renta diferido se reconoce utilizando el método pasivo dei balance general, ei cual
refleja los efectos de las diferencias temporales entre los saldos de activos y pasivos para fines
coutabtes v los determrinados para fines tributarios. Los activos y pasivos por impuesto diferido se
nuiden utilizando la tasa de impuesto que se espera aplicar a la renta imponible en los afios en que
estas diferencias se recuperen o liquiden. La medicién de los activos y pasivos diferidos refleja las
consecuencias tributarias derivadas de la forma en que la Compafiia espera recuperar o liquidar el
valor de sus activos y pasivos a la fecha del balance general.

Un pasivo por impuesto a la renta diferido se reconoce sin tomar en cuenta el momento en que se
estime que las diferencias temporales se liquidaran. Un activo por impuesto ala renta diferido es
reconocido cuando es probable que existan bases imponibles futuras suficientes para que el activo
diferido se pueda aplicar.

A la fecha del Estado de Simacion Financiera, la Gerencia de la Compaiiia evalia los activos
diferidos no reconocidos y el saldo de los reconocidos.

2.16.- Utilidad por accién

La utilidad por accién bésica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado de las
aXTONeS conmmies e circutacion a la fecha del balance generat. La €Compaiita o tiene instrommentos
ﬂgancieros que produzcan efectos diluidos, por 1o que 1la utilidad por accién bésica y diluida es la
misma.

La utilidad por accién se calcula considerando inicamente la utilidad neta atribuible a los accionistas.

2.17.- Valor razonable de los instrumentos financieros-

Las normas contables definen un instrumento financiero como cualquier contrato que origina un
activo financiero de una compafiia y un pasivo financierc o un instrumento patrimonial de otra
compaiiia.

A continuacién se presenta informacion acerca del valor razonable de los instrumentos financieros de
la Compafiia:

(a) Cuentas por cobrar -

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales se basa en los flujos de efectivo futuros
descontados a la tasa de interés de endeudamiento del mercado para créditos mayores a 30 dias
menos los ajustes de provision para cuentas de cobranza dudosa.

Las otras cuentas por cobrar corresponden principalmente a créditos tributarios por impuestos y
retenciones compensables con los pasivos por impuestos generados en un periodo fiscal. La
Gerencia considera que la probabilidad de deterioro sobre el saldo de otras cuentas por cobrar es
remota.y su valor razonable no difiere en. forma significativa de su valor en. libros. debido a. su
naturaleza de corto plazo.
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{b) Cuentas por pagar - ‘ .
El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales se basa en los f}ujos de efectivo fu’turos
descontados a la tasa de interés de endeudamiento del mercado para créditos mayores a 30 dias

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a impuestos y retenciones por pagar
compensables con el crédito tributario registrado par la. Compafiia. en. un. perioda fiscal y su valor
razonable no difiere en forma significativa de su valor en libros debido a su naturaleza de corto
plazo.

(c¢) Deuda a largo plazo - ' ’
El valor razonable de la deuda a largo plazo se basa en los flujos .de efectivo futuros
descontados a la tasa vigente de mercado para pasivos con caracteristicas similares.

Riegos de tipos de cambio ‘ . '
La Compaiiia no incurre en un riesgo de tipo de cambio por no tener activos y pasivos financieros en
moneda extranjera.

Riesgo de tasa de interés o

La Compaiiia no mantiene activos y pasivos importantes que se encuentren expuestos a variaciones en
las tasas de interés. La Gerencia considera que las fluctuaciones futuras en las tasas de interés no
afectaran significativamente los resultados de las operaciones futuras de la Compaiiia

Adminisfracion. del capital
La politica de la Gerencia es mantener una base sélida de capital de manera que los inversionistas, y el
mercado en general mantengan la confianza y se garantice el crecimiento futuro de la Compadiia.

Los rendimientos sobré la inversién son monitoreados por la alta direccion.

El objetivo de la Gerencia es maximizar los rendimientos de la compaiifa, mediante wr balance
adecuado entre el nivel de endeudamiento y capital invertido, tratando de disminuir el riesgo de la
inversion y la de sus acreedores.

2.18.- Uso de estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia efectie estimados y que use
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, de ingresos y gastos, y la divulgacion
de hechos de importancia incluidos en las notas a los estados financieros. Los estimados y juicios
realizados son continuamente revisados y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la consideracion de eventos futuros que se consideran razonables en las circunstancias.

Los resultados finales podrian diferir de dichas estimaciones. La Gerencia de la Compaiiia no espera
que las variaciones, si hubiera, tengan un efecto material sobre los estados financieros. Las
estimaciones mas significativas relacionadas con los estados financieros adjuntos se refieren a la
provisién para cuentas de cobranza dudosa, la depreciacion de propiedad, mobiliario y equipo, la
amortizacion de cargos diferidos y los activos y pasivos diferidos por el impuesto a la renta. Cualquier
diferencia de las estimaciones con. los. desembalsos reales posteriores es registrada en. los resultados.
del afio en que ocurre.
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NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

La cuenta Efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2012 y 2011 estan constituidos
como sigue:

(Dédlares
2012 2011
Caja Chica 10.00 10,00
Bancos : (a)
Banco del Pacifico Cta Cte 7-8 1,887.16 1,384,17
Total efectivo y equivalente de efectivo 1,897.16 1,394.17

(a) Bancos.- Comprende los saldos de las cuentas corrientes mantenidas en las instituciones
bancarias locales, y estan denominadas en délares estadounidenses. Las cuentas corrientes mantenidas
localmente no generan interés.

NOTA 4. CUENTAS POR COBRAR

Las Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre del 2012 y 2011 estén constituidas como sigue:

Dalares.
2012 2011
Cuentas por cobrar-Deudores varios 291,919.68 406,502.45
(-) Provision cuentas incobrables (*1) (4,065.03) (4,005.02)
Total cuentas por cobrar 287,854.65 402,437.43

Al: 31 de diciembre del 2012, la antigiiedad del saldo de cuentas por cobrar —deudores varios es como
sigue:

Por vencer

De 0 a 30 dias 5,736.00

De 31 a 60 dias 5,736.00

De 61 a 90 dias 5,736.00

Mas 90 dias 5,736.00

Ajuste para expresar a su valor presente {( 43312 22.510.88
Vencido

De 0 a30 dias 5,736.00

De 31 a 60 dias 5,736.00

De 61 a 90 dias 5,736.00

De 91 dias o mas 252,200.80 269,408.80
Total por cobrar-comerciales __291,919.68
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(*1) Provisién cuentas incobrables

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la provisién para cuentas incobrables incluye cuentas por
cobrar — deudores varics, efectuades en el ejercicio impositive a razén del 1% anual. La
provision del afio 2012 llego a la cantidad total de US$.4,065.03. En opinién de la gerencia de
la compaiiia, la provision para cuentas. incobrables. es. suficiente para cubrir riesgo de
mcobrabilidad de esas cuentas a la fecha del estado financiero, por tal no fue necesario realizar
provisiones para incobrables en el presente ejercicio 2012

NOTA 5. GASTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el detalle de los Gastos Anticipados es como siguen:

(Dolares)
2012 2011
Seguros pagados por Anticipados (a) 2,722.50 2,785.01
impuestos pagados por Anticipados 14,189.80 8,429.80
Total gastos anticipados 16,912.30 11,214.81

(a) Seguros anticipados
Corresponde a la porcion de la prima de seguro pagada por anticipado durante el afio 2012 y
que se ira amortizando gradualmente a gastos del ejercicio 2013 a medida que vaya
devengando. El monto cortado al 31 de diciembre del 2012 s¢ generd con la renovacion de las
Poélizas de Seguros con la compaiiia Atlas Compatiia de Seguros S.A.

NOTA 6. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS (NETO)

Al 31 de diciembre del 2011 y 2012, el detalle de las propiedades es como sigue:

(Délares)

o Saldos al Bajas/ Saldos al
Descripeion 31/1211 Adiciones Ajustes 31/12/12
NO DEPRECIABLES
Terrenos 627,981.19 0 0 627,981.19
DEPRECIABLES
Edi.ﬁcios 1,252,631.01 0 0 1,252,631.01
Mejoras del Local 31,593.42 0 g 31,593.42
Total 1,912,205.62 0 0 1,912,205.62
Menos: Deprec. acumulada  (44,396.48) {25,211.19) 0 _(69,607.67)
Total Propiedades, Netos 1,867.809.14 (25,211.19) 0 1,842,597.95
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Los rubros comprendidos en Terrenos, Edificios, se presentan utilizando el modelo de Revaluacion,
que representa su valor razonable, en el momento de la tasacion, menos la depreciacion acumulada, y
de ser aplicable menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.
E1 valor rezonable de les terrenos, edificios e instalaciones se determinaron a partir de las evidencias
basadas en el mercado que ofrezca la tasacién y que fue realizada por un perito valuador calificado

pofesionalmente.

De acuerdo a la politica establecida por la Gerencia de la compaiiia, en lo que respecta a la cobertura
de Seguros de las Propiedades, Plantas y Equipos, los montos cubiertos son los indicados para atender
posibies simiestros que puedan ocurrir. En opinién de la Gerencia, las politicas de seguros son
comsistentes con la practica local e internacional en el comercio, y el riesgo de eventuales pérdidas por
sumestros considerados en la poliza de seguro es razonable, considerando et tipo de activos que posee
la compaiiia.

NOTA 7. OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO Y DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la cuenta Otros Activos largo plazo y diferidos estan constituidos
como sigue:

{Dolares)
2012 2011
Activo por Impuestos Diferidos NIIF 4,133.07 8,646.46
Total otros activos largoe plazo y diferido 4,133.07 8,646.46

Activos diferidos.-

El efecto de la aplicacién de NIIF, NIC-12, la empresa se obliga a contabilizar las
consecuencias fiscales de las transacciones o sucesos de la misma manera que se contabilizan
esas mismas transacciones o sucesos econdmicos. Las diferencias temporales son diferentes
criterios temporales de imputacion, diferentes normas de valoracién o diferente calificacion de
gastos ¢ ingresos, entre lo contabilizado y la legislacion fiscal, es decir, que un gasto
contabilizado no es deducible este afio, con lo que modifica el beneficio contable, pero si serd
deducible al afio que viene, con lo cual volvera a modificar el beneficio pero con signo
contrario. Una diferencia temporal positiva, significa un aumento del resuitado contabie,
mayor base imponible, mas impuesto a pagar, y se refleja en la cuenta. Por el contrario una
diferencra temporal megativa, significa uma dismimrcion del beneficio contable, mremor base
imponible, menos impuesto a pagar. Las diferencias temporales dan las diferencias entre el
monto de un activo o pasivo en el balance y su base imponible.

En resumen, las diferencias temporales se originan en ingresos y gastos que son consideradas
como tales segiin las normas contables, pero tributariamente no son reconocidas en el presente
periodo contable (o viceversa). Existe entonces una diferencia de tiempo en el reconocimiento
de los ingresos o gastos, pero estas son reconciliables, no en este periodo pero si en los
futuros.
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NOTA 8. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las Cuentas Documentos y cuentas por Pagar estan constituidas

L8244

(Délares)
2012 2011
Docuamentos y Cuentas por Pagar 2,092.94 36,835.56
Ajuste para expresar a su valor presente 0 (5,514.19)
Total cuentas por pagar 2,092.94 31,321.37

La tasa de interés efectiva utilizada para determinar el valor razonable de las cuentas por pagar

comerciales fue del 9,68 %

NOTA 9. PASIVOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciembre del 2012 los Pasivos Acumulados, estan constituidas como sigue:

{Dolares)

Cuentas; Saldo al; &) ) Saldo ak:

31-12-11 Provisiones Pagos 31-12-12
Deécimo Tercer Sueldo 25.00 300.00 300.00 25.00
Décimo Cuarto Sueldo 243.30 313.70 292,00 265.00
Fondo de Reserva 24.99 299.95 299.95 2499
15% Participacion Trabajadores 3.032.26 0 3.032.26 0
Total pasivos acumulados 3.325.55 913.65 3.924.21 314.99

Al 31 de diciembre del 2012, la compatiia tiene como politica, no registra provisiones por vacaciones,
debido a que sus empleados las gozan en las fechas respectivas. Todas las demas provisiones
corresponden a beneficios sociales anuales a los que tienen derecho los empleados de la compaiiia, que
han cumplido con ciertos criterios de acuerdo a disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo en

el Ecuador.
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NOTA 10. IMPUESTOS PORPAGAR
Al 31 de Diciembre del 2012 la Cuenta Impuestos por Pagar, estan constituidas como sigue:
(Délares)

Cuentas: : Saldo al : Saldo al :
31-12-12 31-12-11

Retenciones del IVA 48.00 0
Retenciones en la Fuente 41.31 0
Total impuesto por pagar 89.31 0

Corresponde a los impuestos registrados en la contabilidad como agentes de retencion del impuesto al
valor agregado y de retencion del impuesto a la renta.

NOTA 1. OBLIGACIONES ¥ CUENTAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2012 1a cuenta obligaciones y cuentas a Largo Plazo, estan constituidas
como sigue:

(Délares)
Cuentas: 2012 2011
Pasivos a Largo Plazo Accionistas 403.31 403.31
Total otros pasivos - largo plazo 403.31 403.31

NOTA 12. PROVISION JUBILACION PATRONAL.

Al 31 de diciembre del 2012 la cuenta Provisién jubilacion patronal, estan constituidas como sigue

Délares
2012 2011
Provision jubilacion patronal 15,713.28 15,713.28
Total provision jubilacién patronal 15,713.28 15,713.28
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Jubilacién Patronal

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 la Jubilacion patronal, corresponde al 100% del valor actual de la
reserva matematica calculada actuarialmente por un profesional calificado por la Superintendencia de
Compaiifas, para todos los trabajadores que a esas fechas que se encontraban. prestando. servicios para
la compaifiia. De acuerdo a las leyes vigentes es un derecho que tienen todos los trabajadores a la
Jjubilacion patronal y en base a las reformas al Cédigo de trabajo, publicadas en el Suplemento al
Registro Oficial No. 359 del 2 de Julio de 2001, se establecen los montos minimos mensuales por
pensiones jubilares. La Ley Organica de Régimen Tributario Interna, considera como gasto deducible
el cdlculo del estudio actual realizado por un profesional calificado y que corresponda a trabajadores
que hayan cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empresa.

NOTA. 13. PROVISION BONIFICACION POR DESAHUCIO

Al 31 de diciembre del 2012 la cuenta Provision bonificacion por desahucio, estin constituidas como
sigue

Délares
2012 2011
Provision por Desahucio 2,496.00 2,496.00
Total provision bonificacion por desahucio 2,496.00- 2,496.00°

Desahucio

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la compaiiia tiene un pasivo. por indemnizaciones- con los.
empleados que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo probablemente no sera
exigible por la separacién voluntaria de algunos empleados

Al: 31 de diciembre del 2012 el movimiento de la provision para la indemnizacién por desahucio fue
el siguiente:

Valor USS.
Saldo al inicial al: 1 de enero del 2012 2.,496.00
Mas (menos): Provisiones afio 2012 0
Saldo final al: 31de diciembre del 2012 2,496.00.

NOTA 14. CAPITAL SOCIAL Y APORTE FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre del 2012, el capital social de la compafiia consiste en diez mil diecisiete acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US $ 0.20 cada una, dividido de la siguiente forma:
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Capital Social - Accionistas Acciones Valor USS. %
Sorrento Holding Corp. 10,016 2.003,20 99,99
Sanchez Arosemena Angel Polibio 1 0,20 0,01
Total Capital Social Z 10,017 2,003.40 100,00
Aperte futura capitalizacion 4,052.64

Total Capital social y aporte futura capitalizacion 6,056.04

NOTA 15. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias establece una apropiacién del 10% de la utilidad anual para su constitucion
hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2012 el saldo es de US$ 1,001.70

Al 31 de diciembre del 2012 La provision de Reserva Legal esta constituida como sigue:.

(Délares)

Reserva Legal 1,001.70

NOTA 16 INGRESOS POR ARRIENDO

Al 31 de diciembre del 2012 1a cuenta Ingreso por arriendo, estan constituidas como sigue:

Délares
2012 2011
Arriendos Percibidos 72,000.00 72,000.00
72,000.00 72,000.00

NOTA 17 GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Al 31 de diciembre del 2012 la cuenta Gastos de administracion y ventas, estan constituidas como
sigue:

Délares

Sueldos y beneficios sociales 2012 2011
Sueldos 3,600.00 3.464.00
Fondos de Reserva 299.92 288.53
Aporte Patronal 43728 422.83
Beneficios sociales 613.66 575.97
Pension jubilar 3,152.00 3,124.00

Subtotal Beneficios sociales 8,102.86 7,875.33
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GASTOS GENERALES
Servicios basicos 1,265,13 1,253.32
Utiles de oficina 31,36 22.40
Teléfono 212.90 341.36
Primmas de seguro 5,220:61 5, 169.69
Impuestos varios 2,90791 3,801.56
Asesoria administrativa 5,376.00 5,376.00
Impuestos sobre edificios 41,700.09 6,056.15
Honorarios y Comisiones a personas naturales 61.94 2,094.40
SRI (No Deducibles) 59.958.64 15.28
Reparacion y mantenimiento del local 9,554.02 6,520.00
Representacion y cuota social 396.00 396.00
Gastos bancarios 87,94 104.27
Varios 7,675.82 723.98
OTROS Y DEPRECIACIONES
Depreciacién de bienes 28,401.17 12,050.50
OTROS EGRESOS
Intereses pagados a terceros 167.20 0,03
Subtotal Gastos generales y otros 163,016.73 43,924.94
Total gastos de administracién y ventas 171,119.59 51,800.27
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NOTA 18. IMPUESTO A LA RENTA

La tasa para el calculo del impuesto a la renta es del 23% sobre las utilidades gravables. En caso de
que la compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos que se destinen a
produccién, la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio..

Durante el ejercicio fiscal del 2012, la compaiiia no ha realizado transacciones con partes relacionadas

por 19 que no es necesario realizar el estudio de precios de transferencias por operaciones realizadas
con dichas partes.

Al 31 de dictembre del 2012 La Concilacion Tributaria, es como sigue:

(Dolares)

Conciliacién tributaria

Utilidad Antes de Participacién trabajadores e Impuesto Renta (99,119.59)
{+) Gastos no deducibles locales 81,451.82
Perdida Gravable (17,667.77)
23% Impuesto a la Renta causado Afio 2012 0

(+) Créditos tributarios de afios anteriores 8,429.80

(+) Retenciones en la Fuente efectuadas durante el afio 5,760.00

Saldo a favor del contribuyente 14,189.80
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NOTA 19. UTILIDAD POR ACCION

Al 31 de diciembre del 2012 la compailia arrojo perdida por monto de USS$. 99,199.59. El célculo del
promedio ponderado de acciones y de la utilidad basica por accidn no es aplicable

Dias de Promedio

Acciones vigenciadel  ponderado

ordinarias afio de acciones
Saldo al: 1 de enero del 2012 10.017.00 365 10.017.00
Saldo al: 31 de Diciembre del 2012 10,017.00 10.017.00

NOTA 20. TRANSACCIONES ENTRE COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

La compaiiia durante el afio 2012, realiz6 algunas transacciones de préstamos y abonos a cuenta entre
compailias y partes relacionadas, pero dichas transacciones no se emmarcan dentro de las
disposiciones reglamentarias de precios de transferencia.

Las principales transacciones realizadas durante el afio 2012 con compafiias y partes relacionadas es el

& )
Cuentas; Saldo al: Préstamos Abonos Saldo al:
31-12-11 otorgados recibidos 31-12-12
Por cobrar Corto pkazo

Anglo Ecuatoriana de Guayaquil 153,579.64 68,832.00 184,534.77 37,876.87
Sorrento Holding Corp.(Panama) 199.406.40 0 0 199.406.40
Total 352.986.04 68,832.00 184,534.77 237.283.27

NOTA 21. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

El 31 de diciembre del 2004, se publico el Registro Oficial Suplemento No. 494, la reforma al
rcgl?:menm para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario, mediante el cual se pretende ajustar
los ingresos fributarios del contribuyente para que reflejen las ganancias y costos entre partes
relacionadas, como que si estas se hubieren efectuado entre antes no. relacionados, denominados.

pfef:ios de plena competencia. La compaiiia no registra transacciones entre parte relacionadas al 31 de
diciembre del 2012

NOTA 22. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre y la fecha de emision de estos estados financieros (15 de marzo del 2013) no
se produjeron eventos que, en la opinion de la Administraciéon de la Compafiia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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