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1. ADMINISTRADORES
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Presidente AN VALDANO e niie 908440837 Plhtoriana
__Vicepresidente N Y SN
Cerentals Ng. CARLOS VALDANO RAFFO . W Ecuatoriana——

-
__09-02353am1"
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REPRESENTANTE(S) LEGAL(SJE COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
Ing. CARLOS VALDANO RAFFO - toriana L.as Lomas de Urdesa

Periodo del nombramiento: de 19..... al9...... |
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
TPy - Visa:
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE.:
Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o juridica:. PEDRO VASQUEZ MORAN

Guerrero Valenzuela 3502 v la D - Nacionalidad: Ecuatoriana

Direccion v teléfono "
Y 04983

No. Reg. Colegio de Contadores:

Auditoria Externa: sif] NO No. Reg. Super. Cras.:

Nombre o Razén Social Nacionalid /
N S A/

R

: OTRAS INFORMACIONES
L.a compaitia estd acogida a: o ) m o

)
] - v
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3 g \f \E &

AFILIADA A LA CAMARA DECQgmercio =

CREDITOSCON LAC.F.N.: Sigd NO [0  Publicacién dltimo Hkﬂgﬁ ¥ SI O NO [
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st NO [ Emite Obttgaciones: Si O NO (1

Recibido hoy dfa e de———___ de 19
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A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE .
1101 Caja-Bancos, moneda nacional _ | 380.000,00

1102 Caja-Bancos, moneda extranjera

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional
104 Inversiones financieras temporales, moneda extranie
' yentas y documentos por cobrar clie moneda nacions

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

1107 Menos: Provision para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes

1108 Inventario materia prima o
()4 nventario Brog NS 2N Droceso

1110 Inventario suministros y materiales

1111 Inventario productos terminados y mercaderias en almacén

1112  Semovientes para [a venta

1113 Sementeras de ciclo corto

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Obrasen ejecucion

1116 Mercaderias en trdnsito
1117 Menos: Provisidn para baja de inventarios
1118 ingresos acumulados por cobrar

1119 Depdsitos previos
1120  Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos v seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios
1126 Otros activos corrientes |
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TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12.  ACTIVO Fl1jO

1201 Terrenos y mejoras

1202 Maaguinaria v equipo en montaje
1203 Construcciones en curso

1204 Edificios e instalaciones |
1206 Maguinaria v eguipg

1208 Muebles v enseres |

1210  Vehiculos L
1212 Mejoras en locales VY terrenos arrendados

1214 Semovientes
1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion de terrenos

1222 Revalorizacién de edificios B

1224 Revalorizacién de maguinaria y equipo

1226 Revalorizacion de otros ac tivos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

iy I -

1302 Préstamos a empleados y trabajadores
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

A,
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14.  ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién

1401 Patentes y marcas o

" 1403 Owos - T
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada

15071 Gastos de organizacion
1503 Gastos de investigacién v desarrollo

1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 Comision de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisién
1511 Otros activos diferidos

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO
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2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE
' roveedores en moneda nacion:

2103 Antlmos de clientes

102 Proveedores en moneda extraniera

CiO
I nsti uc onesb carias mon da extranjera

[
i 1edda rid slalF

=l

J4 tituciones bancarias, mo
210
JE iy I ; 'l ldl]
U
2108

Ortras instituciones financieras. moneda extranie
Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Companfa

2110 Impuesto a la renta por pagar
2111  Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados
2113 [Impuestos retenidos por pagar

114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte orrient del asivo largo plazo, moneda nacional
.‘_l ‘Il I.ﬁ._lll“l'l" .l*._

2117 Parte corriente credltos de estabilizacién
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario

2119 . Parte corriente de la provisidén para {ubilacién patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
' jenta dacumentos bor pasar. moneda nacion:
2202 Cuentas documentos DOr pagar, moneda extran|

03__F '
41 ] 11 L1 II L] L L] L

2204 Credltos de esablllzamon

ambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz

astos diferidos por pagar

] " B
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¢ Obligaciones emitidsz
Mienos: Obligaciones no colocadas
212 Provision para indemnizaciones y jubilizacién patronal

221 Otros (Adiuntar detalle

PASIVO DIFERIDO

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos _

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

3 PATRIMONIO NETO

CAPITAL )

’ Acciones o participa 'H -n--_.‘ nacionale
3102 Capital asignado a sucursales de companiias extranjere
3103 Menos: Caltal sUSCrito no pag ado

N4  Menos: Acciones propias adauirida
RESERVAS
3201  Reserva legal
3202 Reservas facultativas

03 Otr:

SUPERAVIT

3301 Revalorizacion de terrenos

3302 Revalorizacion de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
4001 Mercaderias en consignacion
4002 Liquidacion de depdsitos indu
4003  Avales o garantias

4004 Otras obligaciones contingentes

4'592.185,85

4'604.099, 86

2'020.000,00 |

2.126,34

259.500,00
8'140.143,00

ol e

47.385,44

11.388,36

10'480.543,14
__15'084.643,00 __/

15'084.643, 00



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
31 Diciem 89

50. VENTAS BRUTAS
$0 n el pars

5002 En el exterior
JO3  Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
ViEINT A \ A

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compania
5101 Inventario inicial |
5102 Compras de productos terminados en et pais

103 Compras de productos terminados en el exterior

104 Menos: Inventario fina
DSTO DE PRODU ON (Mercaderias producidas por la Compania

52071 Inventario inicial de materias primas

202, Compras de materias primas en el pals
5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:Inventario final de materias primas

y205 ano de obra directa
epreciacion maquinaria, equipos y edificios de fabrica

L
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
UG uministros y materiales
) eguros ge inventarios, magquinarias y eaditicios ae rabrica
5211 Aportes IESS vy beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 {mpuestos a la produccidon y otros
5214 Energfa, agua, teléfono

5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle
5216 “Inventario inicial de productos en proceso

217 Menos: Inventario final de productos en proceso

nventario inicial de productos terminados ] B

enos: Inventario final de productos terminados
' DAD BRUTZ

e e S —— - » ol s e e e il

-

5219

é ] L/ \
Sueldos y salarios no incluidos en costos

5307

Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacién de los trabajadores
omisiones a empleados 'y particulares

Publicidad y propaganda

Jepreciacion bienes del departamento de ventas

J6  Otros (Adjuntar detalle
4. ASTOS ADMINISTR/ ¢
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacidn de los trabajadores .
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos "
404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios i
406 Depreciacidn bienes, area administrativa ) 97 .500. 00
AC Amort. de Intang. vy Diterd. (excepto perd. por diferencia de cambio y Lomis, de riesgo camb.
5408 Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiario
3409 Otros (Adjuntar detalle

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
ASTOS FINANCIERT

5501 Intereses y comisiones
5502 Intereses por créditos de estabilizacién y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos | _
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efectivo

838.865 , 2/
L My7Z

6( anancias por diferencia de cambio
JO Utros LAdjuntar detalle
-y 43 . \J . .‘ o o ‘.‘ 9

2701 Pérdidas en ventas de activos
JZ verdidas por diferencia de camoio
U3 Otros gastos (Adjuntar detalle
8. . UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta 19.743,68
ROT Participacion de los trabajadores 2.961 ,955

5802 Impuesto ala Renta
UTILIDAD NETA

Certificamos que el co ' > §€ts i rigico,,correcto y compieto .ue fue apfobado por fa Junta General, en sesién de . /. .. .de AJOSTO.. ...
! 90?3?616 &l YMWA& ve ' i " f i j :
........... de 19-.Y.. .. # / N >
f.) REPRESEATANTE UEFAL O APODERADO ADOR ¥ No. REG. 04983 . ..
He( revisado los /: * fingnciekds que anteceden y la correspondiente informacién. E 1) opinién reflejan razonablemente la situacién de la Compaiiia
2. st-torrespondiente ejercicio.

y los resultados de C ¢
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DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO\} ‘_ o
PREDIOS Y VIVIENDAS S.A.

4

ot N AT i A
5 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMBN -
¥ N

Y .

6001 Capital * | V _ 27020.000,00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas , o4 |
6003 Menos: Capital suscrito no pagado ]

6004  Reserva legal _ _ _ “ 860,97
6005 Reserva facultativa

ds reservas

6007 Superdvit de capital -
6008 Utilidades acumuladas 47.385,44

6009  Menos: Pérdidasacumuladas

61. AUME CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -
62. MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201  Reservalegal
6202 cultativa _

C.
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N /1 3 neravit bo '.o.t ' de activo Te
_63___ SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 1 8'412.296,73

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio j R 12.653.73 .
6302 Menos: Dividendos en efectivo
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6303 Mas: Superavit de capital del periodo 8'399.643,00
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: _

_6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores

vt VieNnos: tmbpuestos por 83054 1501

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
" 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

10'480.543,41

7001 Utilidad neta del ejercicio L 12.653,73
Mas :

5n de activos fijos B v ), OC
7003 Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos
1004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo

2007  Aumento de capital social e _
NS ncremento de Superavit (no in » el superavit por revalorizacién
0 ros ajustes o aumentos

Menos:
' [ ]

5
L

L L
) Areos por deprecis

)10 a1 'll_l O Dd "‘n _q.‘l* ¢[s Il]l.‘._‘
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en Inversiones permanentes

72,  USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:

7201 Dividendos pagados

7202  Compra di

i T e S ey S o, I, -, T i, s il gy

il = e —

Compra de activos fijos

ompra de inversiones permanentes
Disminucidn de pasivos a largo plazo -
Incrementos de activos intangibles y diferidos

Reducciéon del capital social

7207 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros e - _

ARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 -
APITAL DE TRABA[O AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

il

- 'l I S

Reserva (egq

Reservas facultativas
Otras reservas . e -
- Dividendos en efectivo

—— i, L rul— e e I L N

Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas
R RVA LEGAL:
Reservainicial
Mds: Asignacion del ano
Menos: Utilizacion enel afo
Saldo final L I
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
uperdvit par revalorizacién inicial
Mds: revalorizacién de activos del periodo
Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas
aldo final

Sy il S i

— Y i — — T e S s
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- gk S O el iy - o — Iy

37399.,643,00




ANEXO No. 2 _
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: PREDIOS Y VIVIENDAS S.A. No. EXPEDIENTE: 5002-71

SIGLAS: PREVISA
R u-c 0990550956001

INSTITUCION ACREEDORA

—

C.L. 1. U,
FECHA: 31 Dicienmbre de 1989

- o | PAGOS REALIZADOS B
Monto Obligacidbn Tasas de Intereses v . ' .
en divisas intarés Comisiones Comisién Difexencial Destino de
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