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Inmabiligria Sigla XXT INMOTING S.A.

Onito, 21 de mayo ds -anaa

Opinlin

IFemos awditato los eatedos financieros adfmtas de Inmobitiaria Siglo XL INMOURC
5.4 taw coales comipoanded ef estado de sitrein Bnanciers al 31 de dielembre de 2oy
¥ tos eorrespondientey estade del senrftado imeprsl, de cambios et & gmirimonio ¥ de
jes de efective por el afin lermmade cn ess fecha, asi wumo 2o regumen de las
polilicas contables signdfiafivag v otlas it exmplicativag.

En turestra opinidn. los eslados financieres adjuntos presentin razenablemetnte, en
bolos Tpa dspectna wpterdalss, [a siloaddn, fimanciecs o« 'omobidiaria Sglo XX
IKMOUNG 5.A. al 31 de dicenbne de 2010, a4 enmo sus reaultedoa v aus flujos de
efective cntraspondiees par e afo teozinado e e2a Tl e comdormidng wom Yas
MNermas Inderoaciongles e Infomaeion Finateiera.

Yundamentos de la opinide

Busstin mudiiorf, fue decbedy D wroemdn mon Yas Hommas Tnerpecenales de
Auditorty (NIA).  Naestras respondabilldades de acuerde con dichas morm s«
deseriben eun man delalle on a seccitin “Responsalilidades de! auditor en relaciin com
la avditeariy de 1os eatadns aneiers”.

Fomer ndeyeandientes e o Comppeiia A avverds con A Codigo de f.‘t'mu [itra
Profesiomales de la Contabilidad def Comseju de Kovmag Internaciouaies de Etca pur
Contadores ([MSBA por sug sigles en juplés), ¥ bemos complido fas dereds
rerponsalyifidades de Jtica de eonformmidad con dicho Ciwligo, Considerumoe gue 1a
evitencia de auditoria gue hemos abtenido es suficlente y aprepiada para proporcionar
una hase cereaEhle pave TICETE LAl

Oty mformacidn distinta a los estados financicks e informe de awditoria

La Adbinistraciin ez respomsabie por la pmparscion de otm mfommacidn. O
mibrmaciin comgmendt ) tdorme sTosl A8 Geresre General puarg 1 Junla de
ApEimistad, ge wo fnchve fos estados Bhancieros ol el irforme de ayditeris sabe os
tiikmos, Se espera gue €] informe anwy] del Gerormte (fenerid para la Junte de
Acrignigtas esté disponilile despiuiy de la feeha Je nuestr informe de anditoria.

Niestes upiedtn eehre dos esiades Dremceros de 12 Compaiig, Do inchage dicha
WiGreadi ¥ DO expr=ames Mnguba formg. de shegnramicibu o corcly3n sobre L
Tmieila,



Ly

Fin corexién con nuestra muditorts de tos estados finaBeieros, nnestm respensabilidad
vi Ly dickia informacién adigional oiandy esté disponible ¥, al hapetlo, eonsiderar 4
esta informagién cotiens inconsistcociss materiales o0 relacid eon lox estados
£ ETEIETOS U VUL TashTe EvARSTHenTn obtemdo dwiavke W mudiioria, 0 £ W0 al
comtratic se etcnantes distorsionada de forms matetial-

4 at Jeer el infore appal del Cerente Cencrs: para ia Jumta de Acclomistis
conEnyemag que existen ipeOnxisiencian materiales de e.-;m_mﬁmmmﬁn, LOSAT
Achomea reporiat este hecho 4 los accionistas y a la Admiristragibn de Ja Compamnia,

Responsabibidsd de la Adminigtracién de la Compafiia robre los et e
financieros

T4 Admigggtracion de irmohiliaria Siglo X0 INMOUND 5.4 e mpuns_ah]e de In
prepudition ¥ presentacion razomable de les estados financicros acjuntas de
conformidad eun Ly Wurmas Internacionales de 1nfprmaciin Financlers :THHFl,}jdeI
eruttrar] interno determinado por la Admindsiracida como hecesario para perritie la
preparacion de los estadys fnimcicrms 1ves de errores materiales, dubido u frende o
erTor,

Fn la preparacidn do log estados fineociercs, la Administracion es responsable de
evaluar Ja cnpacidad de la Compafiia parm eontenar come negoeln en towrcha,
TeRhtre, Fein CorteepuU sy, s msunts Adacionad os Gon negocio en mardna ¥ €l uso
di Ta ha=e contable de nognoic en marcha, 4 meoos gue o Adminisdracion lamgs
inteneitn de liguidayr la Compafida o cesar s operaciots, & hien no teiga obra
afternativa mas realisia que haeern.

La Admimdstracin o Tn reaponzable de la seperision del process de presentacida de
o5 infoimes Bnancierns de 1q Compahia.

HResponsahilided del anditor es relacién con 1a auditeris de los csodos
financicres

Loz olijetivos de omestry andiburis soc obtener sepuridad] meonsble de s log estadoes
linanciemos on sy compnte gstin Libees de etror material, debida a frande o error, ¥
emiiir B0 ioforoe de suditoria gue ineluya nuestra opinién, Seguridad razoneblbe ex un
altes gradh de seguridad, pero o parantizs que una anditarfa wolimda de conformidad
vom Normay loternacionales de Auditoria (NI4), detevtars slempre un ereor seecrigl
cuando eate exigta. Eores paeeben sargie debido a (rande o ermor ¥ son considorados
materiades si, individgalmente o 20 su canjunite, pusden oeonablemente preverse qoe
infyan e laa decisioves conpimicas que Wa usliarios toman basandose en ks estadoa
finuncleros.

Comin parte de nna anditaria efectiada de cotformidad con e Normgs Trdemmeionales
de anpditoria, apiieamos nuestto joicio profesional ¥ mantenemos una setilud de
espemricise profesional Jurante toda Ja audileda tambdin.

v Identificamos v evulurmes 108 tespos de error material #n los catedes fingmeleros,
defida 8 fraade o error, Jiptamo: y jecutamos prigedimicntos de sodditgria parz
rcapswnder a dichos ricegos ¥ ohencmos evidencia de anditoriy sficiente y adectsda
parf properciciar une besg pard Bcats enioidm, Bl ciespa de oo delerdey an eeros
maverial debado a frande e mits cevads gue el case de una incorreceitn Eeberial
debide 4 error, ya que ¢ frEnde puede mplicar colusidn, falsifieacidn, pmisiones



s

deliberadas, manjfestaciones intenuionadsmente cltdneas o valograciin del contimi
Interne.

v (totemos ponocl Niemtn del coptrol interna relévante para 13 avditoris eaon o fin de
dinefiaT procodimiestioy de anditarf e sean spropados ee [ax virounstanclas, pero-
fo e o propésive de exprespr iy opinkfio sobee e efeetividad del eantrel interno
de la Cornpafiin.

a  Jagluamns s Tes peliticys contables aphieadas o ypropiadas ¥ si lag cutimeciones
contables ¥ Ja cerrespondiente informacidn revelada por l Administresion es
tazopable.

s {Jonpduimos sobre 10 adecuade di 1z vtilizacidin, por parte de fa Adminisragidn, Ao la
hase oontable de negocio en mercha ¥, lawedus en la gvidencls de Auditeria
alfenida, comchair i existe o no 4 incert idumbee meatecial fedaciopads con eventos
o condiciones ql.u: pusden penerar dadas significativas sobte la capacidad de ln
Cowmpanda para coitiniar qumo Degoco en marcthy. 3 concloinng que eiste wna
ineertidem n:mt: rial, se requivre que llamentos la atennion on raestro informe de
maditycia a o TRpEMTies TevElRrnnes ap kW patados fmanciceos o, s dichas
revelackoles o sy adecuadlpy, exprosat ona oponidh modifeads,  Nucstre
concinsiones se lugim en la ovidencla de yuditoria obtonida hasta la fechs de noestro
informe de anditorse $in embargw, eventog frhiraa o euediciines fotures Heal:n
ueasiONAr que la Conpanin defe e ser wn nepocio eu funcionamient,

+ Evalnamos la presenfacidn, la estructura v enntenido de Ins eetades Gnandcicms,
inchgyetele las wevelacinnes, ¥ si s esackys  GpnancicTos mepresentanl Jas
trapgatiionegs ¥y evntos sabyacentes doe wo modo que togren ubg preseneaciin
razmiable.

UCrmmiorATEINGS 3 1A AduunistTaciin Jela Corppaiia entro ol gsuntos, el ajeance 3
momerto de la audioria planifieada ¥ loe hallaegos sizmificativns, 851 camd malguier
defiviencia significativi del ot iobemag que identificamas en el transenrse de la
audifiris.

Jorge H, Yelaven Barja
Mo de Registre on 1a
Snpermbndencia de
Compafiias SC-RNAL - #1-
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TNMOBILIARIA 51400 XXT Y MODNG S.A,

NOTAS A LOS FETAIMS FINANCTERYS
PR FT.ARO TERMINADD AL 31 DEDICIENBRE DF Zaty

(Espreseds vo dolures astadousidanges)

1.

i3
~

1.8

_—— = —_ = AT .

INFORMACION GENERAT,

Cenatitucian. ¥ objcto social

Inmobiliaria Sigle XXT INMOUND S.A. “La Compafiin® fue constitulda e
2 rndad de Cito DM, - Eenador, medisnre escriturs priblica del 37 de
septiembne i 1006 € inserita en el Registro Mereanti] del Cantan Quite el 28 de
moviebiee dis 1go6.

Meadiante cuerituca piblica de 20 de abs#ll de 2001 se realiza el sumentn de
capital ¥ reforma de estutubos de I Compaiifa, la cual fue doserita en el Registro
Mercantil del Cantén Quitn o 8 de agosto de) aite 2002,

El objeto sooial principal e o gompadiia constitoye principelmenre 1a
aonpraverta, administoacidn, comércalizacidnm, de toda case de inmuehles
para [a venta n arrendamiento, incursiorwelo oo e camnp de attendamients de
suibey ¥ habitariones.

La duracion de la Compaliia serd de cioenents afos contados e purtic de Ja focha
de mactipeion del contrato social en el Reydistoy Moreantil.

Sitoaciin Leondmirs del Pais

En e afiv 2019 1a economin counkoriang PresamTis un megor desemepeiio, s
evidencié una leve rocuperueion de Ia prodoccidm, pese al decrceimiento
origmndo en €. qltito trhoestre ded ziio debido @ 1lar gHerncushes sdns0mices
provocacss par el pave el mes de cetubre; sin embarge e crecimiento
coondmien del afin no foe ol previslo por @ Baneo Ceotral del Ectador,

La politica eeondmivy eo ef dilo 2030 estvo aiincads a Jn suserito por el
sohbierny en la Carta de Intencidu con el Fonde Manetario Ioteroneiona (M,
especiulmentc cn lo relacionado con ld reduceidn del gasto para lograr un
equlihri en fs eventns pobbess. ['ng de las crestiones mis Lmportantes &
resolver e & vlvadeo costn de la importasion de los derimdng die petrdteo que se
traduce on subsidios a los combustibies,

D¢ rmsnera genarad B iedidis adopladus s mpedattes Tem: la redueeidn
el gasto en inversijn ¥ obras piblitas estatales; bajz en el gasto de salarios del
seclur puidlyod; disminugon de [a nomina de ooypresas iblicns ¢ nstitoeioiwes
wizhilicas; o peser de yados eclos Teearles ofchuadon, ol Vatodo o logrd Las meetay,
plunteadas a ineios del afio; g tema, pendiente no gjecrtads es el traspaso de
actives piiblies ul sector privado,

Luz dos problemas ceconjmicus centraleg a resalver por parte del Gobiermno
C-Epiﬁﬂ 500 rednor o dificit feenl ¥ loptar la dinamezaeitn de o coanemiE del
paia.

La Administrae én de Ja Compaiifa congidera s Tas sitsciones antes nlicadas
1w hun originade efectos inporlantes en las opeeaeiones de la Companiz.
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Antorieseiin, de estados fingncieros

Lo pstados Snancictod 4l 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos com 1a
autnrizacion de fecha 20 de abml de 2020 del Gereate Geucal de la Compajila v
posteTiormept: seriu pucsios & comsideczoitn Jde la Jurta (General de
Arcdunixtaa pard s1 aprahaciin definatoea,

RES1TMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

A oortinuaerdr. se deseriben bz principales politieis cemtablow sioptadaz #n la
preparaciin de estos estados financierty, eswa politices han zido definidas cn
fatwijm de la FTIT para Pymes vigeates al Al de diciemobre del 2010 v aplicadas
de ropoera unifipme 4 log afios que se presentan an estes estados figangerns.

Baxes de preparackm de estadps firancieros

Los pregertes estadng fmancieros de IMTMOBILIARLA SIGLO X0 INMOUND
8.A, mn =gy preparadiy eon Normas Interpgeionsles de  Imformacidn
Fingnciera (NEF) para Myihes emitides por el 1458 (Toternationsl Acectsnbng
Standard Boand) qne ban zida wdoptadas en BEcuader ¥ teprescitan la adopeiim
mtepryl, explicite y Wi resecvas de law referidas wommas internscimeles y
aplicaday e manera ubiforme 4 los ejereicivg yue ve presemtan

i preparacids. de s estados Brnaocergs corforme 2 b NITF para Pyboes
requicre ¢ uso de estitneciooes contabes. Tombién exige s 13 Adminisiracian
Jue vjerk zu uicio en el proesyo de aplicereian de 125 polileas contables de 1a
Compafiia. Ej ja Nota 3 @ revelan las dveoT que implican un mayor prado de
Juwio o ecomplefidad o las areas donde low =apvegtos v ostimacionos sun
signifacativas para 13 «labomacity  de los estados Anancieyos. Liebido a ta
subpetmddad wmherente a cate praceso romtghle, 05 resaltades reales pueden
diferir de }os nuntor estmaados por ls Adminigwaeion.

Moneds funcianal y monedas de presentacion

Lay partidas on los emlades [oenedeers de la Compafifa se cxpressn en by
moneda del aobients econdmice primaric donde opern Ta entidad (imoseds
funcional).  Tos estados financierea ze expresn 2 dolures estadounidenses,
goe e iz hopeda funcianat v ks meoeds e presentavidn de b Compania.

Efectivo y egquivalenies de efectivo

EL wherdten v tguesberdes e efecdvn indiye equelles achivas fnancderos

liquidus, depiuitas o inversiones fineneieras bguidas, que #:  pueden
rapidanienie en efectvo en in plizo imferior a tres mases desde el

indcio de Ia itweryian.

ActHvng ¥ pasirog finanssmne

CAasificariin
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NOTAS A LOE EXTADDS FINANCIEROS:
POR £L ARD TERMINATHY Al. 31 DE DICIEMEBRE DF 2019

TEapresatio en Oblares estdounidenses}

2.4.2

—_—— — e a—

La Compafiia dastfica sus activos financieres en lag wiguientes categarias:
“acthms fingetieros 4 valor reonable a fravis de panenoas y o péndides”,
“préganns y voentas por oobrar”, Factivou finamderos mantenidos haskl sg
voneimiento” v “activos fuduedeons dispotdbie: paea la vonte”,  Daos pasivos
Enarcicrns se olanifican en las sipufemtea calepoarks; “pugfros Dnapmeros a
walor razomable a ieivds de gananeiss v pérdidas” v “otros pashos financieros".

La cluglficacidn depende del propisit para €l cual se adyoideron los activos o
covtretaron bos pasives. La Adininistracidno determing o clasificacién de sus
actives v pastvos finaneieras v e fecba de e tetvmpeimmiensn indiial.

Al 54 de dicjembre de gong ¥ 2o, In Compatiia rarndrvg setivos financieros en
la tateporia de "Préstunue ¥ cuenlas por cobrar” v pasivos financieros en la
cavegoria de “(Mros pasives financieres™ Las canwiterisiicas de leg referidos
wtrnmentas [aneierns se @vplican a continaaciin:

Prestans ¥ cuentas por cobrar; represeitados en el estde de situacion
finarciera pob las cuentas por cobrar comerciales ¥ emplegdos. Son aetivas
financieros ho ferivades que dakt devecto a pagos fjns o debdrminables v g2 na
voHzan ey pn Tercade activn. S iocduyen et el activo corritnte, exespto por los
e vencinderto mEayor a 1@ mesed coprados desmde 1w fecha del estedo de
sruatibn foatiers,

zos pusivas Maancieres: representades en o estado de siluacidn
finarcicta por las cnemias por pagar cometvisfes.  Se reloyen cnoel pasto
corriente, excePiu por iog devencimicito mEyor 8 12 jeses cortadns a patic de
1 foche del estado de situaciin financiera.

Rernmcimiento ¥ medicion iniedal y posterior
Reconocimleritn

la Compafiia FeCOROCE UR 30 O Dadive fnancicrg ¢n el estado do sitoacion
{nsoclera u e feehy de ln negociacion, es deelr cusndo =e compreancte s
cotoprar el activi o pagar ¢l pasiv,

Medirifin inicial

Lo antivos v pastens (oancieros eon seedides Sivilments 8 7 vaior tazenable
s cualguier (osbg etribuible o i transceidn, que de ser significative.
recunocido conls patte del avtive o pasivoe; sienipre que el actvo o pasivo
linanetero 1 s2a designads como de “valer razonable o Lrnds de pérdidas ¥
Fanateies” y gste o signifleerbvo, Con pesterioridad sl reconocitmiento injctal Ly
Compaiia vahorita ki mismes comn se desalla n continuaetih:

Mediriiin povierior

Ha Préatamos ¥ coentay por cobrar

POSteTior o su reowwscinionte ekl s miden al crete amortiads apligaedo o
mitodn de nlerls afeolivg, L Oatnpeia potscody as stpotentes enenms Jepioo
de eata categoTin:
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i)

L

i}

Cgentas por vpbrar carnereigles: Bsias cuefiby cormespunden a ks montos
adendadas por sus elienles por la wears de productog en o curso normal
de negocins, Se peconocen 3 go valor Doniinal gue &5 sguivalente a
eogte amotbzpde pres o Feperin imerescs y son pxigibles de forma
inmesdiata.

Oty cuentas por_cobesr: Bepresentadas pritcipalmentn por cuentzs por
cobrar g »mpleados gue: s Ligidan en el corto pluse. Se cegistran al wlor
el desenbolsn walizado que es o cguivalente ¢ o costo amuorteado,
PUes 00 £ CUETHT intereaea,

OMros pasivos financierns

Hc miden al costy amportizade splicando o méade de intergs efectvn. En
capectico, Ia Compufida prescnla Jua siguiertea ¢nuntus deniro de esia
catepordia.

{uemas Jor pagar comepedales: Son oblipaciomes de paga por bienes o
servicins adquirkdos de proveedores loeles o Jel exterior en ol curso
rormal e o negoeios, S ge esporad Dagar €0 un Afi0 O MEDOS se
flusifican gummo pagivis eomrientes, Je o contrario se proschtun como
PAEIT0S B3 eorrientes. v reconocen g 9w valor gominal que es equivalente
a El:l:.:.mt:: amortizado pres oo goneran jiolecesss v son pagaderes hasla en
40 LIRS,

Ctras cui e por pagdr: Unemapoade 3 obligeeivnes de pago con los
empivados de by Compatisn por sueldes v salarios v etieficos, al IERS por
#poTiLs y prestames QUIMNErfurios ¥ otrms Drovisiones, Estas operaciones
22 Feglytin a4 su valor nodininal qoe es equivalente 2 m poste amorizado,
Eﬂlﬂﬁ S0 igibles pOr patte del acrceder en & corto plaso ¥ D0 devengan
mieresps,

2.3.9 Deteriorn de sctivis Aivanciesoy

Ly Commpanla w3 cetaMece uia peondaion pars pérdidas par eleterioro de stes
cuenius por eohmr, debdde » que 10 cxiste evidencis ghijctva ge que no serd
capaz de cubrar todoes los importcs que ge le adesdan de aependo con los
términos atiginales de lgs cucntas g eobrar.

1a existencia de dificoltades financieras significativas por parte del dendor, la
prohebelidad da noe o deodor 2re BoGuiebra o reonganizactiin Financiera v
fulta 0 nra en Loy pages se consideran |ndicadores de gue la cuents a cobrar se
ha deteriosada,

Al 31 de diciembre de 2049 ¥ 2018, 1z Compaiia no ha regislmdo provisiones
ok Qetelior e sos ouentas por colrar,
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2.3.4 Baje de wetivos y pastvos financicros

2.4

Un active findlciero se elimina eosnde expiran Tos derechos a recibir Los flujos
de sfectivo du’ wtivo o si la Compafija transfiere ] achive & Un terpero $io
retetwr saptancialmenic Tos riespos v et del achvo.

Un paziva ¢ climinado euando los ghlipaciones de la Compafiia especificadas en
el contrtn s¢ han Bguidado.

Propiedad, planta ¥ equipa

Lay uctives fijes son registrados al ooela histdrico, menos depreciaciouss
acnmuladas ¥ pérdidas por deterioro, e euso de producirse. El costo nelmya led
dusembakaos Jivertamente atibeitien a b adioisieidm o rmgrocibm del acien.
Loz degembolsng posteriones 3 la compra o adguisieion side son e pilsBaados
vuendo es probable que hereliclos erondmice: hrtures 2sociados a la ipveraidn
flugan haefa la Compaiils + Tos eostos pueden ser miesdicdos razonablemente, Los
Hdesantbalsay pasteriores goTTespondicntes 8 reparaciones o maatcmmmienta ¥
son tegrstrados en os resultados intogmles tuando son incurndas.

Low terrenos 50 52 deprecian. La depreciacion de otror gaotives fjos es caloulada
Yinealmenie baymda en la vids dtil estimuds de Jos bienes y a6 consideran Jos
valpres residuaies, debido A que la Admrinisiraeiin de la Comapanta estia pon
valyr de realianddn de sus actives Gjos al drmine de su vida fril de todos.
Debide el tipe & operaciones de s Compeiin, no se ban identificade
oolnpepentez  ognifehves que poscan vidas Miles diferenciadas.  Tas
ertmptiooe® i vidas Miles ¥ volorce reiduales de T activos fijos son
revisadas, ¥ ajstaduy 5 ef pecsmwio, 3 cide fechs de cierre de los estados
financieros,

Dhespués del recanoeimicota ivicial, las partidas de prapiedad, planta ¥ equipo
SO0 regkdrads: 3 coste @etos la depreciacion acomulsds ¥ el dmporhe
seummiado e 1aa pérdites de deteriorn de valor. Fxecpln hur Iod temmenos v
adificios qot 92 registian ytilizands ¢] modelo de revainaeidn,

Lus vidas otile: estimmdas para el perindy ecmal ¥ coomparstoo son ias
siguierntes:

_ Ariive Widka 6 e aley)
Edificios 20 aipy
Magurouria v Goanpos [T afos
Muebles ¥ casares L0 ading
Veleionkos % afius

Lag perdidas ¥ gananeior, pet La venis 88 arlivnd s, e caloolen somparando
log ingreans obtenidus con el wlor en b ¥ se decluwnen cooel estado (de
resiltados imegrules en el ritboe “OiToR ingresi (pastos ) oneraciotules™
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Luande el valor en ibros de un activo fijo excede o s monte recoperable, este
&3 reduwido imeadiatarpente hagta au vaiome recuperahie.

2.5 Delerurs de pitivos no fmancierss (propiedad, planta ¥ equipod

Log actives apjetos @ deprecladdn o amorivacion, sc sometn a proelu de
deterlors cuandn se producan eventos o circmslatcigs guc fndivga gue potdda
fi Tecuperars: St valor oo Hbros, Las péridss por deteriors axresponden al
munto e@ el gile €l valor an libros del aciive excede a sn valor remipeeatile. K
“valur recuperable de los activos eormesponden al muyor ertre €l montg meto que
ue obvendeh J2 s venta o s valar en psd. Pare efetnd de ia evalnacion por
deteriore, Iz acHvos ge gpripan a lag niveles nas poyuelios en los quc e
generen finjoz e efevtneg identificables (uwuidades generadoras de efectya).

Loz galdne en librow de activos no fnancieros que han sido objeta de castigos
ot deterici 92 Tevisal 5 cpda Bcha de geroe de Do cotdehos Sranetertd pasy
verificar posthlis reveosiones del deteriom.

En ¢l caso g &l monto del valor en libres del aclivo enceda a sl momto
rerirperghle, o Compadiin registrs ung pérdida por deteriors €n los resultados
del ejereicio.

La Adrministracitn af gt de divicinbre de 2009 v 2008 he realizado 1og andlivs
perdnenles v conssder que ho se han producids oventes que ndiquen que sua
Activos no fineneieros sighifieatives no podrisn recunerarse 4 su valor on 1thos,
perlo cual no s han reconneidn pordidas por deterioro,

2.6 Tmpueste ala renta corriente y diferido

El gaso por impaesto a ta revta dol afiv comprende of impresto a b8 rants
gareerde y ol ciferido. F) impoedo se reconoce en gl etbelo e regohados
integrales, ooeepto cuandn se breta de parvidas que se mennooen diveclaroenie
en el pamimowia.  Bo ookt TEe0 el Sopeesio thnbién e reconod: en Oimos
resldtados joteg-aled o directamente én ol patrimonie.

(D  Tmpuesin s la rents corrient:

El carger por izipnesto a la renta covrpedte 52 calodda mediznte 1o tasa de
whpucaio apiteable 2 tas wilidides pravabivs ¥ se carga f los resaitados dei afip
eI Ot se devenia con base e ol ¥npnesto por pagar exigible,

Para liqguidar el Impuests a 14 Banta co ef caso de bus sociedades, se aplicard a la
bsade imponible Lis sioicntes larifis:

v Los imgresos gravables obtenidos por seeiedudes constituidas en ol Bevador,
asl goma piT lge suenrsules de sociedades extmnjeras-donticiliadus en ol pais
¥ los esmablecimiprios permanentes de sociededss  extranjetns no
aomiciipdas en ol pafe, apticersn Yo taria def 25% snhre#t base imprtahble,

v L tyrifn ioewdtines sopd La comtespondicTde ¥ snriedader mir ey (3 punlos
poreemtuales counndg:
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a} La soviedad tenga accionistes, socias, partigipes, fmstituyemtes, henefcianios
o wimilares, 8pate oy composickn sorietarda dicia gociedad hava iocumplidu
sul deber de informar de acaetdo com b establecidp 20 la presente Len o,

b) Dentves de la cadenz fc propedad de Jos  respectivoe  dereckos
representativie de chipatal, exists wn Bolar residied o, cotabdenido & pmparedo eo
M peraise Haral jurisdicciSo de menot iposicdn o ragdmen baeal preferenic y
&l honefitiario »foelive o6 residente fiecal del Ecmador.

» Lz adicifin de ires {3) Musdgs percenngales apticars 4 toda la base impontbie de
la sodedad, coando ol porcensgge de poticipaciém de aesbonistas, soclos,
participes, ponsthceomtes, heneficiarios o simitates, por gulenes 52 haya
incurtide en cisbquiera de las eatisales referiidus en el articolo 37 dela LR sen
gt o sperior o] 50% del capital social o de wyuel gie corresponda a la
malyraleza de |3 socdedad Cyande Ta menciovada pureipaeion sca berior &l
50%), la tarify corpespondiemte a siviedudes mas tres (3) puates porceotuales
aplrearg sobre Lo proporcidn de la base imponible gue orresponda 8 dicha
participacidn, ¢ gererdo a ko indicado em 2l reglaments,

Rebaja del 3 % de la tanifa imprsittve pam mioo ¥ pequelas empresas o
cxpnttadores halatuabes,

Lo Compefiia TNMOBILIARTA S1GLO X0 INMOIUING 5.4, gplica la tarifa del
2%,

3¢ encuentta vigone la norma Que exige el pagn de wn anlicipo de impurests 3 la
remyh, e valor es calenlzdo on funeliim Je taz cifras reportardas el siio anterior
sobre el o,2% el patrimonio, 0,2% de Tos costos v gastos deduetbles, 6,4% de
los ingresos pravables v 0.4%. de Jos getivoes,

La yrferidn T T etubiece que =1 g wastiese mpuesio # 1 ress causado o si
el impuestn amisade en o gjercicio comricne fuese inferior al anticipu pagade
gk Tuy retenciones, tendrin derwhio a presentar ol oorresponcdiente redlamo de
pago indebido ¢ la soliciixd de pago an wxeeso, por &l total de 1o que subrepase ¢l
imynmemto ala re nta causadu,

Durante & alo 2019 b Cornpafil scgizted eomo gasto de wopiesta a4 1o renta el
vilgr detertninade oo te conciliacion tributads i 1 wilidad gravadle del afio.

(ii] Impueste alz renita diferide

Hl impuesta 3 Y rents diterido se provisioos op su trtalided, por e mérods +

pasivy, aohre las dilemneias RmPOTales o Tl BIATC tas Dnses ‘milwatias

de acvos ¥ paswwes ¥ sus mespectivos valores registradas en los eslades

financierva. Bl fmpuesta a 12 renta diferido se determina usando tesss

tributarias que han side prommidgadan a o Fecha Jdel estado de situacion
linAheera ¥ que =e e8pera sumkn aplicabies cuando ol impuesto a 12 rema
ferida aclive se reglice o el bopucsin @ 14 rertn pasine 6o Dugue.

los impucatos @ Ta reuka diferidng activea adle ke reconocen ent [a medida gue
sea prabuble que se produscan benefick tilntaring finurne cotre s qoe
puedan wsar fas difrrencias tem porsles.
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El sajia de impucstos a Jg renta diferido sefives se compensan oo @l ankdo dal
impuesto diferide cuando exista el derecho Jepal exigible o comgaivsar
owestos aclivos eqrrientes con luyeeghs pasivos cormented ¥ cuade o
impuesto a [z 1emia diferido active y pasivo se relaciona con la misme autorided
tribartars.

El sropuretn diferido aetivi gee se genera de oA derechos por gizortizecion de

lag peérdidas tribagarize o reconoeldo Gnigmerte coando existe cvidencia
razonzble de que estos se seenperatan en el tempa.

Beneflcios a los emplagdos

2.7.1 Beneficios de corto plasea

U Purticipaciin de los Laljs

Corresponden principalmente a:

11 tiligdacles: Cxlertada en frnciée del 13%
de la utilidad mantable amuil antes del impuesto a la renta, segiin o eufableido
por 1a legislaciin ecualoriai vigemte, Se refislra com carge A resiltedos ¥ se
[FoESeTTd Como parie gelos costed ¥ pastor. LA Gnica Runciimacis ot nclacion gde
dependencia al 31 de diciciabre de 2010 as la Representsnie Legal, quien de
acuerd a B ley taborul vigente no tieme derechy 1 cste beneficio,

iy Crecimn bercer v déeimn cuarte syelde: Mo a2 provisiopan csiea beneficioa, La

fnica fundonaria en relacion de dependencia al 31 de diciernbre de 201y o8 |
Ropresentante Lepyl

iii} Yachciones: No se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personsi

Ah

]

sobic buse devengada,
Eencficlos de lavgn plazo

Provisivnes de jubilacidn puteooul ¥ desahncks: La Compaiia no tiene
un plan de beneficio defipidn pura jobilacsdo patronal, normade por s Teyes
laboralis ernstorianas. Adidonalteente de gonerio & las Lives vigerdes, 2n los
cagyy te termingeitn de la relacién labmal por desshucdo soliciteln por el
empleador o por ¢l tmbsjador, el emplesdor bomificard al trufujador con el
veintirinoe por ciento del cquivgiente a lg dima remuieractin meneual poe
cada uow de log afios de servivios pres|adis g la wrising Compafiiy o compleador,
este beneficto se Jenoming desahucio,

La Coripatita oo determila vanalmente Ly prnisidn parm jubilgoion patronal 3
desabyein vin Ppoe 2o pSInding Actusciales practicados poc o profesional
independiente v ¢ provisiola ean cargo a los eostos v geetos (remaitados) ded
atia, Huliﬂﬂudf' Fﬁ el dﬂdfimtm de Crtdity Eﬂﬁunu dPsm-'mmdu ¥
Tepregetdan o ol presenta de lys obligacioncs a s fecha del estado do
sitleweddn finaneiers, &ip el ca olenida ﬁcﬂi?utundn lng fhajos de subids de
viogte 8 la e de descostbo amgl, la cual fue obleniga Je  pondesar
El:,?m&lﬁidmm'* las tusae de interés ge low v corporstvos de olbs eslidad
Eoilador,
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lag hipdtesis zchuariales incdoyen varinhles coma son, ez adicién o Ly tesa de
!:le&memn, tusa de mortulided, edad, sexc. afios de sericin, reRUWT9CoDes,
IMCrementg Gl UM de femuseseTones, tasp de rotaciin, entre otras,

La gpnanciay v péodides wheeriole gue argen o los 8j02es Dasados onla
exjwriencia ¥ mmbics en log supnesas poioariales dehen aer cargados a los
utrog tesuhades integrales e el peclodo en el que sucgesn,

Lo gtz de :d serviciog pasados deben ser recongcidod ittnediataments o
resttados del ado.

La Compmiifa oo adoptd la comienda a te NIC 19 *Beneflcios o Ly empleados™
vigerre desde enere del 2edf, referepte dl cambin en fa tera de destuesd
utilisjds para ©f cileulo de fos beneficos post - emwpleu (pronddones de
jobilackhn patrongt v desahucio), dicha enmienda establece que para las
awmedss dozde 10 exiska Un wemmdo ampln de bonne 2 ohligwelonas
emypresariales de alta cglidud, ¢ debe itilizar la tasa de hongs corpovativies de
Atz calidad demominedes en cats moneda y sistdo o déiar la oncda wn ia coal
g liyuidardn estos pasivas, e debid utilioar i taga proinedio de los bonog
corporativos coniticas en Fermdes Tiidos,

e prafurmided ool ofidin BOVE-TNMV-201 700060421 OC de facha de 23
de diciembhre e 2017 emitidn por Ja Superintendeneia de Compatiias, Valopes v
seguros, en ol cusl establece que lz Replldicy del Ecundor coema con ur
mercado de wobs corporativoy i alta colvdad gue 30 pluisden asociar al
poncepta de tmeterdo amplin, 10 cual de igeal forma difices de 15 enmienda o L
MIC 10 antos enonoeds.

Al vierre del aiio 2009 ¥ 2018 1o se ba realimdn In provisidn gue eubm gl
trobajedor | e enrontraba Inbarnde para s Compatiia

D& weoerdo al Reglamento psra la Aplicacion de la Iay Orgénica pare s
Resctivociin e 13 Teopomdia, Formnlegtimderin de la Dolerssciio ¥
Modernicacion de la Gestidn Financierg, publicade en 2l Registra Ofictal No,
12 del 24 de azesto de 201K, se reconoce o heneficio brlbatgrie peun los
provisiones de jubitacidn patrunal v desahucio a wavts de {a determinmsdan de
Tmpuestos diferidos,

S& [HMla recopnOmer un ackivo por itrpuestod diferidos hejo la correcta aplieacitin
dC da téeniva coitable reglada por L Secckin 2o “Inpuaste a las Gaudchs”,
aduiriends el cneficie de la Jeducibilidod en s toralidad una wem gue 3e
efeclie <1 pago.

Frovisiones forricistes

Lan prowiasinnes £2 Teashoen Cando:

Ia Compsiifa tixpe ona obllgaciom presomte, va ses legal » implicits, oo
resultadn duerolton pasados,
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ii} I probable que viiva o ser hecesarig una selida de rpemsoR para Houidar la

obligacin y,

iii} El monto se hy estimada de formea fiable.

iy

5

Loa moptus reconocidos cowo provisioD Som (4 mejor estimacidn de la
edministracidr, a la fordw de cieme de [og estados fimatcierss, de loy
desembedaos nacesarios para liguidar Ja ohligacitin.

Reconocimicote de ingrosos

Los Jngresos eonnprenden gl valir ragzomable de b cohrade o por cobomt por el
arrzendn d¢] mmpebls vn & eurso pormal de 1a9 operaciones. Los ingmeses se
muestzan neted de TVA, rebajias ¥ descuentos storgados,

Los ingresos son reconocidod et 13 medida snoue es probabile gae aw beneficios
econémicng fllyen bacia la Compaiiia. poedzy ser medidos con fiabilidad v
cuandu la Cwnpafita efeefis 13 trancferenda total de riesgos y bencltios al
compradeor ¥ s wantene el derechn a disponer-de cllos, 1 el control sobto los
g R PR

Beronarimie Wi e costes y gty

Las castos v paThos se mepistrun al pogto Listitior v se reconomen poc el método
del dewengudo o medida que son ineurridog, indepeodippteinente de ja focha en
gua ke realice o pago,

LESIIMACIONCE Y ORITERIONS CONTARLES SIGKIFICATIVOR

Ia preparacion de estadps financicros peguiere gue s Admitdstracion realice
estimacions; v Uil supuesbos que afectan b moness incuidos en cxus
eslacles financiems ¥ mue potas oaplivetives.  las edimationes ceolizadas ¥
aupucstos utilizadiy por la Compafiia se covnersmn basadas en la ¢xperiencia
historica, cambios o la ipduattis e infermacon mamisstreds por fcnles
externae calificadsy, Sin cmbargs, los resudtados dnales podclan Jifeor de las
eqmaciongs baio cierme condicioeges,

tas eslimaciones ¥ poiltlcas contahles dgnifioutnag som denidas comeg adgiicllas
gue o impottaites paca reflejer correcramettes la simpacidn financiera y Tos
resiMados de s Compahia v'o las gue coquieren wo alto grado de jaitia por
frarte de In Admindsirecion

Taz primipales catimariopes y aplicaciomss det ceilotin  profesional e
SIUeTTan relacioades cmy los Siguicnies poncepos;

v l'roviziones por beneficios a los emplondos: No se han anlicado Tas hipotesis
empleadas para ¢f rélenle acharie] de jubilacién parronal ¥ dezakulgdn, no
ge efecrian provigiones wn base en #ftudips acmaariales practexdos por
poufegiomales mlependievdns | Non w20,
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a)

+ Propicdat planta ¥ equites: La estimaeiin de widay {tiles y vador residual
yuid &0 evyl am 8l cienre de cada afio (Nota 24)-

s Tmpueste o la renta diferidn: Ta Compariiz 0o ha realizads o estimacin de
wus impuestns diferidos considenile gue todss las diferemcias entre af
valor en libvos v fa hase tribniania de tos actvosy permvgs ge revertiran on el
fiture (Mnolo 2.6),

ADMININTRACEN DI KIFRGOS
Factares de vicogs Soavvebesn

Tas aerividades de la Compaffa ia exponcn g una varkedad de riesgos finsneiecos
tules comuy: rigsgos de mevewdo (ucduye: ricdge cle tipo di cambdo ¥ nesge de
nrecin), riesgo de erédite ¥ Thesgo e quuidm H progranta el e
administraciin de riesgnt de la Compania trats de minimigar potenciales
efectos advetsos en s desempeio financicro; sdemis, 52 encaning a que s
actividades cor. rieepe finaedero de lu Compaiifa estén sujewss a pothiceas y
procedimicntos de Wen icsim, madicion y enehil.

La Gerenck Firaneiera tiefe a s0 cargo 1a admomsiracion de vieggos de acoerdo
com las poditicar aprobades por 1s Gerencia Georml. 1 ohjetro o5 idenlificar,
evaluar ¥ administyar jos riespos tinumeieras en coordinaeidn sstvecha oon las
nrddades operativas de ka Compafita ¥ propofeionzr muaa v principios para 1a
adminislcion general de Hesros a8 como ks pollicss parg cuhrr dreag
eypecificas, taies cowm o] ridsgo de tasa Je interés, el tespe de ereditn v el riesgo
ks igquidez.

Riesgos de mercado
i) Riespo de tpo di cambio:z

La Cucnge fila apeera en el frubite ndonal B2 emnbargs sy I5porcion o
riesge de Bpo de gambio es minima -debido 2 gue todes suy operaciones
solt avordiadas en dflorea estadownidenses, por tanto, no oIt cxpEesia a
riesgo de tpo de capihin |Mr uperaciones enn mnnedag extranieras.

1i) Riesgo de precio:

L& exposicion a e varfcton de provies de Ja Cotapaiia exrd melactonmda
vor Lem regpol aiones que aferten Al settor mrobilianio. Esta drcunstancia
o meghida constantements por la Gereneia Finaseiers para determinar la
exlructura de fritaeios adernada

5t bien existc un rlesgo de precip debide & que se prevén cattlics por las
polfdcas cedl CGolbigroe Cental, |3 Compaiifs mantiene @R adesiinka
rolacion con sus principales cligoiea.
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NOTAS A TS ESTADOS FINANCIEROE
TOR EL AN TERMINAIM AL 31 DE NOTEMERY DE 201y

b}

Q.

Riesgo de eréalito

Las politicas de crédito de ln Compuiiis esthn ftimamente relacionadas cor el
nive] de riesgogue estt disgpuests 4 seeptar en el curso ol de 103 Degoeios,

1A Compafia oo mantiere vua voaccnteiton de resgos crediticios en e caso de
clEtns por eghrar.

Hespecta al vz the orddito apociudo con Tne apldos de depdeitos, 13 Compaiiia
010 Pedliza operacionas col institoeiones con una calificreidn e Hesgo superior,
determinada  poar  Compadias  independientes de calificacidn de  riesgo.
Adigonslmerde, la Compafia ba clelerminadn cupos § Hipos de troosocionies o
cetila ertidad.

Rixago de liguidez

[a politiea fwm el manje Jde liquider imadoess © mamenfmiente de oivel de
abeetivg de segaridad v ateesh invnedisho » Teentsos. Por tanto la Compaiia
guinbiene iudices de liquider para enbrir eventuales pasivos inruediatos con
saldua racionades a proveedorea v otroa oo antigtiedad mener a un aio.

Fl siguiette cuadio apalizn Jus pasivos finaneieres de la Compafia agrupados
gabte bs base el perioda retsanente o Ig focha del estado do situseién fnencers
hasty b ferha de a1 vencimients.

Qnuey S
_ Cormienh: Ni1 3y Tiopte Laarmeenie Tk cigrhImb:

CHo L gwsiine: i Semee - - - -
l'-"l-l'\-'-llla:p.rrwglll'l.'.1rnr-1:|::mhﬂ - -
CacwTen pur pagnr relaciomalas 49005 207, L5 -

Ricspo de capitaliacion

Low obletives oo Ya Dempafil cusnde adminiétre wu eepital es proteger o
Principig en méecha de sz operaciones, asi como precaulslar y invessiton de
sus Aocionistas, parantizar loe intereses de pactes relagionadaz, y manbener una
et ura gpropiads de capital.

La Administracion de | Mompadiils menitorea sul capital subre la base del ratio
de apalancarmiento. Estr matio se caloula dividiendo b deuds peta para ol capital
teal. El caprtal total s calenla spnnnulo el “pamimenin rets” mas la deudu
neta

Los rating do wpalaneamiento 8l 31 de diciembre so1e-
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(Expresardo eg délarzs aradounidensest

i

.

—_ —_ =
_ spld 2018
Tirtol pewdivey BTN ) 6,314 2R
Mo 'ﬁ.fu:litu}'eq‘uh.ﬁk‘:lllla'lllt cliveivo _ (L{l:'-sns&‘] Elwm
Dol Iyict -
Te:kal b dmonds el o, 1413, Rl HAqsboo
el Taslu . 6. 196, ER FELT
Eaito e apmlsncomten i nk% %

EYECTTVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVG

El disponible d: Iz Coupafiia presenta la siguichte eonfarmacion:

_ Baig ol
Ranci Fichincha 205051 o428
Tal DS F  A0.E0T,4 fBgbuE

ACTIVS POR TMPUESTOS COKEIENTES
Imypistes anlkipados de la Cotnpariia fitesrados por;

L] 1 I 2014
Rerwnciomes an Iy Fyegte 10334 0 10,6300
Crechily Tr bukarig v 4 = ok 17.660,55
Tlal 1% Xalsh a8 o kb o

PROPIEDAD, PTANTA V EQUIPG
El deialle e propiedad, plamsz ¥ equi|w ee gl sizuienbe:



THROBFILIARTA SIGLO XXT TNMOUNG 8.4,

NOTAS A LOS ESTAIMIS FINANCIER S
POR L ANCHTERMINADC AL 32 DE HICTEMBRE DE 2614
(Eapresado &4 difares estadoonidenses)

] 18 Aumenios Hofas o 3
Terrenm 46y 564,50 463.564.50
HdHoks
Rdlizicm R R LR o
Twepireagpyicm Acuribobutle Fdjjielce: 7T Bk fit l:'_‘-ﬂ-.-liilﬁ,l,s:l =t qez 195
STRTFL AL 115D 10q.ga0as  (elkag,is) - A5 A O
bimeblis 3 Enseres
Michlry p e o1y 4H QG
Thepinrim:Ehu foumeiads Myhlee: v Enane: . BIRAR ) (06,050 o -?u':,fr_E-
SUBRTOTAL 1350 =7z Ag t50,08) - 1BLy
Maguninn e y BEgnipo
Wit rin 1 Bqudp 3-4R3,%r - - a4 a7
Mhaprestauhr Aol AMag#eeTls + Fyuipn -l LB, et - .o
SUBTOTAL 1Ry ' 2T 4 @By - 2z
Yalrpmbes
‘rehitmbee 1H.N00 44 - - ME AT
Theprecodn de Vildewhw ~Higger {5t - ey
SATHLTAT, TEID __ 13.3.15.;:!:1 la..i-e:url;,rbl:r_]_.r - ¥-745.040
Total TED .- Wasdays  [edtaad) 0 enefuse

Ea  Superinhndenria  de  Compafisd mediante Resoluenm Mo
S WL ORI G 5 restielve normar en e adopcion por primers vz de bas
NIIF nars las ey, la atifsecidn det valur maonable o revalusciér coioo costo
atribuwle, en el rieo de los hidhes inmuchles, estableclendo lo siguicnie:

A BITCTDFC FRIMIRG,- Tadu P HTINIIRRT s pose Menes dnrzbles i que
cepfigue Iy Norind Feterpocione! do Tnformecion Firunoert pom Dagletos i
Medisngs Enticades (NTF para lgs PYMES) « partir def £ de enero def 2012,
en fe fecho da transicidne (1 de angro def 200}, &n aplicecion de la seeeon 35,
podri medirtos o su ialar razorable o reaafio, stilizance ef qualito comertial
COREEMadn en A7 carto de pago del impuesto predic! del afio 2027, u besarss en
wR avalic elaharedo por am perito calificads por g Superintendencie de
{amgeoAims”

La Compatiin en base alo eniwiado anteriormeste realizd el regizico del avalin
registradn en e pago del impuesto pradial def inneble de su propiedad,
comformade por termeno v edificin.

La denreciaciin oial carpmda o revultados en o afie wpig esde 715 $, 12.654,13

#. CUFENTAS POR FAGAR RILACIONADAY

En cata caenk v vegistra vl gulog por pagat a sboiomiyay por o vaer de U8 5
1, 33,
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NOTAS A LOS ESTATMS FINANCITROS
PFOR EEARQ TEEMINADOD AL 51 DK MUIEMHERE DE 2614
fFmresada en délares aAtadocmidensea) —— ———

b 1

iik.

11,

A%,

14,

HENEFICIOS A EMPLEATHS

T detalle de Faz pasives acumulados al 41 diciembre del 801y ¥ 28 es o
Sigiiente:

- meouw  ZgnlB
Ruwchlrmg pryz Pugee afa 5o -
LEES pos pagar - zgo L Brad
Total 115 4 S50, ar.ony

IMPUESTOS FOE PAGAR
Vi remareen O T oD gemones it gl 31 diciempre O 2000 ¥ 26

yaxg ool

Agmaxdane en ks Fuerts: o TWA ot Pegur LAl Y $UB.51
hopsestn b Reyte puir pagpar 75,05 S 0inGA
Toiel TH AT R LR

CAPITAL SOHCIAL

A 31 de dicfembire del 2oa¢, el capital social de la Compwfila cstd constituide
Par 5200 secianes ardiogrisy v nominatives de on dolar de Jos Fstudos Dhindos
de: América {78 § 1) rada una rerpectiamenle.

RESHEKVA LEGAL

v peperdo o los disposicivmes sycictarias vigenles, T Compafia debwsd
transferic g feserva togal wn poTeentale no lekor al 1% de la wtbdad 1y
aunual, hasta (gualar por lo Dxams, el 50% del capityl social de la Compaiita.
1¥cha roscve Re B9t sujetd a disteibucicn 2 105 apcivpistas, excento en ol wso
do hquudm i ele la Connpraitlag prro puede ser ntlezads para capibalizacitn o
prn ebrir phrdidas en Lo pperactones,

En el afio 2099 nwo se elocted ka apropiacidn de la reserve degal de la volidad
obtenids por 2 Compafia on el #iio 2008, &l wior provisionado supers el
pureentate detAllado en gl pé.rrafu enungdado ameriarmends.

IMPUESETO A LA RENTA

Los tgresus gravebles obicnides por sociedades consttuidas eu of Kenador, as
om0 par las senmsalos ke sociedades extanjerss domiciliadas oo o pais ¥ los
cstablecimierie: permanenies de soeicdudes axdvaness noe domicilindas en el
pafs, aplicarin ks tarifa del 25% sobre su bave imponille. No vhebnte, lg farifa
TMpowithn 2er la eorrespondiente a gouiedades mgs tres {3)  peiDods
porecitugles Mz ndn:



TNMOBILIARTA BEG1L0D X1 INMOUNC B.A,

NITAS A 105 ESTADOS FINANCIERS
FOR FL ANCHTFRMINADD AL 31 DE DICTEMBRE DE 2099
(Bupreradn an délares saladour (2nses) - -

a] La ewcindad tenga apiionistas, wooks, pattizipes, constituyentes, poneficiarios
¢ sirnilares, m’mﬂ%u?lya pompoSicitn arcictasta dichw suciedad baya ioenmplido
s Avher de informar de acuerdo con 1o estahlecido on lo preserte Tevh o, b)
Dentro e l3 cadena de propredadde los regpecivos derechas representaiivos de
capital, exisla un tiular retidente, establecidn o smparado e uo paratds fised,
jurisdiceitin de menor imposicién o régimen fiscal praferente ¥ & benefiriaric
eferthm es resiifente fisgal del Seuadur

Ly adicicn de ires (4] pontos poreentuales aplicars o tocda la base jJn]'Jal:lIﬁhlE: de
la snededsd cupnde el porcenteie de participaciin de accicmstas, ancios,
participes,  coustituyertes, bencficiarios o apmilures, or quienes % hava
incurnide on ciglguier de las cansales refaridas en ee artfeslo sea igual o
superior gl 5% del capilad social o de aguel gue voTrespunds o s naturslesh e
L sociedad

Coando |3 mendonaods  parteipecion men inferior at 30kl 1o tarifa
correspondiente 4 sodedades MAS trea (3) puntos porcemuales aplisars sobre la
proporcion dr 1y hese inponible que sorresponds & dichg purticipacion, de
fituerdao a lo itelicadn en el reglemento.

Fr gaso Je que uos sodedad infrerse eomo @himo ndvel de au ewlens de
jropiedad & coone beneficlivio efectivg, w uoa persess natorslf que 0o Sea
rexidents fiseal del Evwador v, goe par el régimen juridivn de: cualguiera de las
furizdicciones involneredas en la cadetn Jde vropiedad en cuestity, pueda ser un
titular wominal o format que, wn congectencia, oo sen ef benefiviario efecthse, e
Tevele la reaf propicdod del capital, el deber de informar esmblecide en 21 il
atterinT (ulieaciends se enlendrrs cumplide s 88 que | 3ocicdad infrmante
demuegtry que . dicha persons natral &3 el benafisiariv efectnm.

Prra csinblecer 1 base impondhie de sudedades eomdderadas mieroemprisag,
ge deberd deduir adicionalneente un valor sqnivelente a uns (1) fraceion basica
Brenvads con tackfy ceno (O} db impnesto a la retds j1ara personas naturales.

Las sociedndes exporfedoras habdtusles, asf como tag gue se dediguen = la
produceibo de bienes, nelwidgs las del sector manufacturern, que posexst 50% o
mas de companerte pacional ¥ aquellas seciedddes de tHsInG esptive,
sontarme i delewmine 2l Reglamenty 3 esta Loy, dque reinviertan sosatilidedes
en £l pals, podrin niteger tna reduccion de dies (16 pontos porcertuales de Ly
@rﬁnu‘m‘. NFTESO B 14 renta pobre ¢ monto reinverttdo en activas produectioy,
slemipte ¥ ciandlo bo destinen a la adguisician de magquinariag nocves o cquipom
NUevES, wibDs para tiewn, material vegetativo, panttules v todo insuma vegetat
para produceidm sgricola, antdeols, fivestal, sanurders ¥ de Roricullues, gue oo
wtilicens para o actividad productive, sl comy para la adguisicion de hiemes
relaciowsdos con invesligneion ¥ tecnolegla gue megoren productividul, gener:n
diversifeaciin productiva ¢ itcrement de ciapden; para ello deberin pfertuar o
commespoldiente mmtente de capital ¥ complir com los requisitos que e
vstablezeat vn & reglametito v in presente Tay.,

Ef sumento da copital sc perfeccinpard con l# inscripeifn en el respectivo
Eegislors Afercantil haetr el teeints v uno (410 de diciembre 1« cpeveloin
imposithve pagterior a aquel en que se generston 1as wilidades mnterfa de I
FCiTRRBTS KL,
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NOTAE A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR K1 ANO TEFRMINADY AL 31136 DICTEMNERE DE 2019
{iapresadu en fOluree eradommidenses) - e

Las sociedades gue wengan la eondicifin ge roicro ¥ poq ey T Presa, afi como
arpiedlas e tengan enndicidn de exprradores Labitialey, tendran o rebajs
detreg {34 jrur tow poroentyales en ba tarifs d# impuesto & la renla,

Parn exportaddores habituales, esta tatifa sc aplicard siecopre que en el
cornegpondicnbe gjereleds fiscal se mateds o increMCnie gl ernplen.

Cunndn nnx socieded otergle 3 sws  SOckds, SeGionisias, participes o
beneficiaring. préstaines de dinerc, o A algona de S pactes relzcionadss
préslampd 0o comercisles, et operscitn se considersri come RgG de
divickendos anhivipsdos y, pur consiguicnte, Ju sociedad deberd efectuar da
retencifin otaTesporutiente 8 la larits previste paca sovicdades sobire el manta de
Y vperncnin,

Tal reteniion serd declatada v pagada af mes sighiente de efectusdy deptro de
bow [REEOE pTCVISEGS BN B peplamenty ¥ conotituifl crédito miilaro purs la
gocicdad en s declaracidn del impuesie 4 Is renta,

1o aociedndes reelén consGtoidae, lae imversiones ouemss reroppeiday de
wenerdo ol Codige Phrganico doe 1z Preducsdm, Comerzig @ limversiongs, las
persntas Datirales oblgadas a Mever contahilidad v las sucesiones indivisas
ahligadas a itevar eontabilidad, que infeigren aMividaies. estardt sujetas al pago
de esbe mdvoipe despuis del guinto afo e operaeidt: etectiva, antepdidodoss
por tal o indciacidn de su procesy produciva y comcreiad,

Ko epsn de goe el procesn productivon ast o requiern, este placo podri ser
ampliada, prova entorizecifn del Scovicio de Reotas Teternas, pars 1o coal
aeteagriarmeote delysma comar con o Dsprme fuvorsble de I Sccretarts Toenica
cle] Omsejo Beelorial de ls Produceiso

cha solicitin] debard eatener ana esplicacidn detallads taule de] process
preductive ¥ enpereinl asl eome ef mutivo e & el e veguicre dicha
ampliachin el plage pers b pazn Sl aneipo. CorliimiEmenie 2 esta sodleittad,
deberi ineluic un informe emilico por Wemcos especiativadiv en & yector, que
T Lt Telai on lahoral direta o indirecta eon ¢l contribtyente, Lucso Jel
nnRksE pormespondienle, se emibird une resolucin comjubka chime ambaes
entilades.

L comnpogicion ded impuestn 3 la rerta es 13 signiente!

g b LS
Trufeppmato g lis conca coritente 15-066,77) {2058
Tenpmisker 3 Fa Pewala cliforice - :
Tomliupuesto alarenta  (5.006,77) (5.014,58)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AN TEEM [(NATIE AL 31 TEDECILAMBRE DE 2010
{Exprorad en dalyres - sladmrnidenges) -

Tanguesti 3 La rents onpriente
Coniliacidn Telbotaria:

L R .-, B
wcnbtacliy guten gl 15% 4 Lraho]adeies e mpoeste s Ln
e T 5.272,09
17 Pl purd 36 1 % Trabajediiea
[:] Gavdens pps dedy elbes o el e g5l
Uttlitmi] Gravahle =18 ar e i
Iy eslu 2 In Regts Corrlents Guxbie, T7 ER TR

Pravios € transleyencia

Las norvias tribpfatio : vigeithes ineprporan ¢ prineipio de plena compelelcia (Mg 163
opeTaciones tealizada: con pattes relactonsds,

ar s parte del Servicio dg Renteg Infelias soliclts se prepare v remits por parte de las
Compyfilas ao exenliy ¢oe dentro de un pismo perode fiscyl bavan efertoado
operagianes cox parte; reheionadas #n 1o npote acumylade superfor 2 tres millopes
de Jilares de loe Esiatus Yaitos de Améric {178 4 $o00.000,00) deberdin presertar ol
Anexa de Operacioigs con Puartes Relgrionadss

51 ) monto ez eperor 4 les quinee millones de dilares de los Lstados TTpides de
Américs. (IR % 15 vooooino),  dichos sujotos  pedifvos  delerdn  prossodar,
adicionalmemte al Ane v de Dperaciones con Partes Relacionedns, o Infonne Ineegral
de Preciny de Trungferd neia,

Al g1 de didembie de 2ove v 2md, Ja Cowpaiis no ba Tegsde 3 los montos
establecidos on 8] pars fn anterior,

Impeaesic wla vents Literide

Al m de diciembre del 2019 v 2018 wo e han reconocido acdvos o pasivas por
irpusstos diferidos.

14. INGKFSOS OPERACIONALES - VENTAS

Lo ingsestd pan mrREndn Gl Ingpueble de 1a Compadia a] gi de dicierubre do
201n ¥ 2018 a0
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MOITAS 4 TO8 ESTA DS FINANCIERDS
POR EL ARQ TEEM MNAIME AL 3t DE DHIEMBRE DE x0ag

(Eapresada gn détares staduiridenaes) .

A0 2018
Afendop _ MuBuGdo EEOD,00
ol TTE & L4 L. O0GHY 141. 60y, 00

GANTOS DE ADMINIS TRACION

s rabroe ine luidos en esta cuentsa son bog Tiguientes:

Soag I-1=1F,

Bupebles o salarioe RSN A Bl
Mz e bk p oo o1 R W) L
Trunxpi: e £3415.014 IFREER ]
Irnpres 23, PLailaa y apgtediucicnes 17.152,M 13114072
b3 vicnea Iz fed a0 A i
Arviond ofkdna 1 G fmde] 0 PR LR
Hoooead Ik ILTREGD L Ba e
Dy i, rics L B P SRR T
Vit by oD

Totul U'S g IFHE0E BG LRG0

EVENTIHE SUBSHCIUTENTES

La pandemia del Corongvirs (COVIB-1g} tembis cfertgs devastadores snlbre ke
economip mul disl, seguramente més infenuwos y distinlon gque Tog sufridos
durame la cris.s finmeisea gobal e zoo8-2004, los paises latioamericanos
enbrg elfes of lwuader o estamin qjenas 3 cllog, ya que serdn impactados a
través de vario: canales,

La erdirmedsd bnpactard g una va dehilitada economts renatoriane ateoiada
por n déticlt fiseal sipnificativo v la alterard tanto por el fade de Ja oferia ooms
de la demanda, ya a3 waves Je la inerrogeidn de lis codenas de produccdin y
Fofpears severs meniz of epmertio mundigl 8 Twvds de 1a pérdida de ingresns ¥
de ganancios cebido 3 om ales didl desemnpleno v mayores difumitedes para
U con tes oblipacaones de denda.

Fl pobiernn es:# tonwiwiy medidas econdmiicas fiagdes ¥ wonetarias, que
waplican avmer tar #l gasto social, endeadsimiento externt, formas tributarisg
recaudatorigs, susponmién de eobros de erérlitos bageaccs, provisiso de lineas
de gredite pare el papo de 1os salavios de las campefdas, congsamienisn de)
TeCaryn POT At pago en oA servicioe de agus, ¥ acvivnes parg evitar el
desshaslecimiat 1o de bicpes bésioe, cotre o ',

14 evaludion ¥ 2 awoento del tmpacto de OOVTI-1g en el Kevador ¥ & 1iiyel
TEpresentin bus etald ditic] pard wsdow. simaridn gue ofectasd e
MW TR SIEEfc: Fiva la cennomia en el afie 2o,
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NUTAS A LOS ESTA DOS FINANCLERODS
POR EF. ARNO TEKM iNATMD AL 31 DE BICIEMBRE DE a9
ABipresada en dolwres catador nidersos)

17, APROBACTONN DE L.OS LSTADIS FINAMCIEROS

Les entadas fiauncieroa por ¢l aiio tevmiosdo al 31 de diciembree del 2019 ban
dido aprobades por i Cerencia General v serin presentados a, Jod serionistas ¥
Junts (Fencral de Accionistas pari su aprabaciin.  En apinion ge la Gereocz dy
la Compmiiia, |02 wtados Anancieros serin aprolagdes por la Junts General sin
modiflcacions:.
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INMOATL LARTA SIGL 0 KT
T MM Bk,

Informo e dr cumplimiente de o prolilices, peocedimicatos y
mRCaniisp 08 imtaros mplecienizdon uuru‘lm]rm eiirgadn pym
praientr ¢l L sado de activgs yel Goaociexsiee §2) tTroTikino y o
delilos

Afio terminmada af 31 de dietembre del 2010



—_

Revishin del cumplimicnto de lay polithens, procedimienion v mnecanismng
interros implemedados por 21 sujete eblignde para prevenir 21 lavade de
aetivos ¥ of financi iento del terrorismo ¥ otres delftos al g1 de diciewhre
i 201 19,

A Jiws Sefiges Acciani: tas de
Tamehifaris g LXTTINPEOUND 5.4,

Quitia, 22 de onasro del 2o

De cotformidad con i: obligaciin estaldectda que las auditorias extertiss sozeonplades
Fu el arftienio 32 de 185 Normas de Provetcisn 98 Lavado de Activos, bimancizmignt
del Termrismo ¥ uirns Delitos, wopedidas wediante Resulneidn No. 5C¥ DEC, 1g.000,
de 30 de oo de 2004, poblicada ot el Registeo Oficial No, 292 de 18 dejulio de 2014,
y el avtiowds 37, Sevvidn VIR Defimcion, Gestidn, Contrd ¥ Apheadiones de los
Meoxmisinag de Prever cidn, Capitnlo YT Normas pare provedsr 2] lavado de activos ¥
el financiamienta dei terrorismo y viros deltos on las bolws de valercy, casss de
velpres v ad minisi mda s de tondosy Gdeiosmaiars, Vim0 VI Disposicioner Cenegalos,
de Yz Codificactsn de 1oy Resolppiones Jel Conagdo Nacional £e Valures, inforpren sobe
el gomplimients de lwe  polticas, procedimientos vy mesinisteor  dwrngy
implewengadas por el sumicto obligado para prevenit el lavade de avtosos ¥ oWl
Hrarertataienge did terr srisnmg ¥ dmos delios,

Pfertuancs b2 teviztn de geverdo eor 1o Worma Ioternacienal de Adaditora de
Servicivs Refucionados NISK g46 "Tralsios pats realizu procedibiicntgs cnwenidos
respectn 3 iformacidn financiera™ La suficiencia de las procedimislitos proviamente
frordados es de exeluiiva toeponswhilidad def tolerido 0Fparjo de) informne; por Io
tanto, o efactiames minguny declaneide resperto a L suficencin ¥ alcance o mestro
trabepo, w1 ses para el poposine para o mal se solicild et informe ol pary hingin oo
prodeito.

Hema: realizado una seditoria de low cotadas Anancierns de Ermobiliaria Sigto XXT
INMOUNG 8.4, wy el periods jermitado 21 31 de dwdembre de 2yiy, de
confiTidad eon Nyroos Intermecionales de Awditorda {NW1A), Npestra opinian fac
emitida al 22 de mave i 2oz

Hemaa aplicads los provedimientos préviamernte comvertidos con base en fas “Norwas
de Prisencivn fe Lgwady e Artivos, Finuncizgjente del Temrorisinn y (iros Defitas™
A eoaftmacin Indorms: nes oy protedimicntos aplicados ¥ los resulipdos verifipsdos
para ¢ada unos



1] Verificar ta culificacion del oficial de cumplitniento ¥ el ebdigo de
regielry vit 1a Unid ad de Anilivis Financiero.

MMORILIARTA 81650 3R INMOUNQ 3.4, en calidad de smjeto np]igarlu & repofiar
tigpe un oficial de complimiento calfieadu ¥ povee un cbdigo asiguade durante el
perfedo ynditado.

2} Verificar que kas normas ¥ procedimjemos de prevencitn de lavada de
acdvos y fmauwdimaienta ‘terrariung establecidos por la comigrafia sc
encueniret defindd os en el Mauwul de Preveneint.

INMOBILIARTA S1G) O XX INMEOUND 5.4, posee oL Matwal de Vrevensidn §e Lavado
de Activos ¥ def Firanciapjento de Delitos y fue remitilo a la UAFE dandg asi
enplimienvta g issto e n misnto,

31 Confirmar que el Oficial de Conplimientd haya camplido con la
preparacién del isforme ynoal ¥ presentaciin ant: lp Junta Accionstas.

11 Cficial de Cumpdim ente by prepatade @l inferme annal, ¢f oyl ba sido presentado a
la Justb= de Acciomizia:. de ja Commsinig.

4} Seleccionar ateal orimente 6 meses del miio para reatizar fo gguicne;

a) Consefidar la iwformacldn mensusl BESL de s mra}iﬂnﬂ wr
teansaceiones, Individuales o cmmnlas, royos eontes segn guales o
superen ¢l umbral | epal (USH 10.00M), eriginadas en los pagos cfectmados
poT los clienles de Iz compafiia, o traves de los medios de pago que se
encaentean definidys en 18 eMruckors de reparcte de 1n Unidad de Anghisis
Ipmnciery ¥y Econdanica,

h} Sclicilar el repods mensunl enviadn par I compadia o lo Unddad de
Analisiy Fmanciers ¢ Beoadmico cn los 1neses eseogidas para lu muestoa.

¢) Cofgjar que 108 clientes quc superuron el wmbral legal han side
reporimdos a la UAFE en ) M correapondiente.

d) Fara eada g de 1oy meses seleeclonadar, tomure aleptoriameate el 55
de los cligntes par:. revisar el cumplimiento de lax politdcas de debids
ifigenciy conforme lo regueride en la normative correspondicnre.

Durante wf #00 2010, lu Cotwpafda la camplidn ton e eimsion v anvio de Yos infarmes
mererales 4 la Unldad <l anglisls Fowncier: v Econdmien (T4 FEY, indipendo en este
rejeirte loe clientes que :zperatun el ambral actablesids

T4 Urmpalily posee v apliga de fomma adecvada |y polfpica v procediments de
copociEiema ai clienle, madigntz una veaficarion idones de la tnfirmaciéd v soportes
do 18 rmisny.



b

i} Determinar & ol proceso wlilizado per la compafija, en coame a la
castofdia v confdencialidud de los exprlientys préporciona a2 sepmridad
necesarig de la it wmacion fisiea v digital.

F process utdlzado poe @ cpanpariis oo adecnade, en epnante a l8 custodia ¥
confidencialidad de e epedisnits v propoIthat b sepurites rieeseTm OE la
irdetemnacion fsica v digital.

7} Verificar 14 existencls de o matrie de riesgo, asf como Ln dovvmentacién
svporte de Su aplicaclén come herramienta de initigaciin de posibles
procesos de delite ale lavado de actives.

IRMOBILIARIA 1G] 3000 INMOTING 8.A. posoe |3 matriz de sesgo v foe nemitida a
la UASE dand@-ewinpl mietriy 7 este T erimiento da inuer adoouads.

[Msle informe ticne como dnice propdatto 10 mescionade en ¢l primer parrafy ¥ ha sido
prepurade exglusivamente pera yweo de los Avclomists de la Comopalis v Toes
requerimienies Je i Superiniendencia do Compufiiay, Valoes v Semumros.
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Jorge H. Velagno Burja
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