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INFORME DFE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de

Inmobiliaria Siglo XXTINMOUNO S.A.

{uito, 26 de abril del 2019

Opinis

Hemaos auditado los estacdos financieros adjuntos de Inmobiliaria Siglo XXT INMOUNO
5.A, los euales comprenden el estado de sitnacidn financiera al 31 de diciembre de 2018
v los correspondientes estado del resultado integral, de eambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los cstados financieres adjuntos presertan razonablemente, en
tixlos los aspectos materiales, la situacion financiera de Inmwobiliaria Sighe XXI
INMOUNO S.A al 3¢ de diciembre de 2018, asi como sus resullados ¥ sus flujos de
efectiva eorrespondientes por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamentos de la opinidn

Nuestra auditoria fue efertuada de acverdo con las Normas Internacionales de
Auditoria (NLA). Nuestrus responsabilidades Je scuerdo con dichas normas se
deseriben con més detalle en la seecitin “Responsabilidades del auditor en relacion con
la suditoria de los estados finmncieros”,

Somos independientes de la Companin de aeverdo con el Céddigo de Ftica para
Profesionules de la Contabilidad del Consejo de Normas [nternacionales de Fiica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), ¥ hemos cumplido las demés
respofisabilidades de étiem de conformidad con dicho Codigo. Consideramos gue la
evideneia de auditoria gue hemos obtenido es suficienie y apropiada pam proporcionar
una base mzonable para nuestra opinion.

Otra informacion distinta a los estados financieros ¢ informe de auditoria

La Admimstrucion cs responsable por la preparacién de ol informaciion.  Otra
informacion comprende e informe anual del Gerente General para la Junta de
Accionistas, gue no indluye log estados financieros nd el informe de anditoria sobre los
mismos. Se espera que el informe anual del Gerente General pam la Junta de
Accionistas esté disponible después de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre log estados financieros de la Compagia, oo incluye dicha
informacidn y no expresamos ninguna forma de sseguramients o conelugion sobre la
TTRisTIEL.



En conexién con nuestra auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad
es leer dicha informacion adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si
esta informacidon contiene inconsistencias materiales en relucién con los estados
financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el
cantrario se encuentra distorsionada de forma material.

81, al leer el informe anual del Cerente General para la Juntw de Accionistas
concluyéramos que existen inconsistencias materiales de esta informacion, nosolros
debemos reportar este hecho a los accionistas y a la Administracidn de la Compahia.

Responsahbilidad de la Administracion de la Compaiia sobre los estados
financieros

Ta Administracién de Inmobiliaria Siglo XXi INMOUNO S.A. es responsable de la
preparacion v presentacion  rasonable de los estados financierns adjuntos de
conformidad con las Normay Internacionales de Informacién Financiera (NTIF), v del
control interno determinado por la Administracion eomo necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de ermores materiales, debido a fraude o

EITOr.

En la preparacién de los estados financieros, la Adminstrackdn o5 responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segin eorresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso

de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la
intencion de liguidar lu Compaitia o eesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa méas realista que hacerlo,

La Administracion es la responsable de la supervision del proceso de presentacitn de
los informes finaneieros de la Compaiia,

Responsabilidad del auditor en relaciim con la auditoria de los estados
financicros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
ﬁmmmmrﬂmum&nﬂhmsdemmw debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que incluva nuestra opimidn. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un ¢rmor material
cuando este existy. Frrores pucden surgir debido a frande o error v son eonsiderados
roateriales si, individualmente o en su conjunio, pueden razonablemente preverse que
:;nfluyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basdndose en los estados
NANCICIMAE,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de
eseeplicismo profesional durante toda la auditoria. También:

s Tdentilicamos v evaluamos los riesgos de error material cn los estados financicros,
dehida a fraude o error, disefiamos ¥ ejerutamos procedimientos de anditoria pata
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditorta suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn.  El riesgo de no deteclar un error
material debido o fraude es mis clevado que el caso de umnm incorreccidn material
debido a error, ya que el frande puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones



:]elil'mradau. manifestaciones intencionadamente errdneas o valneracion del control
nerng.,

= (htenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el finde
disefiar procedimicntos de audiloria qmm:pmﬂldnﬂ en las drcunstancias, pero
no eon el propasito de expresar una opinion sobre la electividad del control interno
de la Compadia,

» Tvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
cuntibles v la correspondiente informacidon revelada por s Adminstracion es
rzunable.

= Concluimos sobre lo adecuado de la utiliracion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha y. basados en la evidencia de auditoria
obtemida, concluir si existe o no ung incertidumbre materal relacionada con eventos
o condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de ba
Compafiia para continuar eoino negocio en marcha, 5i concluimos que existe wuna
incertidumbre material, se requiere que lamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en loy estados financieros o, $i dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificads.  Nuestras
conclusiones se basan ¢n la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de anditoria. Sin embargo, eventos futuros o eondiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser un negocio en funcionamiento.

» Fvaloamoes la presentacion, la estroctura ¥ contenido de los estados financicro,
incluyvendo  las revelaciones, v si los estados financierns represertan  Jas
transacciones ¥y eventos subyacentes de un modo gue logren una presentacion
razonable.

Comunicamos & la Administracion de la Compafiia entre otros asuntos, e alcance v el
momento de la anditoria planificada v los hallazgos significativos, asi como coalquier
deficicncia significativa del contral intermo que identificamos en el trunscurso de la

auditoria,

Ing. Jorge 11. Velasco Barja
Niamero de Registro en la
Superintendencia de
Compafiias SC-RNAE — B~
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INMOBILIARIA SIGLO XX INMOUNO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR KL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en dolares estadounidenses)
1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucion ¥ ohjeto social

Inmobiliaria Siglo XXT INMOUNO 5,A. “La Companiia” foe constituida en
Ia ciudad de Quito DM, - Feunador, mediante escritura pablica del 27 de
septiembre de 1906 e inscrita cn el Registro Mercantil del Canton Quito ¢l 28 de
noviembre de 1996,

Mediante eseritura phblica de 20 de abril de 2011 se realiza o] aumento de
capital v reforma de estatutos de la Compafia, la eual fue inserita en el Registro
Mercantil del Cantdn Quito el 8 de agosto del afio 2012,

El objeto social principal de la compafia constituye principalmente ln
compraventa, adminisiracidn, comercializacion, de toda dase de inmuoebles
para la venta o umﬂulﬂmmnlﬂ incursionando en ¢ campo de arrendamiento de
suires v habitaciones.

Ia duracién de la Compafiia serd de cincuenta afios contudos a partir de la fecha
de inseripeidn del contrato sociul en el Registro Mercantil,

Situacion FEeondmica del Pais

En el afo 2018 la coonomia ecuatoriana presemtd un mejor desempeiio, se
evidencié una leve recuperacidn de la produecion, sin embargo el erecimiento
ceondmico no fue el esperado lo cual lewd a modificar la prevision de
crecimiento econdmico anunciada por ¢l Banco Central que, para este ailo cn
principio se planied en 2,0% pero gue a finales de 2018 se modificd a 1,1%. Fn
grun parte esta reduceion de las previsiones econdmicas s¢ debe al déficit fiseal
que Hevd a la disminueion del gasto cormiente y la inversion pitblica durante el
2018,

La remision tributaria gque permitid al estade recavdar 1075 millones de dblares
y el ineremento del precio del petrdleo en 2018 tuvierun un impacto positivo en
las finanzas; este aumento no tendria una tendencia a manienerse s los paises
de Oriente Medio amplian su produccién petrolera. Mientras que la recaudacion
de ingresos por remisién rributaria va no Hene vigencia en 2019,

La rechuecion de subsidios a combustibies desde diclembre de 208, promoveria
un shorro en el afio 2014,

Las estrategias «el Goblerno a través del reordenamiento de las finaneas
publicas, priorizacion de las inversiones, lomento de la inversion extranjera,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del FEsiado,
obtencitn de financiamiento a travis de organismos inlernacionales y goblernos
extranjeros. mejoraron lux condiciones econdomicas de afios anteriones,

L.a Administracién de la Compaiia considera que las situaciones antes indicadas
no han originado efectos importantes en las operaciones de la Compaiiia,

10



INMORILIARIA S1GLO XXI1 INMOUNO 8.A,

NOTAS A LOS ESTADUS FINANCIEROS
POR K1 ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en dolares estadounidenses)

2.1

2.1.1

E.2

2.3

Autorizacion de estados financicros

Los estados financieros al 41 de diciembre de 2018, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 4 de marso de 2019 del Gerente General de la Companida v
posteriormente  serin puestos a consideracion de la Junts General de
Acvionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DFE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la

reparacion de estos estadns financieros, estas politicas han sido definidas en
funcién de la NIIF paru Pymes vigentes al 3t de diciembre del 218 v aplicadas
cle manera uniforme s loy afios que se presentan en estos estados financicros,

Rases de preparaciom de estados financieros

Los presentes estados financiervs de INMOBLLIARIA STGLO XX1 INMOUNO
S.A., han sido preparados con Normas Intermnacionales de Informacion
Finunciera (NIIF) para Pymes emitidas por ¢l 1ASE (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Fevador v representan la adopcion
integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales v
aplicadas de manera uniforme o los ejercicios que se presentan.

Ia preparacion de los estados financieros conforme a la NILF pura Pymes
requiene o] uso de estimaciones contables, También exige a la Administracitn
que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las politicas contables de Ly
Compania. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos ¥ estimaciones son

pard ln elaboracion de los estados financieros. Diehido a la
Ruhjrnwdzu:l inherente en este proceso contable, lus resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administeacion,

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las purtidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la
moneda del ambiente coondmico primanoe donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financicros se expresan en dblares estadounidenses,
que es la moneda funcional v la moneda de presentacion de Ia Compania,

Efectivo y equivalentes de efectivo

Fl efective v equivalentes de efective incluye aguellos activoy financieros
liguidos, depésitos o inversiones financierwy liquidas, que se pueden
trunsformar ripidamente en efectivo en un plaso inferior a tres meses desde el

imicio de la inversion,

Activos y pasivos financicros

2.4.1 Ulnsificacion

11



INMOBILIARIA SIGLO XXT INMOUNO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DE z018

{Expresado co dolares estaduunidenses)

2.3.2

La Compaiiia elasifica sus activos financieros ¢n las siguientes categorias:
“activos financleros a valor razonable a {ravés de genancias ¥ pérdidas”,
“préstamos v cuentas por cobear”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos finuncicros disponibles para la venia®™. Los pasivos
financieros se clasifican en lns signientes categorias: “pasivos financierns a
valor razonable a truvés de ganancias v pérdidas”™ v “otros pasivos financiervs”™.

La clasificacion depende del prophsito para el cual se adguirieron fos activos o
contrataron los pasives. La Administracion determing la clasificacion de sus
activos y pasivis financieros a lo lecha de s reconocimiento inicial.

Al 41 de diciembre de 2018 v 2017, la Compafiis mantuve activos financieros en
la categoria de “Préstamos y cuentas por cobrar® v pasivos financieros en la
categoria de "Otros pasivos financicros”, Las carseleristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican 2 continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacidn
tinanciera por las cuentas por cobrar comerciales v empleados.  Son activos
finaneieros nn derivados gue dan derecho » pugos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluven en el activo corriente, excepto por los
de vencimienlo mavor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situmciin financiera.

Otros pasivos financieros: representados en ¢l estado de siluacion
financiera por lus coentas por pagar comerciales. Se incluyen en ¢l pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de
In fecha del estado de situacidn financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimicnio

Ta Compaiiia reconoce un aclivo o pasivo financiero en el cstado de situaciin
financiera a la fecha de la negociacion, es deeir cuando se compromete a
comprar ¢l activo o pagar el pasivo.

Medicidn inicial

l.os activos v pasivos financieros son medidos indcialmente a su valor maonable
mis cualguier costo atribulble a la transaccion, que de ser significative, es
reconocido como parte del aclivo o pasive; siempre que ol activo o pasivo
financiero no sea designado comoe de “valor razonable o lravés de pérdidas v
ganancias” y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compafita valoriza los mismos como se detalla a continuaeitn:

Medicion posterior
a. Préslamos ¥ cuentus por cobrar

Posterior a su reconocimiento nicial e miden al costo amortizado aplicando <
ruétodo de interés efectivo, Ta Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro
te esta categoria;

12



INMOBHJARIA SIGLO XXTINMOUNO 8.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

i)

i)

b

i)

it)

Cuentas por cobrar comerciales: Estus cuentas corresponden 4 los montos
adeudados por sus elientes por la venta de productos en el curso normal
de negucios. Se reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses ¥ son exigibles de forma
inmedinta,

Otrmas cucntas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por
cobrar a empleados que so liquidan en el corto plazn. Se registran al valor
del desembolso realizado que es el equivalente a su costo amortizado,
pUes N generan intereses.,

Otros pasivos financicros

Se miden al costo amortizado aplicando el méodo de intenés efective. En
emciﬁ,u la Compafia presenta las siguientes cuentus dentro de esta
categoria:

Cuenlas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago pur bienes o
servicins adguiridos de proveedores locales o del exterior en el curse

normal de los negocios.  Si se esperun pagar en un afio o MeNos se
clasifican como pasivos eorrientes, de Jo contrario s¢ presentan como
pasivos no corrientes, Se reennocen a su valor nominal gue es eguivalente
i s d;;.:tn amaortizado pues no generan interescs ¥ son pagaderos hasta en
30 dias,

Otras cuentas por pagar: Corresponde a obligaciones de pago con los
empleados de la Compaiifa por sueldus y salarios y beneficios, al TESS por
aportes v préstamos quirografarios y otras provisiones, Fstas operaciones
s reglstran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortivadn,
pues son exigihles por purte del acreedor en el corto pluzo ¥ no devengan
intereses.

2.3.3 Deterioro de activos linancieros

La Compaiia no establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por eobrar, debido  que no existe evidencia objetiva de que no serd
capazr de cobrar todns los importes que se le adendan de acuerdo con los
términos originales de las cuentas a eobrar,

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quisbra o reorganizacion ieanciers v la
falta o mora en los pagns s¢ consideran indicadores de gue la cuenta a cobrar se
ha deteriorado,

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, la Compafita no ha registrado provisiones
por deterioro de sus cuentas por cobrar,

2.3.4 Baja de activos ¥ pasivos financieros

13



INMOBILIARIA SIGLO XXT INMOUND S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR Ei. ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Un active financicro se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o 5l la Compania transfiere ol acthvo a un tercero sin
relener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.

Un pasivo ¢ eliminado puando lus obligaciones de 14 Compaiiia especificadas en
el contrato se han liquidado,

Propiedad, plania y equipo

Loz activos fhjos son regisirados al costo histirico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o constroccion del active.
Los desembolsos posteriores a la compra o adguisicion solo son capitalizados
cuandn es probable que beneficios econdmicos tuturns asociados a la inversion
fluyan hacia la Compaiiis v loy costos pueden ser medidos razonablemente. Los
desembolsos posteriores correspondientes a reparaciones o mantenimiento ¥
son regisirados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacidn de otros activos fijos es calculada
linealmente basada en la vida 4t estimacla de los bienes y se eonsideran los
valores residuvales, debido a que la Administracion de la Compaiia estima un
valor de realizacion de sus actives fijos al térming de su vida Gl de todos.
Debido al tipo de opersciones de la Compafila, no se han identificado
componentes significativos quee poscan vidus Gtiles diferencindas.  Las
estimaciones de vidas dtiles v valores residuales de los actvos fijos som
Enwdm.g sjusiadas =i es necesario, a coda fecha de cierre de los estados
nancieros,

Después del reconocimicnto inicial, las partidas de propiedad, planta y equipo
son registrados al costo menos la depreciacidn  acumulada F el importe
acumilado de las perdidas de deterioro de valor. Fxcepto por los terrenos vy
edificios que se registran utilizando el modelo de revaluacidn.

Las vidas dtiles cstimadas para o periodo actual ¥ comparstivo son las
siguientes:

Active Vida dtil (en aios)
bdificios 20 alos
Maguinaria v Equipos 101 afios
Muebles v enscres 1) afio
Vehiculos 10 afos

Las pérdiday v ganancias por la venta de activos fijos, se caleulan comparando
los ingresos oblenidos con el valor en libros v se incluyen en el estado de
resultados integrales en el rubro "(tros ingresos (gastos) operacionales”,

Coando el valor en libros de un adtive fijo excede & su monto recuperable, este
es reducdoe inmediatamente hasta su valor recuperable.

I4
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2.6 Deterioro de activos no financieros (propiedad, planta y equipo)

2.7

Los actives sujelos a depreciacion o amortizacion, s¢ someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias gne indican que podria
no recuperarse su valor en libros. Las perdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libms del active exeede a s valor recuperable. El
valor recuperable de log aetivos corresponden al mayor entre ¢l monto neto gue
ge oblendri de su venta o s valor en uso, Para efectos de la evaluacion por
deterioro, los activos se agrupan a los niveles més peguefios en los gue se
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

Los saldes en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos
par deterioro se revisan a cada fecha de clerre de los estados financieros para
verificar posibles reversiones del deterion,

En el caso gue el monto del valor en libros del activo excedn a su monto
recuperable, la Compafia registra una pérdida por deteriore en los resultados
del efereicio.

La Administracion al 31 de diciembee de 2018 v 2017 ha realizado los andlisis
pertinentes v enonsidera que no se han producido eventos gue indiguen gue sas
activoy no financicros significativos no podrian recupersrse a su valor en lihros,
por lo cual no se han reeonocido pérdidas por deterioro.

Lmpuecsto a la renta corriente y diferidn

Fl gasto por mmpuesto a la renta del afio comprende el impucsio a la renta
curricnte v el diferido, El impuesto se reconoce cn el estado de resultados
integrales, excepto cuando se trata de partidas que s reconocen directamente
en €l patrimanio.  En este caso el impuesto también se reconoee en otros
resultudos integrales o directamente en ¢l patrimonio.

(i) Impucsto a la renta corricnie

Fl cargo por impuesto a la renta comente s¢ calcula mediante la tasa de
impucsto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del ano
en gue s¢ devenga con base en ¢l impuesto por pagar exigible.,

Para liquidar el Tmpuesto a la Renta en el caso de las seciedades, se aplicard ala
base imponible las siguientes arifas:

« Los ingresos gravahles obtenidos por sociedades consliluidas en el Feuador,
asi como por las sucursales de socicdades extranjeras domicihadus ¢ el pais
y los establecimientos permancnies de socedades extrunperas no
domicilindas en el pais, aplicarino la tarifa del 25% sobre su base imponible,

o Lu tarifu impositiva serd la correspondiente o socicdades mas tres (3) puntos
poreentuales coando:
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a) Iamﬁdmmmmmmmmmm
v similares, sobre cuya composicion societaria dicha sociedad haya incumplido
su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

b)Deniro de la cadena de propixdad de los respectivos  derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en
un paraiso fiscal, jurisdiceitn de menor imposicion o régimen fiscal preferente y
el beneficiario ¢foet ivo e3 residente fiscal del Ecuador.

= Laadicién de ires (3) puntos porcenmuales aplican a toda la base impanible de
la sociedad, cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios,
participes, constituventes, bepeficdarios o similares, por guicnes se hayw
lnl:unidnmwﬂqumdeias:mm]esmﬂ:mhamd articulo 37 de la TLRTT sca
igual o superior al 50% del capital social o de aguel gue corresponda u la
maluraleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion sea inferior al
50%), la tarifa correspondiente a socivdades mas tres (3) puntos porcentusales
aplicard sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acucrdd a lo indicado en el reglamento,

Rebaja del 3 % de la tarifa impositiva para micro ¥ pequefias empresas o
exportadores habituales.

Ia Compaiia INMOBILIARIA STGLO XXT INMOUNG SA, aplica la tarifu del
25%.

Se encuentra vigente la norma gue exige e pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, civo valor es calenlado en funcion de las cifras reportadas
el afio anterior sobre ol 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos v gastos
deducibles, 0,4% de los ingresos gravables v u.4% de los activas.

14 referida norma establece que en caso de que el impuesio a la renta causado
sed menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertivh en
impuesto 2 la renta definitive, a menos gue el contribuyvente solicite al Servicio
de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acverdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante el afo 2018 la Compaiiia registrd como gasto de impuesto a la renta el
valor determinado en la conciliacion tributaria de la utilidad gravable del afio.

(ii) Llmpuesto a la renta diferido

k]l impuesto a la renta diferido se provisiona en su lotalidad, por o método del
pasivo, sobre las diferencias tem &5 que surgen eotre las bases tributarias
de activos v pasives y sus respectives valores regisirados en los estados
financieros. El impuesto 2 la renla diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadac a la fecha del estado de situacion
financiera v que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta
tiferido activo se realice o el impoesto a la renta pasivo se pagne.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que
sca probable que se produgcan beneficios tributarios flluros contra los que se
puedun usar las diferencias temporales.
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El saldo de impuestos a la renta diferido activos se compensan con ¢l saldo del
impuesto diferido cuando exista el derecho legal exigible a compensur
impuestos activos corriemles con impuestos pusivos corrientes y cuando el
impucsto a la renta diferido activo v pasivo se relaciona con la misma sutoridad
tributaria.

H impuesto diferido activo que se gencra de los derechos por amortizacion de
las pérdidas trilbutariag e reconocide dnicamente cuando existe evidencia
razonable de que estos s recuperaran en el tiempao,

2.8 HBeneficios a los empleados
2.8,1 Beneficios de corto plazo
Corresponden principalmernte a:

1} Participacion de los irabajadores en las wiilidades: Calculada en funcién del 15%
de la utilidad contable amial antes del impuesto a la renta, segin lo establecido
por la legislacion ecustoriana vigente. Se regisira con cargo a resultados v se
presenta como parte de los costos ¥ gastos. La Gniea funcionaria en relacidn de
dependencia al 31 de diciembre de 2018 es la Representante Legal, quien de
aeuerdn a la lev laboral vigente no tiene derecho a este beneficio.

i) Décimo tercer v diclmo cuarte sueldo: No se provisionan estos benefivios, La
timiea funcionaria ¢n relacion de dependencia al 91 de diciembre de 2018 s la

Representante Legal

i) Vacaciones- No se registm el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada,

2.8.2 Hencflicios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compaiiia no tiene
un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las Jeyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leves vigentes, en Jos
casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador ¢ por ¢l trabajador, drm;ﬂﬂdnrhmuﬁﬁrialmhujudurmn:]
veinticinco por ciento del equivalente a la (iltima remuneracion mensual
cada uno de los afos de servicios prestados a la misma Compaiiia o emple

este beneficio se denoming desahucio.

La Compaiiia no determing annalmente la provisién para jubilacion patronal y
desabucio con base en estudios actuarisles practicados por un profesional
independiente y se provisiona con cargo # los costos v gaslos (rﬂsulthdm} del
ain, aplicando ol méodo de Costen de Crédit Unitario Proyectado
representan el valor presente de las obligaciones u la fecha del estado ﬂt
situacion financicra, ¢l coal es obtenido descontando los flujos de salida de
efective a la tasa de descuento anoal, la cual fue obtenikdla de ponderar
;LTnl:étril:amente las tasas de interés de lns bonos corporatives de alta calidad
del Ecuador.
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Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de
descoento, tasu de moralidad, cdad. sexo, afios de servicio, remuneraciones.
incremento future de remuneraciones, tasa de rotacion, entre olras.

Tas ganancias y péndidas actuariales que surgen de los ajustes basados cn la
experiencia ¥ cambios en los supuestos actuariales deben ser cargados a los
utros resultados integrales en el periodo en el que surgen,

Low costos de los servicios pasados deben ser reconocidos inmediatamente en
resultados del afo,

La Compaiiia no adoptd la enmienda 2 la NIC 19 “Beneficios s los cmpleados”
vigente desde enero del 2016, refercnde al cambio en la tasa de descuento
utilizada para ¢l clloulo de los beneficios post - empleo (provisiones de
jubilacién patronal v desshucio), dichs enmicnda establece que para las
moncdas donde no exista un mercado amplio de bonos u obligaciones
empresarialcs de alla calidad, se debe utilizar la tasa de bonos corporativos de
alta calidad denominados en esta moneda ¥ siendo of dddar la moneda en la cual
se higuidarin estos pasivos, s¢ debid wiilizar la tasa promedio de los bones
corporativos emitidos en Fastados Unidos.

De conformidad con el oficio SCVS-TNMV-2017-00060421-0C de fecha de 28
de diciembre de 2017 emitide por la Supenntendencia de Compafias, Valores v
Scguros, en el cual establece que la Repibliea del Ecvador cuenta con un
mercado de bonos enrporativos de alts calidad que se pueden asociar al
concepto de mereado amplio, lo cual de igval forma difiere de la enmicenda a la
NIC 19 antes enunciada.

Al cierre del afo 2008 y 2017 no se ha realizado la provision gue cubra al
irahajador que se encontraba laborande para la Compaiiia.

De acuerdo al Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orginica para la
Heactivacion «e la Feonomia, Forfalecimierdto de la  Dolartmeitn y
Modernizacion de la Cestidn Financiera, publicado en el Registro Oficial No.
g1z del 24 de agosto de 2018, se reconoce un beneficio tributario para las
provisiones de jubilucion patronal v desahucio a truvés de la determinacian de
impiestos diferidos,

S podra reconocer un aetivo por impuestos diferidos bajo la corrects aplicacion
de la técrica contuble regulada por Ia Seccidon 29 “Tmpuesto a las Gananeias”,
adquiriendo €l beneficio de la deducibilidad en su totalidad una ver gue s
efectoe e pagn.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconoeren cuando:

Ix Compaiila tiene una obligacion presente, va sen legal o implicita, como
resultado de eventos pusados,

I8
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ii) Fs probable que vays 4 ser neccsaria una salida de recursos para liquidar la

obligacion y,

i)} Fl monto se ha estimado de forma fiable.,

2.0

Los montos reconocidos como provision son la mejor cstimacion de la
administracion, a la fecha de cerre de los estados financierns, de los
desembolsos necesarios para liquidar 1a obligacion,

Reconocimiento de ingresos

Lo# ingresos comprenden ¢l valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el
arricndo del inmueble en ¢l curso normal de las operaciones. Los ingresos se
st ran netos de IVA, rebajas v descientos otorgados,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que o5 probable que los beneficios
economicos fluvan hacla la Compafiia, puedan ser medidos con fahilidad v
coando k Compaila efectiia la transferencia total de riesgos v beneficios al
comprador v no mantiene ¢ derecho a disponer de ellos, ni e control sohre los
mismos,

Reconocimiento de costos v gasios

Lus eostos y gastos se registran al costo histdrieo v se reconoeen por el método
del devengado w medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se realice €] pago,

FSTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNTFICATIVOS

La preparacitn de estados financiervs requiere que la Administracion reslice
estimaciones v ulilice supuestos que afectan los mootos incluidos en ewtos
estados financieros v sus notas explicativas, Tas estimaciones realizadas v
supuestos utilizados por ln Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en ln industria e informacidn suministrads por fuentes
externas calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los
resultados de la Compariia v/o las qoe requieren un alto grado de juicio por
parte de la Administracion.

Las principales estimaclones ¥ aplicaciones del erterio  profesional  se
encuentran relacionacdos eon los sigumientes coneeptos:

«  Provisiones por beneficios a los empleados: No se han aplicado las hipdtesis
empleadas para ¢l edleulo actuarial de jubilacion patronal ¥ desahucio, no
se cfectimn provisiones con base en estudios scluariales practicados por
profesionales indeperdientes (Nota 2.8.2).
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b}

» Propicdad, plania v equipo: La estimacidn de vidas atiles y valor residual
gue se evaliian al cierre de cada afio (Nota 2.5).

s  Impuesto a la rentu diferidn: La Companiia no ha realizado ks estimaciin de
sus impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el
vailor en libros v la base tributaria de los activos y pasivos se revertirin en el
tuturn (Nota 2.7).

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de ricsgo (inanciero

Las actividades de la Compafia Ia exponen a una variedad de riesgos financieros
tales come: riesgos de mercado (incluye: riesgo de tipo de cambio y riesgo de
precio), ricsge de erédito v riesgo de liguidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compafila trata de minimizar potenciales
efectos adversos en su desempeno financicro; ademas, se encamina a que bas
actividades con riesgo financiero de la Compafiia estén sujelas a politicas y
procedimientos de identificacién. medicion v conirol.

La Gereneln Financiera tiene o s cargo la administracion de riesgos de acuerdo
con lag politicas aprobadas por la Gerencia Generul, Fl ohjetivo es identificar,
evaluar y admindstrar los riesgos financierns en coordinacidn estrecha con las
unidades operativas de la Compaiia v pm;mrcmmr guias y principios para Ia
administracion general de rlesgos, asi como las politicas para cubrir dreas
especificas, tales como ¢l riesgo de tasa de interés, el riesgo de crédito y el resgo
de liquidez.

Ricsgos de mercado
i) Riesgo de tipo de cambios

La Compaiiia opers cn ¢ dmbito nacional sin embargo su exposicion al
riesgo de tipo de cambin es minima debido a que todss sus operaciones
snn acordadas en ddlares estadounidenses, por tanto, no esth expuesta a
ricago de tipo de cambio por operaciones eon monedas extranjeras,

ii) Riesgo de precin:

La exposiciin a la variacion de precios de la Compafila estd relacionada
con las regulaciones que afecten al sector inmobiliarin. Esta crcunstancia
es medids constantemente por la Gerencia Financiera para determinar la
estructura de precios adecuadsa.

Si bien existe un riesgo de precio debido a que se prevén cambios por las
puliticas del Gobierno Central, Ia Compaiifa manfiene una adecuada
relacion con sus principales clicotes.

Riesgo de créedilo
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Las politicas de crédito de la Compaiia estin intimamente relacionadas con el
nivel de niesgo que cstd dispuesta a aceplar en el curso normal de los negocios.

La Compania no manticne una concentracion de riesgos crediticios ¢n el caso de
cuentas por cobrar,

Respecto al riesgo de crédito usociado con los suldos de depdsitos, la Compatiia

solu realiza operaciones con instituciones con una calificacion de riesgo superior,

determinada por Compafiias independientes de lificacion de  riesgo.

w&mmg, la Compadia ha determinado cupos ¥ tipes de iransaccioney por
entidad.

Riesgo de liguidez

La politica para el mangjo de liquidez imvoluers ¢ mantenimiento de nivel de
efectivo de seguridad v scoeso inmediato a recursos.  Por tanto ln Compaiia
manticne indices de liquider pura cubrir eventuales pasivos inmedistos con
saldos relacionados a proveedores v otros eon antigiiedad menor a on afo.

El siguiente cuadro analiza los pasivos financieras de la Compaiiia agrupados
sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion financiers
hasta la fecha de su vencitmienio.

will BEWIT
_Cormiente Mo cenilt  Corrientc N ot
Lbllgacinmes Ananciens - a -
Lvirming pew paigar cumerciales - < fA4nl,09
Cuiemiun pasr pagar relaciopadas - -

Riesgo de capitalizacion

Los vhjetives de la Companifa cuando administra su capital es proteger el
pringipio en marcha de sus operpeiones, asi como precautelar la wwversion de
su8 nccionistas, garantizar los intereses de partes relacionadas, ¥ mantener una
estructura apropiada de eapital.

La Administracion de la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio
de apalancamiento. Este ratio se caleula dividiendo la deuda neta para ¢l capital

total. capital 10tal se calcula sumando el “patrimonio neto” més la denda
neta,

Los rutios de apalancamiento ul 31 de diciembre son:
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2oLl
Tiriak pasivos (TR |
Menns: Blectiv y eyuivakaios de ciectivn (o Byl 2l
Uranks Mets LR LR
Total patrimms i TEL 4B
Cugital Total 2185 588,30
Ratio e apoloneaiee s TR

T

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2617

g B Ret

| 2.004,21)

Fidurl By

pe B L e
Ty ot g

2,50

Fl disponible de la Compaiia presenta la sigumiente conformacion:

E L L
Baneo Phehimeha  o.B4628  2.004,2
Tokal 18§ o9.846,28 200,21
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Impucstos anticipados de la Compafia integrados por:

. 2B sy
Retenciones on Lo Fuenle WEB20,00 ([
Crédite Tributaio IVA - 17.660,25 14.663.49
Total LS § 2R.280,25 BT A0

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO
El detalle de propiedad, plants y cquipo es e siguiente:
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b nl bl Auvmmentes  DNsmminucivnes an il
Terrenas 167.564.50 ' 463.564,50
Ediferias
Edifscsiim i LA 1 et B LR B
Depresucidn Aesmalndn Bdificins 14919705 (0841515} (77812, 80]
SURTOTAL 6D " aagacsar (2860515 - 19449032
Mliedles 3 B
Miuelihes v Enssrs Qg 44 bt
Tupreciriin Acommiads Muchles y Miserss — [545.69) 0,05 LB
STTRTOTAL USTY RN [om.g5k = a7a 5
Mlagninarks ¥ Hasiipo
Maguinaria y Eyuipo e R e - I LR
Tepreviacidm Aramniada Maguinaia ¥ Exuipes [192,56) (348.23) = (510, 79)
SITATOTAL TS 9.319,71 (pa8.20) 297144
Vehivulos
Vedinubos RN = B LN
Thepremineion de Vohimalne o _E!_-:-j.?:_ﬂl _nBoo,00] . __l'-t-E'E-ﬁ.':":l:l
SURTOTAL TS0 1504500 {(3.600,00) B .o Lkl
B . 7o7.a98a8 (454,33 . 674-043.95

La  Superintendencia de  Compatiias  mediante  Resolucion  No.
SCICLCPATFRS.G.11.015 resuelve normar en la adopeion por primera vez de las
NTTF para bas Pymes, la wtilizacion del valor razonable o revaluacion como costo
atribuido, en el caso de los hienes inmuchles, estableciendo 1o siguiente:

"ARTICULO PRIMERO,- Towdu compuitio gue poses bienes inmuebles y gue
apligue la Norma Frfernacional de Tnformacidn Finonciera pora Peguehios y
Medianes Enlidudes (NUF para fas PYMES) a partir del 1 de enero def 2012,
et fat fecha de tronsicion (1 de enero del 2041). en aplicacion de lo seccidn 35,
poded medirlos o su valor razonable o reavalilo, uttlizando el avalio comerciol
consignado en la corta de pago del tmpuesto predial del ario 2011, o basarse en
un auvalito elaborads por un perito calificadn por la Superintendencia de
Compeiiios”

La Compahia en base a lo enunciade anteriormente realizo el registro del avalfio
registrado en el page del impuesto predial del inmueble de sn propiedad,
conformada por terrene v edificio.

La depreciaciion cargada a resultados en el afio 2018 es de US $. 2861515

EBEENEFICIOS A EMPLEADOS

Un detalle de los pasivos acumulados al 31 diciembre del 2018 ¥ 2017 es el
Siguscie:
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CAPITAL SOCIAL

Al 11 de diciembre del 2018, el capital social de la Comparifa estd constituido
por 5.200 acciones ordinarias ¥ nominativas de un déblar de los Estados Unidos
de América (US $ 1) cada una respectivamente,

RESERVA LEGAL

De acuerdo a lay disposiciones societarias vigentes, la Compafiia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menar al 10% de la utilidad neta
anual, hasta igualar por lo menos, ¢l 50% del capital social de la Compaiia.
Mﬂ Feserva no ¢5tl sujeta a dismbocion a los accionistas, excepto en el caso
de liquidacién de la Compaiia; pﬂupuedeuwulﬂlmdn para capitalizacion o
para cubrir pérdidas en las operaciones.

En el ano 2018 no s¢ ofectud la apropiacion de la reserva legal de la wtilidad
obtemda por la Compaiia en el afio 2017, el valor provisionado sopera el
porcentaje detallado en el parrafo enunciadn anteriormente.

IMPUESTO A LA RENTA

Los ingresos gravables oblenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como por las sueursules de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais v los
establecimientos permanentes de socicdades exrranjeras no domiciliadas en el
pais, aplicardn la tarifa del 25% sobre su base imponible, No obstante, 1a tarifa
impositiva serfi s correspondiente a sociedades mis (res (3) puntos
porcentuales cuunde:

a} La sociedad tengn accionistas, socios, participes, constituyenles, beneficianos
o similares, sobre cuya compesicibn societaria dicha sociedad hava incomphdo
su deber de informar de acuerdo con lo establecido on la presente Lev; o, b)
Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
vapital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiseal,
jurisdiccidn de menor imposicion o régimen fiscal preferente v el beneficiario
efectivo s residente fiscal del Ecuador,
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La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la bus: imponible de
la sociedad, cuando el porcentaje de participacién de sccionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficianivs ¢ similares, por quienes se haya
inewmido en cualquiera de las causales referidas en este articulo sea igual o
mrperwra&ﬁnﬁlk capital social o de aguel que corresponda a la naturales de
la zocieda

Cuando la mencionady participacidn sea inferior al 50%), la tarifa
correspondiente a sociedades mis tres (1) puntos porcentuales aplicard sobre la
proporcion de la base imponible gue corresponda o dicha participacién, de
aciierdo a lo indicado en el reglamento,

En caso de que una sociedad informe como Gltimo nivel de su cadena de
prepiedad o como beneficario efectivo, @ una persona natural gue no sea
residente fiscal del Ecuador v, que por el régimen juridico de cualquiera de las
junsdicciones imolucradas en la cadena de propiedad cn cuestion, pueda ser un
titular nominal o formal que, en consecuencia, no sea ¢ beneficiario efectivo, ni
revele la real propiedad del enpital, el deber de informar establecido en el inciso
anterior Gnicamente se¢ entenderd cemplido si es que la soviedad informante
demuestra que dicha persona natural es ¢l beneficiario efective.

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas,
st deherd deducir adiclonalmente un valer equivalente a una (1) fraceion bisica
gravada con Larifa cero (0) de impuesto a la renta para personas naturales,

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen u la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturern, que posean 50% o
més de componente nacional v aquellas sociedades de turismo receptivo,
conforme lo determine ¢l Reglamento a esta Ley, gue reimiertan sus utilidades
en ¢l pais, podrin obtener una reduccion de dicez (10) puntos porcentuales de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos,
sigmpre v ciandn lo destinen a la adquisicidn de maquinarias nuevas o equipos
nuevos, activos para riego, material vegetativo, plintulas v todo insumo vegetal
para produceitn agricola, acuicola, forestal, ganadern v de floricultora, que se
utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicion de bienes
relacionados con investigacion v leenologia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva ¢ incremento de empleo; para ello deberdn efectuar el
correspondiente aumento de capital v cumplic con los requisilos gue se
establexcan en el reglamento a la presente Tey,

Fl aumento de capital se perfeccionari con la inscripeién en ol respectivo
Regisiro Mercantil hasta el treinta ¥ uno (1) de diciembre del ejercicio
impositive posterior a aguel en gue s¢ generaron las utilidades materia de la
TEinversiin

Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como
aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendrin una rebeja
de tres (3) puntos poreentuales en la tarifa de impuesto o la renta.

Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicani siwempre gque en o
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o ineremente ¢l empleo.
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Cuoande una sociedad otorgue & sus socios,  accionistas, participes o
beneficiarios, préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas
préstamos no oomerciales, estd operacion se considerara como pago de
dividendos anticipados v, por consiguiente, la sociedad deberd efectuar la
retencidn correspondiente a la tavifa prevista para sociedades sobre el monto de
la operacion.

Tal retencifim serd declarda v pagada al mes siguiemte de efectuada dentro de
los plazos previstos en el reglamento v constituird crédito tributario para la
sociedad en su declaracidn del impuesto a la renta,

El anticipo del impuesto a la renta determinado a partir del afio 2010 constituye
el valor minimo por concepto de impuesto a la renta a pagarse.

Fas sociedades recién constituidas, las inwversiones noevas reconocidazs de
acverdo al Codigo Orghnieo de la Produccidn, Comercio ¢ Inversiones, las
personas naturales oblipadas a levar contabilidad v las sucesiones indivisas
oblizgadas a Hevar contahilidacl, gue iniciaren actividades, estarin sujetas al pago
de este anticipo despuds del gquinto afio de operacion efectiva, entendidéndose
por tal la iniciacion de sy proceso productivo ¥ comercial,

En ecavo de gque el proceso productive asi lo requiera, este plazo podra ser
ampliado, previa autorizacion del Servicio de Rentas Internas, para lo cual
necesariamente deberd contar con el informe favorable de la Secretaria Técnica
del Consejo Sectorial de la Produccion.

Dicha solicitud deberd contener una explicacion detallada tanto del proceso
productive y comercial asi como el motive por el coal se requiere dicha
ampliacion del plazo para el pago del anticipo. Conjuntamente a esta solicitud,
debers incluir un informe emitido por téenicos especializados en el sector, que
no tengan relacion laboral directa o indirecta con el contribuyente. Luego del
analisis correspondiente, se emitivd ona resolucidn conjunta entre ambas
entidades,

Los contribuventes puiden ser beneficiarios de la devolucidm anval del
execdente del anticipo de Impuoesto a la Renta a partir del ejercicio fiscal 206,
conforme 4 lo gue establece la Lev Orgdnica de Incentivos Tributarios para
varios sectores prodoctivos.

La Ley publicada el iz de octubre de 2016, establecid el numeve beneficio de
devolucion del excedente del anticipo de Impuesto a s Kenta de forma anuat
{antes era una vew cada trienio) para log contribuyentes gue sobrepasen la tasa
nmpsitiva efectiva [TIE)* promedio de los contribuventes establecida por la
Administracion Tributaria,

Para acogerse a cste bencficio, los contribuyentes deben evidenciar en so
declaracién de Impuesto a la Renta que presentarin hasta marso v abril, lo
sigaiente:

1} Chee el anticipo pagado sea mayor al Tmpuesto g la Renla causado.
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2} DQue su tasa impositiva clectiva (TIE) individual®™ sea mavor a la tasa
inposttiva efectiva (U1E) promedio que para €] caso de sociedades es de 1,7% v
para personas naturales es de 1,2%.

Fl valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIE individual v el
TIE promedio establecido por la Administracion Tribotaria, sin embargo, on
ningdn case el valor de devolucitn puede ser mayor a la diferencia entre
anticipo pagado v el Impuesto a la Renta causado.

Una wez realizada la declaracidn de Impucsto a la Renta, los contribuyentes
pueden solicitar su develueidn al SRIT,

La compoesicion del impuesto a la renta es la sipniente:

2018 20T
Impucsto & [& renta corriente [5.015.58) [UE 54,05
Impuesio & ie renta diferido -
Total impzesto & 1a renta {5003, 58) [r0o.544.03)
Impuesto a la renta corriente
Conciliacion Tributaria:
1 047

Resnltado antes dol 5% a wabajadores ¢ iinpucsio a la
reata Bsd 15,578, 70

[} Paricipation 153 a Trabajsdonee -

[+ ) Canstos ne dedissihlos 17515 iR #ha5145
Utikidad Gravable 2. 7Hg, 01 4TS
Tpuesto s s Bents Corebedate Farng.58 1h 544,63
Precias de transferencia

Las normas tributarias vigentes ineorporan el principio de plena competenciz para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte del Semacio de Rentas
Internas solicita se prepare ¥ remita por parte de las Compafias no exentas gue dentro
de un misme periodo fiscal havan efectnado operaciones con partes relacionadas en un
monto acumnlado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de América
(Us £ 3'000.00000) deberin presentar e Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadaz. 5i tal monto es superior a los quince millones de didlares de los Estados
Unidos de America (U5 § 157 000,000,000, dichos sujetos pasivos deberdn presentar,
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Parles Relacionadas, el Informe Integral
de Precios de Transfereneia.
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Al 51 de diciembre de 2018 v 2017, la Compafia no ha legado a los montos establecidos
en €l parrato anterior.

Impuesto a la renta diferido

Al g1 de diciembre del 2018 ¥ 2017 no se han reconocido activos o pasivos por
impuestos diferidos.

13. INGRESOS OPERACIONALES

Los ingresos por arriendo del inmueble de la Compahia al 51 de dicicmbre de
S2O1E w2017 S00;

2018 2017
Arriendos 143800, D0 T41-BU0, 00
Total US 8 L1500, 00 14 L. 000, 0

14. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los rubroes incluidos en esta cuenta son los sigiicntes:

= E ELTH ¥ Ll

Basvithos v saiarios - -B3h.00 4.R.:H:i_..',:|t.:-
Mantenimicoto y repareciones 1314, ot 75
TRt 14048 B 150700
Trpuestos, cuotas v conlribociones L4t 003 13.808,26
Dipreciaciones b = S W an bl oh
Artiered olicina £ LMD, O A, O
Hannearios 1B 00, O

{Hros seTvicing F0.THER 23.607,79
VErias .0, 12 BS54 A5

Tolal US # L5100 1m0y

i5. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de nuestro informe no se
han producido eventos gue en opinion de la Administracion de la Compafia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre del zo1# han
sitlo aprobados por la Gerencia General v serfin presentados 8 los gpecionistas v
Junta General de Aceionistas para su aprobacion. En epinidn de la Gerencia de
la Compania, los estados financieros serin aprobados por la Junta General sin
modificaciones.



Revision del cumplimiento de las politicas, procedimientos vy mecanismos

internos implementados por el sujeto obligado para prevenir el lavado de

3ﬂim y el financiamiento del lerrorismo y otros delitos al 31 de diciembre
¢ 2018.

Alos Sefwres Accionistas de
Inmobiliaria Siglo XXT INMOUNO S.A.

Quito, 26 de abril del 2019

e conformidad con | obligacidn establecida que las auditorias externas contempladas
en ol articulo 32 de lis Normas de Preveneiim de Lavade de Actives, Financinmiento
del Terrorismo ¥ otros Delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCV DISC. 14.009,
de 30 de junio de 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 de 18 de julio de 2014,
v ol articulo 37, Seccifn VITI Definicidn, Gestidn, Control y Aplicaciones de los
Mecanismos de Prevencion, Capitulo VTTT Normas pars prevenir ¢l fuvadl:r de activas v
¢l financiamiento del terrorismo v otros delitos en las bolsas de valores, casas de
valores v administradoras de fondos y fideicomisos, Titulo VII Disposiciones Generales,
de la Codificanon de lay Resoluciones del Conscjo Nacional de Valores, informen sobre
¢l cumplimiento de lss  politicus, procedimientos y  mecanismos  internos
implementados por el sujeto | oblignde pars prevenir el lavade de activos v el
financiamiento del terrorisme v otrog delitos.

Efectuamos la revision de scoerdo con la Norma Intermacionsl de Anditoria de
Servicios Relacionados NISR 4400 "Trabajos para realizar procedimientos convenidos
respecto a informacion financiera® La suficiencia de los procedimientos previamente
acordados ¢9 de exclusiva responsabilidad del referide vsuario del informe; por lo
tanto, no efectoamos ninguna declarmcién respecto a la suficiencia v alcance de nuestro
h-ahaﬁ]:,w sea para ol propdsito para el cual se solicité este informe ni para ningiin otro
proposito.

Memos realizado vna avditoria de los estados financieros de Inmobiliaria Siglo XX1
TNMOUND S.A. por ¢l periodo termimado al 31 de diciembre de 208, de
conformidad con Normas Internacionales de Aoditoria (NTA). Nuestra opinion foe
emitida cf 26 de abril del 2019,

Hemos aplicado los procedimicntos previamente convenidos con buse en las “Normas
de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorisme v Otros Delitos™,
A continuacién informamos los procedimientos aplicados v los resultados verificados
para cada uno:

duan Lecn Mern N po-231 v Charles Darwin
Tel: na-2oTHAS4

Cel: ogisaasizi
jrelnsenspd LS gnailoom



1) Verifiear la calificacién del oficial de cumplimiento y el cidigo de
registro en la Unidad de Andlisis Financiero.

INMORILIARIA SIGLD XXI INMOUNO 5.A. en calidad de sujeto obligado a reportar
tiene un oficial de cumplimiento calificado ¥ posee un cidigo asignado durante ¢l
periodo auditado,

2) Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la compafia se
encuentiren definidos en el Manual de Prevencion.

INMOBILIARIA SIGLO XXTTNMOUNO S.A posee el Manual de Prevencifin de Lavado
de Activos v del Financiamento de Delitos v fue remitido a la UAFE dando asi
cumplimienn a cste requerimiento.

3) Confirmar gue el Oficial de Cumplimiento hayva cumplido con la
preparacion del informe anual v su presentacion ante la Junta Accionistas.

El Oficial de Cumplimiento ha preparado el informe anual, el cual ha sido presentado o
la Junta de Accionistas de la Compadiia.

4) Seleecionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

a) Consuvlidar la informacidon mensual RESU de las operaciones o
trunsacciones, individuales o conjuntas, cuyvos montos scan iguales o
superen el umbral legal (US2 10.000), originadas en los pagos efectuados
por los clientes de la compaiiia, a través de los medios de pago que se
encuentran definidos en la estructura de reporte de Ia Unidad de Andlisis
Financiero y Econdmico.

b) Solicitar ¢l reporte mensual enviade por la compafiia a la Unidad de
Andlisis Financiero y Econdmico en los meses escogidos para la muestra,

¢) Cotcjar que los clientes que superaron el umbral legal han side
reportados a la UAFTE en ¢l mes correspondiente.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente ¢l 5%
de los clientes para revisar ¢l cumplimicnto de las politicas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

Durante ¢l who 2018, la Compafiia ha eomplido con la emisidn v emdo de los informes
mensisbes o la Unidad de Andlisis Financiero v Eenndmico (ITAFE), incluyendo en este
reporie loy clientes que superaron o umbral establecido.

Jumn Todm Mers N ovo-291 ¥ Chiarles Derwin
Tl 02-2078354
el nplAypgHas

Dukte DM -Heandor
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