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INFORME DE 1.08 AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Accionistas de 

Inmobiliaria Siglo XXI INMOUNO 5.4. 

Quito, 26 de abril del 2019 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Siglo XXI INMOUNO. 
5.4. los cuales comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2018 
js corepondientes estado del remitado mtegrl, de caminos en el patrimonio yde 
foyos de efectivo por el año termumado en esa fecha, así como un resumen de las 
polítacas contables significatvas y otras notas explicativas. 

Kn nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos las aspectos materiales, la situación financiera de Inmobiliaria Siglo XXI 
INMOUNO S.A. al 31 de diciembre de 2018, así como sus resultados y sus fujos de 
efectivo correspondientes por cl año termnado en esa fecha, de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera, 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue cfcetuada de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA) — Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
«describen con más detalle en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con 

la auditoría de los estados financieros”.    

Somos independientes de la Compañía de acuerdo con el Código de tica para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Flica para 
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de etica de conformidad con dicho Código. Consideramos que la 
enrdeneia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y aproprada para proporcionar 
una base rivonable para muestra opinión. 

   
  

  

Otra información distinta a los estados financieros e informe de auditoría 

la Administración es responsable por la preparación de «tra información. Otra 
nformación comprende el informe anual del Gerente General para la Junta de 
Accionistas, que no incluye los estados financieros ni el míorme de auditoría obre los 
mismos. Se espera que el informe anual del Gerente General para la Junta de 

Accionistas esté disponible después de la fcha de nuestro míorme de auditoría 
Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha 
nformación y no expresamos niguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la



En conexión con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad 
+s leer dicha información adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si 
esta información contiene inconsistencias materiales en relación con los estados 
financieros o con nuestro conocimiento obtemdo durante la auditoría, o si por el 
contrario se encuentra distorsionada de forma matenal. 

Si, al leer el informe anual del Gerente General para la Junta de Accionistas 
concluyéramos que existen meonsistencias maternales de esta información, nosotros 
debemos reportar este hecho a los acciomstas y a la Administración de la Compañía 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados 

Ta Administración de Inmobiliaria Siglo XXI INMOUNO S.A. es responsable de la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros adjuntos de 
«conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NTTF), y del 
control interno determinado por la Administración como necesario para permitir la 

preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o. 

  

  

En la preparación de los estados financieros, la Administración os responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso 
de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Admmstración tenga la 
intención de hquidar lu Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra 
alternativa más reis que hucerto 
La Administración es la responsable de la supervisión del proceso de presentación de 
los informes finaneieros de la Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

Los objetivos de muestra auditoría son obtener seguridad ravonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de error material, debido a fraude o error. y 
minar un informe de auditoría que incluya muestra opinión. Seguridad razonable es un 

alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad 
«con Normas Internacionales de Auditoría (NA), detectará siempre un error material 
«cuando este exista, Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados 
mmateríales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que 
tru en las decisions económicas que ls vans toman asíndose ens estados 
inancioros. 

  

  

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoria, aplicamos muestro zu profesional y mantenemos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoría También, 

+ Tdentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procodimientos de wuditorta para. 
responder a dichos riesgos y obtenemos endencia de auditoría suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no deteciar un error 
material debido a fraude es más clevado que el caso de una incorrección material 
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 

 



deliberadas, mamfestaciones 1ntencionadamente erróneas o vulneración del control 
interno. 

+ Obtenemos conocimiento del control unterno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de quoi que sean apropiados en las ccunstancs, pero 
o con el propósito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno 
dela Compañía,   

+ Faluamos st las políticas contables aplicadas son apropiadas y st las estimaciones 
contables y la comespondiente infomación revelada por la Adiinstraión es 
ona 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Adminstración, de la 
base contable de negocio en marcha y. basados en la evdencia de auditoría 
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos 
+ condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capocidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha, Si conclurmos que existe una 
incertidumbre materal, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de 
auditoría u las respectivas revelaciones en los estados financieros 0, su dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada. - Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la focha de nuestro 
nforme de auditoría, Sin embargo, cventos futuros o condictones futuros pueden 
ocasionar que la Compañía deje de sor un negocio en funcionarmento. 

+ Evalvamos la presentación, la estructura y contenido de los estados financioros, 
incluyendo las revelaciones, y st los estados financieros representan Jas 
transacciones y eventos subyucetes de un modo que logren una, presentación 
razonable. 

Comunicamos a la Admwustración de la Compañía entre otros asuntos, el alcance y el 
momento de la auditoría planificada y los hallazgos significativos, ast como cualquier 
desicion sipiicata del contr Inem que ¡demifcamos en el transcurso dela 
auditoría.    
log Jorge. Velasco Borja 
Número de Registro en la 
Superintendencia de 
Compañías SC-RNAE — 817 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INFORMACIÓN GENERAL. 

Constitución y objeto social 

Inmobiliaria Siglo XXI INMOUNO S.A, “La Compañía” fue constituida en 
la ciudad de Quito D.M. - Beuador, mediante escritura pública del 27 de 
septiembre de 1990 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Quito el 28 de 
noviembre de 1996. 
Mediante escritura pública de 20 de abril de 2011 se realiza el aumento de 
capital y reforma de estatutos de la Compañía, la cual fue mserita en el Regstro. 
Mercantil del Cantón Quito el 8 de agosto del año 2012 

El objeto social principal de la compañía constituye principalmente la 
compraventa, administración, comercialización, de toda clase de inmuebles 

para la venta o arrendamiento, incursionando en el campo de arrendamiento de 
suites y habrtaciones. 

  

  

La duración de la Compañía será de cmeuenta años contados a parta de la fecha 
de inscripción del contrato social en el Registro Mercantil 

Situación Económica del País 

Yn el año 2018 la economía ecuatoriana presentó un mejor desempeño, se 
evidenció una leve recuperación de la producción, sin embargo el crecimiento, 

económico no fue el esperado lo cual llevó a modificar la previsión de 
erecimuento económico anunciada por el Banco Central que, para este 
principio se planteó en 2,0% pero que a finales de 2018 se modificó a 1.1%. En 
iran parte esta reducción de las previsiones ceonómicas sc debe al défer Fiscal 
¿ue llevó la disminución del gasto comente yla inversion pública durante el 
2018, 

  

  

1a remisión tributana que permitió al estado recuudar 1.075 millones de dólares 
y el meremento del precio del petróleo en 2018 tamieron un impacto positivo en 
lus finanzas; este aumento no tendría una tendencia a mantenerse silos países 

de Oniente Medio amplían su producción petrolera. Mientras que la recaudación 
de ingresos por remisión tributana ya no iene vigencia en 2019. 
La reducción de subsidios a combustibles desde diciembre de 2018, promovería 
an ahorro en el año 2019 

  Las estrategias dol Gobierno a través del reordenamento de las finas 
públicas, prorización de las inverswones, fomento de la inversión extranjera, 
financiamento del déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Fstado, 
obtención de Ginanciamiento através de organismo internacionales y gobiernos 
«xteanjeros, mejoraron las condiciones económicas de años anteriores. 
La Admimstración de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas 

no han originado efectos importantes en las operaciones de la Compañía 
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Autorización de estados financieros 

Los estados financieros al y de diciembre de 2018, han sido emitidos con la 
“autorización de fecha 4 de ¡marzo de 2019 del Gerente General de la Compañía y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de 
Accionistas para su aprobación definnva. 

  

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

A continuación se describen las princspales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estadas nano, estas políticas han sido definidas en 
función de la NIIP para Pymos vigentes al 31 de diciembre del 2018 y aplicadas 

de manera umforme a los años quese presentan en estos estados financieros 
Bases de preparación de estados financieros 

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA SIGLO XXI INMOUNO. 
SA, han sido preparados con Normas Intemacionales de Información 
Finanesera (NIF) para Pymes emitidas por el LASB (International Accounting, 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción. 
integral, explota y sin reservas de las referidas normas wternacionales y 
Aplicadas de manera uniforme o los ejercicios que se presentan. 
La preparación de los estados financieros conforme a la NIE, para Pymes. 
requiere el uso de estimaciones contables, También exe a la Administración 
que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía. Ei la Nota y se revelan las árcas que implican un mayor grado de 
juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
significativas para lu elaboración de los estados financieros. Debido a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden 
diferir delos montos estimados por la Administración. 

  

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la 
moneda del ambiente económico primano donde opera la entidad (moneda 
funcional). Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, 
que es la moneda funcxonal y la moneda de presentación de la Compañía. 

Kfectivo y equivalentes de efectivo 

  

Fl efoctiwvo y equivalentes de cfcetivo incluye aquellos activos Financieros. 
líquidos, depósitos o invermones financieras líquidas, que we pueden 
transtormar rápidamente en fetiv en un lao menor ave menes desde el 
inicio dela versión. 

Activos y pasivos financieros 

Clusificación 

"
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  La Compañía clasica sus activos financieros en las siguientes categorías: 
activos financieros a valor razonable u través de ganancias y pérdidas”, 
“préstamos y cuentas por cobrar”, “actos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento” y "actwos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos 

financieros se clasifican en lus siguientes categorías: “pasivos financieros a 
valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros” 

  

La clasificación depende del propósto para el cual se adquirieron los activos o 
contrataron los pasivos. La Administración determmna la clasificación de sus 
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento imicial. 

"AL ya de dictembre de 2018 y 2017, la Compañía mantuvo activos Anancieros en 
la categoría de “Préstamos y cuentas por cobra” y pasivos financieros en la 
categoría de “Otros pasos financieros” Las características de los referdos 
instramentos financieros se explican a continuación: 

  

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el cstado de situación 
financiera por las cuentas por cobrar comerciales y empleados Son activos 
financieros no derivados que dan derecho u pagos fpos o determinables y que no 
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo comente, excepto por los 

de venemiento mayor a 12 meses cortados desde la fechm del estado de 
situación financiera. 

    

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación 
financiera por las cuentas por pagar comerciales. Se wmeluyen en el pasivo 
corriente, excepto por los de vencimiento mayor 2 32 meses contados a partir de 
ln focha del estado de situación financiera.   

2.3.2. Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

  

La Compañía reconoce un activo o paso financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación, es decir cuando se compromete a 
comprar el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial 

Los actvos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable 
as cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser sigmfiativo, es 

reconocido como parte del activo o pasivo, siempre que el activo o pasivo 
financiero no sea destgnado como de “valor razonable u través de pérdidas y 
ganancias” y éste es sgenficativo. Con posterioridad al reconocimuento wicial la 
Compañía valoriza los mismos como se detalla a continuación: 

    

  

  

  

Medición posterior: 

a. — Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo. La Compañía presenta las suguientes cuentas dentro 
de esta categoría 

2
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1) Cuentas por cobrar comerciales. Estas cuentas corresponden a los montos. adeudados por sus clientes por la venta de productos en el curso normal 
de negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su 
costo mortuado pues no generan interese y on oxigiles de forma 
:mmediata. 

li) Otras cuentas por cobrar: Kepresentadas principalmente por cuentas por 
cobrar a empleados que so liquadan en el corto plazo. Se registran al valor. 
del desembolso realizado que es el equivalente a su costo amortizado, 
pues no generan intereses 

b) Otros pasivos financieros 

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectrvo. En 
espec, la Compa prescita las mpuentes cuentas dentro de esta 
categoría: 

1) Cuentas por pagar comerciales Son obligaciones de pago por bienes o servicos adquiridos de proveedores locales o de exterior en el curo 
normal de los negocios. Si se esperan pagar en un año O menos se 
clasifican como pasivos comentes, de lo contrario se presentan como 
pasivos no cornentes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente 
da est amoruiado pues no generan interests y son paadoras hata 
30 días, 

úl Otras cuentas por pagar: Corresponde a obligaciones de pago con los 
empleados dela Compañía por sueldos y salarios y beneficios, al IESS por 
“aportes y préstamos quirugrafarios y otras provisiones stas operaciones 
se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, 
pues son exigibles por parte del acreedor en el corto pluzo y no devengan 
intereses. 

Deterioro de activos financieros 

La Compañía no establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus 
cuentas por cobrar, debido u que no existe ovidencia objetiva de que no será. 
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los 
términos orygnales de las cuentas a cobrar. 

La exastencia de dificultades financieras sugnificatvas por parte del deudor, la 
robabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la     

  

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañía no ha registrado provimones 
por deterioro de sus cuentas por cobrar 

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros 

13
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Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos recibirlos flujos 
de efectivo del activo 0 si la Compañía transflero ol activo a un tercero sim 

retener sustancialmente ls riesgos y beneficios del activo. 
"Un pasivo es elimunado cuando lus obligaciones de la Compañía especificadas en 
el contrato se han liquidado. 

Propiedad, planta y equipo 
Las activos fijos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones. 
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los 
desembolsos directamente atribujbles ala adquisición o construcción del actvo. 
Zas desembolsos postenores a la compra o adquisición sólo son capitalizados 
cuando es probable que benetcios económicos futuros asociados a la inversión 
uyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los 
desembolsos posteriores correspondientes a reparaciones o mantenamento y 

son registrados en los resultados integrales cuando son mcurridos 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de otros actos fijos es calculada 
Tnealmente basada en la vida útil estimada de los bienes y sc consideran los 
valores residuales, debido a que la Admurstración de la Compuñí estima un 
valor de realización de wus activos fs al término de su vida útil de todos 
Debido al tipo de operaciones de la Compañía, no se han identificado 
componentes significativos que posean vidas útiles diferencudas. — Las 

estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos fos son 
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados 
Financieros. 

  

Después del reconocimiento inicial, las partidas de propiedad, planta y equipo 
son registrados al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de deteroro de valor Excepto por los terrenos y 
edificios que se registran utilizando el modelo de revaluación. 

  

Las vidas útiles estimadas para el período actual y comparativo son las 
siguientes: 

  

Activo, il (en años) 
Baños. 0 años 
Maquinacia y Equipos. 10 años. 
Muebles y enseres. 10 años. 
Veluculos 10 años 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando 
los ingresos obienidos con el valor en libros y se incluyen en cl estado de 
resultados integrales el rubro “Otros ingresos (gastos) operacionales” 
Cuando el valor en libros de un activo fijo excede u su monto recupcrable, este 
«es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Mm
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Los activus sujetas a depreciación o amortización, se someten a pruebas de 
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podría 
o recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al 
monto en el que el valor en líbros del activo excede a su velor recuperable El 
valor recuperable de los activos corresponden al mayor entre el monto neto que 
se obtendrá de su ventt o su valor en uso, Para efectos de la evaluación por 
deterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en los que se 
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). 

  

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos 
por detenoro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para 

verificar posibles reversiones del deterioro, 

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto 
recuperable, la Compañía registra una pérdida por detenoro en los resultados 

del ejercicio. 
La Administración al 31 de diciembre de 2018 y 2017 ha realizado los análisis 
pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen que sus 
activos no financieros significativos no podrían recuperarse a su valor en libros, 
por lo cual no se han reconocido pérdidas por deterioro 

  

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por ampuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
corriente y el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados 
integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente 
en el patrimonio, En este caso el impuesto también 5e reconoce cn otros 
resultados mtegrales o directamente en el patrimonio 
(6) Impuesto la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa de 
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenza con base en el impuesto por pagar exigible. 
Para liquidar el Impuesto a la Renta en el caso delas sociedades, se uplicará a la 
base imponible las sguientes tarifas. 

+ Los ngresos gravables obtenidos por sociedades constituudas en el Feuador, 
así como por las sucursales de sociedades extranjeras domuciladas en el país 

y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no 
4omicihadas enel país, aplicarán la tarifa del 25% sobre su base imponible 

+ La tarifa impositiva será la correspondiente u sociedades más tres (3) puntos: 
porcentuales cuando. 

15
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1) La socicdad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios 
v smmilares, sobre euya composición societana dicha sociedad haya incumplido 

su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o, 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representativos de capital, exista un titular resdente, establecido o amparado en 

un paraíso fiscal, jurisdicción de menor umposción o régimen fiscal preferente y 
beneficiano efectivo es resdente fiscal del Ecuador. 

+ La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de 
la sociedad, cuando el porcentaje de participación de accionistas, socios, 
participes, constituyentes, beneficianos o Similares, por quiencs sc haya 

incurrido en cualquiera de las causales referidas en el artículo 37 de la LRTI sca 
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la 
naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participación sea inferior al 
50%), la tarifa correspondiente a soctedades más tres (3) puntos porcentuales 
aplicará sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha 
partcipación, de acucrdo alo indicado en el reglamento. 

  

Rebaja del 3 % de la tanfa imposttva para micro y pequeñas empresas o 
exportadores habrtuales. 
Ta Compañía INMOBILIARIA SIGLO XT INMOUNO S.A aplica la tanta del 
25% 

Se encuentra vigente la norma que extge el pago de un “anticipo mínimo de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas 
el año anterior sobre el 0,2% del patrmomo, 0,2% de los costos y gastos 
deducibles, 0,4% de los mgresos gravables y 0,4% de los activos. 

  La refenda norma establece que en caso de que el impuesto ala renta eausado, 
sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en 
mpuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente soherte al Serviro 

de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la 
norma que rig la devolucrón de este anticipo. 

  

  

Durante el año 2018 la Compañía registró como gasto de impuesto a la renta el 
valor determnado en la conciliación tributana de la utilidad gravable del añ 

(ú) Impuesto ala renta diferido 

Kl impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias 

de activos y pasivos y sus respectivos valores registrados en los estados 
financieros. mpuesto a la renta diferido «e determina usando tasas 
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de simuación 
financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta 
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. 

  

  

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que 
sca probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se 
puedan usar las diferencias temporales. 

16
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Al saldo de ampuestos a la renta diferido activos se compensan con el saldo del 
impuesto diferido cuando oxista el derecho legal exgible a compensar 
impuestos activos corrientes con 1mpuestos pasivos corrientes y cuando el 
impuesto alarma iferdo nto y paso relaciona coa mun nutoridad 
Arbutaria 
Kl impuesto diferido activo que se genera de los derechos por amortización de 
las pérdidas tributarias es reconocido únicamente cuando existe evidencia 

razonable de que estos se recuperarán en el tiempo. 

Beneficios a los empleados 

2.8.1 Beneficios de corto plazo 

D 

di) 

  

282 

Corresponden prcipalmente a 

los en lus utilidades: Calculada cn función del 15% 
de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido 
por la legislación ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se 
presenta como parte delos costos y gastos. La única funcionar en relación de 
opendenaa al 31 de «hciombre de 2018 es la Representante Legal, quien de 
“cuerdo ala ley laboral vigente no tiene derecho a este beneficio 

  

'écumo tercer y décimo cuarto sueldo No se provisionan estas beneficios, La 
'úmeca funeronaria en relación de dependencia al yx de diciembre de 2018 es la 

Representante Legal 
Vacaciones: No se registra el costo correspondiente 1 la vacaciones del personal 
sobre base devengada. 

Beneficios de largo plazo 

Provisiones de jubilación patronal y desahucio: La Compañía no ene 
un plan de beneficio definado para jubilación patronal, normado por ls leyes 
Jaborales ccuatonanas. Adwcionalmiente de acuerdo a las leyes vigentes, en los 
casos de terminación de la relación laboral por desahucio soliitado' por el 

empleador o porel tabajador, el emplear bomficaá al matador con el 
veinticinco por seno del equiente ala Úlima remuneración mensual por 
tada uno de los años de servicios prestados a la misma Compañía o emple 
este beneficio se denomina desahucio. 

  

La Compañía no determina anualmente la provisión para jubilación putronal y 
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional 
dependiente y se provisiona con cargo a los costos y gastos (resultados) del hor aplicando dl máodo de Coseo de Crédio Úilamo Proyectado y Peprescaan el valor presemte de las obligaciones a la fecha del cuado de 

situación fnanoxra, l cual es obtenido descontando los fngos de salida de Seco a la lasa de dosucito amal la cul le obren de ponderar dice tos de Ec e Docs ori de a cl 
ecuador 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL y1 DE DICIEMBRE DE 2018 
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Tas hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adición a la tasa de 
descuento, tasa de mortalidad, cdad, sexo, años de serncio, remuneraciones, 

incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotación, entre otras. 

Las ganancias y pérdidas actuariales que sungen de los ajustes basados en la 
expenencia y cambios en los supuestos actuariales deben ser cargados a los 
tros resultados integrales en el período en el que surgen. 
Los costos de los servicios pasados deben ser reconocidos inmediatamente en 
resultados del año. 

La Compañía no adoptó la enmienda a la NIC 19 “Beneficios u los empleados" 
vigente desde enero del 2016, referente al cambio en ln tasa de descuento 
utilzada para el cálculo de los beneficios post - empleo (provisiones de 
jubilación patronal y desahucio), dicha enmienda establece que para las 
monedas donde no exista un mercado amplio de bonos u obligaciones 
empresariales de alta calidad, se debe utilizar la tasa de honos corporativos de 

alta calidad denominados en esta moneda y siendo el dólar la moneda en la cual 
se hquidarán estos pasivos, se debió utilizar la tasa promedio de los bonos. 
corporativos emitidos en Estados Unidos. 

De conformidad con el oficio SCVS-INMY-2017-00060421-00 de fecha de 28 
de diciembre de 2017 emitido pora Supermtendencia de Compañías, Valores y 
Seguros, en el cual establece que la República del Ecuador cuenta con un. 
mercado de bonos corporativos de alta calidad que se pueden asociar al 
concepto de mercado amplio, lo cual de xgual forma difiere de la enmuenda a la 
NIC 19 antes enunciada. 

  

Al caerre del año 2018 y 2017 no se ha realizado la provis 
trabajador que se encontraba laborando para la Compañía. 

que cubra al 

  

De acuerdo al Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica para la 
Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernización de lu Gestión Financiera, publicado en el Registro Oficial No. 

uz del 24 de agosto de 2018, se reconoce un beneficio tributano para las 
provisiones de jubilución patronal y desahucio a través de la determación de 
impuestos diferidos 

  

  

Se podrá reconocer un uctivo por impuestos diferidos bajo la correcta aplicación 
de la técnica contable regulada por la Sección 29 “Impuesto a las Ganancias”, 
adquiriendo el beneficio de la deducibilidad en su totalidad una vez que se 
efectúe el pugo. 

Provisiones corrientes 
Las provisiones se reconocen cuando: 
La Compañía tiene una obligación presente, ya sen legal o implícita, como 
resultado de eventos usados, 
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1) Es probable que vaya u ser necesaria una salida de recursos para liquidar la 
obligación y 

il) Fl monto se ha estumado de forma fiable 

Los mentos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 
administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los 
“desembolsos necesarios para liquidar la obigación. 
Reconocimiento de ingresos 

1os ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el 
arriendo del inmueble en el curso normal de las operaciones. Los ingresos se 
muestran netos de IVA, rebajas y descuentos otorgados, 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probuble que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y 

cuando la Compañía efectúa la transferencia total de riesgos y beneficios al 
comprador y no mantiene el derecho a disponer de elos, ni el control sobre los 
mismos. 

2.11. Reconocimiento de costos y gastos 

3 

Los costos y gastos so registran al costo histórico y se reconocen por el método 
del devengado u medida que son 1ncurrados, indopendientemente dela fecha en 
¿ue se realce el pugo, 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice 
estimaciones y utilice supuestos que ufectan los montos inclundos en estos 
estados financieros y sus notas explicativas, Tas estimaciones realizadas y 
supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basadas en la experiencia 
histórca, cambios en lu mdustria e 1mformación suministrada por fuentes 
externas cahficadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las 
estimaciones bajo ciertas condiciones. 
las estimaciones y políticas contables sugníficativas son definidas como aquellas. 
¡que son importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los 
resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por 
parte dela Administración. 

Las pmneipales estimaciones y aplicaciones del entero profesional. se 
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos: 

  

+ - Provisiones por beneficios a los empleados: No se han aplicado las hipótesis. 
empleadas para el cálculo actuarial de jubilación patronal y desahucio, no 

se efectúan provisiones con hase en estudios nctuariales practicados por 
profesionales independientes (Nota 2.82).
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2) 

b 

+ Propiedad, planta y equipo: La estimación de vidas útiles y valor residual 
¿que se evalúan al ciorre de cada año (Nota 2.5). 

+ Impuesto als renta diferido: La Compañía no ha realizado la estimación de 
sus impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el 
valor en libros yla base tributan de los activos y pasivos se revertirán en el 
futuro (Nota 2 7) 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgo financiero 

Tas actividades de la Compañía la exponen a una variedad de nesgos financieros 
tales como: riesgos de mereudo (incluye. mesgo de tipo de cambr y riesgo de 
precio), riesgo de crédito y mesgo de liquidez. El programa general de 
administración de riesgos de la Compañía trata de minimizar potenciales 

efectos adversos en su desempeño financiero; además, se encamina a que fas 
actividades con riesgo financiero de la Compañía estén sujetas a políticas y 
"procedimientos de identificación, medicion y control 

    

La Gerencia Financiera ene u su cargo la administración de riesgos de acuerdo, 
«on las políticas aprobadas por la Gerencia General El objetivo es identificar, 
evaluar y admmustrar los riesgos financieros en coordinación estrecha con las. 
vidades operatwas de la Compañía y proporcionar guías y principios para la 
administración general de riesgos, así como las políticas para cubrir áreas 
específica, tales como cl riesgo de tasa de interés el riesgo de crédito y el riesgo 
de liquidez. 
Riesgos de mercado 
1) Riesgo detipo de cambi 

La Compañía opera en el ámbito nacional sín embargo su exposición al 
riesgo de tapo de cambio es mínima debido a que todas sus operaciones 
son acordadas en dólares estadounidenses, por tanto, no está expuesta a 
riesgo de npo de cambro por operaciones con monedas extranjeras. 

    

  

ñi) — Riesgo de precio: 

La exposición a la variación de precios de la Compañía está relacionada 
conlas regulaciones que afecten al sector inmobiliario. Esta circunstancia 
es medida constantemente por la Gerencia Financiera para determinar la 
estructura de precios adecuada. 

Sr bien exaste un riesgo de precio debido u que se prevén cambios por las 
políticas del Gobierno Central, la Compañía mantene una adecuada 
relación con sus principales chentes, 

Riesgo de crédito 
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Las políticas de crédito de la Compañía están íntimamente relacionadas con el 
uvel de riesgo que está dispuesta a aceptar en el curso normal delas negocios. 
La Compañía no mantiene una concentración de riesgos credrtcros en el caso de 
cuentas por cobrar. 

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depóstts, la Compañía 
solo realiza operaciones con insuciones con una calificación de riesgo wuperior, 
determinada “por Compañías independientes de calificación de riesgo 
Adicionalmente, la Compaíaha determinado cupos y tos de transacciones por 

entidad. 

Riesgo de liquidez 

La política para el manejo de liquidez mvolucra cl mantenimiento de nivel de 
efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la Compañía 
mantiene índices de liquidez para cubrir eventuales pastos mmedutos con 
saldos relacionados a proveedores y otros con antigiedad menor 4 un año. 

XI siguente cuadro analiza los pastos financieros de la Compañía agrupados. 
sobre la base del período remanente a la fecha del estado de situación financiera 
hasta la fecha de su vencatniento. 

  

ble nani 
nenas por pur cmo sepas 
Cuentas por pur reacia 

Riesgo de capitalización 
Los obyetivos de la Compañía cuando administra su capital es proteger el 

prinerpio en mareha de sus operaciones, así como precautelar la inversión de 
sus acciorstas, garantizar los intereses de partes relacionadas, y mantener una 
estructura apropiada de capita. 
La Administración de la Compañia monitorea su capital sobre la hase del ratio 
de apalancamiento. Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el capital 
total. El capital total se calcula sumando el “patrimonio neto” más la deuda 
neta. 

  

  

Los ratios de apalancamiento ul 1 de diciembre son: 

a
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AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

Tota PS 
Menns Hei equals deceo (GIO) 2942 

pela ea AS 

osa patrimonio uo rue 
Capital rsgRYO ra 

Maio aplacar oso 200% 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
TA disponible dela Compañía presenta la aguiente conformación. 

208 200 
Banco Pichincha 984625 2094: 
TS 20992 

  

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Impuestos anticipados de la Compañía mtegrados por. 

  

2018 2007 
Retenciones cla Fuente 1062000 1038400 
CstditoTiluLado IVA arO6025 1960949 

Total Usa 2B28025 2404749 

PROPIEDAD, PLANTA Y FQUIPO 

K detalle de propiedad, planta y cquipo es el siguente:



INMOBILIARIA SIGLO XXLINMOUNO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR PLAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
UBspresado en dólares estadourndenses) 

Terrenos sensosso serca 

pr suse saga 
Pepe Acumulada cs Uigas7a9 asas)       SUNTOTAL. USD ana (sa 

Muebles y Kaseres 

      

sb Eve sas so. 
eperciom Acamulada Muchos y Ena es 09 (60650 

SUBTOTAL USD. 26150 0095 ams 
Mquinaciay Equipo 
aque y ip sat id 
Depeorució Acombda Hagalo Ei Lea a 607 

SUBTOTM.USD 209 sa sonas 
Vetícalos 
Vallas ¡0 novo 
Drpreacn de Vine domo) asomo teo 

SUITOTAL. USO Tos45.00 (2.600,00) aaasoo 
Tor UsD, 70719808 Cros aos. 

La Supermtendencia de Compañias mediante — Resolucion No, 
SC.ICLCPAJFRS.G..11.015 resuelve normar en la adopción por pramera vez de las 
"NIF para las Pymes, la utilización del valor razonable o revaluación como costo. 
atribudo en el caso de los bienes 1muebles, estableciendo lo siguiente 

“ARTÍCULO PRIMFRO.- Toda corpañtua que posea bienes muebles y que 
aplique la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF para las PYMES) a partir del 1 de enero del 2012, 
en la fecha de transicion (1 de enero del 2011). en aplicacion de la seccion 35, 
podrá medirlos a su valor razonable o reavalúo, utilizando el avaluo comercual 
consignado en la carta de pago del umpuesto predial del año 2011, o basarse en 
un avalúo elaborado por un perito calificado por la Superintendencia de 
Compañías" 

La Compañía en base a lo enunciado anteriormente realizo el registro del avalúo 
registrado en el pago del mpuesto predial del inmueble de su propiedad, 
conformado por terreno y edificio 

La depreciación cargada a resultados en el año 2018 es de US $ 28.61515 -p e 

$ BENEFICIOS AEMPLEADOS 

Un detalle de los pasivos acumulados al 31 diciembre del 2018 y 2017 es el 
siguiente
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10. 

1 

  

IMPUESTOS POR PAGAR 

Un resumen delas obligaciones tributarias al 31 diciembre del 2018 y 2017 

0 
Beenconcue  Pumne Va or fagir 40051 126396 
mues ala Rm or pagar sons 

Totes 5420.09 

CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la Compañía está constrturdo 
por 5.200 acciones ordinarias y nominativas de un dólar de los Estados Unidos 

de América (US $ 1) cada una respectivamente, 

    

RESERVA LEGAL. 

De acuerdo a las disposteiones societarias vigentes, la Compañía deberá 
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta 
anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compañía. 
Dicha reserva no está sujeta a disribución a los accionistas, excepto en el caso 
de liquidación de la Compañía; pero puede ser utilizada para capitalización 0 
ara cubrir pérdidas en las operaciones. 

En el año 2018 no se cícctuó la apropiación de la reserva legal de la utilidad 
obtemda por la Compañía en el año 2017, el valor provisionado supera el 
porcentaje detallado en el párrafo enuneiado anteriormente. 

  

IMPUESTO ALA RENTA 

Los mgresos gravablos obtenidos por sociedades constituidas cm el Ecuador, usí 
como por las sucursales de sociedades extrameras domiciliadas en el país y las 
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el 
país, aplicarán la tarifa del 25% sobre su base imponible, No obstante, la tara 
impositiva será la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos 
porcentuales cuando: 

a) La sociedad tenga aceiomstas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios 
o similares, sobre cuya composición societaria dicha sociedad haya incumplido. 
su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; 0, D) 
"Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de 
«capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, 
jurisdicción de menor imposicion u régunen fiscal preferente y el benefician 
efectivo es residente fiscal del Ecuador 

   

A
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La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la buse imponible de 
la sociedad, cuando el porcentaje de parncipación de acvonistas, socias, 

participes, constituyentes, beneficiaros + similares, por quienes se haya 
xncurrido en cualquiera de las causales referidas en este artículo sea igual o 

supenor al 50% del capital oca o de aquel que corresponda ala natural de 
la sociedad. 
Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%), la tara 
correspondiente a sociedades más tros (3) puntos porcentuales aplicará sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a dichu participación, de 
acuerdo alo indicado en el reglamento. 

  

En caso de que una sociedad informe como último nivel de su cadena de 
propiedad o como beneficiario efectrvo, a una persona natural que no sea 
residente fiscal del Ecuador y, que por el régmmen jurídico de cualquiera de las 
unsdicciones involucradas en la cadena de propiedad en cuestión, pueda ser un 
titular nominal o formal que, en consecuenca, no sea el beneficiario efectvo, ni 

revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido en el inciso 
anterior únicamente se entenderá cumplido si es que la sociedad informante 
demuestra que dicha persona natural ese beneficiario efectivo, 

    

Para establecer la hase imponible de soctedades consideradas microempresas, 
se deberá deducir adicionalmente un valor equivalente a una (+) fracción básica 
ravada con tarifa coro (0) de impuesto ala renta para personas naturales, 
Las sociedades exportadoras habituales, así como las que se dediquen ula 
producción de brenes, weluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o. 

más de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, 
conforme lo determine el Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utihdades 
en el país, podrán obtener una reducción de diez (10) puntos porcentuales de la 
tarifa del impuesto ala renta sobre el monto reinvertido en actrvs productivos, 
siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias muevas o equipos 
muevos, activos para riego, materal vegetatrvo, plántulas y todo insumo vegetal 
ara producción agrícola, acuícola, forestal, ganadera y de florícultura, que se 
"utilicen para su actividad productiva, así como para la adquisición de bienes 
relacionados con 1nvestigución y tecnología que mejoren productividad, generen 
diversificación productva e meremento de empleo; para ello deberán efectuar el 
correspondiente aumento de capital y cumplir con los reg 
establezcan en el reglamento a la presente ley 

      

El aumento de capital se perfeccionará con la inscripción en el respectivo. 
Registro Mercantil hasta el treinta y uno (32) de diciembre del ejercicio 
impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la 
semversión. 

Las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como 
aquellas que tengan condición de exportadores habituales, tendrán una rebaja 
detres (3) puntos porceptuales enla tanta de impuexto ala renta, 

Para exportadores habituales, esta tana se aplicará siempre que en cl 
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga v ¡neremente el empleo. 
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INMOBILIARIA SIGLO XXT INMOUNO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares estadoucndenses)     

Cuando una sociedad otorgue a sus socios, accionistas, particpes O 
beneficiarios, préstamos de dinero, o a alguna de sus partos relacionadas 
préstamos no comerciales, esta operación se considerara como pago de 
dividendos anticipados y por consiguiente, la sociedad debera efectuar la 
retención correspondiente a la tanfa prevista para sociedades sobre el monto de 

la operación. 

Tal retención será declarada y pagada al mes suguiente de efectuada dentro de 
los plazos previstos en el reglamento y constituxrá credito tributario para la 
sociedad en su doclaración del impuesto ala renta. 

Fl anticxpo del impuesto a la renta determinado a parta del año 2010 constrtuye 
el valor mimo por concepto de ampuesto aa renta a pagarse 

Tas sociedades recién constitdas, las inversiones nuevas reconocidas de 
sacuerdo al Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, las 
personas naturales obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones mdivasas 
obligadas a llevar contabilidad, que mictaren uctividades, estarán suyetas al pago 
de este anucipo después del quinto año de operación efectiva, entendiéndose. 
portal la muciación de sy proceso productivo y comercial 

    

  

En caso de que el proceso productivo así lo requiera, este plazo podra ser 
ampliado, prena autorización del Servicio de Rentas Internas, para lo cual 
necesariamente deberá contar con el informe favorable de la Secretaría Fécmica 
del Consejo Sectonal de la Producción 

Dicha solicitud deberá contener una explicación detallada tanto del proceso 
productivo y comercial asi como el motivo por el cual se requiere dicha 
ampliación del plazo para el pago del anticpo. Conjuntamente a esta sobhcrtud 
deberá mclurr un mforme emudo por técmeos esperralizados en el sector, que 
o tengan relacion laboral dhrecta o mdrrecta con el contribuyente, Luego del 
analisis correspondiente, se mirá tna resolución conjunta entre ambas 
entidades 
Los contribuyentes pueden ser beneficiarios de la devolución anual del 
excedente del anticipo de Impuesto a la Renta a partr del ejercicio iscal 2016, 
conforme a lo que establece la Ley Organica de Incentivos Tributarios para 
vanos sectores productivos 

La Ley publicada el 12 de octubre de 2016, estableció el nuevo beneficio de 
devolución del excedente del anticipo de Impuesto a la Kenta de forma anual 
antes era una vez cada triemo) para los contribuyentes que sobrepasen la tasa 
impositiva efectiva (TIE)" promedio de los contribuyentes establecida por la 
Admirustración Tnbutaria 

Para acogerse a este beneficio, los contribuyentes deben evidenciar en su 
declaración de Impuesto a la Renta que presentarán hasta marzo y abril, lo 
siguente 
1) Queelantiespo pagado sea mayor al Tmpuesto a la Renta causado



INMOBILIARIA SIGLO XXI INMOUNO S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(ixpresado en dólares estadowmidenses) 

2) Que su tasa impositwa efcetiva (TIF) mánidual** sea mayor a la tasa 
imposttiva efectiva (111) promedio que para el caso de soctedades es de 1,7% y 
para personas naturales es de 1,2%. 

  

El valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIE individual y el 
TIE. promecro establecido por la Admumstración Tributaria, sm embargo, en 
mungún caso el valor de devolución puede ser mayor a la diferencia entre el 
anticipo pagado y el Impuesto a la Renta causado. 

Una vez realizada la declaración do Impuesto a la Renta, los contribuyentes 
pueden soltstar su devolución al SRT, 

La composición del impuesto ala renta esla siguente 

2018 201 
Impucstonlarentacormento (501358) (1054469) 
Impuesto ua renta frio 

Total impuesto ala renta. GO COS Hón. 

  

Impuesto a la renta corriente 

Conciliación Tributaria: 

    

samos — 199rero 
(sacó 1% Tratados 

(0) Cto odeiics siósa got 
tilda Grabe 2700 aa0as 

Impuesto ala Renta Corriente sorgsa osas 

Precios de transferencia 

Las normas tributanas vigentes meorporan el principio de plena competencia para las 
operaciones realizadas con partes relacionadas . Por su parte del Servacio de Rentas 
Internas soltxta se prepare y remuta por parte de las Compañías no exentas que dentro. 
de un msmo pentodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un 
monto acumulado supemor a tres millones de dólares de los Estados Unidos de América 
(US $ 3000.000,00) deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas. 51 tal monto es supenor a los quince mullones de dólares de los Estados 
Umndos de Aménca (US $ 15'000.000,00), dhchos sujetos pasivos deberán presentar, 
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral 
de Precxos de Transferenera.
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AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañsa no ha llegado a los montos establecidos 
enel parrafo antenor 

Impuesto a la renta diferido 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se han reconocido activos o pasivos por 
impuestos diferdos. 

13. — INGRESOS OPERACIONALES   

Los impresas por arendo del inmueble de la Compañía al 1 de disembre de 
2018 y 2017500 

  

2018 2017 
Armendos. 14600500 ao000 
Total USK  141600,00 — 141.600,00 

14. GASTOS DEADMINISIRACIÓN 

Los rubros 1ncludos en esta cuenta son los siguientes 

  

  

2018, E 
Susidos y sanos 489600 480000 
Mastermuecto y reparaciones. gar 50875 

rransgorte 456go 9 
Impuestos, cucas y oomtibuciones MoMog 1380826 

Depreciaciones sm 30aRss 
Arcendo alicia aso ago 
Honorarios 1800.00 
Orrassericion OT 296050, 

Vanos 70062 aeó54ós, 
ro usA 164500 2033 

15. TVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emusión de nuestro míorme no se 
han producido eventos que en opmión de la Admumastración de la Compaña. 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 

   

  

16. APROBACIÓN DELOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados Financieros por el año termuado al 31 de diciembre del 2018 han 
sado aprobados por la Gerencia General y serán presentados a los necionistas y 
¿Junta Gencral de Accrorustas para su aprobación. Ein opinión de la Gerencia de 
la Compañía, los estados financieros serán aprobados por la Junta General sin 
modificaciones,



Revisión del cumplimiento de las políticas, procedimientos y mecanismos 
internos implementados por el sujeto obligado para prevenir el lavado de 
activos y el financiamiento del terrorismo y tros delitos ul 31 de diciembre 

le 2018, 

los Señores Accionistas de 
Inmobiliaria Siglo XXT INMOUNO S.A. 

Quito, 26 de abril del 2019 

De conformmdad con lu obligación establecida que las auditorías externas contempladas 
en el artículo 32 de lus Normas de Prevención de Lavado de Activos, Finanesamento 

del Terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolución No. SCV DSC. 14.009, 
de 3o de jumo de 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 de 18 de juho de 2014, 

y e artículo 37, Sección VU Definición. Gestión Contol y Aplicaciones de los 
Mecanismos de Prevención, Capitulo VIIT Normas para prevenir el lavado de activos y 
«el financiamiento del terronsmo y otros delitos en las bolsas de valores, casas de 
valores y admimstradoras de fondos y fideicomisos, Título VII Disposiciones Generales, 

dela Codificación de las Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, mformen sobre 
el cumplimento de las políticas, proccdimientos y mecanismos internos 
ymplementados por el sujeto obligado para prevenir el lavado de activos y el 
financiamiento del terrorismo y btros delitos. 

  

  

   

Efcetuamos la revisión de acuerdo con la Norma Internacional de Auditoría de 
Servicios Relacionados NISR 4400 "Trabajos para realizar procedimientos convenidos 
respecto a información Finuncicra”. La suficieneta de los procednmentos previamente 
acordadas es de exclusiva responsabilidad del referido usuario del informe, por lo 
tanto, no efectuamos ninguna declaración respecto ala suficienca y alcance de muestro 
trabajo, ya sea para el propósito para el cual se solicitó este informe ni para mngún otro 
propósito. 

Temo realizado una auditoría de os estados inancicros de Inmobiliaria Sigdo XXT 
TNMOUNO S.A. por el periodo termmado al 31 de diciembre de 2018, de 
conformidad con Normas Internacionales de Auditoría (VIA). . Nuestra opinión fue 
muda el 26 de abel del 2019 

Hemos aplicado los procedimientos previamente convenidos con buse en las “Normas 
de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”. 
A continuación informamos los procedimientos aplicados y los resultados verificados 
para cada uno: 

 



1) Verificar la calificación del oficial de cumplimiento y el código de 
registro en la Unidad de Análisis Financiero. 

INMOBILIARIA SIGLO XXI INMOUNO S.A. en calidad de suyeto obligado a reportar 
bene un oficial de cumplimiento calificado y posee un código asignado durante el 
período auditado.   

2) Verificar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de 
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la compañía se 

encuentren definidos en el Manual de Prevención. 

INMOBILIARIA SIGLO XXTINMOUN 
de Activos y del Financiamento de Delitos y fue remitido a la UAFE 
cumplimiento a este requerimiento. 

  

S.A. posee el Manual de Prevención de Lavado 
dando así   

3) Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la 
preparación del informe anual y su presentación ante la Junta Accionistas. 

El Oficial de Cumplimiento ha preparado el mforme anval, el cual ha sido presentado a 
la Junta de Accionistas de la Compañía. 

4) Seleccionar aleatoriamente 6 meses del año para realizar lo siguiente: 

a) Consolidar la información mensual RESU de las operaciones o 
transacciones, individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o 
superen el umbral legal (US8 10.000), originadas en los pagos efectuados 
por los clientes de la compañía, a través de los medios de pago que se 
encuentran definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Análisis 
Financiero y Económico. 
b) Solicitar el reporte mensual enviado por la compañía a la Unidad de 
Análisis Financiero y Económico en los meses escogidos para la muestra. 

€) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido 
reportados a la UAFE en el mes correspondiente. 

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% 
de los clientes para revisar el cumplimiento de las políticas de debida 
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente. 

  

Durante el uño 2018, la Compañía ha cumplido con la emusión y envío de los informes 
mensuales a la Unidad de Análisis Finanexero y Eeonómico (UAFE), incluyendo en este 
reporte los chentes que superaron el umbral establecido. 

  

Leda Mera voy Cai Der 
au Eostaosias 
Srelacoadite nat e Mco 

 


