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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Miembros del Directorio y Accionistas de 
ENLACE INMOBILIARIA FNLACEIN $ A 

Quito, 03 de agosto de 2014 

Dictamen sobre los estados financieros 

] Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la Compañía 
ENLACE INMOBILIARIA ENLACEIN S.A; que comprenden los balances 
gevesales al 3] de diciembre de 2013 y 2012 y los correspondientes cstados de 
resultados integrales, los cambios en el patrimomo neto y los estados de flujo de 
efectivo par los años terminados en esas fechas, así como un resumen de politicas 
contables importantes y otras notas aclaratorias 

Responsabilidad de la admitstración por los estados financieros 

2. La Admunistracion es responsable de la preparación y presentación razonable de fos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Intormacion Financiera 

Esta responsabilidad muluye cl diseñar, implementar y mantener el contra! interno 
relevante a la preparación y prosontacton razonable de los estados financieros que estén 
libres de representaciones erróneas de mportancia relabva, ya sca debidas a fraude o 
emor, scleecionendo y aplicando políticas contables apropiadas, y haciendo 
estinraciones contables que scan razonables en las circunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opmuión sobre estos estados financieros 
basados en nuestras auditonas Nuestras auditorias fueron cfectuadas de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoría Dichas normas requieren que cumplamos con 
requisitos áticos as1 como que plancemos y desempoñiemos la auditoría para obtener 
seguridad razonable sobre si los cstados financieros estan libres de representación 
erronea de importancia relativa 

4. Una auditoría implica desempoñar procedimientos para obtener evidencia de auditoria 
sobre los montos y revelaciones en los estados financieras Los procedimnentos 
seleccionados dependen del juscio del auditor, mofayendo la evaluacion de los riesgos 
de presentación errónca de importancia relativa de los estados financieros, ya sea 
debida a fíuude o crror Al haces csas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el 
control mtorno relevante a la preparacion y presentacion nazonable de los estados 
Tinancieros por la compañís, para diseñar los procedimientos de auditoría que sean 
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinión sobre la 
efectividad del contro! mierno de la compañia: Una auditoria también incluye, evaluar 
la propiedad de las polwicas contables usadas y lo razonable do las estimaciones 
contables hechas por la Administracion, así como evaluar la presentacion general de
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los estados financieros Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos 

obtemdo es suficiente y apropiada para proporcionar una base para muesiras opinones 
de auditoria 

Opinion 

5 En nvestra opinión, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y 
razonable de la posición financiera de la Compañía ENLACE INMOBILIARIA 
ENLACFIN $,A., al 31 de dictembre de 2013 y 2012, los resultados ¡ntegrales, los 
cambios en el patrimomo neto. sus flujos de efectivo y notas revelativas, por los 
años termados cn eses fechas, de conformidad con Normas Internacionales de 
Informacion Financiera NIF 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 

6 El ntorme del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de fas obligaciones 
tributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno se embirá por 
separado    

ld $3 Ga los 

Superimtendencia de 
Compañas RNAE N*432
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FINLACE INMOBILIARIA ENÁCEIN S.A 

BALANCE DE SITUACIÓN FINANCIERA COMPARATIVO 
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 
expresado en dólares estadounidenses T 
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z ESTADO DE RESULTADOS INEGRAL COMPARATIVO 

> POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

Notas 23 2012 2012 
- CORREGIDO 

Z Gastos 16 
> Operacionales (17,326) — (220.674) — (220674) 
- Tinancieros (118573)(107996) (194250) 
- Total Gastos (155.399) — 28670) (414924) 

7 Otros Ingresos 15 17167 94675 144408 
7 Validad / (Pérdida) del Fjerciero (178732) (03395) (2046) 

Impuesto a Ja Renta 16,43 (5001 (9257) (9257 
RESULTADO INTEGRAL (133,733) (243.252) (279.683, 

  

Las notas explianvas ancxas de 1 a 20 500 parte integrante de estos ostados Financieros 
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ENLACF INMOBILIARIA ENLACFINS A 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
Al 34 DE DICIEMBRE DEE, 2013 y 2012 
(expresado cn dólases estadoumdenses) 

Fluyo de efectivo en sotividades de operación 
Efectivo recibido de clientes y otros 
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros 
Flujo neto (usado) origmado por actvidades de operacion 

Flujo de cfectivo en netevidades de versión 
Disminución de activos fijos 
(Aumento) en ctas y documentos por cobrar 1/p 
(Aumento) Disminución Inversiones 
(Aumento) Prestamos a empleados a Vp 
Flujo neto originado por lax actividades de inversión 

Fluzo de efectevo en actividades de financiamiento: 
Disminucion Cuentas y detos pos cobrar L/P 
Disminución Obligaciones Financieras de C/P 
(Disminución) Obligaciones Fmancieras de largo plazo 
(Dismmnucron) Aumento en Préstamos Acciomstas 
Flo neto originado por las actividades de financinmuento, 

(Aumento) Disminucion reto en caja bancos 
Caja y bancos al micro del año 
Caja y bancos al final del año 

Concrhación de la pérdida neta del año con el éfectivo neto 
provemente de las actividades de operación: 
Utilidad (Perdida) del Fierctoro 
Ajustes por 
Provisión Incobimbles, participación trabajadores e nmpto Renta 
(Aumento) en Intereses impliortos 
Elecuvo usado en las actividados de operacion antes de 
cambios en el capital de trabajo 

(Aumento) en otras cuentas por cobrar 
Dismipucion en Impuestos Ántierpados 
(Aumento) Disminución en cuentas por pagar 
(Disrranución) en obligaciones tributarias 
(Aumento) Disreunuación en obligaciones laborales 
Efectivo provisto por iwyo de operaciones 

2013 2012 

17167 (555864) 
(179983) — (175 134) 
(162.816) (130958) 

e 1.605 
(36.244) 4 0 
32499 (196023) 

(150301) (53032) 
(154.046) (47450) 

334.945 "767703 
117.807 6172 
(89,042)- (19807) 
(88972), 23446 
324311 984054 

7.449 5646 
7911 2265 

15.140 TÍ 

(183,733) — (110755) 

5001 10313 
0 51435 

178732) 09007 

0 (652843) 
24265 y 196 
249 (8967) 

8505) — (18391) 
7 (2986) 

—re316 10%) 
  

Las notas explicativas anexas de ] a 22 son parto ntegrante de estos estados imancieros



a RUIVECSASR 
Auditores $ consultores 

ENLACE INMOBILIARIA ENLACEIN S.A. 

  

- NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

    

a NOTA 1.- OPERACIONES 

La compañía ENLACE INMOBILIARIA ENLACUIN SA se constituyó en la ciudad 
de Quito, el 04 de diciembre de 1995 Su objeto es la actividad inmobiltarta en todas sus 
ramas Para el efecto podra comprar, vender y arrendar toda clase de bienes mucbles e 
inmucbles, tambien podra exportar, importar, distribuir y comerciahza toda clase de 
artículos y productos elaborados o no 

- Los índices de imflacion, relacionados con el comportamiento de la economia 
ecuatoriana cn los cuatro ultimos años, 501 como sigue 

  

Diciembre 31 id1ce de mflación armal 
- 2013 2,70% 
> 2012 4,16% 

2011 5,10% 

- Al 31 de chciembre del 2013 y 2012 el personal de la Compañia corresponde 
- exclusivamente al gerente general 

z NOTA 2 - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRÁCTICAS CONTABLES 

MÁS SIGNIFICATIVAS 

7 1. Declaración de cumplimiento 

> Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Fmanciera NIF completas 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere 
> que la Admimstracion realice ciertas ústumaciones y establezca algunos supuestos 

imherentes a la actrvidad económica de la entidad, con el propósito de determinar la 
valuacion y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
Tinancieros. En opimion de la admimstracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron 

- basados en la mejor utilización de la mformacion dispomble al momento, los cuales 
podrian llegar a diferir de sus cfoetos finales 

A continuación se describen las princrpales políticas contables adoptadas en la 
- preparación de estos estados financieros conforme las normas imternacionales de 

información finanerera vigentes al 31 de diciembre de 2013, las cuales son aplicables de 
manera umuforme a todos los períodos que se presentan 
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2. Resumen de principales Politicas Contables 

> a. Negocio en Marcha 

Los prineapios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 
- ente contable dentro del fisturo previsible, a menos que se mdique todo lo contrano 
> ENLACE INMOBILIARIA ENLACEIN $.A., es una sociedad con antecedentes de 

empresa en marcha, por el movimento economico de sus operaciones y por el tiempo 
que dispone para seguir faneronando en el futuro de acuerdo a su constitucion 

> b. Presentación de los estados financieros 

Las políticas adoptadas para la presentación de Estados Fmancicros son las siguientes, 
> poro se fundamentan en la base de su acumulacion o del devengo contable 

+ Estado de Situación Financiera - La compañía clasficó las partidas del Estado 
de Situación Fmanctera, en Cormentes y No Corrientes y están presentadas de 
acuerdo a la liquidez 

> + Estado de Resultados Integrales - Los resultados se clasificaron cn función de su 
“naturaleza”. 

- + Estado de Flujos de Efectivo - Se unlizó el método Direoto, el cual forma de 
- los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo por 

actividades de operacion, de versión y de financiacion 

+ Estado de Cambios en el Patrimónto - Presenta las conciliaciones entre importes 
- en hbros al micio y al final del periodo, en resultados, partidas de resultado 

integra! y transacoiones con propietarios. 

e. Efectivo y equivalentes 

- Se reconoce como efectivo y equivalentes los activos financieros liquidos que se 
mantienen para cumpla con los compromisos de corto plazo 

> dl. Cuentas y documentos por cobrar largo plazo 

Los préstamos y partidas por cobras originados por ENLACE INMOBILIARIA 
ENLACEIN S A una vez se hayan originado caben tres posibilidades 

> + Que la entidad los quiera mantener hasta el momento del rembolso, en cuyo caso 
seran prestamos y partidas por cobrar onginadas por la empresa, y se valoran al 
costo historico, 0 st son a largo plazo. al costo amortizado, que es cl importe al 
que ¡mictalmente fue valorado el mstrumento financicro, menos los desembolsos 

- de principal, más o menos, según proceda, la parte imputada en la cuenta de 
perdidas y ganancias o la reduccion de valor por deterioro
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+ Que los creditos por operaciones comerciales pos vencimiento no superior a un 
año y que no tengan un tipo de imteres contractual, asi como los anticipos y 

- créditos al personal, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podrán 
valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar fos flujos de 
efectivo no sea significativo 

+ Que la entidad desce venderlos a terccros en el menol plazo de tiempo posible 
en cuyo caso serán activas para negociar, según las prácticas de la empresa 
emusora de los activos correspondientes, y vendrán valorados a su valor 
razonable con los cambros de valor mputados a resultados 

+ Que la entidad quiera mantenerlos para cederlos eventualmente, en cuyo caso los 
- designará como dispombles para la venta 

    

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos finanoteros no 
denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

> Después del reconocimiento moral, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el metodo de la tasa de mieres efectiva, menos cualquier deterioro En base a 
la actividad economica del negocio se ha establecido que el pertodo de cobro en cuentas 

> por cobrar después de realizar el hecho generador o de la emisión de la factura es de 60 
- días 

Las cuentas comerciales y oiras cuentas por cobras son clasificadas como cuentas 
7 ¿orrientes, excepto aquellas cuyos vencimientos superen los 12 meses desde la fecha del 
- estado de sutuación financtera, que se clasifica como no cornente 

Las cuentas por cobrar son dadas de:baja cuando se extingue o expisan los derechos 
contractuales sobre los fluyos de fondos del activo financiero, y transflere de manera 

- sustanctal los riesgos y beneficios mherentes a Ja propiedad de un acitvo financiero Si 
la Compañía no transfiere reiene sustancialmente todos los mesgos y beneficios 
«mherentes a la propiedad y continúa retemendo el control, del activo transferido, la 
Compañía reconoce su participacion cu el acuvo y la obligación asociada por Jos 

- valores que tendran que pagsr — Si la Compañia retiene sustancialmente todos los 
niesgos y beneficios inherentes a la propiedad de yn activo financiero transíérido, la 
Compañia continuará reconociendo el activo fimanesero y tambien reconocerá un 
prestamo colateral por los mgresos recibidos ) 

> e. Inversiones cn acciones, participaciones y derechos 

7 De acuerdo a la NIC 27 Estados Tinaniseros Consolidados y Separados, cuando una 
o entidad clabore estados financieros separados, contalnlizará las inversiones en 
> subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta y asociadas 

(a) al costo, o 
7 (b) de acuerdo con la NIF 9 y la NIC 39 

- La entidad aplicara el mismo tratamiento contable a cada categoria de inversión



Z. (RUIVECSA 
Auditores £ consultores 

as inversiones contabilizadas al costo se reconocerán de acuerdo con la NIF $ Activos 
- No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinmadas en aquellos 
> casas en que estas se clasifiquen como mantenidas para la venta fo se moluyan en un 

grupo de actvos para su disposición que se clasifique como mantenido para la venta) de 
acuerdo con la NIIF 5 En estas cxrcunstancias, no se modificara la contabilización de 

- las invorstones de acuerdo con la NIIF 9 y la NIC 

Una entidad reconocera un dividendo procedente de una subsidiaria, entidad controlada 
de forma conjunta o asociada cn el resultado en sus estados financieros separados 
cuando surja el derecho a recibirlo 

f. Política para el tratamiento de impuestos sobre las ganancias. 

Impuestos Diferidos 

Los efectos sobre los activos por impuestos diferidos se reconocen como una cuema por 
cobrar en la medida en que exista una probabilidad de recuperar el Impuesto a la Renta 
que se deba pagar por cfectos de las diferencias generadas entre la baso fiscal y la base 
contable, producta de la aplicación de las NIJES 

  

Los pasivos o activos por impuestos difendos se miden por las cantidades que se espere 
pagar (recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas 

- vigentes a la fecha del cxerre de los estados financictos 

Al finalizar cada ejercrero fiscal se deben actualizar los actvos y pasivos por Impuestos 
diferdas en funcion de las tasas vigentes para el ejercicio posterior y de las 

- probabilidades de recuperación y de' liquidar los activos y pasivos por impuestos 
- diferidos, respectivamente Adicionalmente, se deben actualizar fos acttvos y pasivos 

por impuestos diferidos en funcion de las reformas que se realicen tanto a la normativa 
contable como a la tributaria 

- Impuesto a la renta corriente 

El impuesto por pagar corriente se base en la utilidad gravable (tributaria) registrada. 
> durante el año — Dicha utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
> partidas de ingreso o gastos mpombles e deducsbles y parlsdas que nunca son gravables 

o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto de impuesto corriente se calcula 
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo 

e De conformidad con disposiciones logales, la tanta de Impuesto a la renta causado para 
el año 2013 se calcula al 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre 
las utilidades son remvertdas por el contribuyente 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a 
las utilidades gravables y so carga a los resultados del año cn que se devenga con base 
en el mpucsto por pagar cxigrble
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> A parte del ejercicto fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un 
> “anticipo mínimo de impuesto a la renta” cuyo valor es calgulado en función de las 
> csfras del año anterior y en base del 0 2% del patrimonto, O 2% de los costos y gastos 

deducibles, 0 4% de los activos y 0 4% de los mgresos gravables 

> La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 
a menor que el monto del anticipo mínimo, este ultimo se convertira en impuesto a al 

renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas [ntornas su 

devolución, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que 1ige la devolucion 
a de este anticipo 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, pago en concepto de impuesto a la renta el valor 
correspondiente al impuesto mimo calculado en diciembre de 2012 y 2011 

a Impuesto a la renta diferido 

  

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasivo, 
- sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tnbutanas de activos y 
> pasivos y sus rospcetivos valores mostrados en los estados financieros Ln pasivo por 

impuesto diferido se reconoce generalmente para las diferencias temporarias 
imponibles, un activo por impuesto diferdo se reconoce por todas las diferencias 
temporarias deducibles, en la medida que restlte probable que la Compañía disponga de 

> unlidades gravabies futuras contra las que podría cargar esas diferencias temporarias 
deducibles 

El impuesto a la renta diferido se deterinima usando las tasas tributamas vigentes a la 
- fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el 

impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

La Compañaa compensa activos por impuesto diferido con pasivos por impuesto 
> diferido s1 y solo s1 tene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la 

misma autoridad fiscal, los importes reconovidos de esas partidas y la Compañsa Lieno la 
atencion de liquidar los activos y pasivos como notos 

> Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingroso o gasto y son meluidos 
en el resultados, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso 
que reconoce fuera del rosultado ( por ejemplo los cambros cn las tasas de impuesto o en 

- la normativa isbutaria, las estuaciones de la secuperabilidad de los activos por 
mpuestos diferidos o ex la forma esperada do recuperar el valo en libros de un activo) 

ya sea en otro resultados integral o directamente en el patrimonto, en cuyo caso el 
- impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cundo surge el registro imusal de 
> una combinacion de negocios 
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£. Cuentas por pagar 

La compañía reconocerá una obligación, solamente en los siguientes casos 

+ Se tiene uma obligacion presente legal o implica, como resultado de 
operaciones pasadas 

+ Es probable que la compañía deba desprenderse de recursos, los cuales 
incorporen beneficios económicos para cancelar tal obligacion 

» Se puedo estimar con fiabiirdad el importe de la obligacion 

De no cumplirse con las tres condiciones mdicadas, la empresa no podrá reconocer la. 
obligación 

Los pasivos financioros son clasificados como pasivos cormentes a menos que la 
Compañsa tenga un derecho condicional de aplazar el pago al menos por 12 mesos 
despues de la fecha del estado de situación financiera A la fecha de los estados 

financieros la Compañira mantiene como pasivos Financtoros préstamos y cuentas por 
pagar 

Un préstamo representa un pasivo financiero que se reconoce imiotalmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transacción Ímcurridos — Fstos préstamos son 
registrados subsecuentemente a su costo amortizado usando el metodo de mterés 
efectivo 

Una cuenta por pagar comercial y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
denvados con pagos fijos o delerminables, que no cotizan en un mercado activo 
Despues del revonocimiento inicial, a valor razonable, se mide a costo amorlizado 
usando el método de interés efectivo. El perlodo de credito promedio para la compra de 
«ertos bienes es de 60 días La Compañía tiene implementado políticas de manejo de 
riesgo financicro para asegurar que todas las cuentas por pagar sc paguen de 
conformidad con los terminos crediticios preacordados 

La Compañva da de baja un pasivo financiero s1 y solo st, ex: 
las obligaciones de la Compañía 

ran, cancelan o cumplen. 

  

h. Obhgaciones finanereras 

Un préstamo financiero representa un pasivo financioro que se reconoce inicialmente a 
su valor original — Estos préstamos son registrados subsecuentemente a su costo 
amortizado usando el metodo de interés efectivo y sc clasifican segun su vencimiento en 
corto y largo plazo 

Í. Cuentas por pagar relacionadas 

Los prestamos obtenidos de partes relacionadas representan un pasivo financiero que se 
reconoce micialmente a su valor ongmal Estos préstamos son registrados 

Ras
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subsecuentemente a su costo amortizado usando cl metodo de Ímteres efeutivo y se 
clasifican según su venenmiento en corto y largo plazo En el caso de aquellos créditos 

- que no se pactaron nsoralmente miereses se calculan los intereses implícitos a la tasa 
maxima establecida por el Banco Central del Ecuador, la misma que es de 8,179 para 

los años 2013 y 2012 

PS j Rescrvalegal 

De acuerdo con la Legislación vigente la Compañtra debe aproptar por lo menos el 10% 
a de la uulidad Iquida, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
> pagado La reserva legal no esta dispontble para distribucion de dividendos pero puede 

ser capitalizada en su totalidad o ublizada para absorber pérdidas 

k. Ingresos 

En función de las disposiciones establecidas en el del Marca Conceptual y la NIC 18, 
los mgresos son reconocidos considerando el prinexpio de esencia sobre la forma y cn 
función del devengamiento de la transaccion, mdependientemente de su cobro 

  

> Los imgresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de la contrapartida, 
recibida o por recibi, derivada de los mismos 

2 De ser necesario cuando suya alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad 
- de un saldo ya motuido entre los ingresos de nctwidades ordiarias, la cantidad 

incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se 
procederá a reconocerlo como un gasto, en lugar de ayustar el mporte dol ingreso 

> origualmente reconocido 

L. Costos y gastos 

Los Lostos y gastos se registran al costo Íustorico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida gue son ¡ncurdos, idependientemente de la fccha que se haya realizado el 
pago, y Se regtstran en el pertodo mas cercano en el que se conocen 

m, Política para el tratanuento de provisiones, activos y pasivos contingentes. 

Provisión: La compañía reconoce una provision, solamente en los siguentes casos 

+ So tiene una obligación presente, legal o impherta, como resultado de 
- operaciones pasadas, 

+ Ts probable que la compañía doba desprenderse de recursos, los cuales 
inuorporen beneficios económicos para cancelar tal obligacion; y 

+ Se puede estimar con fiabulidad el mporte de la obligación
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NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012 la siguiente es la composicion de efcotivo y 
equivalentes 

2013 2012 

Banco del Pichincha Cta Cte 33639550-04 2 2 
Banco del Pichincha Cta Cte 33574593-04 11.503 4892 

Produbanco 3835 2997 

  

NOTA 4.- IMPUESTOS ANTICIPADOS 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012 la siguiente es la composicion de impuestos 
anticipados 

2013 2012 

Anticipo impuesto a Ja renta 5.001 9257 
Crédito tributario IVA 1526 211535 

6527 30792 

NOTA 5.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre do 2013y 2012 la siguiente es la composición de cuentas y 
documentos po: cobrar
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2013 2012 
Largo plazo 
Nanoprotec del Ecuador CIA LTDA (1) 145.286 145286 
Nanoprotes del Ewuador CIA LTDA — interes umplícuto (58374) — (58374) 
Contasis S A (2) 111.406 75950 
Contasts S A = imterés implícito (22.698) — (22698) 
Mlimara (3) 792,999 851716 
Illimani - meros imphicato (2.586) (1633) 
Arturo Ribadenewa (3) 51202 0 

Arturo Ribadenerra - interés implierto wm 0 
Construcciones Ários (4) 46.838 37109 

Arios - interés implícito (6295) (3481) 
IradeCompeny S A (5) 43.682 46350 
TradeCompany S A - Interes implícito (6943) (6403) 
Construeciones DEC (2) 17.691 10 349 

Construcciones. interes implicato (1.861) (630) 
Otros Menores 3732 3732 

Otros Menores - 1nterés impllorto (600) (100) 
116.478 1077233 

(1) Corresponde a cuenta por cobrar de la cual existe m pagaré que actualmente se 
encuentra en proceso Judhcrál, la cual al momento se desconoce el resultado 

(2) Corresponde prmcrpalmente a valores pendientes de cobro, los cuales fueron 
entregados para el pago de impuestos, honorarios contables, pago de plamilas, 
préstamos, sueldos, entre otros 

(3) Corresponde prinorpalmente a una cuenta por cobrar que se mantenla anteriormente 
con el Sr Arturo Ribadenerra, el cual procedió a realizas la venta de 799 acciones 
ordinarias y nomumativas de USD 100 cada wma, por un valor total de USD 

1 402 140 segun contrato de compraventa y cestor de acesones a Il LIMANI, con 
lo cual sohtorto se cancelo a deuda que mantenía con ENLACE INMOBILIAIRA 
ENLACEIN S A por el valor de USD $38 186, que por dicho valor el 10 de mayo 
de 2012 se suscribo un pagare a favor de Enlace Inmobiliaria S A con vencimiento 
a 2 años, sin establecerse tasa de imieres 

Durante el año 2013 fruto de la ceston de acetones por parte de la compañía 
ILLIMANI a favor de Jorge Calero, Santiago Ribadeneira y Fernando Cobo se 
cancela por peticion de Arturo Ribadenerta la deuda que se generó cn el año 2012 
con II TIMANI, dicho abono corresponde a USD 67 009 Ai 31 de diciembre de 
2013 no se dispone de un pagaré correspondiente al saldo pendiente de ILLIMANI 
$ A, fruto del contrato de compraventa y ceston de acciones a ILLIMANI $ A 
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(4) Corresponde prmeipalmente a valores pendientes de cobro, los cuales fueron 
entregados pata el pago de impuestos, honorarios contables, pago de plamilles, 
préstamos, sueldos, entre olros, para los cuates oxuste un pagaré por USD 46.837,55 
1 365 días de fecha 31. de diciembre de 2013 el cual tiene 0% de mieres anualizado 

  

> (5) Conesponde prinespalmente a valores pendientes de cobro, los cuales fiseron 
> entregados para el pago de impuestos, honorarios contables, pago de plamllas, 

préstamos, sucidos, entro otros, para los cuales existe un pagare por USD 43 681 73 
a 365 días de fecha 31 de diciembre de 2013 el cual trene 0% de mteres anualizado 

- A contimuacion se presenta el movinnento de mtereses 1mplicatos al 31 de diciembre de 
a 2013 y 2012 

> 2012 ADICIONES/ — 2013 
- BAJAS 

a largo plazo; 
Contasts $ A - mteres mplcto (22.698) 0 (22698) 

i Anos = merés implícito 6481) (814) (6195) 
7 Illimana = interes implicito (1.633) (053) 0.586) 
> Construcciones DEC mteres amplicito (630) (123) (1.861) 
> Arturo Ribadencira - mteres mplicrto o 0 Mm 
> TradeCompany S A - Interés ampliato (1) (6403) (540) (6943) 

Nanoprolec del Ecuador CIA LTDA - mterés — (58374) 0 (58,374) 
implícito 

7 Otros Menores = iterés implícito (101) (499 (600) 
- 03320) (608) 09.358 

Para el calculo de los intereses implícitos se aplico la tasa de interés activa del 8 17%, 

> establecida por el Banco Central del Ecuador al 31 de diciembre del 2013 sobre los 

- valores pendientes, multiplicado por los dhas vencidos 

NOTA 6. - PRÉSTAMOS Y ANTICIPOS A EMPLEADOS 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 los prestamos y anticipos a empleados corresponden 
al siguiente detalle
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2013 2012 

corto plazos 
Gonzalo Pac7 Parral (1) 713.211 o 

Gonzalo Paez Parral Interés implicito 149,307) o 

0 

2013 2012 

Largo plazo: 
Arturo Ribadenerra Lroya 0 1059 
Arturo Ribadencira - Interes implicito 0 06 
Gonzalo Paez Parral (1) 203.404 712510 
Gonzalo Pácz Parral - interés implícito 0 (06526) 

203,404 617007 

Se utilizo para el calculo de los intereses implicitos la tasa activa del 8,17% publicada al 
31 de diciembre de 203 y 2012 por el Banco Central del Ecuador 

1) El 31 de diciembre de 2012 susorbe el señor Gonzalo Páez a favor de Enlace 
Inmobiliaria S A un pagaré por USD 712 510 von vencimiento a 2 años, con el 0%. 
de mteres anual Cl 31 de diciembre de 2013 el señor Cionzalo Paez suscribe un 
pagaré a favor de Enlace Inmobiliaria SA por el valor de USD 203.404 con 
vencimiento a 2 años, con el 0% de mterés anual 

A continuacion se presenta el movimiento de intereses imphcrtos al 31 de diciembre de 
2013 y 2012 

2012 ADICIÓN 2013 

Arturo Ribadenerra - Interes impliouo (36) 36 0 
Gonzalo Paez Parral - Intorés implicito (96 525; (52781) (149307) 

(96 562) ($2 745) — (149307) 

NOTA 7. - INVERSION EN ACCIONES, PARTICIPACIONES Y DERECHOS 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la siguiente es la composicion en dólares 
estadounidenses 

ASS
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2013 2012 

Proyecto liquidacion empresas (1) 0 32 500 
Otras acciones y participaciones 34 3 

34 3 

(1) Corresponde a una provisión realizada por la Compañía con el proposito de liquidar 
algunas comparas en las cuales cs accionista pero que se cneuentran sin operacion, 
durante el añío 2013 la compañía dio de baja este valor con cargo a resultados Para 
el año 2013 no existe evidencia para dar de baya a la cuenta 

NOTA 8. - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la sigurente es la compostoion en dolares 
estadounidenses 

2013 2012 

Comente 
Banco Solidario (1) 251.585 162514 
Banco pichinoha - sobregiro 28.338 o 

279893 162514 

Largo Plazo 
Banco Solidario (1) 16 444858 

16 444858 

  

  

Total obligaciones hancanas 635.709 607372 

(1) A partir del 25 de noviembre del 2011 no se realizan los pagos de les cuotas e 
intereses del préstamo, como se muestra es la tabla de amortización 

ENSTITUCION PAGO OTORGAMIENTO VENCIMIENTO MONTO TASA 
Solidario — cuatrimestral 26-d1c-07 25-teb 18 808081 11% 

NOTA 9.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la siguiente es la composición en dólares 
estadounidenses
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Dd 

2013 2012 

Emesto Ribadenerra (1) 119.896 118376 
Carmen Elena Ribadeneara (1) 29.007 25917 
Mana José Ribadenerra (1) 28.640 24-786 
Monica Ribadenerra (1) 25.793 25977 
Santiago Ribadeneira 29.791 29976 
Arturo Ribadenerra Troya (1) o (2815) 

233.127 222.277 
  

(1) Conesponde a prestamos por la venta de aceiones del Banco Solidario mas el 
registro realizado de los intereses por cl periodo 2013 sobre los saldos a la tasa del 
10.25% 

NOTA 10,- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la siguiente es la composicion en dólares 
estadounidenses 

2013 2012 

Mingacorp SA (1) 673750 346150 
Maktradecorp S A (2) 330372 330372 
Maktradecorp S A- imteres implícito (107030) — (137821) 
Service.com S A 79111 85 128 
Service.com S A «interés ampllcito (33799) — (52831) 
Fideicomiso Fondo Solidario- mterés implícito 0 14.266 
Tidercomiso Fondo Solidario 0 15151 

Santiago Ribadenerra 0 10.470 
Santiago Ribadenerramteres Implicito 0 (858) 
Tradccompany-imterés mphexto 0 (2.568) 

942.404 607439 
  

(1) Corresponde a varios prestamos recibidos de la compañia ASESORES 

INTEGRALES MINGACORP SA para capital de trabajo, para lo cual se 

suscribieron los siguientes pagares sin que se establezca una tasa de interes a ser 
pagada
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FECHA DE 
EMISIÓN PLAZO VENCIMIENTO. MONTO 
312/2012. 2 años 3172/2014] 346 150 
31/12/2013 2 años 31122014] 327 600,             

673,750 
  

(2) Corresponde a la transferencia del saldo pendiente de pago al Sr Jorge Calero 
asumnda por MAKTRADECORP S A durante el ejerciero 2012 

Para las cuentas por pagar la empresa procedió al cálculo de intereses implcitos con una 
tasa de mterás activa del 8,17% tomada del Banco Central del Ecuador al 31 de 
dicrembre del 2013 

A continuacion se presenta cl movimiento de mtereses implioitos al 31 de diciembre de 
2013 y 2012 

2012 ADICIONES — 2013 
IBAJAS 

Fidercomiso Fondo Solidario» mteres mmplicito 14266 (14266) 0 
Sennce com $ A «interés implícrto (52831) 19032 (33,799) 
MakiradecorpS A. interes implicito (137821) — 3079 (107.030) 
Santiago Ribadenenaunteres pleito, > (858) 858 0 
Tradecompany-mtorés implicito (2.568) 2568 0 

(09812) 38983 (140829) 

NOTA 11. — OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, la siguiente es la composicion en dólares 
estadounidenses 

2013 2012 

Impuesto Renta Anual (Vease nota 14) 5.001 9257 
Retenciones Impuesto Renta 70 s3 
IVA por pagar 
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NOTA 12. — OBLIGACIONES SOCIALES 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, la siguiente es la composición de obligaciones 
laborales en dólares estadounidenses 

Sueldos por pagar 
Aporte ISS 
Fondo de Resorva 

NOTA 13, - CONCILIACION TRIBUTARIA 

2013 

988 
215 
66 

1.269 

2012 

980 
215 
66 

1261 

A continuación ima demostracion del impuesto a la renta calculado de acuerdo con la 

tasa impositiva legal, los gastos no deducibles, las rentas cxontas, el impuesto a la renta 
causado, los impuestos anticipados y las retenciones en la fuente al 31 de diciembre de 
2013 y 2012, según los cálculos realizados pos la compañía en dólares de los Estados 

Unidos de America 

Calculo de ampuesto a la renta 

Resultados del ejercicio 
15% partcrpación trabajadores (Vease nota 13) 
Base antes de impuesto a la renta 

Menos otras rentas exentas 

Mas Gastos no deducibles 
Más Gastos incurndos para generar mgresos excentos 

Base imponible 

Impuesto a la renta causado (Vease nota 12) 
Anticipo Impuesto (Véase nota 5) 
Impuesto a pagar (Credito tributano) 

Impuesto mármo caloulado año proximo 

2.013 

(178.734) 
0 

(178.734) 

(14.266) 
96.842 

0 

(96.158) 

5.001 
(6001) 

2012 

(270426) 
0 

ena) 

(130 879) 
196611 

182313 

(22381) 

9257 
(9257) 

0 
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Concilinción dela Tasa Efectiva de Impuesto a la 
Renta 

Utilidad (Perdida) dol ejercreso 
Mas gastos no deducibles (Fu) 
Menos otras rentas exentas 
Aguste Impuesto a la renta 
Base imponible 

Impuesto renta 

Utilidad (Pérdida) del ejercrcro 
Mas gastos no deducibles (ri) 
Menos otras rentas cxentes 
Ayuste Impuesto a la renta. 
Base mnpomible 

Impuesto renta 

NOTA 14: PATRIMONIO 

2013 

Tasa Efectiva 

  

(20.690) 2% (458) 
35326 38% 1.172 
(14.267) 15% 619) 

24% 4920 

369 24% 3001 

EL 24% ET 
  

2012 

Tasa Ploctiva 
(27046) 23% (62198) 
37894 32% 87153 
(130 879) 11% (30102) 

5% 14405 
(22381) 9257 

  

E 9257      
  

El patrimomo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es conformado de la siguiente 
manera. 

Caprtal Sootal 
Reserva Legal 
Reserva Pacultativa 

Aporte futura capttalización 
Pérdida acumulada 
Perdida del ejercicio 

2013 2012 

800 300 
164.665 164 665 

55.398 55 398 
MAT 7787 
(672,255) — (429004) 
(183.728) (243252) 

5235777 266084
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> Reserva Legal 

AL 31 de diciembre de 2013, la Compañía ticne una Rosorva Legal de USD 164 665 la 
cual de contormidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Compañías podrá 
ser utilizada para compensar perdidas, merementar el capital o en caso de liquidación de 

- la Compaíira su repartición entre los aceronistas Esta reserva deberá ser constitunda 
hasta llegar como minimo al 50% del capital social. en un porcentaje anual del 10% 
sobre las utilidades netas fuego del pago del Impuesto a la Renta y Partictpación 
Trabajadores en las Utilidades 

Reserva facultativa 

Esta reserva que tiene un saldo en libros de USN 55 398 puede ser total o parctalmente 
- caputalizada 

Resultados acumuladas 

  

Los resultados acumulados provienen por las pérdidas acumuladas originadas desde el 
- año 2011 y a diciembre del año 2013 presenta un saldo de USD 855 989 de perdidas 

- NOTA 15: INGRESOS 

Al 34 de diciembre de 2013 y 2012 los mgresos reconocidos fueron los siguxentes 

2013 2012 

- Intereses ganados en nverstones 0 19 
A Ingreso por mtereses implicitos 14.266 81056 

- Otros mgresos 2001 13600 
? 17.167 94675 

  

  

> El reconocimiento por ¡tereses imphortos debe realizarse conforme lo establece la 
Norma Internacional de Contabilidad 39 en su parrafo GAG4 correspondientes a las 
cuentas mencionadas anteriormente 

NOTA 16: COSTOS Y GASTOS 

Los gastos generados durante el año 2013 y 2012 fueron los sigurentes
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2013 2012 

Gastos Operacionales (1) 71316 220674 
Gastos Pinancioros 118.573 107996 

195,899 328 670 

1) Durante el año 2013 se dieron de baja USD 32 500, los cuales fueron activados en 
el año 2012 por concepto Proyecto liquidación empresas 

Cl reconacimento por mteresos implícitos debe realizarse conforme lo establece la 
Norma Internacional de Contabilidad 39 en su parrafo GA64, correspondientes a las 
cuentas mencionadas anteriormente 

NOTA 17,- PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

El Gobierno ceuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No 2430, Suplemento del registra 
Oficial No 494, del 31 de Diciembre del 2004, establece que los sujetos pasivos del 
Impuesto a la Renta que realice operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el 
exterior, de acuerdo con el artículo 4 del Reglamento para la aplicacion de la Ley de 
Regimen Enibutario Interno, cn adición a su declaracion anual de Impuesto a la Renta 
presentara al Servicio de Rentas Internas el anexo y estudio de Precios de Transferencia, 
dentro de los canco días siguientes a la fecha de declaración De otra parte el Servicio de 
Rentas Intemas, el 30 de diciembre del 2005 emtió la resolución NAC DGER 2005- 
0640 publicada en el Registro Oficial No* 188 del 16 de enero del 2006, en el cual se 
establece que los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado 
operaciones con partes relacionadas domucilíadas en el exterior, dentro de un mismo 
periodo fiscal por nn mento acumulado superior a USD 300 000, deberan presentar el 
anexo y el nforme integral de precsas de transferencias en los plazos determmados en el 
Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen Tributario Interno 

NOTA 18, - REVISIONES TRIBUTARIAS 

A la fecha del mforme de auditoría independiente, 05 de agosto de 2014, la Compañra 
no ha sido notificada por auditorias tributarias de los penados económicos de 2009 al 
2013 sujetos a fiscalización
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NOTA 19. - CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE 
n AUTOR 

Hasta la fecha de emusión de nuestro informe de auditoria, 05 de agosto de 2014, hemos 
verificado princrpafmente que la Compañia mantenga liconeras de uso de los sistemas. 
utilizados 

NOTA 20 - HECHOS POSTERIORFS 

> Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparación de estos estados financieros, 
> 05 de agosto de 2014, no 5e pradujeron cventos que en opinión de la Admimstracion de 

la Compaíñsa pudieran tene, un efecto significativo sobre dichos estados financreros


