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INEORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Micmbros del Directorio y Accionistas de:
ENLACE INMOBILIARIA ENLACEIN 5.4,

Guito, 3 de agosto de 2014

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Compaiiia
ENLACE INMORBILIARIA ENLACEIN S.A.; gue comprenden !os balances
generales al 3] de diciembre de 2013 ¥ 2012 v los correspondientes cstados de

resultados integrales, los cambios en el patrimonic nelo ¥ fos estados de flujo de
efeclivo par los afios lerminados en esas fechas, asi come un resumen de politicas
contables importantes y otras’ nﬂtas aclaratorias,

Responsabilidad de 1a adm:mstracmn pnr Ius estados financieros

2.

Responsabilidad del Anditor

3.

La Administracion es responsable de Iu preparaclén ¥ presentacién razonabie de fos
estados financieros de acuerdo con Normis Intémacionales de Informagian Financicra.
Esta responsabilidad incluye: ¢l disefiar, implementar y mantencr el contra! interno
relevante a la preparacidn ¥ presentacion razonable de los estados financieros que estén
libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya sca debidas a fraude o
error;  seleecionande y  aplicando  politicas: contables apropladas, v haciendo
estimtaciones contalles que scan razonables e I8s circunstancias.

Nuestra responsabilidad es expresar né rarplnmn sobre estos estados financieros
basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias” I"uerﬂn cfectuadas de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas nornyds requieren que cumplamos con
requisitos $ticos asi cone que plancemas-y. deaempcﬁcmcrs la sudilorla para obtener
seguridad razonable sohre s los cstar:lﬂs f' mangieros cstan libres de representacion
grronea de importancia relativa, 3

Una auditorfa implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones cn Jos estados financieras. Los procedimienios
seleccionados dependen del juicio def auditor, ihcfuyendo f evaluacidn de los riesgos
de presentacidn errdnea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea
debida a fraude o crror. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera gl
control inlerno relevante a la preparacion y presentacion razonable de fos estados
financieros por la compaiife, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en [as circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la
cfectividad del controd interne de la compafiia. Una auditoria también incluys, evaluar
la propiedad de las politicas contables usadas v lo razomable de las estimaciongs
contables hechas por la Administeacidn, asi como cvaluar la prescatacion general de
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los estados financieros, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos
obtenide es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestras epiniones
de auditoria.

Opinion

5. En nuestra ppinidn, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y
razonable de la posicién financiera de la Compafiia ENLACE INMOBILIARLA
ENLACFIN 8,A., al 31 ds diciembre da 2013 y 2012, los resullados integrales, los
cambios en el patrimonio neto, sus flujos de efective y notas revelativas, por los
afios terminados cn esas fechas, de conformidad con Wormas Internacionaies de
Informacion Financiera - NIIF,

Informe sobre otros requisitos legales ¥ reguladores
A. El informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de !as obligaciones

tributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributarie Intero se emilird por
separado. " '
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ENLACE INMOBILIARIA ENLACEIN S.4.

ESTADO DE RESULTADOS INEGRAL COMFFARATIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 IF DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

{Expresadn en dolares estadounidenses)

Ciastos
Operacionales
Finangignos

Tulal Gastos

Oiros Tngresos
Utilidad / (Pérdida) d<] Ejercicio

Tmpuesto a 1a Renta
RESULTADG INTEGRAL

Motas

14

5

23 a2 012
CORREGITO

(M7336)  (2067H  (220674)
{118.573)  (L07.996)  (194.250)
(195899  (328.670)  (414.924)
11,167 94675 144498
(178.732)  (233.595)  (270.426)
{3.001) {9.257) (9.257)
{13733 (243257 (279,683

Las notas expliativas anexas de 14 20 son parte integrante de estos cstados financicros
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ENLACT. INMOBILIARIA ENLACEIN 5.A,

LSTADNO DE FLUJO DE EFRCTIVO
Al .31 DE DICIEMBRE DEE. 2013 v 2012
{expresade ot délares estadounidenses)

Flujo de efective on actividades de operaciéu

Elective recibhide de clientes y otros

Efectivo pagado a proveedorss, empleados v otros

Flujo neto {usado) originade por actividades de operacion

Flujo de cfectivo en actividades de inversion:
Disminucidm de actives fijos

fAumenta) en ctas y documentos por cobrar 1/p
{Aumento) Disminueidn Inversiones

{Auments) Prostamos a empleadds a lip

Flujo neto originado por lax actividades de inversidn:

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento: .
Disminueion Cuentas ¥ detes por cobrar /P ;.
Disminucion Obligaciones Financieras de G/P . S

i Disminucidn) Ohlimaciones Financierns de largo p]a}_ti _: S
{Disminucion) Aumento cn Préstamos Accionistas .. =i

Flhjo neto originado por las actividades de ﬂnﬂnciamlcntu. .

{ Aumerite) Disminucion neto en caja_lﬁanc_os .
Caja y bancos al inicio del afio :
Caja ¥ bancos al finol del ago

Concilincion de la pérdida neta del aio cmi el e:l'cr:twu netn
proveniente de las actividades de operaciom: © - :
Utilidad {Pérdida) del Ejercicio
Ajusles por: S .
Provizion Incobrables, participacidn irabajadores & nnptu Rmta
(Aumeito) en Tntereses implicitos . R
Llzetivo nsado en las actividadces de npemcmn antes dc
eambios en ef capital de trabajn

{&umento) en ofvas cuentas por po¥rar -
Disminucidn en Impucsios Anticipados

{ Aumento} Distninucidn en cuentas por pagar
(Disminucidn} en obligaciones triboarias

{ Autnenta) Disminuacion en phligaciones laborales
Efectivoe provistoe por flujo de operaciones

2013 2012
17.167  (555.864)
{179.983) (175134
(162.816) _ (730.99%}
L[] 1.605
(36.244) 0
32499 - {196.023)
{i50.301} (53.032)
{154.046)  (247.450)
334945 © 767703
117,380 61.722
(89042 (7980T
(38.972), 234476
324,311 984.004
7.449 5.646
7.911 2.265
15.360 7901
{183.733)  (110.75%)
5.001 10.313
] 51.435
(178.732} (49.007)
0 (652.843)
24,265 1.196
249 (R.967T)
{3.605) {18.391)
7 (2.956)
{162,816)  (730.998)

Las notas explicativas ancxas de 1 g 22 son parte integrants de estos estados financieros
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ENLACE INMOBILIARIA ENLACEIN S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 v 2012

NOTA 1.- OPERACIONES

La compafiia ENLACE INMOBILIARIA ENLACEIN §.A, se constituyd en fa cludad
de Quito, ¢l 04 de diciembre de 1995, Su objeto cs la actividad inmobiliaria en todas sus
ramas. Para el efecto podrd comprar, vender y arrendar toda clase de bienes muebles ¢
inmuchbles, también podrd exportar, importar, distribuir ¥ comercializar loda clasc de
artfculos y productos elaborados o ne.

Los indices de inflacion, rélaciopados con el comportamiento de la economia
ectatariana crt 105 cUatro iltimas afios, son come sigue:

Diciembre 31 indice de inflacién anual
2013 E ?.-,'T_U%' B
2012 4,16% . -
2011 SA0%

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, el persnnal de la Compafila corresponde
exclusivamente al gerente general : :

NOTA 2. - RESUMEN DE LGS PRINCIPIDS Y PRACTICAS CONTABLES
MAS SIGNIFICATIVAS :

1. Deeclaracion de eamplimiento

Los estados financieros han sido prapura:déﬁ_ :'déIC@i-ﬁ'forrnidad con las Nornmas
Infcrnacionales de Informacién Financiera NIIF comipletas,

La preparacidn de los presentes estados ﬁﬂﬁﬁciems cn conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice clertas #stimaciones ¥ establerca algunos supucstos
inherentes a ln actividad econdmica de la cntidad, con el propésite de determinar la
valuacién y presenlaclﬂn de algunas partidas que forman parte do los estados
financiercs. En opinion de la administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en Iz mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los coales
podrian |legar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién sc describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de ¢stos ¢stados financieros conforme las normas internacionales de
informacién financiera vigentes al 31 de diciembre de 2013, las cuales son aplicables de
manera uniforme & todos los periodos que se presentan.
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2. Resumen de principales Politicas Contables
a. Negocio en Marcha

L.os principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable dentro del fituro previsible, a menos que se indigue fodo lo contrario.
ENLACE INMOBILIARLA ENLACEIN S.A., e5 una sociedad con antecedentes de
empresa en marcha, por €l movimiento econdmico de sus operaciones y por el tiempo
que dispone para seguir funcienando en el futuro de acuerdo a su constitucian.

b. Presentacitn de los estados linancieros

Las poifticas adoptadas para la presentacién de Estados Financicros son las sipuientes,
pero s fundamentan ¢n [a basc de su acumulacion o del devengo contable:

» Eslado de Situacion Financiera.s La comparifa clasificd las partidas del Estado
de Situacién Financiera, en Corrteﬁ[es y Mo Cortienles ¥ estén presentadas do
" acuerdo & la liguidez.

# Estado de Resultados Integrales.- LCIS rcsuILadﬂs 8¢ clasmcamn ch funcidn de su
“naturaleza”. o

o Estado de Flujos de Efectivo.- Se ut1'l-|£+‘fr 'n:'l";i"ic':t'-'j{.io Directo, €l cual informa de
los flujos de efectivo y equwaientes de eﬁ:ctwi:r obtenidos durante el perioda por
actividades de operacion, de i ion }r de financiacicn,

¢ Estado de Cambios cn ¢l _F'af:rimont_ _-:Eri;s;:_nta las conciliaciones ontre importes
en libros al inicio y alfinal del perlodo, €n resultados, partidas de resultado
integral y transacciones con propistarios.: . - -

¢. Efectivo y equivalentes

Se reconoce como cfective y equivalentes ios ‘activos flnancieros liquidos que se
mantienen para cumplir con los compronisos.de corto plaze.

d. Cuentas y documentos por cu_ljﬁ_r"-.]ﬁ'i‘éb MHazo

Los préstamos y partidas I‘:'c.ﬁ'”cubral‘ originados por ENLACE INMOBILIARIA
EMNLACEIN S.A. una vez se havan originado caben tres posibilidades:

= (ue la enlidad los quicka mantener hasia el momento del rembolso, ¢n cuyo casa
seran préstamos y partidas por cobrar oviginadas por la empress, ¥ se valoran al
costo histérico, o si son a largo plaze, al costo amortizade, que es ol importe al
gue inicialmente fue valorado el insirumento financicro, menos [os desembolsos
de principal, més o menos, scgin proceda, la parte imputada en la cuenta de
pérdidas v ganancias o la reduccion de valor por deterioro.
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+  Que los créditos por operaciones comerciales por yvencimiento no superior a un
afic v gue no tengan uh tipo de interés contractual, asi come les anticipos ¥
créditos al personal, cuyo importe se espera recibir en €] corlo plazo, se podran
valorar por su valor nominal cuando el efecto de no aclualizar los flujos de
efectivo no sea significativo,

+  Que |a entidad desee venderlos a terceros en el menor plazo de tiempo posible
e cuyo caso scrdn activos para ncgoclar, segin las practicas de la cmpresa
emisora de los activos correspondientes, y vendran valorados a su valor
razonable con los cambiog de valor imputados a resultados.

+ (hue la cntidad quisra mantencrlos para cederlos cventualmente, en cuyo caso ios
designard como disponibics para la venta.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar som activos financieros no
derivados con pagos fijos o delerminatles, que no cotizan en un mercado activo,

Despuiés del reconocimiento inicial, a-valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la lasa de interés efeétiva, menos cualquier detetioro. En base a
fa actividad economica del negocio se ha establetido que el periodo de eobro en coentas
por cobirar después de realizar el hecho generadnr o da la emisién de la factura es de 60
dias,

Las cuentas comcrciales y ofras cuentas pcﬁr cnbrar son’ clasificadas como cuentas
corrientes, excepto aquallas CUYOS venmrnlcntos superen log 12 meses desde la fecha del
gstado de siluacidn financisra, que se clamf’ cu cnmu 1o cotrichte.

Las cuentas por cobrar son dadas de i 1.1andn se extingue o expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de fondos dei activo financicro, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inher Emﬂ_s::i_l 1a propiedad de un activo financiero, Si
la Compafifa no transfiere retienc sustancialinente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y contimiia retenigndo el control, del aclive transferido, la
Compafifa reconoce su parlicipacién en el aclive'y la obligacién asociada por los
valores que tendrdn gue pagar. Si la Compaffia’ retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un ‘activo financiere transferido, fa
Compaiiia continuara reconcsiendo el activo financiero y tambign reconocerd un
préstamo colateral por los ingresos recibidos. -

e. Inversiones cn acciones, participaciones y derechos

De acuerdo a la NIC 27 Estados Tinancieros Consolidados y Separados, cuande una
entivad clabore estados financieros separados, comabilizard las  inaversiones en
subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta y asociadas:

{a) al costo, o

{b) de acucrdo con la NIIF 9 v la NIC 39.

La entidad aplicara el mismo tratamiento contable a cada eatcgoria de inversion,
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Las inversiones contabilizadas al costo se reconocerin de acuerde con la NIIF 5 Activos
Mg Corviciites Mantenidos para Ja Venta y Opergciones Discontinbadas en aguellos
casas en que éstas se clasifiquen como mantenidas para la venta {o se incluyan en un
grupo de actives para su disposicién que sc clasifigue como mantenido para la venta) de
acuerdo con la NIF 5. En estas circunstancias, no se modificara la contabilizacidn de
las inversiones de acucrdo con 1a NIIF 9 y la NIC

Una cntidad reconocera un dividendo procedente de una subsidiaria, entidad controfada
de forma conjunta o asociada cn el resullado en sus estados financieros scparados
cuando surja ¢l derecho a recibirlo,

[. Politica para el tratamicnto de impuestos sobre las ganancias.
Impuesios Diferidos

Los cfectos sobre los actives por impuestos diferidos se reconocen como una cuenta por
cobrar cn fa medida en que exista una-probabilidad de recuperar el Impuesto a la Renta
que st deba pagar por cfectos de las difeféricias generadas entre la basc fiscal y la base
cantable, produclc de la aplicacién de las NIFs, .. .

Los pasivos o activos por impuestos diferidos se fniden por. las cantidades que s¢ espere
pagar (recuperar} de la gutoridad fiscal, utilizande . Ia riofmativa y tasas impositivas
vigentes a la fecha del ciere de |CIS estados fi na’nclcras

Al finalizar cada cjercicio fi scal s& dahe a-::tuallzar [os activos ¥ pasivos por impuestos
diferidos en funcion de las tasas.¥igéntes para el ejercicio posterior y de las
prebabilidades de recuperacidn y -déiliguiddr: los actives y pasivos por impuestos
diferidos, respectivamente. Adicionalmenté, s¢ -deben actualizar fos activos y pasivos
por impuestos diferidos en funcidn de las reformas que se realicen tante a la normativa
contable coma a la tributaria, S

Impuesto a 1a renta corricnte

El impuesto por pagar corriente s¢ base en: la wtilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. Dicha utilidad gravable difisre de la utilidad contable, debido a las
partidas dg ingrese o gastos imponibles o deducibles y parlidas que nunca son gravables
¢ deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto de impuesto corrientc se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada petiodo.

De conformidad con disposicienes legales, la tarifa de impuesto a 1a renta causado para
el aito 2013 se calcula al 22% sobre las utilidades sujetas a disiribucion y del 12% sobre
las utilidades son reinvertidas por cf contribuyenite,

La provision para impuesto a 1a renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio ch que se devenga con base
en el impucste por pagar cxigible.
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A partiv del ejercicio fiscal 2019 eniro en vigor la norma que cxige el page de un
“anticipo minimo de impuesto a (a remta™ cuyo valor €5 caleulado en funciin de las
cilras del afo anterior ¥ en base del 0.2% del patrimonio, §.2% de los coslos ¥ pastos
deducibles, 0.4% de los activos y (.4% de los ingresos gravables.

La refcrida norma establecio qgue en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que ¢l monto del anticipe minimo, cste Gltimo se convertird en impucsto a al
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas [nternas su
devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acucrda con la norma que rige la devolucion
de este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, pagd en conceplo de impuesto a la renta el valor
correspondiente al impucsto minime calculade en diciembre de 2012 y 2011.

Impueste a la renda diferido

El imipuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por e] método del pasivo,
sobwe las diferencias temporales que surgén:eitre.las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados én Tog estados financieros. Un pasivo por
impuesio  diferide se reconoce generalmente- para. las diferencias  lemporarias
imponibies, un activo por impueste diferido ;se réconose por todes las difcrencias
temporarias deducibles, en |z medida que restilte prbablé que Ju Compaiifa dispenga de

utilidades gravables futuras ccrnlra las quc p@dria cargar esas diferencias temporarias
deducibles, L

El impuasio a la renta diferido se -'de’te'l_‘m_ina“usando las tasas tributarias vigentes a la
fecha del estade de situacion lvaticiera:y: gie se espera serin aplicables cuando el
mpucsto a la renta diferido activo se realicc. -:: a} |rnpuf:sto a la renta pasivo sc pague.

La Compaiiia compensa activos por impuast{_ﬁ. -diFerii:lq ‘con pasivos por impuesto
diferido si y solo si tiene reconocido legalmente gl dérecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconosidos de esas partidas y la Compaiiia tiene la
mtencidn de liquidar [os activos y pasives cotmio helos.

Impucstos corrientes y diferidos -

Los impuestos corrientes y diferidos sc reconocen como ingreso o gasto y son ineluidos
et ¢l resultados, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso
que reconoce fuera del resultado ( por gjemplo los cambios cn las tasas de impuesio © ¢n
la pormativa Iributaria, Jas estimwaciones de la reeuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo),
ya sea en otro resultados integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surge of registro inicial de
una combinacion de negocios.
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g. Cuentas por pagar

La compafifa reconocerd una cobligacién, sclamente en los siguientes casos:

+ Se tiene una obligacion presente, legal o implicita, como resultado de
operacioftes pasadas.

* LEs probable que la compafiia deba desprenderse de recursos, los cuales
incorporch beneficios ccondmicos para cancelar tzl obligacian.

s  Se puede cstimar con fiabilidad el importe de ta obligacion,

De no cumplirse con las tres condiciones indicadas, la empresa no podrd reconocer la
obligacian.

Los pasivos financicros son-clasificados como pasivos cotrientes a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional de aplazar el pago al menos por (2 meses
despucs de la fecha del estado de situacign financiera. A la fecha dc los estados
financiercs la Compafiia mantiene como ‘pasivos financieros préstamos y cuentas por
pagar, R

Un préstarmo representa un pasivo financiere que $e reconoce inicialmenie a su valor
razonable, nelo de jos costos de la transagéién incurridos.  Estos préstamos son
registrados subsecuentemente a su costo amnrtlzado usando el métndo de mterds
efectivo. Pl

Ung cuenta por pagar comercial ¥ otia uﬁr__rta_s por pagar son pasivos financieros, ho
derivados con pagos fijos o delern B8 que no cotizan en un mercado aclivo.
Nespuds del reconocimiento inicial, ‘2 valof razonable, s mide a costo amortizado
usando el método de interés cicctivo. E ]:ierfodo deorédito promedio para la compra de
ciertos bienes es de 60 dfas. La Compafiia tiens. mplementadn peliticas de mancjo de
riesgo financicro para asegurar que todas . las . ‘Cuentas por pagar s¢ paguen de
conflormidad con los términos crediticios praaqﬁrd'zidﬂs._'._ '

La Compafiia da de baja un pasive Fnancmﬂ:} Sl }' solo 5| expiran, cancelan o cumplen
fas ohligaciones de la Compaia. a

h. Obligaciones financieras

Un préstamo flnanclero representa un pasivo financiero que sc reconoce inicialmente a
su valor original, Esios préstamos son repistrados subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de interds efectivo y se clasifican segim su vencimiento cn
gorto y largo plazu.

i. Cucntas por pagar relacionadas

Los préstamos obtenidos de partes relacionadas representan un pasivo financisro que se
reconpce  inicialmente a su valor original,  Estos préstamos son  registrados
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subsecuentemente a su costo amortizado usande el método de interés efeclivo y se
clasifican segin su vencimiento en corto v largo plazo. En el caso de aquellos eréditas
que no se pactaron inicialmenic intereses se calculan los interescs implicitos a la tasa
maxima establecida por el Banco Central del Ecuador, fa misma que es de §,17% para
los afos 2013 v 2012,

J- Rescrva legal

De acuerdo con la Legislacién vigente la Compaiiia debe apropiar pov lo menos cl 10%
de la vlilidad liquida, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
pagado. La reserva legal no csta disponible pars distribucion de dividendos, pere puede
ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

k. Ingresos

En luncién de las disposicioncs éstab]e_cidas en ¢l del Marco Conceptual y la NIC 18,
los ingresos son reconocides consideraindo el .principio de esencia sobre la forma y en
funcion del devengamienio de la transatc'ifm',_-injdepcndientemente de su cabro,

Les ingresos ordinarios son medidos utlluandn cl valor mmnahlc de la contraparlida,
recibida o por recibir, derivada de los mlsmﬂs T

De ser necesario, cuando surja alguna lncertldumbre sohre el grado de recuperabilidad
de un saldo ya incluido entre los ingresos:de actividades ordinarias, la cantidad
incobrable o la cantidad resp&utn a-la: cual’ &l cobro ha dejado de ser pmhablc se
procedetd a rcconocerlo como un gas et Iugar de ajustar el impotie del ingreso
originalmenie reconocido, : -

. Costos y gastos

los coslos y pastos se registran al costo historico.  Log costos y gastos se reconocen a
medida quc son incurridos, independientemente dela fecha que se haya realizado el
pago, ¥ s¢ tegistran en el periodo mas cercano eh el que se conocen.

m, Politica para el tratamiento de prﬂj_risi_ﬁnies, activos ¥ pasivos contingenies,
Provision: La compafifa reconoce una provisian, selamente cn los siguientes casos:

= 5S¢ tiens una obligacién presente, legal o impiicita, come resultade de
ojrsraciones pasadas;

* [s probable quc la compafiia deba desprenderse dc recursos, los cuales
incerporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion; ¥

* Se puede estimar con fiabilidad el importe de la abligacion.
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NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012 la siguiente es la composicion de efectivo y
equivalenics.

2013 2012
Banco del Pichincha Cta. Cte, 33639550-04 22 22
Banco del Pichincha Cta. Cte, 33574 593-04 11.503 4.892
Produbanco 3.835 29407
15.360 7.911

NOTA 4.- IMPUESTOS ANTﬁIfPAD(JS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2{]12 la slgu;ente g8 la composicion de impucstos
anticipadaos: o

2013 2012
Anticipo impuesto a 1a renta 001 3257
Crédito tributario 1¥A 1.526 21.535
6.527 30.792

NOTA 5. CURNTAS Y DOCUMENTOS ﬁﬁﬁ'-éhﬂm

Al 31 de diciembre de 2013y 2012 la slgmente e Ia ‘eomposicion de cuentas y
documentos por colrat: : _
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2013 2012

Largo plazo:

Manoprotec del Ecuador ClA. LTDAL (1) 145.286 143.286
MNanoprotec del Ecuador ClA. LTDA, - intergs implicito {(58.374) {38,374}
Contasis 5.A {2) 111.406 75,950
Contasis S.A - interés implicito (22.698) (22.698)
i frzai {3} 792,999 850776
[lfimani - interds implicito {2,586} {1.633)
Arluro Ribadensira (3) 51.202 0
Arturo Ribadeneira - interds implicito (1) 0
Construccionss Arios (4) 406,838 37109
Arios - interds implicite (6.297) {3481}
TradeCompany 5.A. (5} 43.682 46.35()
TradeCompany S.A, - Interds implicitp (6.943} (6.403)
Construcciones D&C (2] RPN 17.601 10.340
Constrieciones - interés impHcitle ~° 0 ¢ {1,861) {630)
Dirog Menores ERR 3.732 372
Dtros Menores - inlerés impllcito R {600) (100)

1.113.478 1.077.233

{1} Corresponde a cuenta por cobrar de la- cual EKIStE: un pagard que actualmente se
ENCUESNtEd o PIoceso Jud]cml la cual al momenm se desconocc ¢l resultado,

{2) Cowresponde principalmente a ms:“pendlentes de cobro, los cuales fueron
entregados para el pago de unpmslos hGI‘I.Dl‘ﬂI‘IDS contables, pago de planiilas,
préstamos, sucldos, entre otros. '

(3) Corresponde principalmente a una cuenta por cobrar que se mantenla anteriormente
con &l 8r. Arturo Ribadeneira, €] cual procedio a-realizar la venta de 799 acciones
ordinarias y nominativas de USD 1.00 cada una, ‘por un valor total de USD
1°402.140 segin contrate de compraventa y cesiéi de acciones a ILLIMANI, con
lo cual solicitd se cancele ia deuda qué mantenla con ENLACE INMOBILIAIRA
CNLACEIN S.A. por ¢l valor de (JSD-838.186, que por dicho valor el 10 de mayo
de 2012 se suscribe un pagaré a favor de Enlace Inmobiliatia 5.4 con vencimiento
a 2 afios, sin cstablecerse tasa d& inlerés.

Durante ¢l afic 2013 frulo de la cesion de accioncs por parte de la compafiia
ILLIMANI a faver de Jorpe Calero, Sandiago Ribadeneira ¥ Fernando Cobo se
cancela por peticion de Arturo Ribadeneira la deuda que se generd cn ef afio 2012
con 1LLIMANI, dicho abono corresponde a USD 67.009. Al 31 de diciembre dc
2013 no se dispone de un pagaré correspendiente al salde pendiente de [ILLIMANI
S.A., frute del contrato de compraventa y cesion de acciones a ILLIMANI S5.A,
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(4} Corresponde principalmenie a valores pendicntes de cobro, los cuales fueron
entregudos para el pago de impuesios, honorarios contables, pago de planillas,
préstamos, sueldos, enire olros, para los cuales extiste un pagard por USD 46.837,55
a 365 dias de fecha 31 de diclemnbre de 2013 cl cual ticne 0% de interés anualizado,

{3) Corresponde  principalmente a valores pendienies de cotwo, los cuales fueron
eniregados para €l pago de impucstos, honorarios contables, pago de planillas,
préstamos, sucldos, cntre otros, para los cuales existe un pagaré por USD 43.681,73
a 365 dias dc fecha 31 de diciembre de 2013 el cual tiene (0% de interés anualizado

A continuacitn se presenta €] movimiento de intereses implicitos al 31 de diciembre de

20013 v 2012
2012 ADICIONES! 2013
BAIAS

larga plazo: IR
Contasis 3.4 - mterés maplicito o {22.698) ] (22.698)
Arios - inferds implicile o e (3481 (2.814) (6,295)
Ilimani - interés implicito et (E633) {953) {2.586)
Construcciones D&C - intets impliciio i (630) (L3 (L861)
Arluro Ribadencira - fnteres implicito | {1 (n
TradeCompany S.A, - Interss implicito (1) .70 4 77(6:403) {340) {6.943)
Nanoprolee del Ecuador CIA. LTDA. - interds’~ (58.374) | {58.374}
implicito .
Otros Menores - interds implicite - - e {161 (49%) {600Y

) (933200 {6.038) {99.358)

Para el calculo de Jos iniereses implicitos se aplic’la tasa-de imterés activa del 8.[7%,
establecida por el Banco Ceniral del Ecuadoi! al 31.'de diciembre de} 2013 sobre los
valores pendientes, multiplicado por los dias vencidos.

NOFA 6. - PRESTAMOS Y ANTICIP{}S A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012 los préstamos y anticipos a empleados corresponden
al siguiente detalle:
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2013 2012
eorto plazo:
Conzalo Pacz, Parral (1} 713.211 0
Gonzale Paez Parral - Interés implicite {149.307) L
563.904 {
2013 2012
Largo plazo:
Arturo Ribadeneira Troya 0 1.059
Arturo Ribadencira - Interés implicito 0 (36)
Gongalo Paez Parral (1) 203.404 712.510
Gionzalo Pécz Parral - Interés implicito 0 (96.526)

203.404 617.007

Se utilizd para el caleulo de los infereses |mp1{cltr:is Ia-tasa activa del 8,17% publicada al
31 de diciembre de 2013 y 2012 par el Banco, Ccntral dci Ecuador.

13 El 31 de diciembre de 2012 suscribe el seﬁ@r Gonzalﬂ Pécz a favor de Enlace
Inmobiliaria S.A un pagaré per USD 712:510 o vencimiento a 2 affos, con ¢l 0%
de interés anual. El 31 dc diciembre de 2013:el sefior Gonzalo Pdez suscribe un
pagaré a favor de Cnlace Inmobiliaria:S:A! por el valor de USIY 203.404 con
vencimiento a 2 afios, con €] 0%.d tér_éé"éanual.

A continuacion se presenta el mnwmlcntcr d _ 1ﬁi‘¢_ra‘35es implicitos al 31 de diciembre de

2013 y 2012:
2{: E2 N ﬁDlClDN 2013

Arturo Ribadeneira - Inters implicito (35} 36 0

{onzale Pdaez Parral - Intorés implicite - {96 520) {52.781) {149.307)

A '{96.562} (32.745)  (149.307)

NOTA 7, — INVERSION EN ACCIONES, PARTICIPACIONES Y DERECHOS

Al 31 dc dictembre de 2013 y 2012, la siguienie es la composicion cn délares
estadounidcnses:
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PAIN ) 2012
Provecto ligquidacion empresas (1) n 32.500
Chras acciones y participaciones 34 33
34 32.533

{1 Correspondc a una provision realizada por la Compatiia con ¢l proposito de liguidar
algunas compafias en las cuales cs acclonista pero que 5¢ cnoucntran sin operacién,
durante el afio 2013 la compafifa dio de baja este valor con cargo a resultados. Para
el afio 2013 no existe evidencia para dar de baja a la cuenta,

NOTA 8, - OBLIGACIONESZCDN INSTITUCTONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2013 }f 2[}12 Ia mgurentf: es la composicién en dolares
estadoumdenses: .-

2013 2012
Corrente: L
Banca Solidario (1} S 251.555 162.514
Banco pichincha - sobregiro G 28.338 0
279.893 162.514

Largo Mazo:
Ranco Solidaria {1) 355.816 444 B3E

355.816 444.858

Total obligaciones hancarias § ) ) 635.709 607.372
(1) A partir del 25 de noviembre del 2011 o _.:s'e.'realizan los pagos de las cuotas e
intereses del préstamo, como se miestrd en la tabla de amortizacidn.

EINSTITUCION  PAGD U']‘.Oﬁﬁiﬁ“HENTO YENCIMIENTO MONTO TASA
Solidario cuatrimestral -~ 26-dic-07 25-feb-18 808.08] 11%

NOTA 9.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciemlre de 2013 y 2012, la siguiente es la composicién en ddlares
estadounidenses:
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2013 2012
Ernesta Ribadeneira (1) 119.896 118376
Carmei Clena Ribadeneira (13 20.007 25977
Maria José Ribadeneira (1) 28.640 24786
Monica Ribadeneira (1) 25.793 25977
Santiago Ribadensira 20.791 29.976
Atrluro Ribadeneira Troya {1 0 {2.815)

233.127 222,277

{1y Cotresponde a préstamos por la venta de acciones del Banco Sclidario més el
registre realizado de los lntereses por ¢l periodo 2013 sobre los saldos a la tasa dal
10.25%. i

NOTA 10, CUENTAS Y DﬂCUME‘ﬁTﬁE‘-i’oR PAGAR

Al 31 de diciembie dc 2013 y 2012, fa 51gu1f:r1te es la composicion en ddlares
estadounidenses:

2013 2M2
Mingacorp S.4, {1}

takiradecorp 5.4 {2)
Makiradecorp S.A- inteirds 1mplimt+:: o

673.750 346,150
330.372 330.372
(107.030)  (137.8201)

Service.com 3. A, : EREK 79.111 35.128
Service.com S.A-interés implleito AR (33.799) (52.831}
Fideicomiso Fondo Solidario- interds tmplimm L 0 14.266
Fideicomise Fondo Solidario ST 0 15.151
Santiago Ribadenesira 0 10.470
Santiago Ribadeneira-interés implicito 0 (B38)
Tradccompany-interés implicito 0 {2.368)

942.404 007.45%9

{1y Corrcsponde a  varios  préstamos  recibidos de la compafila  ASESORES
INTEGRALES MINGACORP $.A. para capital de trabajo, para lo cusl se
suscribieron los siguientes pagarés sin que se eslablesca una tasa de interés a ser

pagada:
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FECHA DE
EMISION PLAZO VENCIMIENTO MONTO
3141212012 2 afins 314122014 346.150
3141242013 2 afing 31/12/2014 327.600

§73,750

(2} Corresponde a la transferencia del saldo pendiente de pago al Sr. Jorge Calero
astmnida por MAKTRADECCRP S.A. durante el gjercicio 2012

Para las cuenlas pot pagar la empresa procedid al calculo de intereses implicitos con una
tasa de interds activa del &,17% tomada del Banco Cenlral del Ecuador al 31 de
diciernbre del 2013,

A continuacion se presenta cl ma#ih‘li_emm_ de intereses implicitos al 31 de diciembre de
2013 y 2012: R

ST 201 ADICIONES 2013
S /BAJAS

Fideicomiso Fondo Solidario- interéds implicito .-~ 14.266 {14.266) 0
Service,com 8,A -interés impliciio U (32.831) 19.032 (33.79%}
Makiradecoep $.A- interéds implicita’. . 2 3'([3"!.821} 0TI (107.034K)
Santiaga Ribadeneira-interés implicifo. - {858) 858 ¢
Tradecompany-interds implicito : {2.568) 2568 i
ST 179812y 38983 (140.829)

NOTA 11. ~ OBLIGACIONES TRIBUTARIAS . .

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, .153.‘.;3_'i'g.'t.1i'éﬁiéﬂ es la composicion en dbiares
estadounidenscs: e

203 2012
Impueste Renta Anual {Véase nota 14) 54001 9,257
Retenciones Impugsto Renta T 53
IVA por pagar & &3
5.771 8375
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NOTA 12. — OBLIGACIONES SOCIALES

Al 31 de diciembre de 2013 ¥ 2012, la siguicnte ¢s la composicion de obligaciones
laborales en dolares estadounidenses:

2013 2012
Sueldos por pagar 983 980
Aporte [ESS 215 215
Fondo de Reserva a6 66
1.269 1.261

NOTA 13. - CONCILIACION TRIBUTARTA

A continuacién una demostracion del impiesto a ia renta calculado de acuerds con la
tasa impositiva legal, los gastos no deducibles, las rentas cxenlas, el impuesto a la renta
causado, los impuestos anticipados y las retenciones en-la fucnic al 31 de diciembre de

2813 y 2012, scgln los cdleulos reaiizados pm ]a compaﬁia en délares de los Estados

Unidos de América.

2.013 2012

Cilenlo de impuesto a la renta

Resultados del gjercicio : {178.734)  (270.426)
| 5% participacion trabajadores {‘v’easa nota 13] L 0 0
Base antes de impucsto a la renta CRETR (178.734)  (270.426)
Menos ofras rentas exentas o _: {14.266)  (130.879
Mas Gastos no deducibles o 90,8421 196.611
MAs Gaslos incurridos para generar ingresos éxcentos 1] 182.313
Base imponible oL o {96,158) (22.381)
[mpuesto a la renta causado {Véase nota 12) 5.001 G257
Anticipo impuesto {Véase nota 5) (5.001) {9.257)
Impuesto a pagar (Crédite tributario) i 0
[mpucste minimo calewlado afio proximo 7.516 5.00]
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Concilixciom de la Tasa Efcctiva de Impueste a [a
Renta 2013

Tasa Lfectiva

Ltilidad (Pérdiday del ejercicio (20.680) 22% {4.552)
Mas gastos no deducibles: (i) 35,326 -38% 7972
Menos olras rentas exentas (14.267) 15% (3.139)
Ajuste hnpuesto a ta renta -24% 4.920
Base imponible 369 -24% 5.001
Impuesto renta (20.650) -24%, 5401
2012
G Tasa Efectiva
Lhiliclad (Pérchidla) el gjercicie LS (270426 23% (62198}
has gastos no deducibles: (Hi) L3784 -32% 87.153
Menos otras rentas exentas - ((130.879) 1% {30.102%
Ajuste Impuesto o Ia renta e 5% 14.405
Base imponible R _{_22.331] =304 0.257

Impuesto renta -.::"- {2’&].426} -3% 0,257

NOTA 14: PATRIMONIO

El patrimonio al 31 dc diciembre del 2013 _j.r_'::ml_ﬁ"es.j_l:'mnfmmudﬂ de la siguiente

manera:
2013 2012
Capital Sacial RROTER 800 800
Reserva Legal o 164,665 164.665
Reserva Facultativa 55.398 35,398
Aporte futura capitalizecion T17.477 T1URATT
Pérdida acumulada (672.255) {429.004}
Pérdida del gjercicio (183.728)  (243.252)

82.357 266.084
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Reserva Legal

Al 31 de dicicmbre de 2013, la Compafifa tiene una Reserva Legal de USD 164.665 [a
cual de conformidad con tas disposiciones cstablecidas ¢n la Ley de Compafifas podra
ser utitizada para compensar pérdidas, incrementar ¢l capital o en caso de liquidacidn de
la Compafiia su rcparticidn entre los accionistas. Esta rescrva debord sor constitvida
hasta llcgar como minimo al 50% del capital social, en un porceniaje anual del 10%
sobre las utilidades netas huepo del pago del Impuesto a la Renta v Participacidn
Trabajadores cn las Utilidades.

Reserva facultativa

Esta reserva que tiene un saldo en libros de USI 35,398 puede ser total o parcialmente
capitalizada. T

Resultados acamoladas

Los resultados acumulados proviencn purIaspérdidas acumuladas originadas desde el
afio 2011 y a diciembre del afio 2013 presenta-un saldd de USD 855.989 de pérdidas.

NOTA 15: INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2013 v 20 i.-z-'-_l'::-s ingré s feconocidos fueron los siguientes:

2013 2012
Interescs ganados en inversiones L 0 19
Ingreso por intergses implicitos - S 14.266 81.036
Otros ingresos 2.001 13.600
R 17.167 04,673

El reconocimiento por intereses implicitos debe realizarse conforme lo establece la
Norma Internacional de Contabilidad 39 en su parrafo GAG4. correspondientes a las
cuentas mencionadas anteriormiente.

NOTA 16: COSTOS Y GASTOS

Los gastos gencrados durante ¢ afio 2013 ¥ 2012 fueron los sigulenies:
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2013 2012
Gastos Operacionales (1) 77326 220,674
Gaslos Financietos 115.573 107,994

1935.899 328,670

17 Durante el aflo 2013 se dieron de baja USD 32.500, los cuales fuesron activados en
¢l afio 2012 por concepto Proyecto liguidacion cmpresas

El reconocimiente por intereses implicites debe realizarse conforme lo cstablece la
Norma Internacional de Contabilidad 39 en su parrafo GA64, correspondientes a las
cuentas mencionadas anteriormente,

NOTA 17.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, Suplemento del registra
Oficial No.494, del 31 de Diciembre del 2004; establece que los sujetos pasives del
Impucsto a la Renta que realice operaciones con pdftes ielacionadas domiciliadas en el
exterfor, de acuerdo con el articulo 4 del Reglamento. pafa la aplicacidn de la Ley de
Regimen Tributario Interno, en adicidn a su declaracion-anual de Impuesto a la Renta
preseftard al Servicio de Rentas Internas el anexo y estudio de Precios de Transferencia,
dentro de los cinco dias siguientes 4 la fecha'de declaracion. De olra parte el Servicio de
Rentas Inlernas, ¢l 30 de diciembre: del:2005 emitid la resolucién NAC DGER 2005-
0640 publicada en el Registro Oficial:Ng: 188 del 16 de enero del 2006, en el cual se
establece que los contribuyentes su;t:tos aliiimpuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes refacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiseal por up monto acumulado sugérior:a’ USD- 300,000, deberan presentar ¢l
anexo y el informe integral de precios de iransferéncias ‘en §0s plazos determinados en cl
Reglamento para la Aplicacidn de la Ley de Réglmen Tl"lbUtﬂr‘lD Interto,

NOTA 18. - REVISIONES TRIBUTARI_#'s SR

A la fecha del informe de auditt;sria:iﬁdé‘héﬁdientﬂ, 03 de agosio de 2014, la Compafita
a0 ha sido notificada por auditorias tributarias de los periodos econdmicos de 2009 al
2013 sujetos a fiscalizacidn.
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NOTA 19, - CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE
AUTOR

Hasta la fecha de emision de nuestro informe de audiloria, 05 de agosto de 2014, hemos
verificado principalmente que 1a Compaiiia mantenga licencias de uso de los sistemasg
utifizados.

NOTA 20. - HECHOS POSTERIORES
Enire ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparacion de estos cstados financietos,

05 de aposto de 2014, no se pradujeron cventos que en opinidn de la Administracion de
la Compafiia pudigran tener un efeclo sienificativo sobre dichos estados financieros.




