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Estados financieros
al 31 de diciembre de 2019
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INMOBILIARIA FERALGA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INFORMACION DE LA COMPARIA

Inmobiliaria Feralga S.A. &5 una compafiia constituida en ¢l afc 2006, damiciliada en la
cludad de Quite.

El objeto principal de la compaiia segdn su escritura es:

- La actividad de compra, venta, administracion, edificacion de inmuebles

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Bases de preparacion de los estados financieros proforma

Las presentes Estados Financieros de LA COMPARIA, por ol afio terminade el 31 de
diciembre de 2019 han sido preparados de acuerdo a supuestos y criterios contables que
son cansistentes con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (en adelante
“NIIF") v sus interpretaciones, emitidas por el International Accounting Standards Board
{en adelante"IASB") vigentes al 31 de diciembre de 2011,

Estos estadas financieros rellejan fielmenie la situacian financiera de L& COMPANIA al
31 de diciembre de 2019 y los resuitados de las operaciones, los cambios en &
patrimonio neto y el flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, los cuales
fueron aprebados por el Directorio en sesion extraordinaria celebrada ¢l dia 3 de marzo
de 2020,

Los Fstados Financieros de la Compafia por el afio terminado el 31 de diciembre de
2019, aprobados en sesion de Directorio de fecha 3 de marzo de 2020 y presentados a
la Superintendencia de Companias del Ecuador, fueran preparados de acuerdo a Normas
Internacionales da Informacian Financiera [NIIF)

En la preparacion de los presentes Estados Financieros bajo NIIF la administracion ha
utilizado su mejor saber y entender respecto de las normas, sus interpretaciones y las
circunstancias actuales. Para la preparacion de los saldes de apertura la Campadia ha
aplicado los requerimientns de la NIIF 1 "Adopcion por Primara vez de las Normas
internacionales de Informacion Financiera”, tal como se describe en Nota 3.
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2.2 Moneda de presentacian y moneda funclional
Los Estados Financierps son preparados en su moneda funcional gue es el Délar de
Lstados Unidos de América,

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo
El Efectivo y Efectivo Eyuivalente reconocido en los Estados Financieros comprende sclo
los saldos bancarios,

2.4 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Otras cuentas por cobrar se clasifican en activos no corrientes ya que tienen un plazo
mayor a 12 meses y corresponden 2 cuentas por cobrar por venta de activos y a
empresas Relacionadas

25 Inventarios
Inmebiliaria Feralga no presenta Inventarios.

2.6 Propiedad, planta y equipo

Para este afio 2019 los activos de la compafia no registra debida a la venta que se realizd en

el 2016

2.7 Deterloro del valor de los activos no corrientes

28

A cada Techa de reperte la Compaiia evalia si existen indicadores que un active podria
estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deteriaro se identifica producta de
las pruebas anuales de deterioro de menor valor de inversiones y activos intangibles con
vida util indefinida, la Compafila realiza una estimacion del monta recuperable del
activo,

Cuando el valor libro de un activo excede sumonto recuperable, el active es considerado
deteriorado v es disminuido a su manto recuperable. El imparte recuperable as el valor
ruzonable de un activo menas los costas para la venta o el valor de uso, el que sca mayor.

Provislones
Las provisiones se reconocen cuanda la Compaiila tiene una obligacién presente legal o

imglicita, comao consecuencia de un suceso pasado, cuya liguidacidn reguiere una salida
de rocursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha
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2.10

211

2.12

gbligacion puede ser Irgal o tdcita, derivada de, entre otros factores, regulacioncs,
cantratas, practicas habituales o compromisos pablicos gue crean ante lerceros una
expectativa valida de que la Compaiiia asumird ciertas responsabilidades,

Planes de bencficios definidos

El costo de proveer beneficios bajo las plancs de beneficios definidas es determinade,
de acuerde a lo seflalado en la NIC 19 "Beneficios a Ins Empleades”. FI pasiva por
beneticios a los emnpleados representa el valer presente de 1ag ohligaciones, las cuales
son descontadas de acuerdo a valorizaciones roalizadas por un actuario independiente.
Las ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en el estade de resultados,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidas en la medida gue es prabable que las beneficios
econamicos Auirdn a la Compafia y los ingresos pueden ser canfiablemente medidos.
Los ingresos son medidos al valor justa del page recibido, excluyendo descuentas,
rebajas y otros impuestos a & venta. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos
ruando los riesgos y beneficios sipnificativos de la propiedad de los blenes han sids
traspasados al compradar, lo cual ecurre generalmente al memento del despacho de las
hienes.

Impuestas
Impuesto g la rent.

Los activos y pasivas tributarios son madidos al monto que se espera recuperar ¢ pagar
a las autoridades tributarias. Las tagas de impuesto y las leyes tributarias usadas para
computar el manto sen las que son promulgadas a la fecha del estado de situacidn
financiera.

Los activos y pasivos tributarios para el ejerciCio actual y ejercicios anteriores son
medidos al monlo gue se espera recuperar o pagar a la autoridad tributaria
correspondiente en cada ejercicio de acuerdo a la tasa impaositiva vigente.

Estado de flujos de efective
El Estada de Flujos de Efectivo considera los movimientos de efectivo realizados durante
vada ejercicio comercial determinados mediante el método directo, para lo cual se

consideran:

¢ Como flujos de efectivo 1as entradas y salidas de efeclivo de bancos, Ias inversiones
a plazo inferior a tres mesas de gran liquidez v bajo riesgo de alteracionas en su valor.
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e [omo actividades de operacidn o de explotacidn, las que constituyen la fuente
principal de ingresas ordinarios, como tamhbidn otras actividades no calificadas como
de inversidn o de financiamiento,

e Comge actividades de inversidn, las adquisiciones, enajenacidn o dispasicidn por otros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo v sus

equivalentes,

* Como actividades de financiamiento aguellas que producen cambios en el lamafio y
composicidn del patrimonia neto y de les pasivos de cardcter financiaro.

Vida util y valar residugl de oropledod, plante v equipo:

La determinacion de las vidas Gtiles v los valores residuales de los componentes de
propiedad, planta y equipo involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si
cambian las circunstancias. La administracion revisa estos supuestos en forma
periddica v los ajusta en base prospectiva en gl caso de identificarse algun cambio.

Beneficios o lgs empleados:

El costo de los beneficios a empleadas que califican como planes de beneficios
definidos de acuerdo a la NIC 19 “Beneficios a empleadus”, es determinado usandu
valuaciones actuariales. La valuacion actuarial invelucra suposiciones respecto de
lasas de descuento, futures aumentes de sueldo, tasas de rotacidon de empleados y
tasas de mortalidad, entre otrus. Debido & la naturaleza de largo plazo de estos
planes, lales estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de
incertidumbre,

Vulor justo de ugtives v pasivgs:

En ciertos casos 135 NIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor
juste. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el
monto al cual un pasivo pueda ser incurride ¢ liquidado en una transaccion actual
unlre partes debidamente informadas en condiciones de independencia mutua,
distinta e una liquidacion forzosa, Las bases para la medicion de activos y pasivos a
s valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la
Compafila estima dichos valores basada en la mejor informacion disponible,
incluyendo ¢l uso de modelas u otras técnicas de valuacion,

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn da la maejor informacian
disponible en la techa de emisién de los presentes estados financieros consolidados, es
pusible que acontecimiantns que pusdan tener lugar en el futuro oblizuen a
modificarias, al alza o a la baja, lo que se haria de forma prospectiva, reconeciendo los
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efectas del cambio de estimacién en los correspondientes estados financieros
cansolidados futuras.

PRIMERA APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Hasta ol 31 de diciembre de 2011, la Compaiila ha preparado sus estadot financieros de
acuerda a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), La Compafia adoptara las NIIF en
forma inlegral @ partir del gjercicio 2012, para lo cual se ha aplicadao la NIIF 1 “Adopcidn
por Primera Vez de la Normas Internacionales de informacion Financiera®™ en la
determinacidn de los balances de apertura al 1° de enerc de 2012, fecha de transicidn a
las NIIF,

La aplicacicn de Ia NIIF 1 implica la aplicacion retroactiva de todas las normas NIIF 21 17 de
enero de 2011, incluyendn ciertas excepciones obligatorias v exencionss opcionales
definidas por la norma. Adicicnalmente, la norma requiere la presentacitn de
ronciliaciones del patrimonio v los resultados entre las Normas Ecualorianas de
Contabilicad (NEC) reportados publicamenie y las NIIF de la apertura y gjercicio de
Lransicién.

Exenciones a la aplicacidn retroactiva

La Compafia ha aplicado las siguientes exencionss opcionales de aplicacidn ratroactiva
definidas par la NIF L

Voior rezanable o valor revalugdo como coste afribuido:

La Compafia ha cptado por revalorizar clertos tems de Propiedad, planta y equipe a su
valor justo y usar psStos MOoNios como sabdos de apertura, de acuerdo a lo sefialado en la
MIIF 1. Para los items de Propiedad, Planta que no sean revalarizados, se considerara
coma £aldos de apertura el costo depreciado y corregido monetarizmente de acuerdo a
Mormas Ecuatarionas de Cantabilidad (NEC)

Conciliaciones entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera [NIIF) y las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad {(NEC)

Las conciliaciones presentadas a continuacion muestran la cuantificacion de!l impacto de
la transicidn a las NIIF en 2l patrimonio y los resultados consolidados del Grupo.

En este punto Inmobiliaria Feralga no tuvo ningdn efecto

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO



INMIDZILIARL FERALGA 5.4
Wetas @ l2s Eskados [Nnancieros

El efectivo y efectiva eguivalente en el Estado de Situacidn Financiera comprende
dispaninle, saldos bancarios v depdsitos a corto plazo de pran liguide: gue son
disponitles con un vencimiento original de tras meses o menor y que estan sujetos a un
riesgo paco significativo de cambios en su valor. Las inversicnes clasificadas como
efoctivo eguivalente se negocian en el mercado y devengan una tasa de interés fija
jpactacla,

Al 31 de diciembre del 2018 v 2019, las cuentas por efeclive y equivalentes de efactiva
se faorman de la siguiente manera;

2018 2019
Caja
Bancos 12.41 19.41
Depasitos a2 plazo
19.41 19.41

5 DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

&l 31 de diciembre dal 2018 4 2019, las deudeores comerciales y olras cuentas par cabirar
se forman de la siguiente manera:

2018 2019
Clientes
Anticipo proveedores
Empleados
Otras 455,336,823 455,3312.83

455.339.83 455.339.83
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6 IMPUESTO A LAS GANANCIAS

!Impuests g lu Rento:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, el impuestn a la renta estaba constituido de la
siguiente manera:

{a) Situacidn fiscal
La Compafiiia no ha sido fiscalizada desde |a fecha desde su constitucian.
De acuerde con disposiciones legales, la avtoridad tributaria tiene la Taculiad de

revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la Comparia dentro del plazo
de tres afios a partir de la fecha de presentacion de la decleracion.

{b) Conciliacidn del resultada contable - trihutario

Las partidas que principaimente afectaron [a utilidad contable con Ia utilidad fiscal
de la Compania fueron las siguientes:

2018 2019
Utilidad/Pérdida sepin libros antes de

participacion  de  trabajadores e

Impuesto a la ranta -0.00 0.00
Mas gastos no deduciblas (.00 0.00
Base para la participacion a trabajadores
15% participacion a trabajadores 0.00 0.00
Fase para el impuesto a la renta .00 0.00

Tolal impuesto a la renta afecltade a
aperaciones en ios pstados financierns 0.00 0.00
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7  ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

4131 de diciembre del 2018 y 2019, los acreadores comercidles y olras cuentas por pagar
estaban constituldos de la siguiente manera:

2018 2019
CUENTAS POR PAGAR IESS 0.00 0.co
Cuentas por pagar Relaclonadas 2500.92 2500.92

2500.92 2500.92
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8 CAPITAL

Comtal emdtido:

Al 21 de diciembre del 2014 se traslada la informacion del afio 2018 yva que no existe
variacién alguna, el capital social astaba constituido de la siguiente manera:

2018 2019
Serie No, Acciones No. Acciones Importe del
Suscritas Pagadas capital

75 1 1.00

19.97% 79200 789 00

800.00 800,00

8  UTILIDADES RETENIDAS

[l saldo de esta cuenta estd a dispasicidn de los accionistas de la Compaiia y puede ser
ulilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como re liguidacian de
impuestos, pérdidas, etc.

10 INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 v 2019, los ingresos ordinarios estaban constituidas de la
siguiente manera

2018 2019

et

Uiilidad en Venta de activos
Otros ingresos

0.00 0.00
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11 GASTOS DE ADMINISTRACION

Costas de gdministrocion.

Al 31 de diclembre del 2018 y 20185, los gastos de administracion estaban constituidos de
la siguiente manera;

2018 2018

Sueldos y salarios 0.00 Q.00
Aportes 0.00 0.00
Hanorarlos .00 .00
Mantenimienla y reparaciones 000 .00
Suministros y materiales 0.Q0 000
Transporte 0.00 0.00
Seguros y Reasegurados 0.00 0.00
Impuestios y contribuciones 0.00 0.00
Gastos de viaje 0.00 0.00
Depreciacion 0.00 0.00
Pagos por otros 5ervicios 0.00 0.00
Gasios Financieras 0.ag 0.00
Otros gaslos 0.00 0.00

o 0.00 0.00

FIRMA'/






