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MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INFORMACION DE LA COMPARNIA

bimabiliaria Feralgs S.A es una compania constituida en el afo 2006, domiciliada en |z
viudad de Quite.

El objeto principal de la compafia segln su cscritura os;

Lz actividad de compra, venta, administracicn, edificacian de inmueklas

BASES DE ELABRORACION ¥ RESLIMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTARILIDAD
Bases de preparacion de los estadas financieros proforma

Los prasentes Estades Financiaros de LA COMPARIA, par el ada terminado ¢l 31 de
diciembre de 2018 han sido preparados de acuerda a supuestos v criterios contables que
son consistentes con las Normas Internacionales de Infarmacidn Financicra (en adelants
“HMIHF") v sus interpretacionas, amitidas parel International Accaunting Standards Roard
{en adalanteIASR") vigentes al 31 de diciembre de 2011

Fstos estados financieros reflejan fielmente la sitvacion financiera de LA COMPARIA al
31 de diciembre de 2018 v los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimanio neto v el flujo da efectiva por al 2fAo terminado en esa facha, Ins cuzles
fueron zprohados por el Rirectoria en sesion extraordinana celebrada el dia 11 demarzo
de 7018

Lus Esladus Financieres de la Compatia por el aniu terminado el 31 de dicembre de
2018, aprobadas en sesidn de Directorio de fecha 11 de marzo de 2013 v presentados 2
Ia Superintendeaciade Companias del Ecuadar, fueron preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacien Financiera [NIT)

En la preparscicn de los presentes Estados Financieros bajo NIF la administracian ha
utitizade su mejor saber y entender respecte de las narmasg, sus interpretaciones v (as
circunstancias actuales. Para |z preparacion de los saldos de apertura la Compafifa ha
aplicado los requerimientas de la MIIF 1 "Adapcion por Primera vez de las NMormas
Internacionales de Informacicn Financiera®, tal coma se describe en MNota 2.




AOBILIASIA FERALGA S AL
Mealas 3 kDS ESta0os F e Cros

1.2

23

24

15

26

Moneda de presentacidén y moneda funcional

Los Lstados Minancierss son preparados en su moneda funcional que es el Dalar de
Estados Unides de américa,

Efectivo y equivalentes de efectiva

El Efective y Efectivo Equivalente reconocido en los Estados Financieros camprende solo
los saldus bancarios.

Deudores comearciales y otras cuentas por cobrar

QOtras cuentas por cobrar se clasiflican en actives no carrigntes ya que Lienen un plazo
mayor @ 12 meses y corresponden a cuentas por volbrar por venta de activos y a
empresas Relacionadas

Inventarios

Inmobiliaria Feralga no presentd lnventarics.

Propiedad, planta y equipa

Para este afio 2018 los activos de |a compania no repistra debida a 12 venta que se realizd en
ei 2015
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Deterioro del valor de los actives no corrientes

A cada techa de reporte la Compania evalia si existen indicadores que un aclive podria
estar delerivrado. 5i tales indicadores existen, o el detenoro se identifica producto de
las pruebas enuales de deteriorn de menor valor de inversiones y activas intangibles con
vida auil indefinida, la Compafia realiza wna estimacian del monto recuperable del
Aclive

Cuando el valpr ibro de un aclivo excede sumonto recuperable, ¢l activo es considerade
detenorado v es disminuida a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor
razonable de un activo menos los costos para la venta o el valorde uso, 2l que sed mayor

Provisiones
Lus provisignes se reconaren cuanda la Compania liene una obligacian presente legal ©

implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacidn requiere una salida
de recursus gue se considera probable y gue se puede estimar con habilidad. Dicha
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obligacién puede ser legal © tacita, derivada de, entre otros factores, regulacioncs,
contratos, practicas habitwales o compromizsos poblicos que crean ante terceras una
expeclativi valida de gue la Compafifa asumird clertas responsabilidades,

Planes de beneficios definidos

El tosto de proveer beneficias baje los plancs de beneficios definidos es detorminada,
de acuerdo a lo sefialade en la NIC 19 “Beneficios o o5 Cmpleadas”. E! pasivo por
beneficios a los empleados representa el valor presente de las obligaciones, 1as cuales
son destontadas de acuerde a valorzaciones raalizadas par un actuario indepandients.
Las ganancias ¢ pérdidas actuanales sa reconocen en el astadn de resultados

Reconocimienteo de ingresos

Los ingresos son recenocidos en la medida que es prcbable que los heneficios
econdmicos fluirdn a la Compadia v 1os ingresos pueden ser confiablemente medidos.
Los ingreans son medidos al valor justo del pago recibide, axcluvende descucntos,
rebajas y otros impuestas a la venta, las ingrescs por venla de ienes son reconocidos
cuando los riesgos v bencficios significativos de 1a propledad de las bienes han sido
traspasados al compradar, lo cual ocurre generalmente al momento del despacho de laos
bienes.

Impuestas

(MPUCsto g0 fentd.

Los activos y pasvos tnibutanos son madides al monto que se espera recuperar o pagar
a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto y las leyes tributarias usadas para
computar ¢l monto son las que son promulgadas a la fecha del estado de situacicn
financiera.

Los activos v pasives tnbulanos para el ejercicic actual v ejercicios anleriores son
medidas al moante que se espera recuperar o papgar a la autoridad tributaria
correspondiente on cada cicrcicio de acuerdo a la tasa impositiva vigente,

Estado de flujos de efectivo
H Estarda de Flujos de Flectiva considera las movimientos de efectivo realizados durantes
vada gjercicio comercial detarminades mediante el métode dieecta, para o cual se

consideran: i

» Como flujos de efactive las entradas y salidas de efectiva de hancos, las inversicnes
a plazn inferior a tres meses de gran liguidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.



IrirAdaILLARIA FCMALGA 5.4,
atae o lew Favwdes Maascioras

* Cume actividades de operacion o de explulacicn, las que constituyen la fuente
principal de ingresos crdinanics, como lambién otras actividadas no calilivadas como
de inversion o de financiamento.

« Como activicades de inversion, las adquisiciones, enajenacion o disposicion por otras
medias de activos no currientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
gquivalenies,

s Uomo acbividades de financlamiento aguellas gue producen cambios en el tamafio y

compasicion del patrimonic neto y de los pasivas de caracter finanoero.

Vigy gl y valar residual de propiedad, plarn!¢ v eguipo:

La determinacion de las vidas dtiles y los valores residugles de los componenies de
propiedad, planta y equipo involucra juicios y supuestos gue podrian ser afectados 5
cambian las circunstancias. La administracion revisa estos supuestos n forma
peribdica y los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algin cambio

Aenelfcios g ilas empieados:

Ll costo de los beneficios a empleados que califican como planes de benelicios
definidas de acuerdo a la NIC 19 “Benelicios & Empleadas”, et determinado usanda
valuaciones actuanales. La valuacion actuarial involucra suposiciones respecto de
lasas de descuento, futuros aumentos de sueldo, tasas de rotacian de empleados y
lasas de mortalidad, entre otros. Debido a la naturaleza de largo plaww de estos
plangs, tales estimacione: estan sujelas a una cantidad sipnificativa  de
incortidumbre,

Violor [usta de activos y posiveos:

En ciertos casos las NIl reguieren gue activos v pasivos sean registrados a su valor
justo. Valor juste ag el moanta al cual un activo puade <er compradeo o wendido v el
manta al eual un pasivo puede ser incurrida o liguidado en una transaccian aclual
entre partes debidamente informadas en condicones de independencia mutua,
distinta de una higuidacion forzosa. Las bases para la medicion de activos v pasives d
su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. Fr su ausencia, la
Compania estima dichos valores basada en la mejomr inlormacién disponible,
incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacion

A pesdar de gue cstas estimacionas se han realivado en funcion de la mejor infermacion
disponible en la fecha de emision de los presentes estados financieros consalidados, o5
posiple gue acontecimientos gque puedan tener lugar en el futuro oblipuen
modilicarlas, al alza 0 & |a baja, lo gue s& harla de lorma prospectiva, reconcciende los
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efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados  financieros
consalidados fulurgs, :

PRIMERA APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Hasta ol 31 de diciembre de 2011, la Compaiia ha preparado sus estados financieros de
acuerdo a Norrmas Ecualonanas de Cantabilidad [NEC), La Campafia adoptara las NIF en
furma integral a partir del ejercicio 2012, para lo cial s ha aplicado la NIIF 1 “Adopcidn
par Primera Ve: de la Normes Intcmmecionales de informacidn Tinanciera” en la
determinacicn de los balances de aperiura al 1° de enero de 2012, fecha de transicion a
las NIIE,

La aplicacion de la NIF 1 implica la aplicacion retroactiva de tadas las normas NIF al 1° de
enero de 2011, incluyendo glertes excepciones obligatorias y cxenciones cpoionales
definidas por la norma. Adicionaimente, la norma requiere la presentacion de
conciliaciones del patimenio y los resultades entre las Normas Feuatorianas de
Contabilidad [MEC) reportados pablicamente v las NIF de la apertura v ejercicic de
transiciédn,

Exencliones a la aplicacion retroactiva

La Compafiia ha aplicaro 1as siguientes exenciones opaonales de aplicacién retroactiva
definidas por la NIF 1:

Viior rozoncble o valor revoluadeo como costo atribuigo:

Lz Compafiia ha optado por revalorizar cierlos items de Propiedad, planta v equipo a su
valor justo v usar cstos montos como saldos de apertura, de acuerdo a lo sefaladoen la
NIF L. Pera los items de Mropiedad, Planta gque no sean revalonizados, se considerara
como saldos de apertura el costo depreciado v corregide monetanamente de acuerdo o
Noermas Ecuntorianas de Contabilidad iNEC).

Conciliaciones entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} y las
Mormas Ecuatorianas de Contabilidad [NEC)

Las concillacionss presentadas a continuacion muestran la cuantificacidn del impacto de
la transician a las NIk en el patrimanico v los rosultados consolidados del Grupo,

Eneste punto Inmohiliaria Feralgs no tuve ningun efecte

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
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El efeclive y efectivo equivalente en el Estade de Sitwacian Financiera comprende
disponible, saldos bancarios y depdsitos a corlo plazo de gran liguidez gue son
disponibles con un vencimiento original de tres meses o menor Y que estan suetos a un
resgo poco significative de cambios en su valor. Las inversiones clasificadas comu
efective equivalenie se negocian en el mercado y devengan una lesa de interés fya
pactada

Al 31 de diciembre del 20017 v 2018, |35 cuenias por efective y equivalentes de efective
se forman de la siguiente manera:

2017 2018
Caja
Bancos 18.4] 19.41

Cepdsitos a plazu

19.41 19.41
5 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 3T de diciembre del 2017 v 2018, los deudores comerciales y olias cuentas por cobrar
se forman de la sigwiente mansras

2017 2018
Chientes
Anticipn proveedaores
Empleados
Otras 455,339 53 455.339.83

© 455.335.83 455.339.83




IMPALIEIL IARIA FERALGA 5.4,
Metasa =41 Setados Fenancicnos

6 IMPUESTO A LAS GANANCIAS
Impuesto @il Renta:

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, el impussta a la reata ostaba constituide de |a
sigaiente rmanera;

[ )

L)

) Situacian fiscal
La Compahila no ha sida fiscalizada desde la fecha desde su constitucion,
Qe acucrdo con disposiciones lepales, [a autoridad tributaria tiene la facultad de

revisar las declaracicres de impuestao a |a renta de la Compania dentro del plara
de tres afios a partic ce la fecha de presentacion de la declaracién.

i Conciliacion del resultado contable - trinutario

Las partidas que principalmente afectaran ia utiliciad contable conla utilidad fiscal
de la Compania fucron las siguientes:

2017 NS

Utilidad/Férdida segun libras antes de

participacion  de  trabajadores e

impuoesto a la renta -0.00 0.00
P as gastos na deducihles 0.00 0.00
Base para |z participacion a trabajadores
15% participacion a lrabajadores 0L 0,00
Bace para 2l impuesto a la renta .00 0.00

Total impuesto a la renta aleclado &
aperacianes en los estados financieras 0.00 0.00
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7  ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A 31 de diciembre del 2017 v 2018, los acreedores comerciales y otras cuenlas por pagar
estaban constituidos de la siguiente manera:

2017 2018
CLENTAS POR PAGAR ILS5 0.00 00
Cuentas por pagar Helacionadas 250092 2500.92

2500.92 2500.92
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g (CAPITAL

Capital emition,

Al 31 de diciembre del 2018 se traslada |la infarmacion del aiio 2017 ya gque

no existe
wariacion alguna, el capital social estaba constituide de la siguiente manara:

2017 2018

Scrie Mo. Acciones MNo. Acciones Im o de

Suscritas Pagadas capital

25 1 1.00

19.975 75900 799.00

EDD.00 ~ 800.00

3  UTILIDADES RETENIDAS

[l saldn de esta cuenta estd a disposicidn de los accionistas de la Compafiia v pusde ser

utilizado para la distnbucion de dividendes y ciertos pages tales comoe re ligudacion de
impucstos, perdidas, ote,

10 INGRESDS ORDINARIOS

Al 21 de diciembre del 2017 y 2018, los ingrasos ardinarios estaban constituidos de la
siguiente manera:

2017 20138

Utilicdad en Venta die aclivos
Otros ingresas
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11 GASTOS DE ADMIMISTRACION

Gos 1 istracicn:

Al 31 de diclernbre del 2017y 2018, tos gastos de administracion estaban constituidos de
la siguientie manera:

2017 2018

Sueldos y salanioy 0.00 000
Apories 000 R 1]
Honcrarios 0o .00
Manteninients y reparaciones 0.00 0.00
Suministros y malenales 0.00 0.00
Transpurle 0.00 0.0
Sepuros y Reaseguradas 000 0.00
Impuestos y contribuciones 0.00 .00
Gastas de Viae 0.00 .00
Depreciacidn 0.00 .00
Pagos (100 iros servicios 0.00 .o
Gastas Financieros 000 (.00
Utras gaslos _ 0.00 0,00

0.00 0.00

i/

e

FIRMA







