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INMOBILIARIA FERALGA S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015. 

1. INFORMACIÓN DELA COMPAÑÍA 

Irmobllana Ferlga S.A es una compañia constítuida en el año 2008, domicada en la 
ciadad de Quito 
Fl oteto princoal dela compañia egn uescrtura us 

  

- Lo aztividad e compra, venta, administración, ediicación de inmuebles 

La compañía nene sus zctos en lo cuidao de Esmeraldas.Casa Blensa y en Latacunga 
Lasso los cuales son adriiisracos desde las oficinas que se encuuntran en los 
"ustalaciones de Duo, enla Ay Mariscal Suere y abiaro 

2. BASESDF ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD. 

2.1. Basos ce preparación delas estados financieros proforma. 
Les presentes Estacos Fnanziros de LA COMPAÑIA, por el aPo terminado el 41 de 
dltemure de 2013 coriesponden a un proforma del prtrer año e trangión y 53n 
sido xreparados de acuerdo a supuestos y criterios contables que san consistentes com 
las Nomes Internacionales ce informacin Financera (en adelante "NU" y 5us 
interpretaciones, eritidas por cl International Accounting Standards Board (en 
adelante 1ASU"] vigentes al 31 che diciembre de 2911 

  

  

Estos estados inrcierosrellejas folmerte la situación nen iera de LA COMPA al 
31 de diciembra de 2015 y los resultados de las operaciones, los tambios en el 
património neto y el jo de ciecivo por el ao terminado en esa fecra, lo cuales 
Tueroy aprobados por el Directa en sesion extracrdinaria clebrada el de 14 de 
marzo de 2016. 

os Estados Fnancuros de la Compañia por el año terminado el 31 de diciembre de 
2015, aprobados en sesión de Directori de fesha 14 de marzo de 2018 y presentados. 
2 la Superintendencia de Compañías del Ecuador, fueron prsparados de acutrdo a 
"Hormas Internacionales ce Información Financiera (IF)



  

  

  

En la preparación de los oresentes Estados Finanie"os bajo MIF la ad mirstración ha. 
úallcodo su mejor saber y entencor rmpeeto de las normas, sus interpretaciones y las 
'ruumancias actueles. ora la preparación de lo «slcos de apertara la Compa ha 
plicado los requenm artos de la NIE 1 “Adopción por Premera vez de las Normas 
Internacionales de Informacion Yinancira”,"alcomo se describo en ita 3      

22 Moneda de presentación y moneda funcional 

Los Estados Financieros so preparados en su moneda funcional que es el Dólar de 
Estados Un dos de América 

23. Efectivoy equivalentes de sfectvo 

Fl Ltectvo y Electvo Equiralone reconocido en los Estados Finsacieros comprende 
0 los saldos bancarias 

24. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
trar cuertas par zobrar se alfa e actiros no comentes ya que tienen un plazo 
mayor a 12 meses y corresponden 2 cuentas por cobrar por venta de actos y 3 
empresas Relacionadas 

25 Inventarios 
"amaba Feria no areseata Inventarios 

26. Propiedad, plant y equipo 
las propiecades, plantas y equipos 26 registran al cost rev uado según cartas de 
Impuestos p-eclales de cada Activo y se presentan netos de su depveciación acumulada 
y dstercro acumulaco Se value Los sidos de aportura al 2015 har so 
leterminados utilizando las Upcones inuides en 3, ol como se explica an Mara 
3 rvásadelante 

El costo incluye l precio de adquisición y todos los cestos crectamente relacionados. 
con la ubicarión del activo en ol lugar y en las condiciones necesarias para cue pueca 
peras dela forma previca por la administracion 

Los ostes de omplacón, modernización 0 mejora que representan un aumanto dela 
roductoidad, capacidad o eficiencia € una estensién de la vda úl delos kienes. Los 

Bastos senddies de mantenimiento, conserción y reparación, e imputan a 
resultados, como costo del ejerico mm que se Incurren Un elemonto de Propiedad, 
plana y acuipo es dado de baja en el tuzmento de su disporwión o cuando ro se 

 



  

esten furuos benetiis económicns de su uso a disposición Cualquier idad y 
pérdida que surge ce la baja del activo (calculado como la direncia entre elvalor neto. 
de disposicón y el valor Io del activo) es incluida en el estado de resaltados en el 

ejercicio wn elcual el activo os dado de baja. 

la depreciicion comienca cuando Jos bienes se encuentran disponibis para ser 
úéllzados, esta +, cuando se urcuentran en la ubicacián y en las condiciones 
rcesaras para set capaces de ooerar de la orma provista por la gerencia La 
dep'ecación es calculada lrealmente durante la vida útil eccnómica de los actvos, 
Pasta el monto de su valor residual. Las vadas Gtls económuas estimadas por 
categoria son as ogutentes 

Porcentajes de 

  

a Deprcables Ae 

    

ai » , 

27. Deterioro delvalor de los activos no corrientes 

Acada fecha de reporte la Compañía evel si exten mdicadores que ur activo podriz 
estar deteiorado, Si tos indicadores existen, o e detenoro se ilentiica prodrto de 
las pruebas anuoles ce deterro ce menor valer de inversiones y activos intamibles 

zon vda dni indefinida, lu Compañía realiza una estimación del monto re=upurablo del 

Cuanco el velor llo de un actvo exceda su monto recuperable, el ucto es 
consicerado deteriorado y es disminuido 2 su monto recuperalle. El importe 
recuperables el valor racorable de un activo menos los costs para la ente o cIvalor 
de use, el quesea maror 

28 Prodsiores 
Las orovisionos se reco socen cuand la empata tiene una obigación presente lepal o 
impicta, como consecuenoa de un suceso pasado, cuya liquidación requiere ura 
salica de recursos que se considera protabhe y que se puede estimar con fablrtad 
Ficha obligación puede ser legal o tácia, derreda de, emre otros fatores, 
regulacione», conta:os, prácticas habituales o compromisos públicos aue en 
esteros una expestativ valida de que la Compaño asumirá curas resporsabiidades 

  

  

  

29. Planes de beneficos definidos 
El costo de proveer beneficios bajo los planes de benetivivs definidos es determ nado, 
de acuerdo a lo señalado en la NIC 15 “Deneficon a los Empleados” El pasivo por 
benelicos a los empleados reproscnta el vales presente de las obligaciones, las cuales



secan FRA. GAsa. 

on descontadas de acuerdo a valvizaciones real adas por am actuario Independiente, 
las garantes o pérdicas actuario: se recezocer en ul estado de resultados 

20 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos son reconocidos en le medida que ee protable que las benefidos 
económicos Nulrár ala Compañia y los'wyyesos pueden ser confaolamenta mesidos 
Los Ingresos san mecidos al valor justo del pago reuaido, excluyendo cescuemtno. 
relaja y oXoS impuestos al wena. LOS Ingresos por venta le bienes son mconocidos 
cuando In: rezos y beneticos signficaicos de la propiczad de los bienes han do 
"trasrasados al comprador. ke cual ocurte generalmente al morrerao del despecho de 
los boro 

231 Impuestos 

Impuesto. 9 rento; 
Los activos y pesitos trbutanor son mesidos al monto que 58 espera recuperar o pagar 

las autoridades trbutaras. Las "asas de Impuesto y a» leyos tributarias usadas para 
computar es marto som as que 5on promulgadas 2 la fecha del estado de situación 
Fnanciera 

Lo» activos y pasivos tributarios para el eercico actual y ejercicios amerores sun 
medios al monto que se espera recuperar o pegar a la autoridad tributaria 

Korrespond ent en cado ejercicio de acuerdo ala tasa impositiva vigente 

242. Estado de flujos de efectivo 

El Estado de Flujes de Llecrno considera los mavimisntos de efectiva realizados 
du arto toda ojerica comerval determinados iediarte el método sirecto, par lo 
cual se consideran: 
+ Como finos de efecivo las entradas v salidas de efectivo de arcos, las ivcrsones. 

a plazo infeñor a res meses de gran Iquidez y bajo nesgo de alteraciones en su 
valor 

+ Como actividades de operación o ce explotación, las que constuyen la fuente 
principal de Ingresos crcinaros, como tambien Otras artvidades no cafcadas 
omo de inversión o de nanciamienro. 

+ Coro actividades de imerdón, las acquisiciones, enajenación o disnosción par 
tros medios de actos no cortentes y oras irversiones no induidas es electiva 
y sus equmalentes.



  

+ Comoactividades ce Ananciamierto aquetas que producen cambios en el tamaño y 
ompnsición del patrimonio nte y delos pes de cercter financiero. 

agil y volocresudaa! de oraptedad, planta y equipo. 

a determinación de las vidas ls y lo valores rescuales delos componentes de 
ropiecad, planta y cquioo involucra judos y supuestos que podrian sr afectados. 
< cambiar las ccunstancas. La administración revisa estos suzuestos er forma 
periócice y os alusta en base prninectiva en el cato de identificarse algón cambio. 

"Beneficios jos empleados. 

"costo de los beneficios a empleados que callican como planes de henctcios 
elias de acuerdo ula NIC 1 "eeneticos a Empleados, s determinado usando 
valuaciones actuaiols. La valuación ectural involucra suposiciones respecto de 
losas de descuento, futuros aumentos de sucio, tasas de rotación de rrpleados y 
asas de murtalidad, entre otros. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos 
paros, tales estimaciones están suerac a una cantidad slgnifentia de 
iecertidumbre. 

Volorjusto de actwas posos 

En ciertos casos los NIN requieren ue actos y pas1vos sean registrados su valor 
Just, Valor Justo s el monto al cual ur activo puede ser comprado 0 vendido o el 
mam al cual un pasivo puese se incurrido  iquidado en una transacción seta! 
ertre partes detisamente inferradas en condiclores de indepensencia mutva, 
cistima de una liquidación forzosa Las bases para la medición de actos y pasta a 
su valor justa sor los precios vigentes en mercados actwos. En su ausencia, la 
Compalía estima dichos valores baseda en la mejor iformación disponi, 
incluyendo eluso ce modelos u tras =écncas de valuación 

A pesar de que estos estaciones sehr realzado en unión dela mejo” 1rtormación 
disponible en a lacra de emisión de les presentes estados fmancieros consaliados, es 
pasible que acontecimientos cue pueda lerer lugar en el futuro cuen a 
imoditcadas, ara al boa, lo que se haría de Tora prospectiva, reccnociendo los 
electos de cambio de estimación en los cerrespondientas estados. financieros 
consolidados Iuturos 

  

3 PRIMERA APLICACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN 
FINANCIERA [NI 

“tata el 31 de diciembre de 2013, la Compoñía Pa preparado sus ustados financieros de 
aLuerdo a Normas Ecuatoraas de Contabilidad (NEC). La Comoaña 200ptar las NIF 
en forma integral a partir del ejercic 2312, para lo cul se ha aplicado la NIF 1



  

“Adopción por "rimera Voz ce la Marmas Internacionales e información  nanceera” 2n 
la determinación de los balances do <pertra al 1" de enero de 2012, “echa de traición 
alone 

la aotcaciór dela INF implica la aplicación retroactiva de todas las normas MIT al 1% 
de enero de 2011, meluyendo terts excepciones obligatorias y exenciones apcurales 
definidas gor la morma Adkicralmente, la norma requiere la presentación de 
conclaciones del patrimonio y las resultados ente las Mormas Fcuatorianas de 
Con'ablidad (NFC) reportados pihlicamente y las NIF de la apertura y ejecuo de 
tran 

  

3 Exenciones ala aplicación rotronctivo 

la Comooñla ha aplicado las siguientes xencionas opriona ex de aplicación retrosctre 
detiridas por ar 

Vols raconehle orar cesolaodo como corto atrbrino: 

La Comaaila ha optado par revalorizar ciertos tes e Propiedad, planta y equipo  3u 
valor jsta y usar estos montos como saldos de apertura, de acuerdo a 0 señalado en 

la NIF. Par los items e Propiedac, Plarta que no sea revalorzados, se conseerart 
como saldos de aportw-a el seudo desreciado y coregido monetaramente de acuerdo. 
“Moras Ecuatoranas de Contablidad (MFCL 

  

32. Coneiliaciones ertrelas Normas Internacionales de Información Financiera (UF) y as 
"ormes Ecuxtorianas de Contabilidad (NEC) 

  

las concilaciones presentacas a tontnueción 
dela transición alas NU enel patrmmonio y los 

jsran ln cumtiicación del impacto. 
sulados conselidados delGrupo 

  

  

  kn este punto metia Faralga no tuvo ningán efect



  

4 EFECTIVO Y EQUIVANENTES DE EFECTIVO. 

El efectivo y efecino equiealene en el £staso de Situación Financiera comprense 
disponible, saldos bancarios y swpósites 1 corto plazo de gran cuide, cue san 
disponibles con un venctniento original de tres rneses menor y q1e estár sjetos a 
an nesge poco sgnficativo de cambros en su valor 125 invrsiores laificadas como 
efectivo equivalente se nogoc an un el vurcado y Jevengan uno tasa de interes Mja 
pactada, 

AL3L de dilembre cel 214 y 2015, las cuentas por electny y equivalentes de efectivo 
se forman de l>iguemte manera 

2m8 2014 

Caja Bancos 154 De 
Depositos plazo 

Toma 7 ua 

  

5 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
  AN 31 de diciembre del 2015 y 2024, los dvudares 

cobrar se forman dela sigulente manera 
.merciles y ox 

  

2015 2018 
Chertes 
Anipo proveedores 
mpleados 

oras AS5mOR 551736



5 PROPIEDAD, PLANTA VEQUIPO. 

in general, las gropledades, plantas y esuipos son los activos tangibles destinados 
Sxdluivamente a la producción de sercicias, tal tipo de bienes tangibles son 
reconacdos como activos de producción par el ¿813 hecho de estar destinados a 
generar beneficios económicos presenes y futuros. En lo price, las propiedadas 
adquiridas en colla de oficinas camplen sxcluswameno propósitos adownisativos 

Su medición es ¿l sto, Conformar su costo, el valor e acquisición hase u puesta en 
funcionamiento, menos depreciación acumulada y péridas por detenoros 

  

IN 31 de ciciembre del 2015 so trasada los saldos e los años 20132012 y 2011 la 
úpropecad. plana y equipa, la cual para esto o fiscal ue vendica 

7 IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

Amovestos le Reno. 
A 31 de diclembro del 2013 y 2015, el impuesto a la renta estaba constiuido de la 

siguiente manera 

ta ción fecal 

  

La Compaña nohasido facalizada tusde la Fecha desde constitución 
e acuerdo con ispasic ones legaes, la autoridad tributar tene la facultad ce 

revisar las declaraciaras de impuesto a renta ce la Compañía dentro del plazo 
¿los eos a mariela fecha de presentación de 1 Secaración 

  

    16) Conciliación delresutado contable trbutai 

Las paridas que principa mente afectaron la WRkad contable con la unidad 
fiscal dela Compañía lueron las siquientas



    

  

205 2018 

UnlidadiPerdida scgún bros amos de 
participación de alejadas e 

030 2849 
000 90 

Base para la participación trabajacores 
15% partcioación trabajadores 90m 0 
Base para el impuesto a h renta 00 209349 
Total impuesto a la senta afectado a 

operaciones enlocestados financieros 090 pa 
  

8 ACREEDORES COMERCIALES Y DIRAS CUENTAS POR PAGAR. 

Al 31 de iciembre del 2014 y 2015, los acreedores comerciales y tras costas por 
pagar estaban consttidos de la Sigulente manera. 

20m 2018 

CUENTAS POR PAGAR IESS. 00 nm 

Cuentas por pagar Relacionadas 250097 250092 

 



  

    

AL 31 de diciembre del 2015 se testa la Inormacion de año 2014 ya que no existe 
vallación siguna. el eapial soc estaba conside dela suene manera. 

2015 
Sede No. Acciones 

Suscrtas 
» 

100 

  

10. UTILIDADES RENENIDAS 

Elsado de esta cuenta está disposición delas acciiiss dela Compnfía y puede ser 
jilzado para la d stribución de dtidendos y ceros pagos ales ccmo re liquidación de 

Impuestos, pérdidas 

  

11 INGRESOS OROMARIOS 

AL de diciembre del 2014 y 2015, lox ingresas ordinarias estaban constituidos de la 
guiente manera. 

2005 2012 
Utilidad en Verta de actos 183035 
tros ingresos 150 

 



  

  

12. GASTOSDE ADMINISTRACIÓN 
a   106 de odereisraci 
  

AL 31 de dcembre del 2U14 y 2015, los gastos de adrimstración estabar consttdos Ve le siguiente manera 

  

2014 205 
Sueldos y stas acia 000 Apones aax0 000 Honorarios 200 000 Manrimienoy repaacines 000 Surnnisres y maternos 00 tramperte 000 Seguros y heaseguracos 000 impuestas y contbucines cta 000 stos e Ue 09 Depreciación s50325 00 Patos por tras semicos 000 Gastos Franciras 245 om Otros mantos 105 00 

5978 

  

musa




