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INPOBILIARIA FERALGA 5.4,

NOTAS A LDS ESTADDS ANAMNCIEROS
AL 31 OF DICIEMBRE DEL 2015

INFORMACION DE LA COMPARIA

inmabliana Feralpa 5.4 ¢ una comparia constituids en of afko 006, danictiada &n &
ciadad de Deta.

Fl ohjete principal do fa compnfia segdn sy eseritura es:
- Lo astividad de compra, venta, sdministracidn, edilicacian de inmushles

ta compeiia tiene sus 2Clnos en b weidad de Fsmeraldas-Casa Blznra y en Latacunga-
Lazse los cosles son adrinist-acos dasde las oficinas qiat se endutmtran on las
nstalaciones de Cuito, 81 [a & Marnscal Sucre y Tabiaro

BASES DF FLABORACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Bazos o@ preparacidn de (o5 estados financieros proforma

Los presenies ENacdos Financieras de LA COMPANIA, por al afo termimado el 11 de
dicientre de 2004 rorrespanden a un proforma del priccer afo de transicidn y ran
sido dréparadgs de acusrido a supugstosy criterios (ontablzs gue <on consiktentss 2on
las Nomes Internadonales de Informacsds Financera (Pn adefante "NIFY| y sus
interpretaciones, emitidas por ¢l International Accounting Atamdards Board (20
adelants"IASE" | vigentes al 31 de diciembre de 2311,

Estas estados finarcieros reflejas felmente lo situacién fivandera de LA CUMPASIA al
31 de diciembry de JC15 v oy esultades de las speracicones, s cambios en el
painmiin neto y el fhuge de cfeclive por = aino terfvinado &n esa fegqa, los ouales
fueror aprebades por el Birectorts en sesion extracrdinaria celebrada el dia 14 de
marse ge 2086,

Lus Estadas Fnancieros de la Compafia por el afo lerminada 8l 31 de dicembre de
2015, aprobados en sesion de Directarnio de fecha 14 de marzo de 2016 y prosentados
# ke Superintencencia de Compahias o Fouodor, fueren proparados de scecrdo 3
Haormas intermacionales ce Informacon Haancera (MIF)




NP DBILIAR I FEJALGA A
Muan e ok Benedie oo aras

22

i4

1.6

—_—— =

En la preparacidr de los aresentes [stados Finande-os bajo MIF fa ad ninistracsdn ha
utilizado su mejar saber v entender respecta de (3% normeas, sus itterpretacianes i las
oirtuiislancias actueles, Para b preparacidn de Ine ealcos de apertura |3 Compatda ha
aplicado fos requerim ertos de la NIF 1 "Adopcidn por Prenera ver de las Bormas
Internacionales de vormacon Hinencizra”, al como se descritie an Mota 3

Monada de presantacidn y monida funconal

Los Estados Financieros sov preparadas en su moneda funtivigl que ey el D&l do
Lstadines Undes de A rica.

Efertive v egulvalentes de sfectivo

rl Clectivo v Efectivn Equinmionie reconooela en 08 | stados Financieross romprende
sl les saldos bancarod

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Otrae cuertas por cobrar se Zdasifican e actives no commicntes ya que tienen un plazn
myor @ 12 mescs y Cormesponden a cintas g cobrar por vonte de activos ¥ 3
ampresas Jelationadas

IrsEntarids

Inmebifiara Ferlss ne srcseta Inventarios,

Propiedad, planta y egquips

Lag propledades, plantds v eguljpos se vagstean al costn veva pada 4egun carthe dz
impucslos preciales de coda Activo y 58 presentan netos de su depreciacion acumilada
¥ dzlencro aumuiaco de valwe. Los seldos de apariura al 2015 has sido
determinados utilizando las opciones incluidas en la NIT 1, tol como s explica an Mata
3, rrds adelante.

B easto incluye ef precia de adquisizidn y todes o8 costos cirectamente relabonados
coon ba ukicanidn del adlivo en 2l ligar ¢ ¢ las coadwicnes Necasarias para que plaeca
cperar de la forma prewes-a por la adminlstracion

Lo costos de armpliagdn, modernizacion 0 mejora que representan un atmanto de la
productaadad, capacidad o eficiescia © una extensidn de la Wdn il de los Eienes. Los
EASI0s penddect OF manlenimicnto, Consorvacidn ¥ reparacon, ¢ impuldn a
resultodas, camo coste del Bjaricio en que se indurren. Un glementa de Propiedad,
platta ¥ eouipe &5 dado de baje en 2l smermenta de su ddposicidn o cuande re e
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esprran futuros benelicios sronomicns 48 su uto o disposicion. Cuglquer ulifidad o
pérdida que surge ce la baja dal active (calealado come la divrencia entre 8l valor neto
de disposic Gn y el valor fikro del activa) e aluida en el estado de res Jtados en e
ejarcicio en pl cual gl astivo o5 dada de baja,

Lo depraciacion comi#izg cuando los bienes se encuentran disponib'=s para ser
utilizados, €563 25, cuando 3E ercuentran en la ubiCactin v en s condigianes
necEsdrias para ser capaces de ooerar de 13 ‘orma prevista por la gerercie. L2
deprecacidn es taktuluda lingahmente dirante ls widas Gl coondmica de 105 actvos,
Pasty = momo de fu valor resdual. 1as widay otiles economices estimadas por
categaria son las jguisntes:

Posgeriapes de
Aztivos Deprocishices Afivs Dreprociaciéin

Fadifici m 1 §%a

Deterioro del valo® ds log aclvirt no comianics

A cada fecha de reporte la Comgaiiia evelie i exiilen indicadores que un activo podriz
estar deteriorade, Silalgs indicodores existén, o el detencro se dentifica producto de
las pruebas anuales ce deterure o8 menol valcr de inversiones ¢ activas imanzibles
oot woda alel indelinida, lo Compania realiza una eslirmacién del monto recuperablo del
acte

Cuande el wveler libro de un activo excede s monle recupcrable, el active es
consicerado deterorado v e disnmnuids 2 sy moro recupetalde. Bl importe
recuparable s el vafor razovable da ur activo menas los costos para 1B ventz o el valor
e wse, el gue sea mavor.

Provisiores

Lag srovisiones se recosecen cusnde 1 Curmpaiiia dens una oblgaodn presente begal o
imgiicica, comoe conseducnoa de wn sucese paside, cuya liguidacdn rRquiere ura
saling de recurson que se consldera probabie v que se puede gstimar con fabilidad.
Micha obfigecion porede sor legal o Iacka, deriveda de, ontre otros Factores,
regulaciones, cantraios, practicas habituales o campromisns piblicos gue crean ainte
terieros ung expeciatig valida de que |3 Companie asimird ceras responsabilidages

Planes de beneficios definidos
El costo de proveer beneficios bajo los planes de benefivius definidos es determ nado,

de acuerdd a o sefalaio en s NIC 18 "Deneficios 3 ks Bmpleados”. Bl pasivo por
benelicios a lus prpleados reproscits # valo presente de las ablizaciones, las cuales
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s descontadas de acuerds a valarizacicnes real radas por 2n actuaric ndependiente,
Las panant 45 o pérdicas actuarizloc ce recnancer en el @stado de resultados,

Reconocimiento de ingresos

Loi ingresos son reconacidus én lz medidy que es probablz que los bencfidos
economicos Nui-ar ala Compafia ¢ los npresas pueden ser confiaslemante medidas,
Les ingresas son medidos al valor jusio del pago recisido, eecheyesdo cescusning,
rehajasy obros impuestos 3 12 venta. Los ingrescs por venta J4 bienes sen moanocido
cugndo ld reszos v beoeticios significatives de s prapiedad de los bisnes han sdo
tragpasadas al comprador, o cual courre gererilmente al morento del dzspachoe do
las bicres

Impuestos
impyesto g o reniey

La% activos y pasivas trinutanas son medidos af monto guc 58 @5psera "Bcuieras o 0agar
A lws autordades Uributaras. Lag “asas do impuesio v lay leyes tributarias usadas pars
computar ¢ martd son a5 que son promulgadas @ B fecha Jel estada de situacion
f nanciern

Los activas ¢ pasieos tributanos pard & elercicia actisal y eprocins antéfores sun
puslidos al monto que se eipera recuperar o pégar o la auteridad tributaria
cur-espand ente =n cade ajercicic de acwend > a 1z tasd mpodsitiva vigente.

Estado de flujos de efectivo

El Estado de Fups de [fective comskksa los mavimiontos de efertisn realizados
duarte wwla efarcicia comercl determinades nediante ¢l método dirgckn, parm o

oual se corsideran:

#  Comas fuins de pfecliva 1as entradas v salidas de afectivo di bancos, fas imveroongs
a plazo mienor a tres mesés d= gran Igudez v bajo nesgo de altersciunzs en su
walar,

& Como sctividade: de operacion o ce explotacdn, las que corvshivven la fuenle
principal de ihgrescs crcinarios, como tombien otras artividades no calificatdas
Coma de imeersion O de fndne anmisnto.

® Tomo actividades e imecruon, At adguisiciones, enajeEinacon o dispoticion par
otros madios de actvos no corientes v ofras rversiones no mulusdas e e ooettivo
¥ Sub sguivalmntes,
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* Como actividades ce inancamignto aquelas gue producen cambios en ef tamafo y
camprsicitn del patdmenio nete v de los peaivus e cardcter finascienm.

Sipg otid y vialor resduo! @ orogredad, plgnts v equigo.

La determinacidn da las vidas utifes y (03 valones residuales de lo romponentes de
propiedad, plénta v equino invaloora juidios v supuestos que podeian ser afectados
sioeambvan 145 circunstancias, La administracion révisa estos susuestos er forma
periodics v los ajustas en base praspectiva én el cato de identificarse slgin cambio

Beneficios ¢ los emplenplos:

[l coste de los beneficios 4 enmpleados que ¢ licen como planes dz benacl cios
dofinicas de acuerdy a la NIC 19 “Beneticos a tmpleados”, s determinado usando
volusciorness getuarid ey, La Yaluacion getuanial imvolucra suposiciones respercto e
lasas oo descuenio, ururnes aunentos de sueldo, tasas de roladon de sonplaadog v
tasos de muortalidad, entre otrog, Debide &8 13 noturalesa de largo plazo de estos
pares, fales estirmaclones #stdn supfas a wna cantidad significative  d=
ingertidumbre

Vialgr jliste o grtivos § pasives:

En cigrtas casos fas NI reguicien gue activosy pasives sean registrados a su valor
justo, valor justa es el inunto @l cual ur activo puede ser comprado ¢ vendido o el
manco ol sl un pazive puede & inoEride o inuidade en gnz tanaccicn sriua!
erifg panies debidaments infcrmadas en condiciores de indepenfiencia mutug,
distinta de una liquidacitn forzosa, Las bases para la medicidn de actives y pasives o
su walor jasin sor hos precios yvigentes e mercedos acthvs En fu ausencia, fa
Compalfia estima dichas wvelares baseda en la mejor mfermacidn disponibie,
meluyende el use ce modelns o otras -écnicas de valuacion

& pesar de gus estes retirvacionss gv hor rcalizada on fuision de 13 mepor Informacicn
dizponibale an la fecaa de ermisidn de |os presentes eslados financieras consalidados, es
pusible fqus acentecimientos cue puedan lener lugsr en & hiturg chiiguzn a
modif ca‘las, 21 alvo o a la baja, ko gae se harla de forra prospectiva, reconaciendo ins
clectas de cainbio de estimacicn en los correspundientsy estados  finandcieros
consolidadus Tulyros.

3 PRIMERA APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALFS DE INFORMACICN
HINANCIERA |MIIF)

Jasta ef 31 de diciemare de 2011, la Compania Fa pregarado sus @xtados fnancieros de
druerdo a Mormas Feaatananas de Centabilidad (NEC)  Le Comaadiia adoptard las BIF

en forrma integral 3 partir del ejercicic 2712, para lo cooi sg ha aplicado la NUF 1
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*Adopiidn por Frimera Voi de b Mormas Inlernacionales te informacion F nancera” 2n
la detenminacidan de los balances dn cpertura al 17 de epern de 2012, “echa de transician
alas MF,

Lo azheacidr de fa MOF 1 gnplica la aplicacidn retroactiva de todas las nnrmas MIF al 17
de enerc de J0L1, incluyenda Zierlay eace poion=s abligatarias ¢ exancianes aprirnales
dxfinddas por @ norma Adicicralmeni®, I3 norma requiere 3 priecentacidey de
congiliaciones del patrimonio v las resultados eatre s MNormas Fouatorianaes de
Coniabilidad [NFCY reportados plhlicamente v las MIF de o aperturg ¥ ejerdicla de
trangiciar

Exenciones g la aplicacidn retroactive

La Comaafia g aplicads las sigulentcs exencionss opsiona & de aghicacion relroactnee
defiridas por ls MIT 10

Yolp” rarongie o ol revnloas COMO Cosle o1t og:

Le Campa’ia he optado por revalosizar cieros terrs ce Propiedad, plants y equipd a su
valod justn y usar eslos monlos como saldas de agertura, de aceerdo 4 o sefialado en
fia MUF L, Para los iteme de Propisdac, Plarta gue no sean revalorizados, se considerars
come saldos de apertua el rostn dearecizdo ¢ corregido manetar amante de anierds
& Mormas [oustor anas de Conl ybdicad (NFCL

Conciliacionss entre las Marmas Internaglonales de Iinformaeidn Finpnclara [MIIF] v las
hormazs Fouatorianas de Contabilidad (NEC)

Las canciidcione: présentatas & DonTInuECion nwestran b cuantificacdn del impactn
de 13 transicion a las NIF &n el pattmonia ¢ 165 esultados canselidad as del Grupa.

Erv pste punio nmohbilisria Fzralga no tuvs ningdn &fecta
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4 EFECTIVO Y EOUIVAIFNTES DE EFECTIVD

El efectivo y 2feclivo equwslene en al titado de Situacion Financiera comprende
digponible, saldos Dancarios v depositos 7 corto plaze de gran louider cug son
dispuribles con un vepcimiento griginal de bres meses o menor ¥ @ estr sujelos o
LN ressc poco sign ficativo de cambaos en su valor 12s invarsiores clasifivadas como
gtectivo aquivalenti se nngoc an @n el merradn v devengan une ta5a de interes |ljs
pactada,

Al 31 de digembre cpl 2004 v 2015, las cueetas por eteclivy ¢ cqguivalentes de efective
se [orman de |7 sigwente manera;

2015 2014
Caja
Bancas 1540 1941
Creptrsitos & plazo
T 1941 1941

5 DEUVDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del F015 v 2034, Ins dievdares comerciales y otras cugntas poj
cobrar & furman de |a siguiente manera

2015 2014
Chirmtes
Anlicipn provesdoies
Zenpleados
Dtiad 455 135 83 485 217,05

= S _— e

455339.63  455.417.3
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6 PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

in general, las propiedades, plantas v equipas son los activos langibles destinados
pclusivamente @ la produccicon de servions, tal tipe de bimne: fangibles san
reconocidos como activos de producclon poe el 6l heche de estar dectinados a
genzrar beneficios evordmicos presentes v fuluius. En lo pacticuler, las propiodades
adauiricdas en calidad de oficings complen sxclusivamenie proposilus adimisistrativas.
Su medicidn es 2l casto, Conformar suw costo, el walar de adquisicidan haste su praesta en
funcionamientn, menas depreciacion acurmiufada ¢ perdidas por deterioras

Al 31 ca cicizmbre del 2015 se trastada los saldas de los afos 2013-2012 v 2011, 13
prop edad, planta ¥ equpn, e cual para oyl afo fgcal fue vendic s,

I IMPUESTO A LAS GAMANCIAS

ireowetp o la Bosvo:

A& 31 de diciembee del 2074 4 20015, &l inpuesto a la renka estaba constituido e la
SREAPETIlE mansid:

b} Situdcién fiscal
La Compan s no ha sido fiacalizads cosde la feche desde 5o canstitucide,
e acuerilo con diipasic ones legales, b astordad rilelany tene [ facullad ce

revisar 35 declaraciores de impogsto a la renta oe 13 Compaiia dentro del plaso
ile tres afees a partir de s lecha de grezentycisn de o feclardciin.

bl Cor liacacn del resu fado contable - inbiutaniy

Las partidas gue principa mente afectaren la unilidad contable con la utiiidad
fiscal de 1z Compania lueron '35 siguient2s
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2015 1014

Utilidad/ Mérdida =cpan  libros  antes de

participacidn de  biabojadores @

impu=sta & la ieila -0.J0 -3873.49
Mis gastos o deducbies - 000 __Ouw
Base para la participacion a rrabajac eras
15% parbici sacion a trabajadares .00 0.00
Base para & impuesto a b renta D00 -3873.49
Tolal impoedo 2 la enia afectado a

operacicnes en los cofados financieras 01,00 0oa

8 ACREEDORES COMERCIALES ¥ UTRAS CUENTAS POR FAGAR

Al 41 de dicembre del 2014 v 215, los dereadores comerciales v otras ©avatas por
pagar estaban constduides de la siguiente manera;

2015 2014
CUENTAS POR PAGAH IESS 0.00 Tr53
Cueritas por pagar Belacicnadas 2500.97 250043

150092 Z578.45
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9 CARITAL
Cagit oy ermd iy

&1 31 de d ciemnbre del 2005 o8 treslada 12 informacion de’ abo 2004 va gue no cxiste
vaillacion alguna. ¢l capital s0cial estaba constituido de la Siguisnte maner:

2015 2014
Serie Mo, Acciones Mo Acciones  Importg del
Buscrta Pagadas sapltal
25 1 1.00
12,075 754 00 75,00
50000 80000

10 UTILIDADES RE1ENIDAS

El sadc de esta cuenta esta a disposician de 'as acoicnisbay = la Compafila ¥ pucds ser

utiizads gara la d stribocian de dividendes v clertos pagos tales como re liquidacicn de
impuestas, pardida, &0

11 INGRESOS ORDINARIOS

A 31 de diciemiee del 20014 y 2015, I Ingrasos ordingiias estaban oonssituidas de la
siguante MAnETE:

2015 2014
LRikdad on Verta de adnmns 14.377.38
[ tras ingresns 1.60

i 0,00 111‘.!_']..!!__




INFACEILIARIA FERALGS 5,
Matas s jod LERs S s

1@ GASTOS DE ADMINISTRACION

GOETOS S omen s frocion:

Al 31 de diciembre del 2014 v 2015, los gastos de adrrinistiacion estabar constituidos
e le sigulEnte manera:

2014 2015

Sueldos v salarios 4C18.35 0.0
Aportes AHE, 16 0.0
Honorarios 120000 .00
PAantarirmiantoy reparaciones CLo0
Surninistres v materizles .00
Iransporte .00
SERUres ¥ Reaseguraoas oD
Impuestos y cantribucione: Gl4.41 BN
Gastos do Viaje 2,20
Ceprecidcidn B&E3.25 0,00
Pazas por otras servicios FRE
Daslos Finanderos 2.5 a.ou
Otras gastos 70,54 0.on

13.9%7.23 0,00

FleA







