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1 INFORMACIÓN DELA COMPAÑÍA 

inmobiiaria Feralga $ A es una compañia tensrinida en el ano 2006, dorucibada en la 
cidad de Quito 

H objeto prinespal de la compaíra segun su escrita ee 

La actwicad de compra verta, adenimistración, edificación de inmuebles 

La compaíia hena sus actas en la cuitad de Esmeraldas Casa Blanca y an Latacunga 
Laso las cuales con admumstrados dosdo las otsemas que se enasentran 00 las 
instalaciones de Quito, en lo Av Mariscal Suere y Tabiazo 

2 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD: 

21 Dases de proporacion de los estados financieros proforma 

Los presentas Dotados Financieros de LA COMDAÑIA, por el ano terminado el 11 de 

diciembre de 2012 corresponden a un proforma del primer año de transicion y han 
sado proparados de acvordo a supuestos y ensterios contables que son sonastentes con 
los Normas Internacionales de teforrmación Tmanciero (en adelante “HHF') y sus 
itergretovones, emidos po- eb Inteemstional Accourtmg Standards Boord (en 
adelsnte"1A55") vigentes al 31 de cictembre de 2011 

Estas estados fnaurieros 1eflo en fielmente la situacion finonuera de LA COMPAÑIA al 
31 de diciembre de 2012, y los resultados de las operaciones los cambias en el 
pattemomo neto y el ful de efestivo por el alío terminado ea esa feel a, los cuate 
fucion aprobados por el Directorio en sesion extraordmrano selebrada el día 26 de 
marzo de 2013 

Los Estados Fingiuleros de la Co. paña por el año terminado el 31 de diciembre de 
2012, eptobados en sesron de b sutorio de fecha 26 de marzo de 2013 y presentados 
a la Superintendencia de Compañías del Ecuador fueron preparados de acuerdo a 
ortias Inemacionajes de Información Financiera (RIF)
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En la preparación de los presentes Estados Fiaancieros bajo NE la adenivisiración ha 
tEPZACO Su Mejor Sater y entender rospacto as las normas sus interpretations y las 
cueunstantiss act iatos: Para la preparación De los saldos de apertura la Compa a ha 
anhicado 19s fequermientos de la NU 1 “Adopción por Prmera 162 de las Moras 
Internacionales de informacion Financiera” tal ebenó se describe en Nota 2 

Moneda de presentación y maneda funcional 

tus Estados EInánueros son pre; asados en su moneda funcienal que es el Dólar de 
Estados Unidos de AmeriLa 

Efecuvo y equivalentes de efectivo 

El Efectivo Y Hectiwvo Equivalente reconocido en los Estados Fipantieros comprende 
sein Ius saldos hancanos 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Otras cuentas por cobrar se clasicas en activos 0 eomentes ya que nenes va praro 
majos a 12 meses y comesponden a cuentas pOr Cobrar HOT venta de actos Y a 
empresas Relacionadas 

Ioventarios 

venobiliarta Peralga no preserrta Inventarios 

Propiedad, planta y equino 

Les propiedades plantas y equipos se registran al vasto revaltado segon cartas de 
Impuestos prediales de (aga ACUVO y se presentan netos de sa depreciación acumulada 
y deterioro acumulado de valor Los saldos de apertura al 2012 ban sido 
determinados utilizando las oncinnés lecialetas en la MF 1 tal como se explica 21 Nota 
4 más adelante 

Fessto tloye el preoo de aq orecion y toros dos sostos awactarmente relacionados 

¿on la ubicación del activo en el lugar y en las condiciones necesarias pará que pueda 

nperar de la forma provista por la administración 

Los costos de ampliacion moderarzación o mejora que representan un aumenta de la 
produetuidad capacidad o eficiencia O una extensión de la vida util de tos ener Los 

gastos parodicos de mantenimiento. concervación y coparacion, ce imputan a 
resultados como costo del ejercicio en que se incurren Un elemento de Propiedad,
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hiarta y egogo es dado de baja en el momento de su disposirión O ruando no se 
esperan furteros heretuos econpícos de su uso o dsposicion (ualguver utdedad o 
pard na quo curgo da la baja der activo falculada como la ritoraner bote ebuglnt nota 
fe dispasiuna y el valor libro eo activa) es incluida en er estado ds resultados en el 
ejercicio en el cual el acto e< dado de baja 

la depreciación commenza cuando los bienes cs oncuentran disporublas para sar 
utilizados esto es cuando se encuantran en la ubicacion y en das condiciones 
necesarias para ser capaces de operar de la forma prevista por la gerencia La 
depreciación es calculada Ineaimente durante la wda ubil economica de los activos, 
hasta el monto de su valor residual Las vidas utiles economicas estimadas por 
categoria son las siguientes 

Paren yen de 
Ax lisos Depreuiables ans Depreciada 
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Deterioro del valor de los netvos no comentes 

A cada facha de raporte la Compañsa evalua s: existen adicadores que un activo podria 
ectar detoriorado 4 talos indicadores exeten, o el detonar se adontifica producto de 

las pruebas anuales de dotenora de menar valor de nvorsianes y actwos intangiblos 
con vida util indefinida, la Compañia realiza vna estimacion del monto recuperable del 
activa 

Cuanda e valar hbro de un activo excede 3u monto recuperable, el actwo es 
consederado delenorado y es disminuido a su monto recuporable Cl importe 
recuperable es el valor razonable de un actvo menos los costos para la venta o el salor 
de uso, el que sea mayor 

  

Provisiones 

Los prorisianos se reconocen cuando la Compañaa tiene una obligacion presento legal o 
implo. ta, como ¡onsecuencia de un suceso posado, cuya Iquedación requiere una 
salda de recursos que se considera proboble y que se puede estas cun Fabiidad 
Dita ubligación puede ser lugal w tua, derivada de, entre otros factures, 
segalautones, vontratos, prácucas babruales o compromsos publicos que uran ante 
Iuiueios ua Expeslativa vallda de que la Compañía asumirá ciertas resporsablniedes, 

Planes de beneficios definidos 

Tl costo de proveer benefiavs bayo 109 planes de beneficios debmdos es determnado, 
de acuerdo a lo sefisledo en la NIC 19 "Beneficios a los Empleados” El pasivo por 
benefcios e los empleados represento el valor presente de las obligaciones, las cuales
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son doscentadas de acuorda a vslonzacionas renfaadas por un actuseo imdopondianto 
Ls gananeras o perdidas actuanales se reconocan en el estado de rorultados 

Ratonammiento de ingresos 

los imgresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios 
economicos Buiran a la Compañia y los ingresos pueden ser confiahleriente medidos 
Los mgresos son mededos al valor justo del pago recdrido, excluyendo descuentos 
rebajas y otros puestos a la vents Los 1ngresos por venta de brenes son reconacidos 
cuándo los neagos y beneficios mguiicativos de la propiedad de fos bienes han sido 
traspasados al comprador, lo tual ecurre generalmente al momento del desparho de 
las bienes 

  

Impuestos 

Impuesto e la rento 

  

Lor   <tuos y pasos tributarios sor medidos al monto que se espera recuperar o pagar 
a las autoridades tributarias Los lavas de urpuesto y las leyes tributarias asadas para 
uo ptes ef monto son las que son promulgadas a la fecha del estado de stuscon 
Fuanuera 

Los sctivos y pasivos trbutanos para el ejerciclo actual Y ejercicios anteriores son 
redidos al morto gue se espera recupérar o pagar a la autoridad tributaria 
terrespondiente en cada ejescluo de a” uerdo a la tas Ivposióva vigente 

  

rrpuesto diferido. 

Tl mpuesto áfeado es presentado usando el método del pasivo sobre dsterenciás. 

ternorales a la fecha del estado de vtuación financiera entre la base tibataria de 

Activos y pasivos Y $us valores en libros hára propósitos de reporte financiera Les 

axtivos pat impuesto diferido son reconocidos por todas las difecencias temporales 
deducibles incluidas las perdidas tributarias en la medida que es probable que existan 
wraitades imponidtes contra las cuates las cíferencias semprraes dedacibies y el 
arrastra de cresios tebutanas ño abliados y perdidas inbutanas no utzadas pueden 
sar recuperadas 

    

Hb valar hbro de los activos por io" puesto diferido as revisado a la facha del estado de 
situación financiera y reducido en la medida que ya no os probablo que hobra 
suficientes utilidades imponibles dispaméles para permitir que sa usa todo o parte del 
activo par impuesto diferido 

Los actwos por impuesto diferdo y los pasivos por impuesto diferido se prosentan en 
tora nota en el estado de situación Émanciera si custo un derecho legalmente 
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exgiblo de compensor activos tnbutanos contra pasos tributarios y el impuesto 
difer de está relocronado con la suma autoridad tnbutana 

El Impuesto a la Renta relacion»   con Impuestos difendos reconocidos diceutamente 
ca prtrmomo en el periodo de wransicion, tambien es reconocido en el mamo y no en 
el Estado de Resultados integrales 

Estado de flujos de efectivo 

El Estado de Flujos de Efecto considera les mevimentos de efectivo reaficados 
durante cada egercrcio comerdal determinados mediante el metedo «recto, pars lo 
cual se consideran 

+ Coro flulus de efectvo las entradas y salidas de efecuvo de bantes, fas Inventenes 
a plazo irfertor a es meses de gran Iiquidez y bajo rlesgo de alteraciones en su 
valor 

e Como actwidades de operación o de explotación las que constituyen la fuerte 
principal de ingresos erdearios como también otras acfividades no ralditadas 
Lomo de inversiórso de financiamiento 

a Unma actradados de invercion, las ádguissciones, enajenación O disp sición por 
otros reacios de activos no corrientes y atea inversiones no ucluudas en el afacho 
y cue oquivalestes 

» Lomo setwdades de fmanciomiento aquellas que producen combos en el tamaño y 
composicion del petimomo neto y de los pasivos de caracter financiero 

Ganancia por accion 

La gananca basica por acuion sa calcula como el cociente entre la gananca (perdida) 
neta del penodo atububle a la £nciedad y el rumero medio ponderado de acciones 
ordimarias de la musa en exrculassos durante dieho periodo 

Estimaciones 

Los enpuastos clpues rocporto del futura y oteas fuentes clave de mcertdumbre de 
estimaciones a la fecha del estado de estuación financiera, que tionsn un mesgo 
significativo de cousar un ajuste material en los valores libros de activos y pasas sa 
discutan a continuación 

Veda uti y velor residual de prog:edod, plenta y equipo. 

La determaecion de las vidas utiles y los vafores residuales de los componentes de 

jsowedad, plarta y equipo involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados
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sl comblan las .lrcunsrándia, La administración revisa estos supuestos en furma 
perlódiva y 105 ajusta en hase prospectiva en el caso de Igenficarse olgún cambio 

  

Erivos por 

  

puesto Uferido. 

  

Se reconocen activos por Impuestos diferidos para todas las diferenelas deducibies 
ue carácter temporal entre la base financiera y tibutaria de aLuvos y pasivos y para 
les pérdidas triburarlas no utilLadas en le medida que sea probable qué existirán 
uttidades imponibles contra tas cuales se puedan usar las pérdidas y si existen 
Sitcientes diferencias Temporates Imporibles que puedan ansorberlas Se seqtuere 
él so de puto significativo fe parte de la administracion para determinar el vator 
de dos activos por impuesto diferido que Se pueden teconoter en Lase 2 la 
probable oportunidad y riel de utuldades impombles proyecta das junto chn la 
placificación de futuras estrategias tributanas 

Baneficias e tos empleos 

Ll costo de los benehcios + empleados que califican como plonos de baratas 
definidas de acuerdo a la NIC 19 “Beneficios a Empleados”, os detorminado usando 
valuariones actuenslas La valuación actuarial mvolucra suposiciones resperto de 
tasas de descuento futuras aumentos de sueldo, tasas de rotacion de emplaados y 
tacos de mortalidad, entra otras Batido a la naturaleza de largo plazo de astos 
planes, teles estimaciones estan sujetos a una cantidad significatwvo de 
incertidumbre 

dor queto de actos y pases 

En cestas casos las NIT requieren que activos y pasitos sean registrados a su valor 
justo Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o sendido o el 
ento al cual un pasivo puede 55r incurrido o inguidado es una transaccion actual 
entre partes debidamente taformadas en condiciones de independencia mutua, 
distinta de una liquidacion forzosa Las bases para le medicion de acbvos y pasos a 
su velar justo son los precios vigentes evt mercados activos En su ausencia la 
Compañía estima dichus velures basada en ta mejor Información disnonibie 
incluyendo el uso de modelos u ofras técnicas de valuación 

A pesar de que estás estimaciones se fan realizado en función de 14 mejor información 
oisponitle ea la fecha de emiston ge los presentes estados Enancieros Lonsoldados PS 
posible que acomtecifientos que puedan tener lugar en el fluro obtiguen a 
modificarlas al alza o a la baja, lo que se harta de forma prospectwa reconocienso dos 
pfuctos del cambio de estimación en los torrespordientes estaras financieros 
«orsoltados futuros 

3 PRIMERA APLICACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN 
FINANCIERA (NHF)
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Hasta el 34 de drrerbre de 2014, la Compafia ba preparado sus estados fisenueros de 
acu rdo a Rorinas Ecualunanes de Contabilidad (NEC). Lo Comnañiía adoptará lay NAF 
en forma imtegial a partir del escaccio 2012, para lo cual se ha aplicado la AUF 4 
"Adopción por Primera Vez de la Normas internacionales de msformación Eimanciora” en 
la detemminación de los balances de apertura al 17 de eneto de 2012, fecha de tresisición 
a las NE 

La anticación de la NIF 1 Implica la aplicación retroactiva de togas ls normas NAF al Y 
de enero de 2011 incluyendo dlertas excepciones obligatorias y exenciones opcionales 
definidas por le norma Adicionalmente, la norma requiere la presentación de 
concifaciones del parrimonio y tos resultados entre las Normas Ecustorianas de 
Contabilidad (NEC) reportados púticamente y las RAE de la apertura y ejercicio de 
transicion 

   

Exencinnas a la aplicación ratrsactiva 

la Cempañía ha aplicado las eguientes exenciones opcionales de aplicacion retroactiva 
Getinidas por la NUE 1 

Valor razonable o valor ravatuado como como etnberdo 

La Compañía ha optado por revarar vartos tome de Propiedad, planta y equipo a su 
valor justo y utar estos montos témo saldos de apertura, de acuerdo a lo señalado en 

la KIA Dora los tama de Propiedad, Plants que no són ravalorizsdos, se considerara 
como saldos de apertura el costo depreciado y corragulo monstaramente de acuerdo 
a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) 

  

Conciliaciones entre las Normas Intornacionalos de Información 
Nermas Ecuatorianas de Contobilidad (NEC) 

senciera (NAF) y las 

Les conuliociones presentados a centarusción muestran la cuentefivacion del empacto 
dede eauzición e las NUF sas plain y los resaltados consolidados del Giepo 

En este punto inmebillarla Feralga no tuvo plngúa efecto
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A EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efactwo y efectwo equivalente an el ictado de Situación Financiosa comprando 
disponible, saldos hancarios y depositos a corto plazo de gran liquidez que son 
disporubles con un vénermento original de tros mesos o menor y que estan sujotos a 
vn riesgo poca signihastivo de cambios en su valor Las inversiones clamficadas como. 
efectwo equivalente se negouian en el mercado y devengan una tasa de mtoras fyo 
pactada 

A131 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por efectivo y equivalentes de efectivo 
ss forman de le guiente manera 

2012 2914 

Soja 
Bancos 91 1423,20 

Depósitos a plazo 

AO A 

5 DELIDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

131 de diciembre dal 4012 y 2011 los deudores comerciales y ctras cuentas par 
cobrar co forman de la esguianto manara 

202 201 

Chentes 

Anticipo proveedores 

Esmpioados 
Ome 210 915 19 102.601 65 
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PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

En general, las propiedades, plantas y eqiupos son los actos tangibles destinados 
excluswamenta a la producción de servicios, tal tipo de bienes tangiblos son 
recosocidos como actos de producción par el solo hecho de estar destwados a 
generar beneficios economicas presentes y futuras En lo particular, las propiedades 
adquiridas en celidad de ohomas complen exclusvamente propositos admuntrotwos 
Eu medicion es al costo Conforman su costo el valor de adquisicion hasta su puesta en 
Funcionamiento rrenos depreciación ecumulada y perdidas por detenoros 

M 32 de dicsembre del 2012 y 2014, la propiedad, planta y egupo, estaba consutudo 
Us lo sguiente manero 

; l I ! Lonpon L soo sazón [peter EDO, 
1 ; ; 
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IMSUESTO A LAS GANANCIAS 

impuesto elo Monta 

Al 32 de dxciombre del 2012 y 2011, el impuesto a la renta estaba constituido de la 
siguiente manera 

(al Situacion facal 

La Compañia no ha sedo fisuolcado desde la fecha desde su constitu.on 

De acuerdo con disposicunns tegales, la putondad tributaria tens lo facultad de 
rovisas las declaranionts de Impuesto a la rena de la Compañía denuo del plazo 
de tres años a parta de la fecha de ¡resentación de la declaracion 

(o) Casa de Impueno 

El Impuesto a la renta se calcula a una tasa del 29% sobre las unidades 
inburaltes En 1aso de que la Comedia reinvierta sus utilidades en el país la 
Usa de Impuesto a la senta sera del 19% sebre el monto reirvertido vempre y 
cuario efectúen el corresnoridiente aumento de capital pasta el 32 de 
diciembre del año siguiente 
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(4 Ulvidendus en efecuvo 

Los dividendos en PfectIvo 10 SL Ibutables 

(8) Conciliación gel resultado contable 11/hutario 

tas partidas qe pmecpalmente afectaron la Uutdad CONtable con la urfitad 
fiscal de la Compañía fueron Tas segpientes 

Utilidad segun libras antet da partcipacion 
da trabajadoras o mpuesto a la renta 

Mas gastos no dentucibles. 

Base para la participación a trabajadores 
15% participacion a trabajadores 
Basa para al impuesto a la renta 
Total impuesto a la sorte ofoctado a 

operaciones en los estedos financieros 

quz 

5 000 54 
58 50 

EN 
191314 

900, 
  

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

20m 

10 145. 50 
Ya 

  

1014550 
10 71604 

EEN 

AL 31 de diciembre del ZU12 y 2011 405 aureedares romerciates y otros cuentas por 
pagar estaban constituidos de la siguiente maneta 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
PROYFEDORES CORRIENTE NO RELACIONADOS 
LOCALES 

CUENTAS POR PAGAR MESS 

IMPLESTO ALA RENTA POR PAGAR DEL 
EJERCICIO. 

¡a 

22 

6340 

13391 

197.34 

zan 

132823 

on 

1316 01



  

IMOBIIARIA FERALGA EA 
du 859005 exvados Enanos 

Espverados en Dolares de EVA) 

  

  

2 CUENTAS POR PAGAR POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas pOr pagar por imeuestos cormentes 
€stañas construidas de la Sigutern.e marea 

2012 2031 
SLDHO TRISUTARIO 10 
IMPUESTU A LA KENTA A PAGAR 93194 

133 84 1213 

20 CAPITAL 

Caprtal envtido 

431 de diciembre del 2012, el capital social estaba vonstruido de lo oguiente iuarera 

  

serle No. Acciones — Mo Aculones — Importe del 
Sustritas Pagastas gta 

25 23 100 

1997 19975 19300 

  

11 OTRAS RESERVAS 

Reserva legal 

La Lay de Compañas del Ecuador requioro que por lo monos el 10% de la utilelad hiqueta 
anal con apropiada coma recen a legal, basto que asta slcanco como minimo ebd0% del 
espital suserto y pagado — Lsta reserva mo puede zar distabburda a los accrometos, 
excepto en coso de liquidacion de la Compañia, poro puede ser utilirada pera absorber 
perdidas futuras o puea aumentar el capital 

   

13
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Resorya de capital 

Cotresponda e los saldos acreedores de las cuentas rosérva por revalonzacion del 
patremomo y reexprestan monotario, luego de aphcar el proceso de dolanzacion 

El saldo acreedor de la cuenta csputal adicional podra ser capitalvado, en la parte que 
exceda al valor de dns perdidas acumuladas y los del ukmo ejercino esoremoo 
coneludo, 31 das hubiere, y de la compensación contable del saldo deudor de la cuenta 

roserva por valuscion o devuelto a 109 occrorras en vaso de liquidacion de la Compañea 
No podrá dutríbunse como utindades m utlicarse para pogar el capital suscrito no 
pagado 

12 UTILIDADES RETENIDAS 

1 

21 

El saldo de esta cuenta está a disposición de los acuiomstas de la Compañía y puede ser 
unlizado para la distirbución de dividendos y cientes hagos tales como re Iguidación de 
IUPUeLAOS, SUL. 

INGRESOS ORDINARIOS 

ALA dde diciembre det 7012 y JUL los ingresos originarios estaban enosutaldas de la 
sgujente manera 

2MZ 2041 

Vectra de productos 57 9808 
Venta de seruiciós 5400.00 
Rendimiento hnanciero 850225 335458 

CTE SOZAS CET TOLES 
  

COSTO DE VENTAS 

AL 31 de diciembre del 2012 y 2011, los costos de ventas estaban tonstuundos e la 
«Siguiente manera 

¿m2 2014 

Venta Acuyos 0,00 32 689,94 

0,09 32.058,94. 
  

m
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15 GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Costos de adirinstración. 

AY21 de divleribre del 2012 y 2211, los gastos de admiración estaban consMaidos 
de la igutente manera 

2012 201 

Sgeldos y sanos 322660 3168 00 
Aportes 39203 354 56 
Honorarios 23510 1198500 
Mentenimianto y reparaciones 31067) 
Susmanistros y iraterales 360 00 
tarsporte 964 
seguros y Rearegurados 275191 
Impurastos y coptrinacinDos 27 451,03 
Gastos de Viaje 150 44 
Dapracarna 268329 358 82 
Pagos por otroL servicios 99,20 
Gastos Linanciaros ER 50 0.00 
Gtros gostos 2384 00,20 

  

  

13 502,89    
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