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INMOBILIARIA GENIART 5.8. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AR31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Electivo y equivalentes 
Deudores comercrales 
Acuvos por impuestos comentes 
Pagos amtcrcpados 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades de vero 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Asteedores comerciales 
Otras cuentas por pagar 
Pasivos por npuestos comentes 
Oros pasivos corrientes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Pasivos por umpuestos diíendos 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Vease Estado Adjunto) 
Capital social 
Reservas 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

2131 de diciembre del, 

  

  

  

  

Bota. 2018 2017 

6 8314371 499 42 
1 3 82400 71,581 88 
8 9,226 78 10,580 18 
3 112.09 16.241 49 

96,506 29 158,902 69 

10 361 599,61 308,876 28 
361,588 81 308 818 28 
50,208 19 TT 

A131 de diciembre del: 
Nota 2018 2017 

u 312 14 5.181 08 
22 16 919 03 1,825 73 
12 13,064,54 14,086 65 
3 619.33 1882 07 

29,915 04 25,285.51 

1 98,821 26 89 463.49 
98,821 26 59.463 40 

128 736 30 2 148 91 

15 200 00 800.00 
16 40000 400 00 

17 328,266.80 379 830 08 
328 468 80 315,030 04 
ABE ZOS TO ASTITESE 
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INMOBILIARIA. GENIARTS A 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
PORLOS AÑOS TERMINADOS El 32 DE DICIEMBRE DEL 2918 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

RESULTADOS 
Ingresos oróamarios 
Uulidad (perdida) bruta 

Gastos Adraivustrativos 
Ushidad (perdida) operauvo 

Movimiento financiero 
Otras mgresos y egrosos 
Vélidad (pérdida) antes delimpuestos ea renta 
Impuesto a larenta 
Utilidad (Perdida) neta 1muegral total 

Ganencias (pérdidas) por acción 

18 

19 

20 
21 

a 

AL3] de dscrembre del; 
2018 2011 

48,000 00 80,000 00 
38,000 00 60.000 d0 

(4,885 44) (6 990 89) 
518755 53,00 dr 

Us 92) (5048) 
(22 673 14) 7,429.47 
2011780 80,588.00 
(6 438 58) (14 086 68) 
1597558 E 

938 0.93 
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INMOBILIARIA GENIART $ E. 
ESTADO DE FLOJO DE EFECTIVO 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en olaxes estadounidenses) 

8131 de diciembre Sel 

  

    

  

   

¿08 2017 
Flayo de efectivo de las acivadados de operacion. 

Recibxdo de dientes 215 751 68 4002160 
Pagado a proveedores 0219 36) (0432.09) 
Pagado por intereses (4592) 5048) 
Pagado por irapuesto ala renta 0213328) 00388 13) 
Rombido (pagado) por oos Ingresos y egresos 2500.32) 7429 47 
Recibido (pagado) Se otses cuentas por cobrar o pagas (88074) (5781 59) 

Zlectuvo meto xecabudo (pagado) en as actividades de operacion 77 BRDROÓY O BBAÓl 
Yayo de efectivo delas actividades de inversión 

Recioido de partesrelacionadas 15,147 54 - 
Pagado a partes no relacionadas (54.24) (6,38) 91) 
Pagado enla compra de propiedades de Inversion - 0.0 

Etectivo neto recíiado (pagado) en las actovidades de mversión TIBIO GEA 
Flujo de efecto de las actividades de financiammento 
Dividendos pagados (21,542 00) - 

Efectivo neto recibido (pagado) en las actvidades de financiamienf (21,547 02) 

Yiujos de eftcliyo y equivalentes de efectivo netos del año TES 
lectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 49942 
Efectavo y equivalentes de efectivo al An deL aso Bn 

D o Yom DN a / o 
3 Francisco Pinto Cordovez babies Z 
o Repretertantelegal Contador general



INMOBILIARIA GENIART S.A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONCILIACION 
POR 1.OS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadonnidenses) 

  

20 31 de diciembre del 

  

  

  

  

70LÉ 2017. Fiuyo de cfoctivo delas acteridades de operacion 
Femlados del ao 191 ss 46500195 

Más (raenos) cargas (oreditos) a resultados que no representan 
"movimiento as electro 
Depreciación de propiedades de inversión Sao 
Ganancias (pársldas) on el valor raronable de propiedades de 1nuexs 20 088.8 
Inpaeste le cesta del año 12,064.54 19,088 65 

Vanaciones en elampuesto la zonta eri 55235 
Gasalios onactivos y pasivos" 

Deudores comercios 6x5 ss ds0840) 
cios por ampuestos corrientes 195397 2.782,54 
Gastos ditondos 200 058958 Acavoa os impuestos ditendos 502590 
Acrecdores comercales 5 46052) 310445 
Pasivos por impuestos corrientes 04,186 59) 0s 194 5n 
Otros pasivos corrientes 1219 SSL 59 
Pasivos por ompuestos aferdos pS - 

Eectivo noto provista (otlazado) por (on) laz actradades de Soo aa 

A E) 
7) 

VA E [nz 7 % 2 
“ng Francisco Pinto Cordovez 2 Daniel Páez A NA
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INMOBILIARIA GENURT S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
4131 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 
fExpresado en dolares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL. 

Responsabilidad de las notas alos estados financieros 

La información contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracion de 
la Compañia Las notas explicativas que se presentan a contnvacion contienen un resumen de las 
Rolticas contables sigruficanvas nhlizadas por Ja Adramstracion de la Comparta enla elaboración de los 
estados Einsacieros adjuntos e mdormacion adicional relevante 

Los estados financieros adjuntos fueron ermhdos con la apronacion de la Admirustración de la Compaña 
8130 de octubre del 2019. Dichos estados hnancieros seran presentados a la Junta General de Accionistas 
para su aprobacion defirunya 

El dorucaho prnexpal de la Compañía es la Averuda de los N33-50 y calle Rusia en la ciudad de Quito — 
Ecuador 

lecrmiento y nitimas reformas al estatuto sortal. 

La Compañia fue constituida en la ciudad de Quito el 2 de octubre de 1896 (fecha de msertpcion en el 
Registro Mercantil) con el moubre de Jumobraria Comart SA y un carutal social de US$200 00 
(5/5 000,000 00 de sucres) 

Con fecha 22 de agosto del 2001, la Admivusacrion de la Compara inscríbio en el Registro Mercantil un 
aumento del capital socual de la expresa ala suma de US$800 00 

hyeto social 

El ohyeto social de la Compaña mcluye 

3) Lapromocion venta permuta de terrenos casas departamentos edificios urbenizaciones y planes 
de vivienda para lo cual podra negociar Iupotecax, gravar, subdividir, adquirir, transfenr, ceder 
arrendar y disponer de propiedades 

5) la Admiistracion de bienss muebles e inmuebles e incluso los sermeros de decoracion, 
Tuantenimsento y demas servicios necesanos para Cumplir con gu onjeto social 

«) Realizar actividades de agente adrumstrador de bienes munuenles, mediante contratos o a base de 
nomorarios 

Durante los años 2018 y 2017 los ingresos ordganos de la Compaíña prommieron pancipalmente de un 
contrato de arrendamiento de muebles incluidos en él mbro propiedades de mversion, Este contrato 
no cumple con fos requenmuentos establecidas por Ja WIC-17 Arrendamientos ' para ser reconocido 
Somo un contrato de arrendartiento financiero 

ncentracion de transaccros 

Los ingresos ordinanos de le Compaíia provameron pnnepalmente de un contrato de arvendarmento 
firmado con la compaña Somiedad de Tunsmo Sodeh= S.A que cumple con los requemmuentos 
establecidos por la “NIC 17 Arrendamientos para ser reconocido como un contrato de arrendamiento 
opexativo 

Este contrato devengo ingresos ordianos durante el año 2018 por el valor de US$48,000 00 (2012 
Us$60,000 (0) que representa el 100% delos imgresos ordmarios de dicho año La Adreamstractonanforras 
«ue los ingresos oxámarios de la Compañaa lependen de los termunos y condiciones establocidos en el 
contrato de arrendamiento firmado con este cliente 

Los estados Inancisros adjuntos dehen ser lexdos consrderando esta cxcunstancia 
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INMOBILIARIA GENIART 5.8, 
NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
EExpresado en dolares estadounidenses) 

Activos fnancigres que fueron dados de baja 

Con fecha 7 de juruo del 2019, la Adratustracion de la Compañsa nonfico a la Supenmtendencia de 
Compañas Valores y Seguros que el control de la empresa fue cedido a los acciorustas que hasta ese 
momento representaban el mteres manoritario 

En el proceso de negociacion dela transferencia de las acciones las partes acordaron que los anticipos 
de nividendos acumulédos ala fecha de la cocion fueran ciamuicados como otras cuentas por cobrar a los 
ezacciomstas de la empresa La Administracion de la Compañsa informa que cumplió con 1a obligacion 
de efectuar las retenciones enla fuente de ampuesto ala renta aplicables en las fechas de los anticipos de 
dividendos entregados 

Con estos antecedentes los anticipos de Atvidendos entregados a los exscciomstas de la Compañaa 
(clasificados postenormente como otras cuentas por cobrar) fueron dados de haja conmderando que 
dichos vatores no son recuperables 

Un resumen de los valores que fueron dados de baja se muestra a continnacion 

  

Orras cuentas por cobrar y pagos srvicipados 4131 de diciembre del 
Valores entregados en. Ena 2017 
Elaño2015 14 969 38 14,888 58 
Elaño2018 29 656.87 29599:97 
año 2017 $1 198 54 31 139 54 
Elaño2018 21,547 02 

Total otras cuentas por cobras ES 15,821 48 
Baja de otras cuentas por cobrar (slectos provenientes yg 5 sracos) 
dela aplicación tucial de NIF-$) 

  

5521 49 

  

Total otras cuentas por cobrar y pagos armogados 

La baya de las otras cuentas por cobrar por el valox de US$97 368 51 fueron reconocidas con cargo ala 
cuenta patramomal resultados acumulados durante el proceso de la aplicacion wucial de NIF-9 

+ Requerimientos establecidos en la legislacion trrbutana vigente en el Ecuadox: 

El articulo mnumerado agregado a conanuacion del articulo 404 de la Ley de Régimen fributano Interno 
establece la obligacion de informar y declarar sobre la enajenación de acciones parucipaciones y otros 
derechos representativos de capital, tanto para el sustituto para la persona natural o sociedad que 
enajeno las acciones parnopaciones y otros derechos representatrvos de capital, as1 como el adquirente 
de dichos derechos 

Elnumeral 3 del axtículo 29 del Codigo Tributano dispone que seran también responsables los susttutos. 
del contribuyente entendiendose por tales alas personas que cuando ma ley tributarra as lo disponga, 
se colocan en lugar del contribuyente, quedando obligado al cumplimento de las prestacipnes 
'matenales y formales de las cblgaciones tnbutanas, 

Unidad de anahsis financiero. 

Las transacciones efectuadas por la Compañía relanonadas con la actividad inmobilana se encuentran. 
sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Actrvos, Fananciamuento del Terronsmo y Otros 
Delitos emídas por la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros 

De conformidad con el Artculo 19 del Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Financiamiento de 
Delitos vigente la Compaña se encuentra obligada a reportar y remitir a la Unidad de Análois 
Fmancero 103 siguientes reportes 

  

Páginas 

(
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INMOBILIARIA GENIART 5.8. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Espresado en dolares estadourdenses) 

  

a) Reporte de operaciones o transacciones economucas inusuales e myushficadas (ROI) en el termuno 
establecido en el artculo 4 letra 4) de la Ley (4 aras contados a partr de la fecha en que el comute de 
cumplimiento de la mstiución correspondiente tenga conocimiento de tales operaciones o 
transacciones) Para el efecto, se adjuntera todos los sustentos del caso debidamente suscritos por el 
oficial de cumplimiento 

b) Reporte de operamones y transacciones individuales cuya cuanta sea 1gual o superior a diez mul 
dólares de los Estados Urudos de America o su equivalente en otras monedas, 21 como las 
aperaciones y transacciones mulmples que en conjnto, sean xguales o superiores a dicho valor 
cuando sean teahzadas en beneficio de nna usma persona y dentro de un penodo de treinta (30) 
chas (RESU) El término para el cumplamento de esta obligacion de reporte se encuentra fado en el 
artoulo 4lera c) de la Ley (15 das posteriores al fin de cada mes) 

e) Reporte de sus propias operaciones nacionales e mternacionales que superen el urioral legal, 
conforme lo establece el articulo 4 letra e) de la Ley (15 dias posteriores al in de cada mes) 

Las opsraciones y ransaciones antes señaladas que se realicen con jurisdicciones consideradas como 
parassos fiscales por el la Republica del Ecuador deberan ser zeportadas obhgatoriamente conforme lo 
determina le bey 

la Admumustracion de la Compañía informa que a partir del año 2019 dará cumplmuerto a los 
zeouerimuentos establecidos enla “Ley Orgánica de Prevencion, Deteccion y Erradicación del Delno de 
lavado de Acuvos y del Financiamiento de Dehtos” Los estados financieros adyantos no incluyen las 
altas que podnan emsur por el retraso en la aplicacion de esta legislacion. 

Entorno economuce 

La economa ecuatonana en el año 2018 se caracterizó por ser una economía de crecimento lento y que 
arrastra problemas estrucurales El PIB tuvo un ligero ancremento del 1 0% en relacion con el año 
anterior y para el año 2019 se preve un crecimiento menor al del año 2018 que segun el FMI estana 
alrededor del O 1% 

El precio del petróleo se ha mantenido estable y con un precio por encama del presupuestado para el 
2018 (US$41 92 dólares por barril), estando en algunos meses del año por encima de los US$68 dolares 
por bara 

Sin embargo el problema de la econonua ecuatoriana se presenta en el sector fiscal El déSeit fiscal al 
31 de diciembre de 2018 se estimo en USS4.380 ;ullones (£ 3% del PIB), el cual continuo siendo financiado 
con recursos externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas de mterés El totel de bonos 
soberanos enutdos hasta le fecha asciende a USS14 750 millones contratados a una tasa promedio 
ponderada del 8 81% con vencamentos de prncipal e intereses entre 2020 y 2028 

E1 0 de febrero de 2019, el gobiemo anuncio que el pazs recibará US$L0 200 rullones para respaldar el 
“Plan de ProspendaS” con da Banca Mulmatesal y del Fondo Monetano Internacional (FMI) Estos 
acuerdos se Jucieron con tasas que en promedio no superan el 5% y poseen plazos de hasta 30 años 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, 

A contiuuacion, se desenben las principales poltacas contables adoptadas por la Administracion de la 
'Compañaa enla elsboracion de estos estados financieros 

Declaracion de camplrmiento con Jas NAF 

Los estados financieros de la Compaña comprenden los estados de situación Bnanciera 22 91 de 
diciembre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados ntegrales de carbros en el 
patnmomo y de flujos de efectivo por los años termunados en dichas fechas, asi como las notas 
explicativas de los estados fnancietos que incluyen un resumen de las politicas contables gmicatvas 
eanformacion adicional rolevante 

Pagina 4 
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INMOBLLIARIA GENIART 5.5 
NOTAS EXPLICATIVAS £ LOS ESPADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

Los estados financieros adjuntos fieron elaborados de acuerdo con la version completa de las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. exvutidas y traducidas oBezalmente al xdfoma castellano 
por el 1ASB, de acuexdo con las disposiciones estas por la Superintendenera de Compañias Valores y 
Seguros del Ecuador Dichos estados fnanciezos muestran la adopcion mtegral explcita y sm reservas 
de las seteridas Normas Intemacionales y su aplicación de manera umforme alos penados contables que 
se presentan 

La preparación de los estados financieros de acuerdo conla ultima version vigente de las NIF requere 
que la Adrunistracion 1) ejerza sujuizio en el proceso de seleccion y aplicación de las polgicas conables 
de la Compañaa, y, 1) realce estimaciones Importantes enla medicion de los diferentes rubros mcludos 
en dichos astados bnancieros La Nota 3 revela las éteas que implican un mayor grado de juicio o 
complendad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son sgnificativos para la elaboración de los 
estados finanmeros adjuntos Debudo aa subjetrmidad inherente en este proceso contable los resultados 
reales pueden dife de los montos estimados por la Adxumistracion 

Valuación de las partidas Ineludas en los estados financieros 

Las partidas ncluadas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable, 
tal como se describe en las polttcas contables mencionadas mas adelante El valor razonable puede ser 
tequendo o permitido por una NIF para la medición de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas 
delos estados £mancieros 

El costo hustonco de una parnda está hasado en el valor razonable de la contraprestación pagada en la 
adquisicion de un acuvo o en el valor razonable de la contraprestación recibida al asuma an pasivo Por 
el contrano, el valor razonable es el precro que sena recibido por vender un acuvo o pagado por 
transtenr uN pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de 
medicion 

El valor razonable de una parte puede ser ohterdo de datos observables o esamado utilizando otras 
tecruces de valoracion Las tecnicas para estanar el valor rezonable utilizan datos de antrada” que se 
clasifican en 

> Datos de envadaderyell. Si correspondena precios cotizados (eun ajustar) enuezcados activos 
para activos o pasrvos idónicos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion 

> Datos de entrada de nivel Z. $: son distintos a las precios conzados inchudos en el Nevel 1 y. 
corresponden a datos ohservables para el activo o pasivo directa o indirectamente 

w Datos de entrada de muvel . Si coresponden a datos que no son opservables para el acnvo o, 
pavo 

La determinacion del valor razonable de una partida includa en los estados Inancieros requiere que la 
Admuustreción de la Compaña maxamuce el uso de datos de entrada observables relevantes y murumiza 
él uso de datos de entrada no observables 

Caxmbros en las pohticas contables 

Medicion de ¡ag propredades de ¡ayersión a su valer razonabl: 

La Administracion de la Compaña decido aplicar el modelo de valor razonable para medar sus 
propiedades de nverson en los estados financieros erutidos aparár del 1 de enero del 2918 Los estados 
financieros exutdos al 31 de dxiembre del 2017 midieron las propiedades de version aplicando el 
modelo del costo 

La Adwmnistracion de la Compañaa decidio cambrar el modelo de medinon de las propiedades de 
inversion considerando que dicho cambro proporcione información Bable y más relevante sobre los 
efectos de las transacciones, otros eventos o condiciones que afecten a la situacion financieza, el 
rendimiento finanerero o los flujos de efecuvo de la entidad 

Página 5 
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INMOBILIARIA GENIARTS A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

Un resumen de los efectos del cambro en el modelo de medición de las propiedades de inversion se 
muestra a continuación (efectos reconocidos el ] de enero del 2018) 

    

  

    

    

Moactede | Efectos 
Eroprondes de mueción 
Terrenos m 05. 255.794 71 aras 
Pais wo 71380 125,596 73 4730828 

Tol JETS 

Paaivasporimpuestos den o 16059878 0130928) 
Fesitudosarumledos o 09.583 eS eres 
or METRO EAT 

  

(1) Los terrenos y edificios mcludos en el rubro propiedades de versión fueron medidos a su valor 
rezonable con base en un estudio elaborado por un pento independiente calificado por la 
Supenntendencia de Compajuas, Valores y Seguros Por lo tanto, las propiedades de version y la 
cuenta patnmorual resultados acumulados aumentaron en US$72,815 17 

(2) El aumento en el valor de las propiedades de inversion y el aumento de la tarifa delampuesto a la 
renta aplicable pera el año 2018 devengaron un incremento en el valor de los pasivos por impuestos 
dufendos de US$34 $83.85 los usmos que fueron registrados con un debato en la cuenta patrammoral. 
resultados acumulados 

(3) Corresponde al efecto neto de los puntos (1) y (2) 

Aplicacion wucial de quevas normas. modrSicaciones e ynterpretacione;   

A continuacion, un resumen de las nuevas normas modificaciones e mterpretaciones de las NIF que 
Jueron aplicadas por primera vez en la ermsion as los estados financieros adjuntos 

  

Mermna: cha de. Tipo de sabio. Fecha de aplicación 

Maris" ago del Tegroano de sctidides ordmaras prccadorios de comas sor 1 de enero aiané 
2014 caes 

UPS Jobedel2014 Inscurnemtos Imanereros 1 docnero delz018 

CUIFRZ O Digembre "Transacciones enmonega entriiyota y centrepresaciones «| 3 genero cana 
4ci201S  anrcipstias, 

Modificaciores junio és12018 Madifcacaonos ala elasibozción y medición de ransaccionás con 1 da nes det30,8 
an 2 pagos basados snaociones 

Modifcaciooes, Diciembre  Requermísgos paro slocwuzy ms varejerancia a osado 1 deerero deazo18 
ABIO4O — del201S  sropfedader de invermos 

Mejaras ansales Desiemiare MeiScacioras als fechas de vigencaa do cotos párrafos delaMIIP- 1 doonero del 2018 
Adleicio20.4 — áMADE 1 Adopoiampor primera vez de las IF y moctiicaciones para 
201 apar el valor ficonalbe enla valnación de Trersonos ón ascmadas 

y negocios conyentos mánteradas par andasies espocafcas 

  

Excepto por lo mencionado en los hterales a) y h) siguientes la Adrunstracion de la Compañía forma 
que no exsueron efectos sguficativos provenientes de la adopcion inicial de estas nuevas normas 
modificamiones e interpretaciones 

NIRO io: 5 Os, 

La "NIIF-3 Instrumentos Gnencieros” emitida en noviembre del 2005, introduyo nuevos requsrtos para la 
clasificacion y medición de activos financieros Esta norma se modifico postenorments en octubre del 
2010 para incluir los requisitos para la clasificación y modicion de pasiyos £nancieros, así como para su. 
baja enlos estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyo nuevos zequisitos para la contabilidad 
de cobertura general En julio del 2014, se exuto otra version revisada de esta Norma, para aneluir 
prncipalmente lo siguente Y Requenmuentos de detenoro para activos financieros, y, 1) Modificaciones 
Eimadas a los requialos 30 clasificación y medicion al ntroduci una categoria de medicion a "walor (Zo 

Snancieros 

  

razonable con carios en otro resultado integral" para ciertos pas 
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INMOBILIARIA GENIARTS A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadouradenses) 
  

zoyenIs cr 

De acuerdo con las NUF mpentes, los estados Financieros de la Compañía fueron elaborados de 
conformidad con los requensuentos contemdos en NUF-9 La fecha de aplicación inicial de esta mueva 
norma fue el 1 de enero del 2018 

Un resumen de las políecas unlizadas por la Admumustracion de la Compaña para el reconocamento 
medicion mucial y postenor y presentacion de strumentos financieros se muestra a continuacion 

Actavos financieros 

Los activos financieros son 1nstrumentos financieros no denvados con pagos ájos o determunables que 
no cotsan en un mercado acmvo Los acnvos financieros idembficados por la Admmstramion de la 
Compañna fueron clamicados en.los estados financieros como 

> Eferáyo y equivalentes de efectivo Muestran el dinero disponible en electro, notas de credito 
«esmatenalizadas, deposuos a la vista y deposrtos a plazo fijo con vencimiento menor a 90 das 
contados desde la fecha de contratacion del nnstrumento financiero Los deposatos a la vasta y las 
nversiones a plazo fijo fueron realizados en entidades del sistema financiero nacional 

> Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por chentes provementes del contrato 
de arrendamento mencionado en el Nota 1 4. El penodo promedio de cobro de los canones de 
arrendamiento es íenor a 90 dias 

> Otras cuentas por cobrar Muestran valores pendientes de cobro de parudas no materiales 

Los achvos financieros se clasufican como corrientes excepto los vencimentos supenores a 12 meses 
contados desas la fecha del estado de sinracion financiera que se clasifican como no comentes 

+ Reconocinuento ameral 

La Compañia reconoce un activo financiero en su estado de sutuacion financiera cuando y solo cuando 
se conmerte en parte beneficiaria segun las ciausulas contractuales del mstrumento financiero 

Las ventas convencionales de actvos financieras se dan de baja aplicando la contabahdad de la fecha de 
heuidacion La fecha de hqudacion es la fecha en que un acuvo fnanciero se entrega por una entidad 

«Baja de activos fmancieros 

La Compañía da de baja un activo financiero cnando y solo cuando 

> Expurenlos derechos contractuales sobre los flojos de efectivo del activo financiero, o 

5 Se trarshere un activo Bnanciero Una entidad transtere un acúvo Énanciero sx y solo 51 1) son 
'wansiendos los derechos contractuales a xecibur los flujos de efectivo de un activo financiero, o 
1) se retiene los derechos contractuales a recilas los fiyyos de efectivo del activo Enanciero, pero 
asume la obligacion contracmal de pagarlos a uno o más perceptores dentro de un acuerdo que 
establezca estas concuciones La transferencia de un activo financiero requiere que la entidad 
transfiera de foma sustancial los mesgos y ventajas inherentes a la propiedad del acto 
financiero 

+ Clasificación de activos financieros 

La Compañía clasifica los activas Enancieros segun se miden postenormente a costo amorizado a valor 
razonable com cambios en otro resultado mtegral o a valor sazorable con cambros en resultados sobre la 
base de los siguientes criterios 
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INMOBILIARIA GENTART S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Espresado en dolares estadonmdenses) 

v Son medidos al costo amortizado 51 cumplen las dos condiciones siguentes a) los activos 
Anancieros se conservan dentes de un modelo de negocxo cuyo olstwo es mantener dichos 
actos para obtener los uyos de efecuyo connactuales y ») las condiciones contractuales del 
acuvo financiero den lugar, en fechas espentficadas, a Muyos de efectrvo que son únicamente 
pagos del principal e xuereses sobre elimparte del principal pendiente, 

+ Son mecidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral s1 cumplen las dos 
conditsones siguentes, a) los activos Enancieros se conservan dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo se logra obtemendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo acuvos 
financieros, y l) las condiciones contractuales del acuvo financiero dan lugar, en fechas 
especificadas a flujos de efectivo que son unicamente pagos del pruwapal e intereses sore el 
amporte del pnncipal pendiente, 

> Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo 
amoruzado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integra) Sin embargo, una 
entidad puede realizar na elección 1evocable en el momento del reconocimento 1ictal de 
presentar los camios postenores en el valor rezonaple en oo resulíado integral para 
Inversiones concretas en mstrumentos de parzmonia que, en otro Caso se mediran a valoz 
razonable con cambios en resultados 

En el momento del reconocimento wucral, la Administracion de la Compañua puede designar un activo 
financiero de forma nrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados s1 haciendolo 
elmuna o reduce significanvamente une mcongruencia de medicion o reconocimiento (asimetría 
contable) que surgma al unwzar diferentes cterios para la medicion de los actrvos o pasivos o del 
reconocinuento de las ganancias y perdidas de dichas partidas medidas sobre bases hferentes 

« Medición micial 

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales en el reconocimuento 1ucxal la Compañía nude 
sus acayos financieros por su valorrazonable mas en el caso de un acto financiero que no se contabilico 
a valor xazonable con cambios en resultados los costos de la transaccion que sean directamente 
ambubles a la adquisición del activo financioro Bi los activos financieros representan una transaccion 
financiada, dichos acúyos se nuden al valor presente de los fiyyos futuros esperados descontados a ma 
tasa de interés de mercado 

Las cuentas por cobrar a dendozes comerciales se miden mctelmente por su precio de transacción de 
acuerdo con dos sequenmientos de la “NITF 15 Ingresos de actividades ordmanas procedentes de 
contratos con clientes” 

«Medicion postemor 

Despues del reconocimiento amcral la Compañia mude sus activos financieros de acuerdo con la 
ceaificación a la que pertenecen, es decir al costo amortzado, al valor razonable con cambios en otro 
resultado mtegral o al yalor razonable con cambios en resultados 

E costo amornzado de los activos fnancieras pertenecientes a esta categona se mude unlizando el 
metodo de la tasa de interes efectiva, menos cualquier posible detenoro Los mgresos por atereses 
(incluyendo los intereses amplertos) 2e reconocen y se calculan utilizando la tasa de interes efecnya, 
excepto cuando e. reconocumento del mueres resultare mmatenal 

» Deterioro de activos financieros 

Es cada fecha de presentacion de los estados financieros la Compaía reconocerá una promsión por 
perdidas crediucias esperadas sobre un activo fmansiera que se mida al costo amortizado o al valor 
Tazonable con carbios en ouo resultado mtegral Las perdidas crediticias son el valor presente de la 
dxferencia entre los flujos de efectevo contractuales que deben a una entidad segun el contrato y el valer 
presente de los flujos de efectivo que l2 enfiad espera recio 
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INMOBILIARIA GENIART 5... 
NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESPADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

+ Reconocimiento zucial y baja de pasivos Enancieros 

La Compañka reconoce un pasivo financiero en su estado de siruacion Ananciera cuando, y solo cuando, 
se cormerte en parts obligada segun las clgusulas contracales del instrumento financiero 

La Compaíua da de baja pasivos financieros urucamente cuando y solo cuando se haya extinguido, es 
decir, cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada. 
b haya expirado 

* Clasificacion de los pasivos financieros: 

La Compañua clasihca los pasivos financieros segun se miden posterormente a costo amortizado o avalor 
tozonable con cambios en resultados 

En el momento del reconocimiento wucial la Administracion de la Compañía puede designar un pasivo 
Financiero de forma arevocable como medido al valor rezonable con cambios en resultados sí haciendolo 
elumna o reduce signuficatvamente uma incongruencia de medicion 9 reconocimento (2simetna 
contable) que surgana al ubhzar diferentes cntenos para la medicion de los actros o pasivos o del 
reconocimiento de las ganancias y perdidas de dichas paradas medidas sobre bases diferentes, o, un 
grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros se gestona y su rendimuento 
se evalua según la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de 1version o de gestion de 
nesgos documentada, y se proporciona anternemente informacion sobre ese grupo, sobre Ja base del 
personal clave de la Adrurustracion de la Compaña 

> Medicionimcial: 

'En el reconocimiento wucral, la Compañía xmde sus pasivos financieros por su valor razonable Si los 
pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos pastvos se miden al valor presente de 

Jos flujos futuros esperados descontados a una tasa de mieres de mercado 

+ Medicion posterxor, 

Después del reconocmuento iniial, la Compañia mide sus pasrvos financieros de acuerdo con la 
clasificacion a la que pertenecen Porlo tanto, estos pasivos son medidos al costo amortyado, o al valor 
razonalale con carabios en resultados 

El costo amortzado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categona se nude utilizando el 
xuetodo de la tasa de 1nteres efectiva, menos cualguer posible deteroro Los gastos por intereses 
(ncluyendo las intezeses amphcitos) se reconocen y se calculan utlizando la tasa de mteres efecnva, 
excepto cuendo el reconcenmuento del interes zesultare jaumatenal 

La medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados requiere 
que el importe generado por carbro en el valor razonable del pasivo financiero que sea atnbuble a 
cambios en el nesgo de credito del refendo pasiva se presente en otro resultado integral, a menos que 
el reconocimiento de los efectos de los cambios en el nesgo de credito del pasivo en otro resultado 
integral genera una asmemna contable an el resultado del período Los cambios en el valor razonable 
atribuible al nesgo de credito de un pasivo financiero no son postenormente reclamficados al resultado 
del penodo Las vanaciones del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del 
penodo 

« Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que enidencie un interes residual 6n 169 
acuvos de la Compañia luego de deduar todos sus pasrvos 

Los insamentos de patn:momo emindos por Ja Compañua se reconocen por el valor de los mgresós 
recipidos, neto de los costos de exusion durectos 
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INMOBILIARIA CENIARTS A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
21.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

La Admurustracion de la Compañia estima que no exsnran efectos sigmficabivos provementes de la 
adopcon cial de estas nuevas normas modificaciones e interpretaciones excepto los provenientes de 
la adopcion aucial de NIF-16, los cuales se reuestran a continuacion. Esta conclusion proviene de una 
evaluacion general de los requerimientos de adopcion inicial conterados en estas nuevas normas e 
Interpretaciones 

Sun emoargo, no es posible proporcionar una estmacion razonable de esos efectos hasta que concluya el 
proceso de adopcion inicial de los requennuentos de reconocimento medicion y presentacion inciuidos 
en dichas normas 

NIE 16. Arsendarmentos 

En enero del 2018 se erwuo la "NIF 16 Arrendamentos” que establece los principios para el 
reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de los efectos economcos derivados de los 
contratos de arrendamientos así como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones 
específicas Esta norma reemplazara los requerimuentos establecidos en la “NIC-17 Arrendamientos” y 

las mterpretaciones respectivas Adicionalmente mformamos que se pete la aplicacion anticipada de 
esta norma stempre y cuando la Compañia haya implementado o se encuentre en proceso de 
implementacion de la “NITF-15 Ingresos procedentes de contratos con los chentes' 

El objeto de la norma es aseguras que los arrendatanos y arrendadores propormonen informacion 
Televante de una menera que represente fielmente los efectos economcos derivados de los contratos de 
arrendamiento con la intención de que los usuanos de los estados financieros puedan evaluar dichos 
efectos sobre la situacion financiera, el rendumento de sus operaciones y los flujos de elecuvo de la 
entidad 

«  Requexímentos para arrendafanos” 

La NIP 16 Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicion de los contratos de arrendamiento 
aplicando el modelo de * derecho de 1so” Be acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran, 
en el estado de simacion financiera, un achivo por el derecho de uso y un pasivo por arrendamiento 
denvados de los contratos de arsendaruento El achvo por derecho de uso se mide wucralmente al costo 
conformado por 1) el valor del reconocimiento 1ucral del pasivo por arrendamiento 13) los pagos 
anuepados de arrendarmento menos los ¿ncentivos recumados, mx) los costos directos 1mcnales ancurndos 
como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y, 19) una estamacion de los 
costos de desmantelarmento el actvo subyacente El reconocimiento inucial del pasivo por arrendarmento 
sera el valor presente de los pagos de arrendamuento estalelecidos por las partes en el contrato 

Con posterioridad al reconocimiento inicial el acavo por derecho de uso puede medirse aplicando el 
modelo de costo o el modelo de valor razonable Al aplicar el modelo de costo el activo por derecho de 
uso sera depreciado durante su vida unl y sujeto a uma revision anval para determinar posibles perdidas 
por detenoro Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera medido de 
acuerdo con la naturaleza del acuvo arrendado y los requermuentos establecidos en la “NIC-40 
Propiedades de version", ola 'NIC-16 Propiedades, planta y equipo - Los resultados del periodo que 
se informa aelwran los gastos Einancieros denvados de los pasivos por arrendaruento con base en el 
método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento 

Un arrendatano puede optar por no aplicar las polincas mencionadas en los parrafos anteroses en los 
siguientes casos 1) para contratos de arrendamuento a corto plazo y, 1)) para contratos de arrendamiento 
cuyo activo supyacente es de bajo valor En estos casos el arrendatano zeconocera unicamente un gasto 
poz arrendaruento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamuento 

«  Requeimuentos para arrendadores   

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o financieros Un contrata 
de arrendarmento se clamfica como financiero s, transfiere sustancialmente todos los nesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad del acto subyacente Un contrato de arrendarento se clasica como 
operanvo si no transflere sustancialmente todos los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad del 
activo subyacente 
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AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
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Los contratos de arrendamuento clasificados como financieros se reconocen en el estado ds situación 
Ananciera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la :nversion neta en el arrendanuento que 
comprendenllos siguentes pagos por el derecho de uso del achvo subyacente 1) el valor presente de los 
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos Jos incentivos de arrendamiento por pagar, 
x) los pagos de arrendamiento vanables 1) los pagos por garantas proporcionadas por el arrendador 
al arrendatario 11) el precio para ejercer la opcion de compra en caso de existr certeza razonable de 
quese efecule y v) los pagos de penalidades por terrunacion de contrato 

Los resultados del penodo que se forma mcluurán 3) un greso equivalente al valor del actvo 
subyacente o si esinfenar, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes 
en el contrato 4) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del valor 
residual no garantzado 18) la utilidad o perdida denvada del contrato de arrendanuento clasificado 
como financiero Los mgresos financieros dexivados de las cuentas por cobrar seran registrados con base 
en el mérodo de la tasa de interés efecrva durante el plazo del contrato de arrendarmiento 

Los arrendadores que mantengan contratos de amendamuento operativo reconogeran en los resultados 
del periado que se1nforma 4) un ingreso poz arrendamiento durante el plazo establecido por las partes 
enel conato de arrendamiento y 1) la depreciación de los activas arrendados 

Efectos provementes de la aplicacion imezal de NIE 16 

Ala fecha de emusion de los estados financieros adjuntos, la Aduurstracion de Ja Compañua informa que 
no he conciuudo el proceso de arpplementacion de NUF-16 La Aamarastracion Se la Compañía esurma que 
los efectos provementes de la aplicacion inicral de NIF 18 no seran sigribicativos considerando los. 
estados financieros en su congunto 

La medición de los efectos provenientes de la aplicación micial de esta nueva norma sera determinada 
cuando toncluya el proceso de implementacion de NIIF-18 y posteriormente reconocidas en las estados 
financieras exiudos al 1 de enero del 2019 

Ma fecha de exusion de los estados fmancieros adjuntos, la Adrromstracion de la Compañía informa que 
antene gente un contrato de arrendanuento en calidad de arrendadora. 

CNTIF-13, Incertidumbre frente a Jos tratamientos del impuesto a las ganancias 

En juro del 2017 se srutó la CNIE-3 La certidumbre frente a los tratarmentos del apuesto a las 
ganancias” que proporcionaron una aclaracion sobre como aplicar os requenmientos de recosocinnento 
y medicion de la “NIC-12 Impuesto a las ganancias" cuando existe moertidumbre frente a los 
tratamientos delampuesto a las ganancias Se pernte su aplicacion anucpada 

Mares 

  

conceptual 

En mazo del 2018 se enuto un nuevo Marco Conceptual de las NIF Con base en este nuevo marco 
conceptual el 1K8B efectua vanas modificaciones a las Noxmas Internacionales de Intormacion Financiera. 
—NIIF que estaran vigentes a partir del 1 de enero del 2020 

INJIF-17; Contratos de seguros 

En mayo del 2017 se emuno la “NIF 17 Contratos de seguro” que establece los prnexpios para el 
reconocinuento, medición, presentacion e formacion a revelar de los contratos de seguro emitidos 
Tambien requiere pnncrpos sirvlares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de 
inversion exutidos con componentes de participacion discrecional 

El objetivo es asegurar que las enndades proporcionen mformecón relevante de forma que represente 
fielmente esos contratos Esta norma reemplazará los requensmentos establecidos en “NIIP-4 Contratos 
de seguro" y se aplicara a periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 202L Se permite su 
aplicacion angcipada 
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INMOBILIARIA GENIART S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Espresado en dolares estadoynidenses) 

2.3 4 Mogisicaciones a las NIF publicadas 

A connnuacion, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas enla emusion de 
Jos estados financieros adyuntos Estas modicaciones seran de aplicacion obligatona en la elaboracion 
delos estados financiezos a parur de las fechas indicadas 2 continuacion, a menos que, la Adrmnustración 
dela Compaña decida aplicarlas anticipadamente 

  

Ena de Fecha de aplscación 
po ias Tipade seran imgtal obligatoria. 
A Yo enero deL2019 

2018 — pen 
MC25  Ccmbredal Medición delas participaciones de largo plazo enasociadas y 10 caco de aola 

2017 negocorcongantos 
Mejoras rulos. Diciembre 1) Gres parada aploación delanétodo de aqueos 1 decnerodata019 

Aelcidla 2015 dellOI?  paraealaros de coniligciones de negros, 2) Tomabización de 
2017 acquincmes e pertizacons operación temjuntas. 0) 

Becanocimiento de smprestos corrientas y Aedo sabré drndendos 
74) Comospor préstamos suceptlbes de capaz 

  

MO 1YIGS Oombredal Defimcbnde matenaliad o importancia atra 1 de enero del2020 
2008 

NFS Ostubredol Defmieióndemasgonjo ema combracam de negocios 1 de enero delZ020 
EN 

MEJO Septiembre Registrodela pércida de contrcide subaidianas Mo demida. 
dera 

MOSS Septembes Regustiodo RS Gorenciaco plrtudas proveniente delas ventaso odetmdz 
SOI parace potasa uvereora mus aspendas o magi 

Senos 
  

La Adramistracion de la Compañsa forma que la aplicacion imucial de estas modificaciones no tendra 
efectos sigruficatvos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus 
revelaciones Sm embargo no es posíble proporcionar una estacion razonable de esos electos hasta 
que un examen detallado haya do completado 

  

2.4 Moneda foncional y rueneda de presentacion 

las parndas en los estados financieros de la Compafua se expresan en la moneda del ambuente 
económico prmano donde opera la entidad (moneda funtional) La Admunístraion de la Compañsa 
estalleczo que el dolar estadoumudense esla rroneda funcional y xroneda de presentacion de sus estados 
financieros 

A menos que se indique lo contrario las cafras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dolares estadounidenses 

2.5 Efectivo y equavalentes 

El efecnvo y equivalentes de efectivo moluye aquellos actos financietos liquidos, depostos o 
inversiones financieras as1 como notas de oréaito negociables, que se pueden transformar rapidamente 
en efechvo en un plazo mfenor a tres meses y sobregnros bancarios no recurrentes 

Los sobregaros bancanos recurrentes son presentados como pasivos comentes en el estado de satmacion 
financiera 

2.5 Activos fnancreros (hasta el 9] de drmnerabre del 2017) 

Los actos financieros son mstrumentos financiezos no denvados son pagos fijos o determunables, que 
no cotizan en un mercado activo 

Los activos financieros fueron clasificados como cornentes excepto los vencimientos supenores a 12 
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clamfican como no comentes Le 
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NOTAS EXPLICETIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
-AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadowadenses) 

= Reconociuento aicial y haja de actrvos financieros 

Los activos Énancieros fueron reconocieron en su estado de extuacion financiera cuando, y solo cuando, 
se convirtio en parte beneficien segun las tlausulas contractuales del mstrumento fnanciero 

La Compañsa dio de baja un activo financiero nmcamente cuando 1) expiraron los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectevo del activo Snanciero y 1) transfineron de manera sustancial los riesgos y 
ventajes inherentes ala propiedad del activo financiero 

«Clasificacion de activos financieros 

La Compaña clasificó sus achvos fivancieros en las siguentes categomas 1) a valor zazonable con 
cambios en resultados, M) acnvos financieros mantenidos hasta su vencimiento 11) prestamos y cuentas 
por cobrar, y, 1v) acuvos financieros disponibles para la venta La clasificación dependio del proposito 
con el que se adquineron los astrurmentos financieros La administracion deteruno la dlasicacion de 
sus instrumentos financieros en el momento del reconoemiento inicial 

+ Medición inicial y posterior 

Los activos financieros fueron medidos 1uelalmente a su vslor razonable mas los costos relacionados con 
su adquisicion, excepto s. el acuerdo constye una transaccion financiada en cayo caso la Compaña. 
yudxo el activo financiero al valor presente de los flujos fnturos esperados descontados a una tasa de 
anferes de mercado 

Después del reconocimiento 1nucxal, estos activos se midieron al costo aruortzado utilizando el metodo 
de la tasa de anterés efectiva Los mgresos por anteresas (cluyendo los intereses implicttos) se 
reconocieron y calcularon utlzando la tasa de aterés electiva, excepto cuando el reconocimiento del 
interes fue material. 

+ Detenora de activos financieros al costo amortizado 

Al final del periodo sobre el que se morma, los activos financieros que fueron medidos al costo 
amortzado fueron evaluados para determunar s1 exuste evidencia objenva de deterioro Si exstuo 
evidencias, la Cormparia deterrrnó elimporte de cualquier perdida por detenoro considerando sí emsto 
endenca obperiva mdivadual de detenoro del valoz para acuvos financieros que sean mebvidualmente 
significativos, e indrvduel y colecuvaments para activos Ainancieros que no fueron agmalicativos 

Entre la evidencia objetiva de que los acnvos fnanceros medidos al costo amortzado estaban 
deteriorados mcluyo 1) expenencia pasada de la Compañua, 1) chficultades financieras de los clientes, 
$) un entomo econonco desfavorale 1v) ncrementos en el numero de pagos aasados v) as como. 
caraluos olservables en las condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen con el 
ncumpluniento en los pagos 

Para los activos financieros registrados al costo amornzado, el importe de le perdida por detenoro de 
valor fue la diferencia entre el aporte en libros y el valor presents de los flujos futuros estimados del 
activo descontados ala tasa de mieres efectiva onginal del activo Enanciero 

El importe en libros de los activos financieros se redujo directamente por cualquier perdida por 
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde elimpante en bros se redujo a traves 
de una cuenta de activo denúunada provision por detenora de deudores comerciales que se constituya 
en función de un analsss de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran 
vencidas Cuando la Compeña considero que una cuenta por cobrar comercial no fue recuperable se 
álo de baja afectando la cuenta provision para cuentas aneobrables 

+ Artavos Einancieros identificado:   

41 31 de dicsembre del 2017 todos los acnvos financieros identificados por la Compaña fueron 
clasificados enla categona préstamos y cuentas por cobrar 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

  

Los acuvos financieros identificados fueron medidos 1nucsalmente por su valor razonable mas los costos 
de transacción que sean directamente anibuíbles a Ja adquisicion de dicho activo Luego de la medicion 
mucxal, los activos financieros son mecados al costo amorzado 

Las perdidas por detenoro de los actos financieros fueron determinados estableciendo la derencia 
entre el mpone en Libros del mstrumento financiero y el valor presente de los £ujos futuros estimados 
de dicho acuvo, descontados a la tasa de mteres efectva onginal del actvo financiero 

Pasivos Enancieros (hasta el 31 de esciembre del 201) 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos ánancieros no denvados con pagos fos o 
determunables que no cotizan en un mercado achvo o como patnmoruo de conformidad con la esencia 
del acuerdo contractual 

Los pasrvos financieros se clasifican en actvos comentes excepto, los vencimientos supenores a 12 
meses desde la [scha del estado de situacion hnanciera, que se clasifican como actos no corrientes 

+ Reconocirmento jncial y baja de pasivos fiaancieros 

Los pasivos financieros fueron reconocidos en su estado de situacion financiera cuando y solo cuando se 
convirno en parte obligada segun las clausulas contractuales del mstrumento financiero 

La Compatsa dio de baja un paso financiero unicamente cuando 1) expararon los derechos contractuales 
sobre los Mujos de efectivo del pasivo financiero, 1) son cancatados o cumplen las obhgaciones 
contractuales asumidas por la Compañia y, 15) se transhioran de manera sustancial los nesgos y ventajas 
inherentes a le propiedad del pasivo financiero 

» Clasificacion de pasivos financieros 

La Compaña clasifico sus pasivos financieros en las exguientes categonas 1) a valor razonable con 
carmbios en resultados, y 1i) medidos al costo amornzado La clasificacion depencio del proposito con el 
que se adquirieron los instramentos financieros 

la Adrunstracion determuno la clasrficacion de sus astrumentos financieros en el momento del 
reconocaruento wuciel. 

+ Medicionamicial y postenor 

Los pasivos financieros fueron medidos cialmente a su valor zasonable más los costos relacionados con 
5u adquisicion, excepto sa el acuerdo constituye una transacción Bnenciada en cuyo caso la Compañua 
iáio el pasivo financiero al valor precente de los flujos futuros esperados descontados a una fasa de 
mieras de mercado 

Despues del reconocumento mucral estos pasivos se xmucieron al costo amortzado mílizando el metodo 
de la tasa de intarás efectiva Los gastos por intereses (meluyendo los intereses impliitos) se 
reconocieron y calcularon unizando la tasa de interes elecuva, excepto cuando el reconocimento del 
interes fue mmatenal 

+ Instrumentos de patrimonio 

Un anstrumento de patrono consiste en cualquier contrato que evadencis un interes residual en los 
actrvos de la Compañía luego de deducar todos sus pasivos. Los imstramentos de patramorno emvtidos por 
Ja Compañia se reconocen por los ngresos recibados, neto de los costos de erusion directos 

+ Pasivos financieros 1dentuficados 

Ala fecha de erusion de los estados fnancieros adjuntos todos los pasivos Anancieros identificados pag? 
la Compajva fueron clasificados como medidos al costo amornzado 
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Los pasivos ánancieros identficados fueron medidos 1melalmente por su valor razonable Luego de la 
Taadición 1mucial, los pasivos financieros son medidos al costo amortizado 

Propiedades de mnversión 

Las propiedades de mvetsion son aquellas manterudas para producir rentas, plusvalias o ambas 

+ Medición muexal. 

Las propiedades de version se zuden muciahnente al costo, meluyendo los desembolsos relacionados 
asuadquisición El costo delas propiedades de version comprende su precro de adquisicion mas todos 
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionarento 
incluye ademas ma eshmacion amcial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o 
de rehabilitacion de la ubucacion delos achvos. 

Los costos por préstamos directamente ambmbles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que 
requieren de un periodo eustanezal antes de estar listos para su uso o venta) son conmderados como parte 
del costo de dichos activos. 

» Medicion posterior al reconocunuento mcxal (a part dol 1 de enera del 2013) 

Despues del reconocimiento minal, las propiedades de mverston son medidas a sa valor rezonable 
establecido cor base en estadios efectuados por un profesional dependiente calificado por la 
Supenntendencia de Compañias Valores y Seguros las vanaciones del valor razonable de Jas 
propiedades de inversión son reconocidas en los resultados del perlodo que se zuforma 

Jas propiedades de version 19 se deprecian Los gastos de reparaciones y mantemmentos se mpatan 
aresultados en el período en que se producen 

+ Medicion postear al zeconocumento micxal (hasta el 31 de exciembre del 2017) 

Despues del reconocimento mucial las propiedades de inversion se muestran al costo menos su 
depreciación acumulada, y menos elumporte acumulado de las perras de detenoro de yalor, eu caso 
de exastr 

Los gastos de reparaciones y mantenmuentos se imputan a resultados en el penoda en que se producen 

+  Deprecracion (hasta el 31 de daciembre del 2017) 

Los terrenos no 54 deprecian La deprecracion de las propiedades de inversión se calcula de acuerdo con 
sus vidas utiles esamadas mediante el metodo de Linea recta. La vida util estimada valor residual y 
metodo de depreciación son revisados al Anal de cada año, siendo el efecto de cualquier carrbro en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva, 

Hasta eL 31 de diciembre del 2017 las extlicaciones imctudas en el subro propiedades de version fueron 
depreciadas considerando na tasa de depreciación del 3 11% anual La Adrwxustracion de la Compaña 
estamo que el valor residual de las propiedades de versión no es sgrulicativo y por lo tanto no fue 
anchudo en el cálculo de Ja deprectacion de dichos achvos 

Cuando el valor en libros de las propiedades de mverson excede a su monto recuperabls, esto es 
reducido mmediatamente hasta su valor recuperable 

- Disposicion de propiedades de version 

La utilidad o perdida que surja del renro o venta de una partda de propiedades de wvermon es 
reconocida en los resultados del periodo que se moria y es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en Libros del activo ala fecha de la ransaccion 
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INMOBILIARIA GENIART 5,8, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

    

Detenoro del valor de los activos no financieros 

Al final de cada penodo sobre el que se míorma, la Compañsa evalua míormacion interna y externa del 
negocio con el fin de establecer la exastencia de macros de detenoro de los valores en hbros de sus 
activos. Paralos activos con 2mdicios de detenoro se caleula el mporte recuperable del activo evaluado 
con a fin de determinar las posibles perdidas por detenoro Cuando no es posible estimar el importe 
recuperable de un activo maradual, la Compañaa calcula el importe recuperable de la unidad 
“generadora de efecnvo ala que pertenece dicho activo 

Elimporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados 
asu potencial vente y el valor enuso Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados 
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de puesto que refleja las valoraciones actuales 

del mercado respecto al valor temporal del dinero y los niesgos especificos para el activo para los cuales 
no se han ajustados los estimados de fluyo de efecnvo futuros Se reconoce una perdida por deterioro en 
los resultados del año cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es 
"menor que su unporte en Libros al final de cada periodo que se mforma. 

Las perdidas por detenoro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recuperable en el futuro En estos casos las reversiones de las perdidas por detenoro aumentan 
el valor en libros del actvo de tal manera que no exceda al importe en libros que habna tenido si no se 
hubieran registrado tales perdidas en años anteriores El reverso de una perdida por deterioro es 
reconocido enlos resultados del año 

Impuestos cornentes 

Los impuestos comentes corresponden a aquellos que la Compatia espera recuperar o pagar al hquidar 
el apuesto a la renta corriente del penodo que se míorma, estas partidas se muestran en el estado de 
sxtaacion financiera como activos y pasivos por 1mpusstos comentes 

+ Ectiyos por impuestos cormentes 

Los activos por impuestos cornentes incluyen las retenciones en la fuente que ls han sido efectuadas a la 
Compañaa y los pagos efectuados en calidad de anuerpos munumos del impuesto a la renta. 

> Estenciones en ys fuente. Las retenciones enla fuente que le han sido efectusdas a la Compañaa 
anrante al penado que se informa y en perodos anterozes podrán ser untzadas pare, 1) el pago 
del impuesto ala renta reconocido en los resultados del periodo que se informa y en el pago del 
ampuesto a la renta reconocido en los resultados de los prommos 3 años e Hi) recuperado 
asdiante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de 
prescnpcion de ese derecho legal, es decir 3 años contados desde la fecha de presentacion de 
a declaración del impuesto ala renta del año correspondiente 

+ Dejermacon del anticipa munma del mpnesta a la renta. La legislacion triontaria vigente 
establece que las contribuyentes deben pagar un amcpo mmmo del impuesto a la renta que 
sera determunado mediante la suma de los siguientes rubros 

> ElO 4% delactivo total, menos ciertas deducciones 

> E04% 

  

del total de ingresos gravables para el calculo del ampuesto a la renta 

> ELO 2% del patrimomo, san mehur perdidas del año y de años antenores 

> El 02% del total de costos y gactos deducibles para el calculo del impuesto a la renta 
ancluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado 

- Pagadelantesno munmo delampuesto ala.centa, El valor determunado como anticipo minimo del impuesto ala renta será cancelado y/0 ligudado por los contribuyentes de la siguiente manera E 
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> Peumera cuota. En juho del año siguiente se pagara el equivalente al 50% del valor 
determinado como antixpo sunimo del mpuesto a la renta que excede al monto de las 
retenciones enla fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaña en el año antenor 

vw Segunda cuota. En sepuembre del año siguente, se pagara un valor qual al determinado en 
la primera cuota. 

> Ternera cuota, Enabiil del año subagmente, se pagarala diferencia establecida entre ej valor 
“etermnado como anticipo sunimo del mpuesto a la rente y los pagos efectuedos en la 
pnmera y segunda cuotas Este remanente podra ser cancelado con retenciones enla fuente 
que le hayan sado efectuadas a la Compafía durante el penodo que se anforma. 

+ Pasivos por impuestos corrientes 

El pasivo por impuesto cornante se calcula estapleciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo rraumo del umpuesto a la renta 

» 

» 

Impuesto a la renta causado. El calculo del impuesto a la renta cansado se baso en las ganancias 
fiscales (base mpomble del ampuesto) registradas durante el año es decir, sobre los ingresos 
gravados del penodo hscal menos los gastos deducibles en ess musmo penodo La nulidad 
contable diliere de la base imponible por la emstencia de 1) Ingresos exentos, ingresos no 
gravados o mgresos que serán grayables en el futuro, 2) Gastos no deducibles gastos sin efectos 
fiscales o gastos que seran deducibles en el funuro, 3) amortizaciones de perdidas tríbutanas que 
se hayan obterudo enlos ultimos 5 ejercicios mbutanos antenores y, 4) otras partidas deducibles 
establecidas enla legislacion tributarsa vigente 

Para los años 2018 y 2017, el impuesto a la renta causado fue calculado con hase en la tanta del 
25% Las perdidas tnibutanes o bases imponibles negatvas otorgan al contribuyente el derecho 
de amortizar esas péréidas durante los $ penodos fiscales siguientes sin que sobrepase en cada 
año el25% de las respecnvas bases mpombles 

Detemunacion del pasivo por ¿mpuesto comente, Para los años 2018 y 2017 el 2mpuesto 
reconocido como pasivo por impuesto corente fue establecido con base en el valor determunado 
como mnpuesto a la renta causado 

Tipudación del pasivo por mpuesto cornente. Cuando el impuesto causado sea superior al 
anticipo nunumno del impuesto ala renta el congibuyente deberá cancelar la chferencia utilizando 
las retenciones en la juente que le hayan sido efecmadas durante el penodo fiscal sierapre y 
cuando no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del anticipo rarumo 
delimpuesto a la renta 

Cuando el valor determinado como anticipo nuúnimo del impuesto a la renta sea supenor al 
impuesto a la renta causado el contribuyente podra solertar a la Admunstracion hscal la 
devolucion del anticipo pagado cuando por caso fortuxto 0 fuerza mayor, se haya visto afectado 
gravemente la actimdad economica del sujeto pasivo, asta opcion esta dispomble para los 
contribuyentes cada tnemo En caso de que te Administracion de la Compañía decida no soltar 
la devolucion del anticipo, este valor se constífuira en un pago definitivo del impuesto a la renta 

A part del ejercicio fiscal 2019 el anticipo del impuesto a la renta pagado durante el año se consutuye 
en ciedito tnibutanos para el pago del impuesto ala renta cansado del ejereicio fiscal en cuso El anticipo 
se pagara enla forma y el plazo que establezca la Adrurustracion Tributana 

Impuestos duferados 

El mpuesto difendo fue reconocido con hase en las drfezencias temporanas entre el amporte en Jibros 
de los actvos y pasivos de la Compafía y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determunar 
la ganancia fiscal, de la guiente manera 
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> Los pasivos por impuestos chfendos fueron reconocidos pera todas las diferencias temporanas 
imponibles 

> Los achvos por impuestos dalendos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
deducibles en lamedida an que resulte probable que la entidad dssponga de ganancias fiscales 
futuras que peramtan su atiización 

La medición de los pasivos por impuestos chfendos y los activos por impuestos dxfendos rellejara las 
consecuencias fiscales que se denvaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre 
el que se míorma, recuperar o lquidar elamporte en loros de sus actos y pasivos Los activos y pasivos 
por impuestos dafendos se muden empleando las tasas del apuesto a Ja renta que se espera sean 
utilizadas en el penodo en que el actvo se realice y el pastvo se cancele 

El estado de situacion financiera de la Compañia presenta sus activos y pasrvos por impuestos diferidos 
por separado, excepto cuando 1) ezste el derecho legal de compensar estas pardas ante la rrusma 
autondad fiscal, y 1) se denvan de partidas con Ja nusma autondad Eiscal y, x) la Compara hene la 
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos 

+ Ejustes por cambios en la tasa del 1mpuesto a la renta y otros ajustes 

Elimpuesto chfendo correspondiente a cambios enla tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de la 
recuperabildad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en 
bros de um actuvo, se reconoce en los resultados del penodo que se mtorma, excepto en la medida en 
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se 
salon 

+ Registro de los impuestos cornentes y diferidos 

Los impuestos cornentes y chferidos fueron reconocidos como ingresos o gastas e mcludos en el estado 
de resultados del penodo que se miorma, excepto enla medida en que hayan surgido de ua transaccion 
0 sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado mtegral o directamente en el 
patmomo en cuyo caso el apuesto tambien se reconoce fuera del resultado 

Contratos de arre; nt 

Los contratos de arrendamientos se clasifican como financieros cuando los texmunos del arrendarmento 
teansfisren sustancialmente a los arrendatarios todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad. 
Todos los demés arrendamientos se clasifican como operatrvos El contrato de arrendarmento mantenido 
porla Compatua fue clasificado como operativo 

Los costos directos mucrales mcurndos al negoctar y acordar un arrendamiento operativo son registrados 
en los resultados del año que se informe, excepto cuando sean montos sgaificativos en cuyo caso som 
añacidos sl valor en kbros del activo arrendado Los valores capitabzados son reconocidos en resultados 
enpleando el metodo de lnea recta durante el plazo del arrendaruento 

Los ingresos y gastos por arrendanuentos operanyos se reconocen empleando el metodo de nea recta 
áurante los plazos establecidos en los respectivos contratos 

Reconocimuento de maresos de actividades ordamapas 

Los mgresos fueron reconocidos al valor razonable de la contraprestación recibida o por secibur, 
teruendo en cuenta el umporte estimado de cualquier descuento, bomficacion o Yebaja comercial que la 
Compara pudo otorgar 

  

Ingresos por arrendarmíento: Los ingresos provementes del contrato de arrendamiento £rmado por la 
Compañaa son reconocidos mensualmente en los resultados del penodo que se informa Los termos y 
condiciones del contrato de arrendazuento se resumen enla Nota 1 4 
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Costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen en Jos resultados del penodo que se informa en la medida en que son 
mcurndos indepondientemente de la fecha en que se haya xealizado el pago   

  

Como norma general en los estados financieros no se compensan los angresos y gastos salvo aquellos 
casos en los que la compensacion sea requenda o permutida por alguna norma y esta presentacion sea el 
reflejo de la esencia dela irepsaccion 

Los mgresos y gastos con osigen en transacciones que contracmalmente o por una norma legal 
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañia hene la mtención de hquidar por su mporte 
neto a de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma smnltanea se presentan netos en 
resultados 

Reservalegal 

La Ley de Compaías requiere que porlo menos el 10% dela utlidad anual sea apropiado como reserva 
legal hasta que esta. como 1manumo alcance el 50% del capital social Esta xeserva no esta disporuble para 
el pago de dividendos en afectvo, pero puede ser capitalizada en su totelidad 

Resultados acumnlados 

+ Resultados acumulados a Abre disposicion 

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden, a los obterudos pora Compañía hasta el 31 
Ae diciembre de12011 de acuerdo con PCGA premos mas los resultados obtenidos a part del. 1 de enero 
del 2012 de acuerdo con las disposiciones conterudas en las NIF 

La Junta General de Socios puede distnibur o disponer el destino de estos resultados 

+ Resultados acumulados establecidos en el proceso adopczón de las NJIF por primera vez 

Los resultados acumulados estanleidos en el proceso de adopcion de las NIF por primera vezmeloyen 
los efectos que surgen del procaso de conversion de los estados financieros de la Compañia al 91 de 
diciembre del 2011 y 2010 de conformdad con la mencionago en la “NITF ] Adopcion de las NIF por 
pamera ver 

El saldo acreedor de esta puenta podra ser caprtelizado en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se mforma, así como utilizado en absorber perdidas o 
devuelto en el caso de liquidacion de la Compañía El saldo deudor de esta cuenta podrá ser absoriudo 
porlas utldades acurmuladas y las utilidades del penodo que se miorria. 

Dividendos 

La distnbucion de dividendos a los accionistas de la Comparsa dismunuye el patrimonio y se reconocen 
como pasivos cormentes en los estados financieros en el parodo en el que los accxonistas resuelven en 
Junta General declarar y distribux dividendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

la preparacion de los presentes estados financieros en conformudad con MIIF requiere que la 
Admumstracion realce ciertas estanaciones y establezca algenos supuestas inherentes a la actradad 
económica de la entudad, con el propósito de determnar la valnacion y presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas En opirión de la Administracion, 
tales estanaciones y supuestos estuneron hasados enla mejor unizacion de la mformacion dispomble al 
momento, los cuales podiuen legar a diferir de sus efectos Anales bajo rentas condiciones 2
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En la aplicacion de las pohticas contables de la Compaña la Adrmrustracion debe hacer Jucios 
esumados y presunciones que inciden en la valuación de determunados actvos y pasivos y en la 
determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes Los 
estados y presunciones asociadas se basan en la expenentia historica y otros factores que se 
consideran como relevantes sin embargo delado a la subjetradad en este proceso contable los 
resultados reales pueden difenr de los montos estimados por la Admimstracion Los esamados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manere prospectva, es dect, en el periodo de la revision y en periodos 
famaros 

Un resumen de las estimaciones y juicios contanles críticos que la Administracion de ja Compañía ha 
vulizado en el proceso de aplicacion de los enteros contables se muestra a continmación 

> Vida yt de propiedades de version Como se describe en la Nota 2 8, la Compaña rude las 
propiedades de inversion a su valor razonable determmado con base en estudios efectuados por 
un profesional mdependiente cahfícado por la Snpenntendencia de Compañias, Valores y 
Seguros 

Y Detenexo de activos no figancieros El deterioro de los activos financieros y otros actvos de la 
Compaíña se evaluan al cierre de cada penodo contable con pase en las políticas y Lineamientos 
mencionados en la Nota 2.9 

> Impuestos difendos La Admamstracion de la Compañva ha reahzado la estmacion de sus achyos 
y pasivos por ampuestos difendos considerando que todas les drferencias entre el valor en libros 
y la hase tnbutana de los activos y pasivos se reverbran en el fumro Las proyecciones financieras 
de los proxmos años determunan que las diferencias temporarias acuvas podrán ser 
compensadas en las declaraciones futuras del mpuesto a la renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Un resamen de los mnstramentos financieros se muestra a continuación 

¡Compogicion de saldos AL91 de drcremmbre del 
Acuros fmanpreros coments 2018 2orz 

Electreo y equivalentes 39,143 71 499 42. 
Deudores comerciales 3,824 00 71,881 63 

Totalactivos financieros TR 72 ET OS 

Pasrvos firanesesos comentes 
Acreedores comerciales s214 5,181 06 

Otras cuentas porpagar 15,347 94 5424 
Totalpasros financieros TA E 

  

  
  

Posicion neta positsea de instrumentos finanejeres 71 508.08 65,248 15 

Todos los achvos y pasivos financieros inchudos en el cuadro anterior fueron medidos al costo 
amoruzado 

GESMON DERIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios la Compañia se encuentra expuesta a distintas niesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación financiera de la Compara, 
etresultado de sus operaciones y su capacidad para generar Rajos en el futuro 

Como parte de sus funciones, la Adrmustación de la Compafra ha establecido procedimientos de 
Selormacton para 7 
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Identificar nesgos finencieros a los cuales se encuentra expuesta 
Cuantficar la nagmtua de los nesgos adentificados 
Proponer alternanvas para mutgar los niesgos financieros 
Venticar el cumplimento de las medidas aprobadas porla Admarastración y 
Controlar a efectindad delas medidas adopadas v

r
 

vo
 Y
o 

A contemacion, presentamos un resume, de los prmempales nesgos financieros 1dentficados por la 
Cormpaña, su cuantiBicacion y un resumen de las medidas de rutigacion que actualmente están en uso 
por parte de la Compaña, 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado mcluyen riesgos de cambio, nesgos de preaxo y nesgos porla tase de interés 
A contanuación, los nesgos detectados 

> Biesgo de cambro Debido al caro normal de negocios, la Compañaa esta expuesta a cambios en 
la conzacion del dólar estadommdense — Estos caminos pueden provocar modificaciones 
importantes en los precios de los bienes y servicios importados 

> Riesgo de preso Denvado de polticas economcas gubernamentales que restengen las 
importaciones, la Compañua esta expuesta a cambros en los precios de reposicion de sus acuvos 
importados La Admumstracion de la Compañia estiwa que no existan modificaciones 
importantes en los precxos de compra de los bienes y sexvictos producxdos localmente que seran 
consurmdos durante el desarrollo noxrral de sus operaciones Los canones de arrendamiento de 
nmuebles se basan enlos termos y condiciones establecidos en el contrato resumo en la Nota 
1 41os cuales pueden ser modificados previo acuerdo firmado entre las partes 

+ Biesyga por tasa de mterás La Compañua está expuesta a cambios no siguuficativos en las tasas de 
interes pactados en sue obligaciones financieras La tasa de wteres establecida en sus 
obligaciones financieras es sinular a la vigente en el mercado financiero ecuatonano para este 
po de operaciones financieras 

Riesgo de credito 

Elnesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de uninstrumento financiero moumpla 
con sus opligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañe 

Debido al garo del negocio los mgresos de la Compafua provienen principalmente del contrato de 
asrendamuento mencionado en la Nota 14 Las facturas erutidas con base en este contrato son 
recuperadas en plazos menores a 90 dias La situacion financiera de la compañía Sociedad de Tunsmo 
Sodetur S-A es evaluada frecuentemente por la Administracion de Ja Compañía 

Porotrolado la Adrurustracion de la Compañia mantiene como politica efectuar anversiones a corto plazo 
arucamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo undependientes determinen mveles 
de solvencia que garanucen estabilidad dinamca y respaldo de las versiones efectuadas 

Ruego de hqudez 

El nesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la Liquidez de manera que la Admirustracion 
pueda atender los requerarmentos de financiamuento de la Compañaa a corto, mediano y largo plazo 

Los resultados obtenidos por]a Compañía durante los años 2018 y 2017 contribuyeron agnificaivamento 
para mantener la posición neta de instrumentos financieros mencionado en la Nota 4 Con estos 
antecedentes la Adnumstracon de la Compañia anforma que el apoyo financiero recibido de partes 
relacionadas le permitio no tener problemas de liquidez durante dichos años, nt se espera que los tenga, 
enel corto plazo 
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Cuando exsten excedentes de liquidez se efectuan versiones a corto plazo en el sistema financiero 
nacional La Admirasacion de la Campaña en fencion de los exsedentes de efecuvo que mantenga 
establece planes de Inversiones y usos 

la Compaña no mantene mstrumentos denvados Los achvos y pasivos financieros de la Compañaa 
corresponden a partidas clasificadas como corrientes 

Con el fin de mantener un margen suíiente y/o de respaldo para la admirustracion del nesgo de 
Liquidez al 3]de diciembre del 2018 la Adnumstracion de la Compafsa se encuentra buscando hneas de 
créduo en el eustema financiero ecuatoriano 

Riesgo de caprtal 

La Admirustracion gestiona su capital para asegurar que la Compañia estara en capacidad de contar 
como empresa en marcha muentras que mazimza el rendamuento a sus aceiomstas a traves de la 
optumzamon de los gastos, deuda y patamonto 

La Adrurustracion de la Compañia financia sus activos prnorpalrmente con recursos propos, los usmos 
que al31 de tuciembre del 2018 representan al 71 9% del activo total El restante 28 1% de los activos de 
la Compaña son financiados con pasivos por Impuestos dhfendos acreedores comercrales, otras cuentas 
por cobrar (prestamos recibidos con partes relacionagas) pasivos por unpuestos comientes y Otros 
pasivos (obligaciones tributanas no vencidas) que no de vengan costos Ainanciezos 

La Adnunstración de la Compaña estama que la rentaluldad proyectada pera los siguentes penosos 
contables será lo suficientemente Importante para evitar la perdida de valor de su patrimomo 

Valor razonable de los wnstrumentos Financieros 

La adrurustracion consideza que, debido a su naturaleza de corto plazo, los amportes en libros de los 
acuvos y pasivos Emancieros recongados al costo amoruzado en los estados financieros se aproximan 4 
su valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

81 de diciésmbre del 2018, los estados financieros adjuntos mestran efectivo y equivalentes de efecto 
por al valor de U'SS83,143 71 (2017 US$499 42) que corresponden a depositos a la vista efectuados en 
enudades de] sistema financiero nacional 

DEUDORES COMERCIALES 

Un resumen de los deudores comerciales se muestra a contrwacion 

Somposicion de saldos BL31 de cneñombre del 
Deudores comerzales corierses 2018 2017 

Clientes no relacionados locales. «0 3,824 00 
Cherres relacionadas locales 1 71,881 68 
Yotel deudores comermales comentes TFR AE 

(1) Corresponde a las cuentas por cobrar pro rementes del contrato de arrendarmento mencionado enla 
Nota 14 

(E) Un resumen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 22 

+ Detalle de las cuentas par cobrar comerciales por vencirmentos: 

81 de cucsembre del 2018 106 deudores comerciales corresponden principalmente a cartera vigente /_, 

' «8  
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»  Detenoro acumulado de deudores comerciales 

Con base en los requerimientos de NIF y en mformacion financiera tustonca de la Compañaa, la 
Aaruraszacion estimo las perdidas credmcras esperadas de deudores comeraales aplicando el enfoque 
Simplificado 

Las perdidas eredincias esperadas de los demas activos financieros fueran determnados uKlizando el 
enfoque general. 

» Politica para determinar la provision por deterioro acumulada de dendores comerciales: 

Un acayo hnanciero hene detenorado el credato cuando han ocurrido uno 9 mas sugesos qué henen un 
impacto perjudicial sobre los flujas de efectiva futuros espmados de ese activo finanpiero Evidencias de 
que un activo financiero tiene deteriorado el crédito meleyen mformacion observable sobre los sucesos 
siguientes 

> Cuando el chente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos, 
en concurso de acreedores o simaciones análogas 

> Oseditos reclamadas judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado htigao de 
saya resolucion dependa, total o parctalmente, su cobro 

> Creditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurndo, como 
rrarirao, tres meses desde su venehvuento sm gue se haya obtenido el cobro 

«Movimiento de la proyssion por dstenoro de deurores comerciales: 

A131 de diciembre del 2018 y 2017, la Adrunstrecion de la Compara no ha reconocido movitmentos en 
la cuenta deteriozo acumulado de deudores comerciales. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por impuestos cornentes se muestra a continuacion 

  

Corpogunén de saldos 4131 de dxciembre del 
2018 

Retensiones enla fuente 3,840 00 5.001 62 
Retenciones por antiipo de dividendos 5,388 78 $518 60 

Totolgetivos por mpnestos conrentes 5,225 18, 10,590 15 

«  Movazmentos de los activos por impuestos comentes: 

Un resumen de los movamentos de los activos por impuestos comentes se muestra a continuación 

  

Mosralentos, 2131 de diciembre del 
¿018 2017 

Saldo mia) 10 580 15 13 332 89 
Incremenvos de 
Retenciones en la fuente 3,840.00. 4,800 00 
Impuesto aa renta por dividendos amicipados 5586 78 551868 

Subtorar AAA 
Pismmueiones por. 
Compensación gon pasivos por impuestos comentes (10,580 15) (13,131 10) 

Totalacgwos por impuestos nexrientes 7 08787 TORROAS 
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR Y PAGOS ANTICIPADOS 

Un resumen de las otras cuentas por cobrar y pagos antimpados se muestra a continuación 

Composinión de satdos 131 de dicrerabre del 
2018, 20 

Credito mbuteno do IVA er compras 1600 
Cresino tributario por retenciones de IVA 830.00 43000 
Axntieupos de dmadendos 5 13.021 48 
Totelpagos antipados 412.00, 15 RANAS 

  

(1) Ver comentarios adicionales enla Nota 1 $ 

PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resunes de las propiedades de inversion se muestra a contmuacion 

  

  

Corzposicion de saldos ALI de diciembre del 
2018 2017 

Terrenos m 240 823.56 230 281 82 
Eduleros, oficinas y locales comerciales m 121 025 08 103,892.58 

Subtotal TA TSE 
1) Degreciacion agumalada - (25 908 14) 
Total propiedades deirwerson, BONES AT 308.876 28 

(1) Corresponde a un munueble ubicado en la avenida Agus Preive y calle Gullermo Pareja Rolando 
ena ciudad de Guayaquil - Esnador Estg inmueble tiene 302 metros cuadrados de construcciones 
en un terreno de 466 49 memos cuadrados 

+ Movirmentos de las propsedados de inversion 

Un resumen de los movimentos de las propredades de mversión se muestra a contnmación 

Mewaruentos 513] de drciembre del 
2018 2017 

Saldo ruge! 308.876 26 312 890.28 
Atscranes ala revaluación e 52,122 95 - 
Depreciación delaño - 3/04 02 
Saldofisal TB 

(2) Incluye los sguientes movarmentos en el rubro propiedades de version 

3) Incremento de US$72 815 17 que fueron reconocidas con cargo a la cuenta patrimomal resultados 
acumulados Con esta revaluacion las propiedades de inversion fueron medidas a su valor 
tazonable al 1 de enero del 2018 (Ver comentarios adicionales en Ja Nota 2 3 1) 

k) Decremento de US$20 092 82 que fueron reconocidas con cargo aos resultados del penodo que 
se amfonma en la cuenta percudas por plusvalía que forma parte del Tubes otros egresos 

ZA valor razonable de las propiedades de inversión al [ de enero y 31 de diciembre del 2013 fueron 
establecidas con base en estadios efectuados por un pento independiente calificado por la 
Supenniendeneia de Compañías, Valores y Seguros NS ls 
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ACREEDORES COMERCIALES 

A 31 de diciembre del 2018 los estados financieros eryuntos muestran acreedores comerciales por el 
valor de US$812 14 (2017 US$5,281 06) que corresponden a saldos pendientes de pago a proveedores 
de hienes y servicios que seran consumados durante el desarrollo normal de las operaciones de la 
empresa 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

+ Sxtuacion fiscal 

Con hase en la opinion de sus asesores legales la admumstracion de la Compaña considera que ha 
satsiecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tnbutana vigente Este 
entero podría eventualmente ser raúfigado o no por la admamstracion tribniana en una eventual revision 
fiscal 

la nomabva imbutana vigente estaniece que la Admumstración Tributana puede fiscalzax las 
operaciones de las compañias para los ultunos 3 años (contados desde la fecha de presentacion de las 
declaraciones de apuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarso la 
declaracion de impuesto a la renta) 

Porlo tanto en caso de que la Admnistracion Tmbutana lo requiera, los años 2015 a 2018 podrian estar 
sujetos a posibles procesos de determinacion 

« Pasivos por impuestos comentes 

131 de diciembre del 2018 los estados financieros adjuntos muestran pasivos Por apuesto comentes 
porel valor de US$L2,084 54 (2017 US$14,085 85) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que 
se espera liquidar en abri del penodo siguiente al que se informa. 

+ Un resumen de los movirmentos del pasivo por imgruesto comente 

Morientes 513] de drcrembre del 
2018 2012 

Saldo micral 14,086 68 13 134 87 
Incrementos por: 

(2/ Valores metados ex la nidad nota deyajercroo 12,064:54 14 056 68 
Subroral TS AR 

Dismpuciones poe: 
“Compensación con Eetvos por mpuestos comentes (10 880 15) 43131 19) 
Pagos efecruados enalaño (9,506.50) (350) 

Total pasivos porinpuestes corrientes TA 

+  Vtstidad neta antes del zaconocinuento de la parnexpación laboral y el impuesto a la renta 

Coneitaciones tributarias resmudas 3131 de dicrempre del 
2018 2017 

Vtlidad neta del ejercino 13,978 9s 46 $01 38 
Impuesto ala rara. 6438 55 14 086 65 

Utletad neta antes del reconociraento de 12 7 
participacion laboral y el impuesto «a renta delaño 20,414 50 60,389.00 
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+ — Calculo del pasivo por 1mpuesto corriente — conerlracion tuibutana 

Concibaciones mibutarias resurdas 131 de dacuembxo del 
2018 2017 

Úitdad anses delimpuesto ala renta 2041450 60 388 00 
Dilerencias temporanas 

62) Disturuicionas de diderencias temporadas 
pasivas. 20,092 82 
Diferencias NO temporanas 

(+) Gastas no deducibles o sm efectos fiscales 2,540.32 440280 
€) Ingresos emantos o ng gravados (E 44420) 

Base mnporible ETA 58 346 60 
Impuesto a la renta comente 12 084.54 14 088 65 
Impuesto 28 renta minimo. - 
Pasivo por frapuesto comente 12 6557 10055 es 
“Tasa proriedio delmpresto a la renta comente 591% 23.9% 

* Clasificacion del gasto impuesto a la renta en el estado de resultados mtegrales 

  

Congi 5131 de diciembre del 
2018 2017 

Impuesto ala renta comente 12 084 54 14 086 65 
Pasivos por impuestos Aeridos variacion Nora la (5,525 89) (515 19) 
Pasivos por impuestos Grfendos ajuste por cartbaos 

enla tasa delmpuesto ala venta Nota Já 72519 
Trwuestoa la renta delaño TE 085 68 

  

+ Kmnortizacion de pérdidas tnibutanas 

De acuerdo con disposicrones legales vigentes, las perdidas ibutanas pueden ser compensadas con las 
utlidades gravahtes que se obtengan dentro de los cinco (8) penodos impositivos siguientes sin que 
exceda encada penodo del 25% de las uhlidades gravables 

AL 3] de diciembre del 2018 y 2017, la Compañua no mantene perdidas inbutanas pendientes de 
amortgar 

+ Estuáio de precios de transferencia 

El zágamen de presos de transferencia incluido en la Ley Orgarea de Regimen Tnbutano Interno fue 
establecido con el objeuyo de confirmar si las transacciones efectuadas con paxtes relarionadas fueron 
realizadas en condiciones sirulares a las transacciones efectuadas entre partes dependientes Los 
contnbuyentes sujetos 21 regimen de precips de transferencia deberan cumple con las siguientes 

ahigamones mibutarias 

> Presentar hasta el mes de Jumo un nexo de precios de transferencia sí Jas transacciones superan 
ls US$3 000,000 90 

> Presentar hasta el mes de jumo un informo de precios de transferencia sí las transacciones 
superan los US$15,000 000 00 

> Presentar unanforme de precxos de transferencia en el caso de que la Admuustracion Tabutana /7 
lo requiera 
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Con estos antecedentes la Admumstración de la Compañia decidio na contratar un profesional 
independiente para elaborar un esuucho de “precios de transferencia” que confiyme que las transacciones 
efectuadas con partes relacionadas durante el año 2018 fueron reahzadas en condiciones smulazes a las 
transacciones efectuadas entre partes dependientes en consecuencia, informamos que no fue posible 
determinar los afectos que podran exsur en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion 
del regamen de precios de trensferencia Los estados financieros separados adjuntos deben ser lexdos 
considerando esta circunstancia. 

+ Ley Organica para el fomento prodnctrwo, atraccion de versiones, generación de empleo, y 
estabilidad y equilibro fiscal y su Reglamento 

El 21 de agosto del 2018 se promulgo la Ley orgénica para el fomento productivo, atraccion de 
nvermones generacion de empleo, y estabibidad y equilibno fiscal Estas reformas son aplicables a parur 
del ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018 Entre otros aspectos meluye las 
«siguientes reformas tributanas relevantes 

7 Exoneracion del ampuesto a la renta y su anticipo para las muevas inversiones productivas en 
sectores pnorizados y en indusuras basicas La exoneración del impuesto a la renta y su anticipo 
aplicara por un penodo de 8 años em las ciudades de Quxto y Guayaqua, de 15 años en los 
cantones frontenzos y de 12 años en elresto de las cudades del Ecuador Este beneficio tnibutano 
xequere que los contribuyentes generen erapleo 

Y Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos por importaciones de biénes de 
camtal y ruatena prema, as: como en los dividendos dstribuidos por socisdades que realicen 
nuevas inversiones productyas que suscriban contratos de uwersion 

> Ampliación de 3 a 3 años para realizar nuevas inversiones produchvas en las zonas alectedas por 
el terremoto y se amplia el plazo de la exoneración del unguesto ala renta de 10 a 15 años Enel 
caso del sector tuñisnco se aphca $ años adicionales 

> Rermsion del 100% de miereses multas y recargos sobre puestos nacionales administrados 
y/o recaudados por el Serncio de Rentas Iniemas - SRI para obligaciones tributarias vencidas 
hasta el 2 de abni del 2015 Renusion de obligaciones aduaneras, segundad social (con 

excepciones), serncros basicos sredilos educaáyos y becas eto 
> Reconocimuento de las drmidendos como ingresos exentos excepto s, el beneficiano slecuvo es 

una persona natural residente en Ecvados, y ula somedad que distnbuye el davidendo no cumple 
con el deber de informar sobre sus henaficiarios efecuros 

v Incremento de la tarifa de ampuesto a la renta de sociedades con acolorstas domuciliados en 
'pararsos fiscales del 25% al 28% a parhx del año £50a1 2019 

Y Creacion del apuesto al a renta unico (mediante la aplicacion de una tarifa progresrya) a la 
utilidad provemente de la enajenación de derechos representabwos de capital. 

> Elmunación del anacipo mamo del impuesto a la renta a parar del ejercicio fiscal 2019 Los 
anticipos pagados podran ser devueltos a los conreiiuyentes en el caso de que el impuesto a la 
renta causado sea menor Sa elumuna ademas la dovolución del anticipo mnimo mediante el 190 
ampositvo efectivo (TIE) 

> Unlizacion del credito tubutario de IVA en compras hasta dentro de 5 años contados desde la 
fecha de pago, o la devolucion o compensación del credito tributano de retenciones de IVA hasta 
dentro de 5 años contados desde la fecha de pago 

y Devolución de IVA en la exportacion de servicios 

+ Devolución del Impuesto al Valor Agregado —IVA para las sociedades que desarrollen proyectos 
de vimenda de mteres social Tanfa 0% de IVA en servimos de construcción de viviendas de 
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> Reducción gradual del Impuesto a la Salida de Divisas previo dxctamen favorable del ente rector 
de las ánanzas publicas Elmunacion a la compensación como hase uporable para el Impuesto a 
la Salida de Divisas 

A la fecha de exusión de los estados financieros la adrusstracion de la Compañía esta evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 

» Ley Organica para la reactvacion de la economia, fortalecimiento de la dolarización y 
modernización de la gestion Ainanciera y su Reglamento 

Con fecha 29 de diciembre del 2017 se promulgo la Ley Organaca para la Eeactrvacnon de la Econorma, 
Foxtalecumento de la Dolanzación y Moderruzacion de la Gestion Financiera y con fecha 24 de agosto del 
2018 se promulgo el Reglamento respactvo Estas reformas son apúcables a partir del ejercicio fiscal 
2018 y entre otros aspectos incluye las siguentes reformas vibutarias relevantes 

Deduciiilidad de gastos: 

> Será deducible la totalidad de los pagas efectuados por concepto de desshucro y de persones 
Jublares patronales que obhgatenamente se deberan afectar alas provisiones ya constituidas en 
años antenores, en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que hayan sido 
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas deberan reversarse contra mgresos 
gravados o no sujetos de impuesto a la senta en la misma proporcion que hubieren sido 
Bedncibles o no 

+ Adicionalmente se establece el reconocirmento de un impuesto dhferido relacionado con las 
Provisiones efectuadas para cubnr los pagos por desahucio y pensiones jubaiares patronales que 
sean constudas a partir del 1 e enero del 2018 el cual podra ser utilizado en el momento en. 
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursas para pancelas la obkgacion hasta 
Par el monto efecuramente pagado 

Y Dismunucton del monto para le abhgatonedad de efectuar pagos a traves del Sistema Financiero 
e US$5.000 a USS 1,000 el monto determarado para la obhgatonedad de nulizar a cualquier 
ansttación del sistema hmanciero para realuar el pago a tzeves de guos, transferencias de fondos 
taxjetas de credito y debito cheques o vualquier otro medio de pago electronico 

Tanfa delampnesto a la rentas 

> Aumento dela tarifa general de Impuesto ala Renta del 22% a125% Para los cesos de sociedades 
con acciomstas en paraasos fiscales regimenes fiscales prelsrentes o junsbeciones de menor 
1mposicion, la tanfa pasana del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha parucipación. 

y Cambios en los criterios para la reduccion de tana de IR por la remversion de uibdades La 
reduccion de la tarifa de ¡mpuesto a la renta del 10% sobre el monto de unidades remvertidas, 
aplicana wucamente a 1) sociédades exportadoras habituales, 1) a las que se dediquen a la 
Produccion de bienes, mchudas las del sector manubsccarero, que posean 50% p más de 
componente nacional, y, 11) aquellas sociedades de turismo receptvo 

» Reducción de tarifa de impuesto a la renta para mucro y pequeñas empresas o exportadores 
habriales del 3% en la tarifa de smpuesto a lazenta. Para exportadores habutualas, esta tanía so 
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio Escal se mantenga o meremente el empleo 

> Los pagos efectuados a paralsos fiscales o regamenes de menor imposición estaran sujetos a la 
retención delumpuesto ala xenta del 39% Los Srvdorelos pagados a contribuyentes domiciliados 
en paraísos Escales o regimenes de menor mposicon estaran sujetos a retención enla fuente del 
38% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas atlidades hayan pagado en el 
Ecuador 

a 
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INMOSILIARIA GENIART $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
1:31 DE DICIEMBRE DEL-2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Anticipo del impuesto a fa zenta 

2 YiSeovicio de Rentas Internas podxa devolver total o parcialmente el excedente entre el antespo 
de Impuesto a la Renta pagado y el ampuesto a Ja renta causado, siempre que se venfique que se 
ha manterado o morementado el empleo neto Así tambien para el calculo del anncipo del 
Impuesto a la Renta se excluría Jos pasivos relacionados con sueldos por pagar, 19” y 14% 
Temuneración, as: corto aportes patronales al seguro social obigatono 

> ElServcio de Rentas Internas poda devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo 
pagado y el impuesto a la renta causado siempre que so verifique que se ha mantesido o 
incrementado el empleo neto 

Otras xeformas 

> Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada 
coma credito mbutano 

Otxas reformas significativas. 

» Ingresos. Se considera ingreso exento, los dividendos y wíllidades distribiados 2 favor de 
sociedades o de personas naturales dommcillados en paraisos hscales o junsaicaones de menor 
impozicron, sterpre y Cuando, Jas sociedades que distribuyen no tengan como Beneficiano 
efecuvo de los dividendos a una persona natural residente en el Enador 

> Ensoipo de Inmpuesto a la Renta, Se eltmune el antcipo de ampuesto a la renta para sociedades 
como impuesto munamo y se establece su devolasion, en el caso en que este supere y no ezasta. 
impuesto a la renta cansado 

> Negociación de acciones, Seran válidos los pactos entre acciorustas que establezcan condiciones 
para la negociación de acciones Sin embargo, tales pactos no seran cporubles a terceros, sin 
perjuio de las vesponsabildades civiles a que huniere lugar y en mngun caso podran 
pexpudicer los derechos de los acciorastas amontanos 

> Medips de pago electronicos, Los medios de pago electronicos seran implementados y operados 
poz les entidades del sistems financiero nacional de conformidad con la autonzación que le 
otorgue el respectivo organismo de control 

> Trensacuones mextuentes, Se consideraran transacciones inexstentes cuando el Servicio de 
Rentas Internas SRÍ detecte que un contribuyente ha estado eminendo comprobantes de vensa 
sm que se haya realzado la transferencia del bren o la prestacion del servicio o bien que dichos 
contribuyemes se encuentren no ubicados, se prosumira la menstencia de dichas operaciones 

Aa fecha de emision de los estados financieros la adrunistracion de la Compañia esta evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 

OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Da resumen de los otros pasivos gornentes se muestra a continuación 

  

  

  

  

Componon 51:31 de diciembre del 
2018 20 

Retenciones enla bxenepor pagar 630 882.02 
Fetenaavos de ¡VA por pagar 16.00 - 
IVA exentas porpagar 480.00 $00 00 
Total otros pasivos coment EEES va O 

É 
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INMOBTAXRIA GENIART 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

  

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2018, los estados £nancieros de la Compañía muestran pasivos por impuestos 
difendos por el valor de US$98,821 26 (2017 US$69,483 40) que provienen de las crferencias temporarias 
pasivas identificadas por la Adrmrustracion de la Compañia 

«  Movisuento de los pasivas por impuestos drfendos 

Los movimientos del año 2018 de los pasos por impuestos dxfendos provementes de las diferencias 
temporanas pasivas se resumen a continuacion 

  

    . a Serzañcon de preprcdados do nvecsón a eos 
Tora Aterenis tempora pastas 7 
Pastos pornests afens Inem a TAE EA 

2% ——x 

  

(1) El saldo micsal de las diferencias temporanias pasivas meluye un meremento de US$72 815 17 que 
corresponde a la revaluacion de propiedades de version mencionado enla Nota 2.3 1 

62) El saldo inicial de los pasivos por puestos dfendos welaye un incremento de US$34.933.85 que 
corresponde al impuesto a la renta calculado sobre la zevaluacion de las propiedades de inversión 
mencionado en el numeral (1) antenor y al efecto del cembro en la tania del impuesto a la. reta 
aplicable pera el año 2018 El mcremento de los pasivos por impuestos diferidos fue reconocido com 
exégito a la cuenta patramorual resultados acumulados 

»  Movanuento de los pasivos por 1mpuestos dxferidos 

Los movarwentos del año 2017 de los pasivos por 1mpuestos cferados provementes de las diferencias 
temporarias pasivas se resumen a conunuación 

  

   

alias as AA Rersoscin de opintados venia. as . EE 
Hor dferanens tomporonas pacos BE E ATA 
Essirorportnpoces docs determinados Ari a 957 

EL 
  

Por pesvosrosuguests Aseos 
terapromecaosiypaseto sarta Ea aa 

CAPITAL SOCIAL 

ZA 81 de diciembre del 2018 y 2017 los estados financieros muestran un capital social por el valor de 
US3800 00 que se encuentra divicado en 800 accrones ordimanas cuyo valor nominal es US$] 00 cada ma. 

RESERVAS 

131 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$400 00 
qne corresponde a la reserva legal que fue consumida de conformidad con la politica mencionada en la 
Nota 215 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion 

(Ver cuadro en la pagina siguente) 
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INMOBILIARIA GENIART $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41:31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2917 
(Expresado en dolares estadowndenses) 

  

  

Composicson de saldos 2131 de dicierabre del 
2013 2017 

Utilidades acumulados 101.624 90 114,860 74 
Aopexn de las NIF por pamera vez 204 992 88 20c,832 88 
Reserva de capital 773697 7,134.97 
Utilidad neta delaño 19,978 96 45.901 35 
Totalzesultados acumulados 2 0 

  

A 

  

«  Mowaruentos de la cuenta patrimonial resultados acumulados 

¡Composscaon de saldos, 4131 de diciembre del 
2018 2017 

Resultados acumulados muesales 
Ttiddades acumuladas 161,162 09 116,860 74 

Mavmentos 
(O Efectos dela aplicacion nucial de NIF 9 w (97,368 51) 
() Cambio en polvica contable mselerón de 
propiedades de inversion a valor razonable e 37,581 32 - 

Resultados del penodo que se informa 
(+) Uuldadueta delano 13,975 95 46,301 38 

Totalresultados acuunsdados nales 115,600 85 161 162.09 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 1 5 

(2) Corresponde al efecto neto proveniente del cambio en las politicas contables de medicion de las 
propiedades de inversión mencionado en la Nota 2 3 1 

De acuerdo con la legislacion tributaria vigente en el Ecuador los aividendos distribuidos a favor de 
scciomstas que son personas nafurales residentes en el Ecuador y de sociedades domuciladas en 
parasos fiscales o en junsdieciones de menor mposicion se encuentran gravados con el impuesto a la 
renta en el Ecuador Este impuesto debera ser referado en la fuente por parte de la Compañia en el 
momento del pago o eredato en cuenta de los drmdendos declarados 

INGRESOS ORDINARIOS 

A131 de diciembre del 2018 y 2017 los estados Einancieros de la Compañia muestran ingresos ordinanos 
por el valor de USS48 000 00 (2017 US$60 000 00) correspondientes a ngresos por arrendamento de 
inmuebles a la compañva Sociedad de Tunsmo Sodetur S.A (Ver comentanos adicionales en la Nota 1 4) 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Un resumen de la composicion de los gastos de aciministrativos, establecido con base en la naturaleza 
del gasto se muestra a continuación 

¡Composición de saldos BL31 de dicrembre del 
2018 2017 

Honoranos profesionales 1745.58 32147 
Sarurustros y materiales. 43.00 3000 

Mantemrmento y reparacion 116071 1,000 00 
Seguroe y zesseguros 800.27 94 68 
Impuestos contribumiones y otros 1316.03 1,281 86 
Deprecacion de activos 3.714 02 
Total erastos admurstratros TA A 
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INMOBILIARIA GENIARTS A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadonmdenses) 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

131 de diciembre del 2018, los estados hnancieros de la Compañia muestran un movirmiento Anancioro 
Por el valor de US$46 92 (2017 US$50 48) que corresponden prncipalmente a gastos bancanos 

'OYROS INGRESOS Y EGRESOS 

Un restomen de los otros ingresos y egresos se muestra a continuacion 

Composición de otros inyreses y egresos 4131 4s diciembre del 
2018 2017 

Oros ingresos - 8144.20 
Otros egresos o (22 678 14) (101479) 
Total otros mgresos y egresos ERTE TEE 

(1) Incluyo baja de pasivos Enancieros 

(2) Incluye USS20 092.82 de perdidas por plusvalia negativa de las propiedades de mversion Ver 
comentamos adicionales enla Nota 10 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con partes 
vinculadas Se considera partes vinouladas si una Compañía tiene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer una míleencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas Se metaye 
tambien a los socios y admumstradores representenvos enla Compaña 

Resumen de transaciones efectuadas con partos relacionadas 2131 de diciembre del 
2018 2017 

Botas 21,547 02 31,139 54 
Pasivas 15,147 56 
Doingresos 38,000 00 60 090 00 

Totaltransaceiones conela conades OTE 3113854 

+ Resumen de transacciones can partes relacionadas 

Resumen de transacejones con partes relacionadas » activas 

Besson de transaciones actas Relacion: 21 31 de diciembre del 
2098 2017 

ntompos de dradendos 
Accsmustas Arccmastas 21,547 02 31,139 54 

Totaloreraciones activas A A 

Resumen de transacciones con partes relacionadas - pasizas 

Kesumen de transeciones pasivas Relacion 122 de diciembre del 
2018 2017 

Prostamos gecibidos de. 
Trmobilara Semirasa C.A. Fla 15 147 54 

“Total operaciones pasivas TO 
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INMOBILIARIA GENIARTS A. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41:31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadourudenses)   

  

Besumen de trensacciones con partes relacionadas mgresos 

Besnmen de transaciones de Igzesos. Relacion. A131 de diciembre del 
2018 2017 

Prestación de sericios 
Somredad de Tunsrio Sodefur 5.4 Erfial 36 000 00 $0 000,00 

Totel operaotenes de mgresos TOO 0 000 

+ Resumen de saldos con partes zelacionadas 

Incimdas en el xubxo deudores comerciales, 

Composición de saldos 21 31 de circrermbre del 
ana 2Qz 

Sociedad de Turismo SodetarS.A. - 71 $81 68 
Total deudores comerciales relacsonadas TIT TT EEES 

Incluidas en elzubro otras cuentas por pagar. 

¡Composicion de saldos. 51 31 de diciembre del 
2018 2017 

Irmobilana Crril Semurasa C.A. 19,167 34 - 
Yotalotras cuentas por pagar a relactonadas TATT 
  

No se han otorgado 1u recibido garantas para el cumplimiento de estas obligaciones Durante los años 
2018 y 2017 no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentas mcobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Excepto por el registro de los efectos determmnados en la aplicacion de las nuevas NIFF, as1 como de las 
Interpretaciones y Modificaciones de dichas normes (Ver Nate 2 3 2) entre el 31 de diciembre del 2018 
y la fecha de emusion de estos estados financieros (30 de octubre del 2019) no se produjeron eventos que, 
en la opuuon de la Adrmmstracion de la Compañía pudieran tener un efecto sigmficativo sopre dichos 
estados Anancieros que no se hayan revelado en los rusmos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financiexos del año termnado el 3] de diciembre del 2018 han sxdo aprobados por la 
Adramstracion de la Compañía el 30 de octulaxe del 2019 y posteriormente serán presentados a la Junta 
General de Aceiomstas para su aprobacion definitiva. En opinion de la Admimistracion de la Compañia 
los estados financieros seran aprobados poz la Junta General de Acciomstas sm modificaciones 

INS    
    

A 
Ingrenasco BipiS Cordovez TÉ Damel Paco a a 
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