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INMOBILTARIA GENIERT 5.4,
ESTEDO DE SITUACTON FINANCIERR
EL 31 DE DICFEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadoe en délares estadounidenzes)
B1 31 de dicjambre del;

Nota: 2018 2017
ALUTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efective y eghivalentes ] a3, 142.71 499.42
Deundares cometrciales ) 7 3,824.00 i
Actives poT impuestos cormsntes g 9,226.78 10,580.15
Pagas antoicipades g _ 412.00 T6.241.45
TOTAL ACTIVAS CORRIENTES 56,606.49 I55.902.53
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de invarstin 10 361,598.81 308,876.86
TOTAL ACTINVDS WO CORFIENTES ' 351,695.61 302,676.28
TOTAL BCTIVOS _ 455 208,10 457,718.35
Al 31 de dicierbre del:
Nota: 2018 2013
PASIVQAE ¥ PATRINONIO
PASIVOS CORRIENTE
Lereedores Comerciples 11 31214 5,781.08
Otrss ruenias poT pagar 2z 16,815.03 1,825.73
Pasivis poT impuestes correntes iz 13,064,854 14,0868.65
Oiros pasivos gortientes I3 - 618.33 1,588.07
TOTAL PESIVOS CORRIENTES 29,815.04 23,285,651
PASITOS NO CORRIENTES
Pasivas por Inplestos diferides 14 83.821.26 £5,453.40
TOTEL PASIVOS WD GORRIENTES 88 821.28 B9,453.40
TOTAL PASIVOS _ 128,726 20 92,748.51
PATRIMONIO (Véaze Estade Adjuntn)
Capital soctal 15 80000 800.00
Rezervas 16 400,00 400.00
Resultados acwmnuladas 17 38 868,50 373.830.0¢
TOTAEL PATRIM ONIO 329,468 .80 3T5.030.04
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIQ . 4BRI0S10 _457,778.95 _
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INBMIOBILIARIE GENIART 5.A.

EZTADO DE RESULTANOS Y OTROE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERVONAD O% EL 21 DE DIGIEVEBRE DEL 2015 Y 2017
(Expresado en dalares astadounidenses)

Bl 31 de djriembre del;

2018 2013
RESTLTADIOS
Ingresas ordimarios _ 1E 45,000, 00 $0,000.00
Ttilidad {pérdids) hruta 38, 000.00 60,000.00
Gastos Administrativos 1% (4,865,443 {6,950.99)
Utilidad (pérdida) operative o 13, 134.56 53,005.01
Movirnienta fnarwciera 20 (4€.92) {3048
Otros ingresos ¥ egrasos ' 21 (22,673.14) © T,429.47
Utilidad {pérdida) antss del impuestas g Iz rente “20,412.80 &0,288.00
Impuests a laTenta 12 (6,£38.55) {14,086.85)
Ttilidad (Pérdida) neta integral {otal 15,975.04 45,501.35
Ganancias (pérdidas) por accién 038 ; 053
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INDMGBILIAKIY GENIART 5.B.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMERE DEL 2018 T 2017
(Expresado en dalaxes estadounidenses)
Al 3] de diviembre del:

2018 2017
Flajo de afective de las actividades de gperacion:

Fecibide de diantes 115, 757 63 45,071.60

Fagada & provesdores (10,318.38) 33432080

Parfads o Inteteses {45.83 (50,433

Pagado por impuesto a la renta {12,X33.28) {10,382.13)

Racibida (pagada) por otros ingreses y egresns (2. 580.32) T.420.47

Recibido (pagada) de otrzs cuentas par cobrar o pagar (950.74) (5,791.59)
Efectiva nete racibids fpagada) en las actvidades de aperacicn G5,098.08 £5¢4.81
Flajo de efective de las actividades de inversign:

Eecibido de partes relasionadas 15,147.54 -

Pagada a partes no relacionadas (54.24) (6,338).31)

Pagado en la compra de propiedades de inversidn - G.00
Efective neto recibido {pagade) en las actividades de inversién 15.083.30 (6,381.%1}
Flaje de efectre de las actividades de financiamienta:

Dividendos pagados 21 547,028 -
Efective neto recibido (pagado) en las actividades de financiatmient (21,547 .08) -
Flujos de cfective v equivalentes de efective netos del afio B3 64420 46240
Efective v equivalentes de afectite al inicio del afin 489 42 3652
Efective y equivalentes de efectivo al Sn del afio 32,1431.71 499,42
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NMOEILIARLE GENTART =.A.
ESTALO DEFLY]O DE EFECTIVO: CONCILIACTON

POR L.OS ENOS TERMTNADOS FL 31 DE DICIENSRE DEL 2018 ¥ 2017
{fExpresade #n dilares esfadonnidenses)

Flujo de efectivo de Jas actvidades dé aperacion:
Fesultades del afio

IvLas {mencs) targos {cradites) a resultades qoe no representan,
mevimients de efectivo:
Depreciacion de propiedades de nversidn
Gznanciss (pérdidasy en el valor razonable de propledades de invars’
Imipaesio 3 la padia del afto
Variaciones en el impuesto a la renta diferide
Cambios en actives ¥y pasives:
Deuderas comerciales
Activos pol impuestos corrientes
Gastos diferidos
Bodros por impuestos diferidos
Acresdores comerncralas
Pasivoes pOT impuesios cormentes
Otros pasives corrientes
Fasives por impestos diferidos

Rl 21 de diciermbre del:

Efectivo neto provista {(ntlizado) por (an) las actividades de
OTeracion

20138 2017
13,873.85 45,301.35
- 3.T14.02
20,085 83 -
12,084 54 14, DBA.BR
(5,6528.99) -
B1,757 63 {15,928.40)
1,563,357 2,782.54
B.00 (30,899.54)
5,B25.53 -
(5,468.02) 3,704 48
(14,086.65) (13,134.67)
(972.74) (5,651.59)
£5,635.08% -
84.058.01 &,544.81
7 -
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INMOEILIERIA GENIART 5.A.

NOTAS EXEYLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 20117

{Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMECION GENERAL

Besponsabjlidad de las notas a los estados financiergs

La informacién contenida en los ectados inancieros adiuntos ez responsabiidad de la Admindstracion de
la Cloyapafida, Las notas explicativas que s& presentan a contintacién conbenen un resamen de las
politicas contbles significetivas nilizadas por [a Administracidn de [z Sompatiis en la eltboracion 4z loz
emtados Gnancderos adpuntos & iInfermacion adicional reloyvante,

Log estados financiers: adjuntos fneron emitides con la aproibacion de la Administracion de la Comnpaiia
al 30 de gotubre del 2018 Dichos petados financieros seran presentados a ka Junta General de Accionistas
prara s apribacion definidva.

El domicilie principal de la Compania es 1a Avenida de log I33-80 ¥ calle Eusia anla civdad de Qi -
Beuador.

lecimiento ¥ oltimas refo; = al estatuto social.

" La Compafia fue constituida en la cindad de Quito &l 2 de octubre de 1986 (fecha de inseyipcitm an el

Registro Mercantil} con el nowmbre de Iunobiliaria Geniszrd 5.5, y un capital social de USHE200.00
{5/.5,000,000 00 de surres)

Cion fecha 22 de agasto del 2001, la Administracidn de 1a Compaiia inzeribid en el Registre Mercantil un
aurpenio ded papital social de 12 enpresa 2 la sume de TE00.00.

Dhieto secial.
El abjeto social de la Compafia inchiys:

&) La promecién, veita, permuba de teTrends, casas, departamentos, edificlos nthanizaciones ¥ planes
de vivienda para lo cual podra negoctar, hipotecay, gravay, subdividin, adqguirir, transferir, ceder,
arrendar ¥ disponsr de propiedades

by 1a Administvacidn de bienss: mwuebles e inmushles, e incluso los zervicios de decoracidm,
mantenimiento ¥ demas sarvitios necesarias para sumplit con sn objets secial

&1 Eealizar actividades de agente administtador de bienes inmreiles, mediante contratos o 2 base de
honorarics.

Durants los afics 2018 v 2017, los ingresos ordinatios de Ja Compahia provindgron prinddpalments: de un
contrato de arrendamiento de inmuebles iIncluidos en & mhro propiedades de inversidn. Este contrato
o cumple con [os reduernmientos establecidas por 12 “WC-1T; Arrendarmdentos" para ser reccniecidas
come un contrate de atvendamiente financtero.

ncentracidn d saccio

Los ingTesoz ordinarios de le Cempaifiia provinieron principalmente de un contrato de arrendami=nte
firmado con Iz compafila Sociedad de Tursma Sedetmr 5A. gque cumple con los requerimientas
estabilecidas por la "TLC-17: Arrendamientos” para ser reconocids como un ¢ontrato de arvendaatdanto
bperativa.

Este contrate devengd ingresos ordinarios durante €l afio 2015 por el valor de UB§4E,000.00 (2017:
ITE560,000.00) que representz 1 100% de las ingresas ordimarios de dicha afio. La Adrinistrzaién informa
e lps indresos ordinarios de la Campaiia dependen de log 18Tminoes v condiciones establocidos an el
conrate de srrendamients firmade con este clizsnte,

Loz estzdes Anancercs adjuntes deben ser leidos considerando esta civounstapecia.

Fagina 2
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INMOEILIARIA GENIART 5.5.

NOTES EXPLICATIVAS 2 1OS ESTADOS FINANCIERQS
EL 31 DEDICIEMEBEE DEL 2018 Y 2017

(Expresady en délares estadounidenses)

Bctivos financigrns que foereon dades de baja

Con fecha T de junio del 2018, Ia Adminizfracién de la Compafiia netificd a la Superintendencia de
Compafias, Valores ¥ Beguros que ¢l control de la esnpresa foe cedide a los accionistas gue hasta ese
momante representaban gl interés minaritaria.

En 2] procesc de negosiacidn de la transferancia de las actiones, las partes acordaron que las anticfpos
de dividendos acumulados a la fecha d2 la coegidn fueran clasifcados como ¢tras cuentas por cobrar 3 los
eZarcionistas de la empresa. La Administracidn de la Cempaiia informa cue cumplid con 1a cbhligacisn
de efectuar Ias retenciones en la fuente de impoesto 2 1a renta aplicables en las fechas de 1oz anticdipas de
dividendos entregados,

Conh estos antecedenies los anticipos de dividendeos entregados a los exeecionistas de la Compafiia
(Clazificados posterniormente como ofIas cnentas poT cobrar) fueren dados de haja considerando que
divheos valores no son tecuperakles.

Un resumen de los valores que fneran dados de baja se muestra a continvacién:

Criras cuentas por cobrar v pages anfcipadoes 5131 dediciembredel
WValores entregado: en: 2Q18 2017
Elafin 2015 14,883.58 14,525 58
Elafic 2016 £58 &§58.37 55,558 47
El anie 2017 31,135.54 31,139,584
Elafic 2018 21,547.02 -
Totz] otras cuetas poT obrar a7,383.91 15,821 42
Baja de ottas cuentas par cohar (eiectos pravenizntes eta 1.5 (67,368.51)

de la aplicacién Ticial de NIEF-9) -

Total ciras cusrtas por cobyar ¥ pagos arbciades - T5,881.49

La baja de las oftas tuentas por cobrar por el valor de USE5T 366,51 fueron reconocidas con cargd a la
cugnts patrirecnial restiltados acunnlados durante el procese de la aplicacidn injeial de NIIF-5.

* Regqnerimientos establecidos an la legislacién tributaris vigente en el Ecoadox:

El aztizule Innumerade agregado a contdmacion del articule 404 de la bey de Réegimen Tributasie Interno
establece la obligadion de informay v declarar sobre la enajenacidn de acclones, participacionses ¥ otros
derechos representafivos de capital, tanta para 2] sustitute, para la persona natutal ¢ sociedad que
enajend las acciones, participacionss ¥ otros derechos representativos de capital, asi come el adquitents
de dichos derechos;

Elnumeral 3 del articulo 29 del Codigo Tribmtario dispone gue serdn también responsables las sustihrios
del contrikuyente, entendisndase por 1ales a las personas gue, cuando una ley oibutaria asi lo disponga,
se colocan en lugar del centribuyente, quedande obligado al cumpliriento de las prestaciones
materiales 7 formales de las cbligacionas tHhusras;

Inidad gz apalisis financiers.

Las tramzacciones efecmadas por e Compefia relacionadas con la actividad inmehiliaria se encientran
sujetas a las Normas para la Prevencidn de Lavade de Actvos, Financiamiento del Terrarisme ¥ Otroes
Dalitos emniddas por [a Buperinfendencia de Compafiias, Valores v Begmeos.

De conformidad con &l Antoule 18 del Reglamento a la Ley de Lavado d= Aetivos v Financiamients de
Delites vigente, la Compafifa se encuenira obligada a reportar 7 remitr a la Unidad de Anslisis
Financiere, los siguisntes reportes

Paggina 3
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2.1

INMOBILIARIA GENIART 5.5.
NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCTEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2011
{Expresads en ddlares estadounidenses)

4] PReporte de operaciones o ansacciones econdmicas musuales e injustificadas [ROIY}, en &l tdrming
estahledido en el articule 4 letra ) de la Ley {4 dias contades & partir de 1a fecha en que el comite de
cumplimientc de la msttucion correspondients tenga oonecimiento de tales opeTacionss o
transacciones). Para el efecto, s& adjhuntard todos los sustentos de) caso debidamente suscritas por el
oficial de cumplimisnte. .

L) Reporte de operaciones v Tansicciones individuales caya ¢uantia sea iqual o superior a diez mil
ddlares de los Estados Unidas de América o su equivalehte en otras menedas: 28i como las
aperaciones ¥ iransacdanes mildples qus, en conjunto, sean igmalss o superiores a diche valor,
tuando sean resliradas en beneficio de una misma persana ¥ deniro d2 wn periodo de trejnta £30)
dias (RESH}. El términe para el cumplimients de esta ebligacion de reporte se encuentra fijada en el
axrticula 4 letra o) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

c] Eeporte de sus proplas operaciones nacionales e internacionales cme superen €] umnbral legal,
cerforme lo establece el articule 4 letra e) de la Ley (18 dias posteriores al fin de cada mes).

Lag operacicnes v ansacoones antes senaladas que se realicen con jursdicciones condldetadas como
pamaists fscales por 2l Ia Repiblica del Ecnader deberan ser reportadas abligatordaments conforme 1o
determina la Ley.

La Adminisitacién de la Compafils informa que a pariy del afio 2019 dard cumpimientc a las
rewuetimientos establecides enla “Ley Qrgénica de Prevencidn, Deteccidn y Erradicasion del Belito de
Lavada de fctivos 7 del Financiamients de Delitos”. Los estades financieros adjuntos ne incluyen las
rmaltas ¢nie podrian existir por el retrass en la aplicacion de esta legiglacisn

Entoyno econdrmico

LA econgmia ecuateriana en el afic 2013 se caracterizd por ST Una econdmia de crecimiento lenie v gque
arrasizy problemas estructurales. B} PIE, tuve un ligero incremento del 1.0% en relacion oon el afic
anteriar ¥ parz 2] aho 2019, e preve un crecimienta menor al del afe 2018, que segin &1 TMI estatia
alrededar del 0.7%%

El precio del patrélea se ha mantenido estable ¥ con un precio por encima del presupuestado para el
E015 (US$41.92 délaves por barril), estando en algunes meses del afio por encima de los USEES ddlares
por barril.

Sin embarga, el problema da la economia ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El deficlt fiscal al
51 de digiembire de 8118 ee estms en 11554, 350 millones (£ 3% d=1 PR, &) ¢nal continud siends fingneiado
COL Teqursos eXternos contratados o corto plazo ¥ con elevadas tasas de interds, El total de honos
seiperanos emibdes hasta I= fecha asciende a Us514.750 millones contratados 2 una tasa promedio
pondetada det B.21% con vencimientos de principal & interesas entre 2020 v 2028,

El 20 de febrero de 2018, &l gobiemy anuncid que &l pals recibird TSH10 200 millones para respaldar el
"Flan de Frosperidad™ con la Banca Multdlateral 7 del Forde Monetario Internacional (FMI). Estos
acuerdos == hicleron con tasas que en promedio no suparan 2l 5% v poseen plazes de hasta 30 afios.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS,

A continpecion, z¢ desaiben las principales polificas contalkles adoptadas por la Administracisn de 1a
Compania en la elshoraciin de estoz esmados Anancisroes.

Declaracion de complimiento con las NITF

Los estades financieros de la Compeiija comprenden los estadeos de sitnacién Onanciera zl 31 de
diciermbre del 2018 v 2017, ¥ los correspondientes estados de resultados integrales, de carbios en &l
pattimonic y Jde Awfos de elechive por los afics terminades en dichas fechas, asl como las notas
explicanivas de los estades finantierss gue incluyen nn reswmen de las politicas contables significativas
& infommacan adicional relevante,

Pagina 4
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2.3

INMOBILIARTE CENLART 5.5.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESFADOS FINENCIEROS
AL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2018 ¥ 20117

(Expresado en délares estadounidenses)

Loz estadas finanecieros adjuntos fusron elaboradas de acnerdo con la versidn complseta de las Normas
Imternacionales de Infoymacidn Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idisma castellang
por €l I&EE, de acusrds con lasz disposiciones emitidas por la Superintandencia de Compafias, Valores v
Seguros del Eosadar. Dichos estades fnancieros muestran la adepcidn integyat, explicita y sin reservas
de [as referidas Mormas Internacionales ¥ su aplicacidn de manera uniforme a los perdodos contables que
se presentan.

La preparacion de los estados finanderos de acuerdo con la dltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: 1) ejerza su juicio en &l process de seleccién v aplicacion de las politicas contables
de la Compatia ¥, i) Tealice estimaciones importantes en la medicion &2 los diferentss robros incluidasg
en dichas estades fpancieros. La Nota 3 revela las &reas gque implican un mayor grado de juicio o
cornplejidad o las freas donde los suphestos y estimaciones son significativos para [a slaboracién de los
egtadoes financierss adjuntos. Debido ala subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
Teales pueden diferir de los montes estimades por la Admanistracion.

Yaluarida las i inelnidas en esfados fi cieros

Laz partidas incluidas en loz estades financisros adjhuntos fueron medidas al cogto © a suvalor razonahble,
tal come s& describe en l2s polificas cenlables mencionadas mas adelante. El walor razonakble puede ser
recuerido o permitida por una WHF para la medicldn de partidas v/o efectar revelaciones en las notas
delos estados financieros.

E] costa histdrico de una partida esté basadn en el valoT Tazonable de Ia contraprestacidn pagada en la
adouisicicn de wn actvo o en el valor razonable de la contraprestaciin recibids al ssurir wn pagive. For
el contrarid, el walor razonable es el precio que seTia recikido por vender un achve ¢ pagado por
transferit wn pasivo en una transacoicn ordenada enite partcipanies ds) mercado en la fecha de
medicidn.

¥l valor ramenable de una partids prede ser abtenide de datas abservables o estimads utilizando otrag
tecnices de valoracion. Lag téecnicas pata estimar <1 valor rezonable ublian '"datos de antrada” que se
clasifican en:

* Datos de entrada dgnivel 1 §i corresponden a precios cotizados (2in gjustar) en mercados achves
PATE aotvos o pasivos idénicos 2n los que 1= entidad puede acceder a la fecha de medicidn,

¥ Datos de entrada g pivel 2 81 =on distintos a los precios cotzades ncluidos an el Nived 1 3
corresponden a dates shservables para €l active o pasivo, directa o indirectamente.

W

Datoz de entrada de nivel 3; 5i corvesponden a datos qué ne son observables para &l activo o
pasive.

La determinacicn del valor razonahla de ung partida incluids en los estados Fnancieros redqauiere que la
Admenmistracitn de la Companiia mawimice el nga de datos de entrada observables relevantes v minimizs
el uso de datos de entrada no observahles

Cambios &n las politicas eonfables

£.3.] Medici¢n de [as propiedades de inyersidn & s§ vgher razonakle

La Administracion de la Compefiia decidia aplicar el modelo de valer razonable para medit sus
prepiedades de inversidn el los estados financieres emifidss a partir del 1 de enero del 2013, Los estados
fAnancieras emitides al 31 de diciembre del 3017 midiersn las propiedades de inversidn aplicando el
madels del costo,

La Adwministracion de 'a Compafiia decidid cambiar el modsle de medicidn de las propiedades de
inversidn considerando que diche cambic proporcions informacién fable y mds relevante sobre los
efartoz de las transaccionss, obros eveniss o condidithes que afecten a la sihracitn financissa, e
rendimisnto finanoiers o los fiujos de efactvo de la entidad,
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INMOBILIARIA GENIART 5.K.

NOTAE EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 311 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 20317

{Expresado en délares estadounidenses}

TIn resurnen de los efectos del cambio en el modelo de medicién de las propiedades de inversion se
muestra & contineacidn (efectos reconosidos el I de enero del 2018):

Modsla da: Efrctos

Botives Ceato ¥aloxr xaztnable Jef cambia
Propicsdes te rnrereikin

Torreoes {1 30,881,592 255, 784.71 2401289

Edificies 1 77,994 44 125,845,732 4T, 903.26
Total S0, 878 25 GAL,E2T, 43 I2,815.17
Pazivs
Paszivos por impuestics difcndas iy <U55,EIR.04 -190,656.T9 {34,823 £5)
Beoitsdos acamaladas [ -3T1,850.35 -4, 35165 {2T,831.32)
Thelal 214,7TE8.00 114, 75800 -72,8158.17

(1} Los terrenos v edificios Incluyidas en el rubro propiedades de inversidn fueton medidos a se valer
razonable con base en unm estudio elaborada per un perito independiente calificade por la
Euperintendencia de Compafias, Valores v Seguros. Por ko tanto, las propledades de inversidn y la
cugnta patrimonial resultades acwmaladas aumentarcn en TSFTE,815,17

iZy Bl aumente en €l valor de les propiedades de inversion 3 el anmento de Is tarifa del impoesto a la
renta aplicable para el afio 2018 devengaron un incramenta en el valor de las pazgives por impuestos
diferidaes de U5534 983,85, los mismos que fueron registrades conun débito en la cuenta patrimontal
resultados amuamiladas.

@) Sorresponde al efecto neto da Ios puntos (1) ¥ (8]

2.3.2 Aplicacion inicia] de nnevas normas. modificaciones & jnferpretaciones:

A continnacidén, un resumen de las npevas normas, meodificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas par primera vez en la emizion de los estades financieros adjuntos.

Norma Fechade Tipo de carmbio Fc-:ha de aplicamon
omision j foriat
. MOF-15 - ‘Mnycde ”"In.gmde.aﬂhﬂﬁdaardnmsmmadmrﬁ e CamtiEne tor
WIF-3:
: CW—'E'E:" . :'Z'
I-.lIad.tEcaJ:'.o"::es pmmc.elaﬂ 18 .M'udﬁcm‘;mc.s ala :hsmmmﬁm?mdsmsactlmﬁs eon 1 da snero det 2658
alEF-2: Pagos hasades enacciones ] ] )
M.:diﬁcaciﬂxues . Dicigmbre | Reiuerinian 'pﬁmdwmmmanuﬁdﬁ R T L lcfea'mdﬂzﬂlﬂ
T aNTC44: - “dgl 216 pmpleaa{e;demm I : i

Mejoras aro.lal&s Thcierabm  Medificationes a lag fechas de vigencia e mmo pﬁ_rra.fng d.elaNﬂI‘— 1 dt: cmﬁ d&lz':llﬂ
dal oiclo BOZ4 - dsl 3036 1: Adopoinpar primera ver de les NIF 7 modificosiones para
2016 aplicaT €l walor rxanahie e la vahacidn de Irrersioncs 0 bwweeiagss
¥ Negocios conjontes mantesddas por enddades esp@ciﬁc&s_u_

Ezcepto por lo mencicnade =n log hiterales a) v b} siqnientes, la Administracién de la Compafiia informa

que no exdstieron =fectes sgnifiestives provenientes de la adopoidn inicial de estas nuevas normas,
madifizaciones & interpretaciones

a) MNIIF-9: Insrumentos Anancieros,

La “NIE-2; Instrumenites Enancierss™ emitida en noviembre del 2009, nyodujo nuevos requisitos para la
clasificacion ¥ medicidn de actives Snancieras. Bsta norma se madifics postericrmentes en octubre del
20140 para incluir los requizitos para 1z dasificasidn ¥ medicion de pasives financierss, asi como para su
kaja enlos estados financiercs, ¥, en noviembre del 2013, inclnyd nusvos requisites para la comtabilidad
de cobherhira general. En julic del 2014, =2 emitio otra version revizada de esta Morma, para incluir
principalmente lo siguiente: i) Peguerimientos de deteriore para acivos financieros, v, 11) Modiflcaciones
limitadas a los requisitos de clasificacion ¥ medicién al inteedusir una categaria de medicion 2 "walet |
parpnabie con cambios en ofro resultsds integral”', pava clertos pasivos fnancieros. <
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TNMOEILIARIA GENIART 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EETEDOS FINANCIEROS
BL 31 DEDICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en dolares estadoumdenses)

D acmerds con las WO vigentes, los estades Mnancierss de la Compaliia fieron elaboradeos de
conformidad con los requerimicentos contenidos en MHP-9. La facha de aplicacion inicial de esta nuava
norma fue ] 1 de enero del 2018,

Un resumen de las polificas utilizadas per la Administracion de la Compatia para el reconocimiento,
medicign infcial ¥ posterior ¥ presentacidn de instumentos fnancieros se muestra a contimracion.

Actives financieroas

Las actives Inanciergs son insttumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue
o cotisan en un mercado actve. Los actveos financiercs identificados por la Adminisfracion de la
Compatiia fueton clasificados en los estades financierss como:

¥ Eleclyoyequivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo, notas de credito
desmaterializadas, depssitos a la vista ¥ depdsitos a plazo fijo con venchmiento menet a 80 dias
contados desde l1a fecha de contratacidn del instmmento financierc. Los depdsitos 2 la vista v las
inversiones a plazo fijo fueron realizados en entidades del sistema financiers nacional.

¥ Beudmres comerciales: Muestran los montos adendados por clientes provenientes del contrate
de arrendamiento mencionado en =1 Nota 1.4, El periods promedio de cobro de los canones de
arrendamisnto ez infericr a 90 dias.

¥ DOiras cuentas por cobrar: Muestran valores pendientes de cobra de partidas no materfales.

Loz activos financieros se clasifican como corrientes, excepte Lo vencimientas seperiores a 12 meses
contactos desde 1a fecha del estzda de simacdidn financiera, cuze a2 clasifican como no corriantas.

+ Heconocimiento inicial

La Compafiia yreconeoce un active financlers en sn estado de simacion inanciera cwando, ¥ solo caandn,
s comvierte en parte beneficiaria seqgqin las clansulas contractuales del mstnanents financiera.

Las ventas convencionales de activos financieras se dan de baja aplicande la contabitidad de 1a fecha de
ligpudadsion, La fzeha de hguidacidn es la feche en que un active financiero se entraga por una enfidad.

« Eajade activos financieros
La Compafita da de baja un active financiero cuandeo ¥ sclo cuando:

¥ Expiren los derechos contractuales sobre los finjos de efective del activo financiers, o,

#  Be transfiere un activa Gnanciers. Una entidad transfiere un acivo Ananciers s, 7 solo 5 1) son
transferidos los derechos cankactuales a recibir los flujos de sfectivo de an achive Inanciara, o,
1) s retiene los derechaos confractuales a recibir las flngas de efectiva del active Inancliera, pere
asins Ja ohligacddn contracmal da pagarlos a ung o mis perceptores, dentro de un acnerdo que
estaplesce estas condiciones. La wransferencia de wn actva fnanciero requiere gue la sntdad
transfiera de forma sustancial los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del active
financiero.

+ Clasificacién de actives financieros
La Compatia clasifica los activas Anancieres zegin se miden posteriormente a. coste amortizado, a valor

razonanle con cawmbics en otro resultado integral o a valor rasenable con cambios en resultadgs sobre 1a
base de los sigvuientes cyiterios:

Ph¢gina ¥
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MHMOBILIARIA GENTART 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTAINQS FINANCIERCS
EL 31 DEDICTEMERE DEL 20187 2017

(Expresado en dilares estadounidenses)

.

# Bon medidos al costo amnoytizade si curoplen las dos condivionses siguientes: a) los actvos
financiercs se conservan dentns de in madele de negocio cuye objative es mantener dichos
activog para obtener log flujos de efectivo conractmales, v b) las condiciones contractnales del
activo financisrs dan lugar, en fechas especihicadas, a flujos de efsctive gue =on dnicaments
pagoes del pritcipal = Intereses sobre ¢ importe del principal pendiente,

W

Eon medides a valor razsonable con cambios en el otro Tesuliade integral si cumpleh las das
eondipipnes siguientes: a) los aetivos fnancietos s= congervan dentro de un madelo da negodic
cuya objetivo se ludya cobteniende finjos de efevtive contractnales v vendiendo activog
Inancieros, ¥ b) lag conditiones contractnales del actwo financiste dan lugar, en fechas
especificadas, 8 flujos de efedtivo que son dnicameants pages del principal & Intereses sobxe €l
mnprorte del principal pendiente,

 Zon medidos a valkor razonatle con cambics en resoltados a menos oque se mida a costo
amorizado o a valer razonable con cambios en el oo resiltade infegral. Sin embargo, una
enfidad puede realizar una eleccidn irrevorable en el momento del recanccimisnto indcial de
presentar los cambios posteriore? en el valor raZonable en ofo resuliadeo integral para
inversicnes concretds en insirumentds de papimenio gque, en otro Casc, e mediran s valor
razanable ¢on cambios en resultados.

In &l moments Ael Tevonpoimisnte inicial, la Administracion de la Compafida peede designar un active
financiera de forma imevacable come medids alvalor razonable con cambios en resultades sl hacidndaln
slimma ¢ reduce significativamente uns mcongruensia de medicldn o recenocimientc {asimetria
contable) cue surgitls al udlizar diferentes criterios para 13 medicidn de los actvos o pasives o dsl
reconocimients de las gqanancias ¥ pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentss,

s  Medicion inicial .
Excepto las cuentas por cabyar a deundores comerciales, en €l reconocimients inieial, la Compafiia mids
gus actives financiercs por su valor razonable mas, en el cago de un active financiera que no se cantabilice
a valor yazcnable con cambins en resultados, les costos de la Tansacclem e sean directamente
atribmbles a la adouisicidn dal active financiero. 5 log actives financlerss representan wna Tansaccion
financiada, dichos actives se iden 2l valor presante de los figgos inturos esperados descontadaos a vna
tasa e Interdy de mencada.

Laz cuentas por colrar a demdores comarciales se miden nitjalmente por W precio de transaccién de
acuerdo con los reguenimientos de la “NIIF-15: Ingrezos de actividades ardinarias procedentes de
eontrates aon clisntos™

s  DMedician posterior

Diespués del reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus activos fnanciercs de acwerde con la
clasificacidn 4 la que pertenecern, &% decir, al coste amortzade, al valor razonable con cambios en otro
resultyde integral o al valor razonable con cambios e resultados.

El costo amortizads de los activos financieros pertenocientes 3 &std categoria e mide utilizando el
meéfoda de la tasa de nteres sfectiva, menes oualgnier posible deteriors. Ins ingresos POr interases
{incluyendo los intersses Implicitos) se reconocen ¥ =e caloulan wilizando la tasa de interes efectiva,
excepto cuando el reconocimionto del interés resuitare mmaterial.

»  Deterioro de activos Anapcieros

En cada fecha de presentacion de los estades financieras, la Compafiia reconocerd una provision per
pérdidas creditcias esperadaz sobre un 20Mrg financiera die se midae al costo amornizade o ) valar
razomable con cambios en oo resultade interral. Las perdidas erediticias son el valor presente de la
diferencia entre los flujos de sfective coniracthales que deben 4 una entidad segin el contrato y el valar
presente de los flujos de efective que [z entidad espera reciliy
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NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESTATIOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICLEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresade en délares sstadounidenses)

»  FReconocimienta inicial ¥ baja de pasivos Enancieros

La Compafiia reconcce un pasivo financierc en st estado de situacidn financiera cuanda, y solo cuanda,
ze convierie en patis obligada seqgin las cldusulas contraclales del instrumenta Ananciers.

La Compafila da de haja pasivos Amandieros inicamente cwahdoe, ¥ solo cuando se hayva extinguods, €2
decir, crando Ia obligasitn especificada en el correspondients gontrato haya sidas pagada o cancelada,
iz haya expirado

v Clasificacion de lgps pasivos financieros:

La Cawpatiia clasifica los pasives financieros segin se miden posterionmente a costo amertizado o a valar
razonable con cambios an resuitados.

En el momenta del reconoeimisente inicial, 1a Sdministracion de la Compafila puede designar un pasivo
bhnanciera de forma irrevocable como medido al valer razonable con earmbias en resultados si haciendelo
elimina @ reduce significativamente una incongruencia de medicidn o reconocimients (asimetria
contable) ¢ue surgiria al utilizar diferentes criterias para la medicidn de los actvos o pasivos o del
reconocimienta de las ganancias ¥ pérdidas de dichas partidas medidas sohre bases diferentes, o, un
grupo de pasivas financferos o de actives financieros ¥ pasivos financiercs, g2 gestiona y s1 rendimiento
ze evalila seqin la base del valor razgonable, de acuerde conuna esfrategia de inversion o de gesticn de
Hesgos documentads ¥ se propobfana infermaments informacian sohbra ase gripe, sobre 1a base del
perzonal clave de la Administracicn de 1a Compafiia.

» DMeadicién inicial:

¥n el reconccimdenty inicial, la Compafiia mide sus pasives financieros por 31 valor razonable. Si los
pasivos financieros reprezentan una transaccifm financiada, dichos pasivos s2 miden al valor presente de
los flujos futuros esperadoes descontados & una tasa Jde Interés de mercado,

» Medicién posteriog:

Después del yeconoomiente inicial, la Compafifa mide =us pasives Hnancieros de acuerdo con la
clasificacidn ala que pertenecen. Por la tanto, estos pasivos son medides al costo amortizado, o, al valar
razemahle con carmnbios en resultados.

Ei costo amortzads de lps pasivos Gnancierss pertenecientss a esta categoria se mide utilizando el
métode de la faca de interés efectiva, mencs cualguier posible detericre. Los gastos por DIntereses
{incinyendo las intereszz implcitos) s2 reconccen v se caloulan uilizando la tasa de interés efectva,
excepto ruapdo el Teconocimisnts del terés resultare namaterial.

Ia medicitn de los pasives financieros degignades a valer razonables con gambios an rezuliados Tequiers
e el importe genamds por cambio en e} walor razonable del pasivo Gnanciero que sca atribuible 3
cambics en el riesyo de credito del referids pasiva, se presente en otro resultade ntegral, 8 menos Jque,
el recenocimients de los efectos de 1os cambios en el riesgs de crédito del pazive en ofre resuitads
integral gensre una asimetria cantable gn el resultado del poriodo. Los cambios en el valor razonzble
atribuible al riesgo de crédita de wn pasive financiero no son posteriotmente reclasificados al resultada
de] periodo. Las vatiacdones del valer razonable de estos pasivos se reconcasen en los reswltados del
periodo.

« Instrumentas de patrimonio

Un inztruments de Parimonio censiste en cuakquier contrate que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiia nego de deducis tedos sus pasivos.

Los inspumentos de patrimonis emitidos por la Compafiis 22 reconocen por el valor de los ingresas
recipidos, neta de log costos de emisidn direcios.
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(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracion de la Companiia estima ¢ue o exstrin efectos significatives proveniemes de la
adopcitn inicial de estas nuevas normas, modifcaciones e interpretaciones, excepto los provenisntss de
13 adopcitn inicial de NIF-16, los cusdss se muestran a contmacidn. Esta conclusion proviene de una
evaluacion general de los requerimientos de adopcién injcial contenidos en estas nuevas normas e
interpretaciones.

Bin errbargo, ho es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta gue concluya el
procegsa de adopeidn infcial de 1os Teqmerimientos de reconocimients, medicidén ¥ prasentacitn inchiides
en dichas normas.

WIIE-1f: Arrendarnientos.

En ewera del 2016 s2 emitid la "NIF-18: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimienta, medicién, presentacidn ¥ revelacidn de los efectos econdrmicos derivados de las
contratos de arrendamientos, asi coma incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma recmplazard 1os requerimiantos establecides enla "NIC-17: Arrendamisntas™ y
las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se perraite 1a aplicacién anticipada de
psfa norma siempre ¥ cuznde la Cormpafiia haya implementads o s encuentre en procesc de
Irmplementacion de Ia “NIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clisntes”.

El ohjetivo de la norma es asequrar que los anendatarios vy arrendadores proporgionen informacion
Televante de una manera que represente fislmente los efectos econdmicss derivados de Ios contratos de
arrendarmiento ¢on la Intencidn de fue los nsuatics de lag estados financiercs pradan evaluar dichos
efactas sobra la sitiacidn financiera, =l rendimiento de sus operacionas ¥ los Bujos de efective de la
entidad.

* Reguerimientos para arrendafarios:

La “HTIF-16: Arrendamientas” regquiare o reconochmients ¥y medicidn de los contratos de arrendamienta
aplicands el modelo de “darecha de use”. De acwerds con este modelo, los arrendatarios reconoasyan,
en el estado de simacién financiera, un active por el derecho de uso y un peasivo por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento. Bl activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformade por: 1) el valor del reconocimiento inicial del pasiva por arrendamiento, if) los pagoes
anticipades de arrendamiento menes los meentivos recipides, 1) los costos directos indciales incurrides
como consecuencia de negociar ¥ acordar un contrate de arrendamiento, ¥, iv) una estimacidn de los
costos da desmantelamiento el aetive subyacente, El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamisnito
se1i el valor presente de los pages de arrendamients estableridos por las partes en &l contrata.

Con posterioridad al reconocimients infedal, el actvo por derecho de use pusde medirse aplicando &l
models de costo o el madelo de valor Tazonable. Al aplicar el medsle de costo, el activo por derecho de
uso serd depreciado durante su vida 4l ¥ sufete 2 una revision arwal para determinar posibles perdidas
por deteriors. Al aplicar el medslo de walor rasonable, el active por derecho de uso sera medide de
actardo con la wanraleza del active arrendado y los requerinientos establecides en la "I
Propiedades de inversién”, o la "NI{G-16: Propiedades, planta ¥ equipo”. Los resultadas del perioda que
se informa incluiran los gastos fnancieros dervadsos de los pasives por arrendamientc con base en el
métade de la taca de nterés efectiva durante 2] plazo del contrato de arrendarmisento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar lag polifcas mencicnadas en los parrafos anteriares en los
squientes casos: Iy para conttratos de arrendamienio a corto plazo 7, i) para contrates de arrehdamiento
cuyo artivo subyacente e de bajo valor. En estor casos, €l arrendatario reconocera Unicameite W gaste
pur arrendamiento durante el plazs establecido por las partes en el congate de arrendandento.

«  Regquoerimientas para arrendadores:

Loz arrendadores clasificaran los conttains de arrendamiento comoe operativos o finanmeros. I centrata
da srrendamiento ze clasifica como fnanciereo si ransfiere sustancialmente todos los riesgoes v beneficios
Iinherentes 5 la propiedad del actvo subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica como

operatve =i no ransfiere sustanctalments todos los riesgos ¥ benebsios mberentes a la propiadad del
active snbyacents,
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Los contratos de arrendamniento clasificados como finangieros e reconecen en el astade de situasidn
financlera como una cuenta por cobrar por un importe iguat a Ja imrersidn neta en el arrendamiente que
comprenden los siguientes pagos por ¢l derecho de use del actvo subyacente: §) el valor presente de loz
pages de arrendamients estahlecidos por las partes menes los incentives de arrendamiente por pagar,
i} los pagos de arrendamieonte varables, i) los pagas por garantas proparcicnadaz por el arrendader
al arrendatario, iv) el precie para gjetcer Iy opcidn de compra en caso de eyistr cerieza razonable de
que ze efeattie, v, ¥) los pagas de penalidades por terminacion de contrato.

Log resultades del perodo gue se informa incluirdn: i) un ingrese equivalents al valor del activo
subyacente, o, 2l es infetiar, &l valer presente de 1os pagos de arrendamiento establecidos poT las parles
en el contrate, i) el costn o valor en libTos del activo subyacente menos &) valor presente del walor
residusal no garantizade, i) Ja utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiente Slasifcado
comwe financiero, Los mgrésos financieros derivados de las cuentas por cobrar serdn reqisttades con base
en el matode de la tasa de interés efectiva durants €l plazo del contrato de arrendarmiento,

Los arrendadores que maptengan conbrates de arrendamisnts operative reconacerén en 195 resultados
del penigdo que se informs: i} un ingress por arrendamisntg durante el plazo establecido por las partes
en el cantrato de arrendamiento, ¥ if) 1a depreciacidn de los activas atrendasdeos.

Efectos provenieantes de la aplicacion inirial de NIIE-16

A la fecha de emisién de los extados fnancieros adjuntos, Ia Adminisfracion de la Compafiia infarma que
ne M2 concloids el procesy de implementadidn de NIF-1 B, Ly Bdministracion de la Compaiia estima gue
lag efectns provemientes de la aplicacidn inicial de NIIF-16 ne seran sigréBeativos considerando Ios
estades financierss en su conjunto.

La medicién de loz efectes provenientes de la aplicacisn injcial de esta nueva norma sera determinada
cuandy concluya el process de implementacidon de MIOF-1& ¥ posterioxments reconocidas en las estados
financieras emitidos al | de eners del 2019

P la fecha de emisidon de las estados financieres adjnntos, la Administracion de la Compahia infoyma que
mantiene vigente un contrato de arrendamionte en calidad de arrendadora-

CHIIE-13: Incertidumbre frents a 1ot tratamientos del improesto a las qanancias.

En junic del 2017 =& smitit la CHIIF-13: La incertidumbre frente a los Tatamientos del impuiesta a las
ganancias” e Proporclonaron una aclaracion sobye cdmo aplicar los requenmienios de recafacinianto
¥ medivign de la "NICG-12: mpuesto a las gamancias' ceands existe ingertidumbie bente a los
tratarnientos del fmpuesto a las ganancias. Se permite su aplicacion andopada

Mazrco conceptnal

En matzo del 2018 se emitié un nuewvo Marco Conceptual de lag NIIF. Con baze en &ste nueTo marce
conceptial el IRER efectud varias medificacicnes a las Nevmas Internacionales de [nferemacidn Financera
—NIOF que zstaran vigentes a partiv del 1 de enera del 2020

NHF-17T; ntratos de se 5

En maye del 2017 se emitié [a "NIF-17: Contratos de sequre”, que establece loz principics para el
recanocimiento, medicién, presentacidn e informacidn a Tevelar de los contmates de sequro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar & contratos de reaseguroe mantenide ¥ a contratos de
nversion emitidas con componentes de participacion discrecional.

El abjetivo @5 asequrar que las entdades proporcionen infarmeacidn relevants de forima que Tepreszente
fielmeamnte: psos contratos. Esta norma reemplazard los requerimientos establecides en “INIF-4: Contrates

de sequro™ ¥ se aplicara a perisdos anuales que comienden 2l 1 de eners del 2121, Se permite sn
aplicacién anticipada.
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2.4

2.8

INMOEBILIARIA GENIART 5 A,

NOTAES EXPLICATIVAS X 105 ERTAD DS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEVIBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadornidenses)

Muodificaciones 2 1 F pubhlicgdas:

£ continuacion, un reswman de las medifcacionss de las NIIF que ne han =ido aplicadas en la emisién de
los estarios financieres adjuntos. Estas modificaciones sevan de aplicacién obligatoria en ba elabaracidn
de los estados inancieras g partir de 1as fechas indicadas 2 coninuacidn, & mMenos que, la Administracion
dela Compainia dercida aplicarlas anticipadamente.

Focha de Fecha de aplicacidn
NorTna ornikian Tipe de gambio imdgial obligaterias
. MIG-18; Fohyero del| Recmmmademmnﬂﬁcacﬁr&mdmcma;qmdmﬁmxdﬂ . ... Pdgensro delB018
: ' 201% . phen.7 : LT e
G285 Cetbre el Med.tcm d.eIas par‘.x::pacioms delargc plaaoenae.n:-.a.das T 1 de enaro da) 214
2017 negocioe CoTjumtos
Mejorms qrazales | Disiem :_.1) Gm:,parala‘aphcacﬁndslm&odﬂdeadqmmnat:pos et s e lde enaro del B0
r_ial::i:tn_'zms-:“ Sile . . R
HNT
] P f.fya}‘}@astns.parpres_ mmsucepﬁbieadacamajnar R A
MEC-1y Mes-fr  Ocmbredsl Definicsie de materialifad o wmpiattancia relativa 1 de enero dei 2020
L NI ‘ldeiendnerdelfoen.
HITF- 14 Mo definida

< MBG-ES: ;o Hodefinida -

delﬁﬂ'lli-

La Administracidn de la Compaida informa que Ia aplicacion irieial de estas modificeciones Ne tendra
efectos sigmificativos sobre los impories recenecidos en leog estados Onancderos adjuntos y =us
revelactones. Sin embarga, ne es posible propercionar una estiimarcidn razonaple de esos efecios hasta
que un examen detallade haya side completado

Kloneda funcional ¥ moneda de prezentacian

Loz patidas en los estades financiercs Qe la Compafiia se expresan en la wmoneda dsl ambiente
gtondmico primaric donde opera la entidad (moneda funciensl). La SAdministracién de lo. Compatiia
estallecid que el dolar estadounidense ez 1a meneda imclonal v moneda de presentaciin de 508 estados
finaneieras.

A menos gue s¢ indique lo contrasio, lag cifras inclwidas en los sstados financizzos adjuntss estin
expresadas en dolates estadounidenseas,

Efective v equivalentes

El efectvo v eqguivaletifes de efective igcluye aquelles aotives Enanseres liquidos, depdsitos o
inversiones financiaras, asi como notas de ¢rédito negociables, que se pueden transformar répidamente
en efectvo en un plazo inferior a tres meses y scbregires bancarios no recitrentes.

Loz sobregiros bancarios recurrentes son presantados come pasivas corrientes an el estado de simacidn
fmandeara.

Actives fnagcigros (hasta el 51 de diziernbre del 3017}

los actives Enancieros son imstrwmentos financieras no derivades con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercade activa,

Loz activos financieros fueron clasificades come corrientes excepto, los vengimientos superiores a 18
meses deade [ fecha del estada de simacidn financiera, gque se clasifican como ne cormrientes
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INMOBILIAKRTA GENISRT 5. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL ¥ DE DICITEMSBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

» Reconocimiento inicial v baja de activos financisres

Los activos Bnancierss fusrcn reconccieron en su estado de situacion finansiera cuande, y solo cuands,
se convirtid en parte beaneficizria seqin las clansulas contracmales del instrumente financiere.

La Compafiiz dio de baja un active financiers inicamente cuands: {) expiraron los derechos contraciuales
sobre los fltjos de efectiva del actvo Onanciero, 7, i) transfidercn de Mmanera sustancial los riesgos ¥
ventajzs inherentes & Ia propiedad del ective financisro.

»  Clasibeacion de activos Gnancieros

La Compania clasified sus activos Arancieros en las sicdentes categolias: 1) a valor ramonable can
cambins en resultados, 1) actives financieros mantenidos hasta su vencirniento, i1} préstamos ¥ cuentas
por cobrar, ¥, 1v) activos financieres disponibles paya la venta. La clasificaeidn dependis del propésito
con el que se adguideron los instrurtentos financiercs. L administraciin determind 1a Clasificacion de
sus instrumentes Brancieros en gl momento del reconocimients indcial

+ DMedicibn inicial y postexier

Lsg activas ivancieros feeron medidos iniclalmente a su valor razcnable mas los costes relacionade:s con
st adquisicion, exceptc si el acuerdo constituye tna tansaecidn financiada en caye Caso la Companiia
ridit el active Bnanciero 4l valor presents de los Aujos fntwres esperades descontsdos: a una tasa de
interés de mercado.

Desprigs del reconosirmiente infcial, estos activos se midieron al ceste amorizade utilizande el método
de la tasa de interés efectiva. Loy ingrescs por Interezes (ncluyendo los intereses implicires) se
regonocieron v calmlaron utlizande la tasa de interés efectiva, excepto cuanda 2l reconocimienta det
interés fue Inmaterial

v Deteriorg de activos financieros al coste amortizads

Al final del periodc sobre el gue se informa, log activos Ananciercs que Rueron medides al costo
amortizado fnerom evaluados para determinar =i existe evidencia ebjetva de deterioro, 5i existo
svidancias, 1a Compafiia determing el importe de cualguier pérdida por deteriors considerande =i existd
evidencia okbjetiva individual de detericro del valoy para acgvos Enanciaros que sean individualmente
siomificatives, , individnal ¥ colectivaments para activos finansleros gque ng fusron significativos,

Enre la evidencia objetiva de que los activos finamcfercos medido:s al costo amortizade sestaban
detericrados incluyd: i) expardencia pasada de la Cornpaiifa, i) diicnltades Anancieras de los clientes,
iii} un entone econdmico desfavorable, iv) incrementos en el ndmero de pagoes arasados, v), asi comes
carmbhios obhsprvables en las condiciones econdmmicas ocales ¥ haclonsles gue se relacionen con el
mcnmplitdiento en los pagos.

Para los actives financiercs registrados al costo arncrtizade, sl importe de Iz pérdida por deterioro de
valay fue la diferencia entre el importe en [ibros ¥ &l valor prezente de los finjos futuros actirnados del
activo, descontades alatasa de interés afectiva original del active finandern.

El imperte en libros de log actives fnanciercs s¢ redujo diteciamente por cwalguier pérdida por
deferioro, excepto para las cnentas por aobrar comerciales, donde &l imparte en libros se redujo 4 traves
deuna crants de activo dencminada provision por deteriorn de deudores comerclales que se constituyd
en hmcicn de un analisis de la probabilidad de recuperacidn de las crentas por cabrar qie se enclreniran
vencidas. Cuando 1a Compefifa considerd ¢ue una cuenta por cobrar comnersial no fiue recuperable, se
die de baja atectando la cusnta provisidn para cuentas incabrables,

«  RAcHvos Anancieros identificados:

£1 3l de dicdiembre del 2017, todos los actvos financierss identificades por la Compadda fueron
clasificadns en la categoria préstamos ¥ clentas pet cabrar,
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IMNMOEBILIARIA GENIART 5.8.

NOTAS EXPLICATIVES B LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICTEMBRE DEL 2018 ¥ 201%

(Bxpresada en dolares estadounidensas)

Los activos fnancieras identificados fuseron medidos inicdalments por su valer razonable mas los costos
de transaccidn que sean directarmnents atribnibles o la adouizicldn de dicho active. Luego de la medicion
imectil, los actvos financieros son medides al costo amnortizmds

Las pérdidas por deteriora de log activoes Inancierss fueron determinades estableciendo la diferencia
entre el importe en libroe del instrumento financiers ¥ el walor presente de los flujos futuras astimados
de diche activo, descontados a la tasa de interas efectiva criginal el activo Bnanciera.

Pasivos financieros {hasta ¢l 31 de diciembre delf 201T)

Ios instrumentos de deuda son clasificados come pasivos financieros no dernvados con pacgos ffHos o
determinables, qus no cotizan en un mercado achve; & como patrimonis de conformidad con la esencia
del acuerde contractual.

Los pasivos financieros se clasifican en activos corrientes excepto, los vencimisntes superiores a I3
meses desde la fecha del estado de sitnacion financiera, que se clasifican coma actives no corrientes.

+  RBauanovimisnte inicial v baja de pasives financieros

Los pasives financieros fueron reqoncoides en su estadp de sinacian financiexa cuando, v s6lo cuande se
convirtid en parte cblioeda seqin las clansulas contractales del instrumento financiero.

La Compafifa dic de bajaun pasive financiero inicamente cuande: §) expitaron los derechos contractuales
sobre los Oujas de efective del pasiva Enanciers, {iy sen cancelados o cumplen las obligaciones
cantractuales asumidas paor la Compailia, v, i) se transberan de manera snstancial los riesgos 7 ventajas
inharentes a lz propiedad del pasive Snanciers.

» Clasificacién de pasives financieros

La Compafia clasificd sus pasivos financieros en las siquientes categorias: 1) a valor Tazomable con
carnbios en resultados, ¥, i} medidas al costo arnortizade. La clasificacidn dependid del propositc con el
que s& adquirieron los instmmentos financieros.

La Administracion determind la clasficacion de sups instrumentios financieros en el momento del
Teconocimiento imical.

+ DMedicién inicial ¥ posterior

Las pasives fnancierss fusren medides iniclalmente a su valor rasonable mas log costos relacionados con
su adquikicion, excepta sl ¢l aonerdo constituye wna transaceidn fnanciada en cuyo caso la Compafida
midié of pasiva financiers al valor presente de loz flujos futures esperados descontados a una fasa de
nterés de mercado.

Daspués del reconacimients inicial, estos pasivos se midieron &l costo amertizade utilizande el métado
do la taza de terds efective. Los gastos por inteTeses (incleyendo les interases implicitos) =e
reccnocieron ¥ caloularon ntilizando la tasa de interés efectiva, excepte cuando el reconocimiente del
interés fus inmaterial.

+ Instrumentos de pafritnonio

Un instrurnento de patrimeonic consiste an cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
aciivos de 1la Compaiiia lnego de deducir todos sus pasivos. Los instmmentos de patrimonio emitides por
la Compania s& reconocen poT 1oz ingreses recilbidos, neto de los costos de smision direcos.

+ Pasiyos financieros identificados:

A la fecha de emisiém de los estades financieros adjuntos, todos los pasives finencieros idantificados pcv’?
la Compaiia fueron clastficados como medidas al casto amortizado. e

I
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2.8

INMOBILIARIA GENIART 5.5
NOTAS EXPLICETIVAS £ LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE IXEL 2018 ¥ 2017
(Expresads en ddlares estadoumdenses)

Losg pasivas finamcieras identificados fueran medidos inicialimente por su valor razanable. Inega de la
rnedicidm inicial, los pasives fnancieros son medides af costo anartizads

Propiedades de inversién
Las propiedades de inversion son aquellas mahtenidas pata produciy rentas, plusvalias o ambas.
+  DMedicidn iniecial:

Las propdedades de inversion se miden inicfalmente al costo, incluyenda los desembaolsos relacionades
a su adeuisicidn. Bl costo delas propiedades de inversisn comprende su precio de adquisicicn mds todas
los ¢ostos directaments reledonados con la ubicacidn y l2 pussta en condiciones de funcionatniento:
incuye ademds ong ssimarién inicial de eualguier ¢osto da desmantalamients ¥/o retiro del elemento o
de rehabilitacidn de la ubicedén de los actives.

Loz costog por préstamos directamente abibnibles a 1a adguisicidn de activos aptos (acuellos que
requieren de un periadeo siustancial antes de estar listos para su wso o venta) son considerados camo parte
del gosto de dichas activos.

»  Dledicion posterior 2l reconacimientio inigial (a partir del I de enera del 2013)

Dagpues del reconocimiento imdcial, Ias propiedades de imyersion son medidas a sn valor r2Zonable
establecido con base apn eshulios efectuades por un profesional independieme calificade por la
Swperintendendia de Compafilas, Valores v Seguras. Las variaciones del walor ramonable de las
propiedades de nversidn son reconccidas en los resultados dal periodo gqua s= informa.

Las rropisdades de inversidn ng se deprecian. Los gagtos de yepararicnes ¥ mantenimientes se nputan -

a resultados en el pericdo en qoe se producen.
*  Medicién posterior al rezonocimisnto inicial (hastz el 31 de diciemibre del 2017}

Dezpués del reconecimients inicial, las propiedades de inversiin ze muestran &l costo mengs sn
deprecacién acumnlada, v, menos el nparte acurmilade de las pérdides de deterioro de vwaloT, n caso
de exi=fir,

[y gastos de repavacionss ¥ manfenimisntas $e imputan a respltados en el pericds en que se praduceh.
+ Depreciacitn (hasta el 31 de diciembre del 2017}

Lot terrenos no & deprecian. Ie depreciacion de las propiedades de inversidn se caloila de acnerdo con
su2 vidas dtilles ecomadas mediante el matods de lipsa recta. La wida @bl estimada, valor residual ¥
métocdn de depreciacitn son revizsadss al fingl de cads afie, sienda el efecto de cualenier cambic en el
estimado registrada sobre wna hase prospectiva,

Hagsta el 31 de diclembre del 2017, las ediffcaciones incluidas an el ruhro prropiedades de inversion fueron
depreciadas congiderande wna tasa de depreciacidn del 3.17% amal, La Administracién de la Compaida
estimd gue el valer residusl de las propiedades de inversién ne es significativo v per lo tanto no fus
incluido en el cileulo de ja depreciacidn de dichas activos.

Cuando el valar en libros de laz propiedades de inversion excede a =x monte recupayabls, ests es
rednelda inmediatamentz hasta su valay recnperable.

= Pispesicion de propiedades de inversidn
La ufilidad o pérdida que zurja del retito o venta de una parfids de propiedades de imrersidn es

reconocida en los resuli@ados del periodo que se inforrma v es calcutada come 1a diferencia entre &l precis
de wenta ¥ el valor en blwos del active 5 la facha de Ia gansaccidn.
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2.9

2.10

INMOEBILISEIE GENEART 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEIICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Deterioro del valor de Jo5 actives ne financieros

Al final de cada perode schre el que se informa, la Compafiia evalida informacidn intema v externa del
negecio con £l fin de establecer la existencia de indicics de deterioro de low valores en libros de sus
activos. Paralos actives con indicios de deteriore #¢ caloula el imparte recuperable del astive evaluads
con a fin de determunay las posibles pérdidas por deterioro,. Cuasndd nd 23 positle estimar el mpxorts
retuperable de un active individweal, la Compalia caloula el npoerte recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho astiva.

Elirnporte recuparable gs ol mayay entre el valor razonable menos los costos directaments relacionados
a si, potencial wenta ¥ el valar en uso. Al estimar ] valot en use, los fuos de efegtive futaTos estimados
son descontados utlizando una tasa de descuento antes de impuaests cpue refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor termporal del dinero 7 los riesgos espaciloos pars el activo para los cuales
ne g2 han ajustados los estirmados de flujo de efectivo futuros. 8o reconoce wWna pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando &l importe recuperable de un active o waidad generadora de efectiva es
menoy que su Importe en hbros al fnal de cadz periods gue se mforma

La= perdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden zer reversadas en caso de gque mejcre 2l
irnporte recuperable en el futurc. En estos casos, las reversiones de las perdidas por deteriore aumentan
el walor en libros del achve de tal manera que oo exceda al importe en Hbros gue habria tenida 2l no se
hutieran registrado tales pérdidas en afios antertores. El reverse de una pérdida por deteriora es
reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientias corresponden a aquellas gue la Compafiia espera recuperat © pagar al Houidar
&l mpurest & la renta corriente del periodo que se informa; estas patiidas se musstiran eh el astado de
gitvacidn financiera coma activos y pesives por impuestos corrientes.

+ Ectives por immpuestos confentes

Los actives por Inpuestos corrientes incluyen las retenciones en la fnente gue B han side efectnadas ala
Compania y los pagos efectuades en calidad de anticipos minimos del impuesta 3 la renta

¥ Eatencionet en lz fnente: Las retenvinnes «n la fuente que 1e han side efectnedas a la Compafiia
durante al periodn que se informa ¥ en perfodos anteriores padydn ser utlizadas pare: 1) &l page
del impuesto a la renta reconecide en los resultadas del pericda que =a informa o en ¢l pego del
impuesto a2 13 renta reconocide en los resultade: de las prozimes 3 afies, @, H) recuperado
mediante reclamos de page en exdeso ¢ page indebido antes de que $e cumplan los plazos de
preseripoion e ese derecho lagal, a3 decir, 3 ahoe contados desde la fecha de presentacion d=
la declaracién del mpueste a la renta del afto correspondients.

# Determinacien del anticipe minima del impuesta a la renta: La lagislacidn tribotaria vigente
establace que lag contibuyentes delben pagar un anticipo minima del fmpuesto a la Tenta gue
sera determinade mediante la suma de los siguientes ruliras:

P E10.4% del active total, menos clertas deducciones

¥ EF0.4% del imal de ingyesos gravables para el cdleulo del impuesto a la rema

¥  E10.2% del patrimonie, sin incluir pérdidas del afic ¥ de afios anteriores.

& El0.2% del total de costos v gactoz deducibles para el ciloulo del mpuests a la Tenta,

meluyends las deduccenes por incremento nettc de empleadios v pagos al personal
dizcapacitada,

L E

Page del antivipg minims delimpuests a la repta: El valor determinade come anticipe minfrme del

Impuesto a ld renta serd cancelade /o liquidado par las contribuyentes de la sigquiente manera: %
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INMOEILIARTA GENIERT 5.K.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOE ESTADOS FINANCIEROS
AL 3! DY DICIEMERE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Frimera cuota: En julio del afw siguients, se pagara el equivalente al 50% de! wvalor
determinado come anboipo minima del impuesto a la renta gque ezcede al monio de las
retenciones en la uente gue le hayan side efectuadas ala Compadia en el afio anterior,

s

W

Sequnda cuota: En septembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuocta,

# Tarcera tupta: Fn abril del afio mbsigimente, 2o pagari la diferencia establecida entres sivalar
determinade come anficipo minimo del impussto a la renta ¥ los pagos efectuedes en 1z
primesa y segunda custas. Este remanente podra 561 cancelado con retencianss en la fnente
gue le hayan side sfectuadas ala Compafiia duramts el periodo que se infarma

+  Pasivos por impuestos corrientes

E] pasive por impuesto corriente se calcula estaibleciendo el mayor valer entre el impuesto a 13 renta
causade y el anticipe minimo del impuesto a la renta.

¥  Impresto ala renta causada: Tl sslodds del immpuesto 2 la renta cavsado se basd en las ganancias
fiscales [base imponible del impuesta) reqistradas durante &l afio, es decir, sobre los ingresos
gravadas del periodo fizcal menas los gastos dedocibles en ese misme penioda. La ntlidad
contable difiere de la base imponihle por la existencia de: 1) Ingresos exentds, Ngresos no
gravades o iIngresos que serins gravables en el future, &) Gagtos no deducibles, gastas sin efectos
fiscales o gastos que seran dedusdibles en el future, 3) amortizaciones de pérdidas tribatarias que
g2 hayan obtenido enlos tiltings 5 sjercicios tributarios anteriores, ¥, 4) otras partidas dedocibles
astablecidas enla legislacion trilbutaria vigents.

Para loz afios 2018 v 2017, ] impuesto a la renta causado fue calculade con base en la tarifa del
£8%_Las pardidas tribntarias o bases impaonibles negativas otorgan al contribuyente el derecha
de amortizar &35 perdidas durante Ins 5 perrodos Oscales siquienies, sin que sobrepase en cada
afio €1 25% de las respectivas bases imponibles.

LE

Determinacidn del pasivo por jmpmeste corriente: Para los afios 2018 y G011, =] impuesto
Tecanocids Come pasivo por impuests corriente fue estableside conbaze en el valer determinade

como impnesto a la renta cansads.

kB

Liguidacién del pasive por impuesto corfente: Cuando el impneste causade sea supsrior at
anticipo minimo del impoesto ala renta, €l caniibayente debeard catcelar la diferencia wtilizando

las retenciones en la fuenie que le hayan side efectuiadas Qurante el pericdo fiscal Setwpre v
cuands no hayan sido previamente wilizadas para cancelay la tercera coota del amticipe minimeo
del impuesto a 1a Tenta.

Cuando gl valor determinade como anticips minimo del iImpueste a la renta sea supérior al
impuesto a la renta causade, &l comtribuyente podrd solicitar a la Admintstracion fizeal la
devalucién del anticipe pagadeo, cuando por ceso forfuite o fuersa mayor, se haya visto afecfade
gravemente la actvidad econdmica dsl sujste pasive; esta opoidn esta disponible para los
contribuyentes cada trienio, En case de que Ir Administracidén de la Compafila decida no solistar
la devolucion del anticipe, este valor s& constiflniva en un pago definitiva del impuesto ala renta.

A partir 4=] efercicio fiscal 2019, el anticips del impuesto a Ia renty pagada derante el afio s& conatituye
&n cTédito ributaries para ¢l pags del impuesta a la Tenta causads del ejercicio fiscal en enre. El anticipo
58 pagara en la lorma ¥ el plazo que establezca la Administracion Tributaria.

2.11 Imbnestos diferidos

El impuesto diferido fire reconocide con base en las diferencias termporarias entre el imporie en libros
de las actives y pasives de la Compafiia v las bases fiscmles correcpondientes utilizadas para determinar

1a ganancia fiscal, de la siguiente manera:
4
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2.12

2.13

INMOBILINRIA GENIART 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATIOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIENMBRE DEL 2015 ¥ 2017

{Erxpresado en dolares esmdounidenses)

¥  Los pasivas per impuemne diferidos fueron reconocidas pera todas las diferancias temporarias
fmponiales

¥ los achwos por impuestos diferidos fueron reconecides paxa todes las diferencias temporarias
deducikles, enlamedida en que resulte probaile gue la entidad disponga de ganancies fizcales
futuras gue permitan su atilizacion.

Ia medicidn de los pasives por impuestos diferidos v log astives por knpuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final d2l periodo scbre
2l que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los actives ¥ pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando [as tasas del impuesto a la renta gque ¢ 2SpeEra =24n
utifizadas en el perivds en gue el active se realice ¥ el pasivo 52 cancele,

El estado de situacidn fnanciera de 1a Compaiiia presenta sus acivos ¥ pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepic cusnde; 1t existe <! derechs legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fscal, 7, 11) @2 derivean de partidas con Ja misma auntoridad fizcal v, 1il) s Ceompaiiia tiene la
intencion de liguidar sus actives v pasives por impnestos diferides como netos.

+ RAjustes por carmbios €1 1a tasz del impuesto a Ta renta y otras ajustes

El impuesto diferido, correspondients a cambios en la tasa del impuesto a la renta, 12 resstimacidn de la
recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos ¢ en la forma esperada de recuperar el valor en
libras de un active, se reconoce en los resultados del periods gue s infarma, excepto &n la medida en
que s& relacionen can partidas previamente reconocidas fuera de los recultados del periods gque ze
mforrma

+ Registro de los immpuestos corrientes v diferidos

Los impuestos corrlentes v diferidas eron reconocides como ingresas o gastas o incluides en el estads
de resultados del periodo que e informa, excepto en la medida en que hayan suwrgide de wna transaccion
© Sugesos gqie se reconoce fuera de dicho estade, ya sea en otre resultade integral o dizectamente en el
patrimenio, en cuyc caso 2l impuesto también se reconose fuera del resnltado.

Contrafos de aaTe jent

Ios contratos de arrendamientos se clasifican come financiercs cuandes los Wamines del arrendamisnto
tansferan sustancialinents a log arrendatayvics todes los desgos ¥ bensficios inhetentes a la propiedad.
Todoz los demis arrandamiontos ge clagifican como operatves. B contrats de ayrendamients mantenido
por la Compafiia fue clasificado como operative.

Loz costos ditectos indciales Incarrides al regociar v acordar un arrendarmnienta operative son registrados
en los Tesultades del ane gue s fnforme, excepto crando sean montos sigoificativos en cuyo caso S0
anndidas sl walar an libros del active arvendade. Los valeres capitalizadas zon reconocidos en rasultados
enpleando el metodo de linea recta durants &l plaze del arrendamiento,

Laos ingresas ¥ gastos por aTreldamientes cperatvos se reconocen smpleando 2l métode de linea 1ecta
durante los plazos establecidos en los respectivos contratos.

Reconocimiento de ingresss de actividades ordinarias

los ingreses meron reconccidor al malor rapenskle de la conbmaprestacion recibida o por Tecibir,
teniendo en cuenta el importe estmado de cualkquier descnento, boniftcacian o rebaja comercial que 1a
Comparita pude atergar.

Ingratas por arrendarnfenta: Los ingresos provenientes del conirato de arrendamiento fitmmads por la

Compafia son reconocidos mensualmente en los resultados del periody que ze informa. Los términos ¥
condiciones dal contrate de arrendamiente 58 resnmen enla Nota 1.4,
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NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIERDOS
- AL 31 DEDICIEMBRE DET 2018 Y 2017

(Expresads en dalates estadounidenses)

2.14 Costos v gastos

Los costes v gesios 52 recenecen en los resulfados del perindo que se informa en la medida en crue son
imcurnides, independientementa de 1a fachs en que s& haya yealizade ¢l paga.

Como norma general en los estados financierss no se compensan los ingreses ¥ gastos, salva aquellos
cazsos €N los gue la compensacion $ea requerida o peitnitida per alguna norma ¥ esta presemtacion sea <l
redlego de g esencia de la transaccion.

Los Ingresas ¥y gastos con arigen en ifransacciones que, confrachalmente o por una asema legal,
contemplan la posibiidad de gompensacion v la Gompaiia tiene la intenadn de Hquidar por su importe
neta o de realizar el active ¥ proceder 4l pago del pasive de forma simultdnes, se presentan netos en
Tesaltados.

2.15 Resarwalegal

La Ley de Comparias requiere que por la mence el 10% de la utilidad anval sea apropiade cone reserva
legral hasty gue ésta ¢ome minimo alcanes €1 30% del capital scctal. Eftayeservane estd disponible para
el paga de dividendas en sfectivo, pere ptiede ser capitalizada en su tatalidad.

2.16 Reznltadns acumnlados
«  Resultados acomulados a lilee dispasicicn

Los resultydos acurmnladeos & ke disposicisn cotrespanden a log abtenides por 1la Compaiia hasta €131
de diclembre 212011 de aenarde con PCEE previas mds log resuliados obtenidos a parfir del 1 de enero
del 2012 de acuerdn con las disposiciones contenidas en las NIIF.

La Juntz General de Bocies puede distribuir o disponer el desting de estos resultados,
+ Resnltades acumulados establecidos en el proceso adopeidn de las NIIF por primers vez

Las resultados acumulados establecidos en ) proceso de adopclon de las NIF por primeta vez Incluyen
los efectos que surgen del proceso de conwersién de los estados financieres de la Cormpafiia al 31 de
diclembre del 2011 ¥ 2010 de conformidad con lo mencionads en la “NIIF-1: Adcopcion de las NIF por
primesrs ez,

El zaldg asreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de lag pérdidas
acumuladas v las pérdidas del perdode gue se informa, asi como utilizado en absosber pérdidas o
devuelto én el caso de Liglidacidn de la Companda. Bl salda deudor de &5t2 cuenta podrd ser abgorhido
por las utilidades acwnuladas ¥ las wlidades del perieds que se informa.

2.17 Dividendys

Ia distribusidn de dividendos = los aceianistas de 1a Compafiia disminuye el patrimonis ¥ S& reconsgen
COMo pasives cotrlentss en los estados Anancieros en el pericdo en gl fue los accionistas respelven en
Junta Genersl declagar v distribwiy dividendos,

3. ESTIMELIONES ¥ CRITERIDS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de log presentes estados fnancieros en gonformidad con NWIF regquisre que la
Edministracién realive ciertas estimaciones y estahlerca alganos supusstas nherentes a la actividad
econbmica de 1a entidad, con o] propésito de determinar 1a valnaddn ¥ pregentacion de algunas partdas
que fornan parts de los estados financiesos ¥ sus notas relacienadas, En opinién de la Administracian,
tales estimarciones ¥ supuestos estuviersn basados en la mejor utilizacion de la informacion dispanible al
mormento, las cuales podrian Dagpar a difarie dis sus efectos Snales baje aartas condicionas. _f"r-‘i'



INMOEBILIARIA GENIART 5.8,
WOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOE FINANCIERDS
AL, 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimades ¥ presunciones que meiden en la valuaciém de determinadoz activos ¥ pasives ¥ en la
determinacién de los resuliades, asi come en Ia xevelacidn de actives ¥ pasives contingentes. Los
estimados F presunciones asociadas se basan en la experiencia histdtica y otres factores que ze
consideran como relevantez, sin embargo, debids a 13 subjetividad en este proceso contable, los
resultadas ¥eales pueden diferir de lo% mmontos estmados por la Admdnistracion. Los estimades v
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular, Log efectos de los cambios en las
estimacicnes se reconscen de maners prospectiva, es decir, en el periodo de 13 revisién ¥ en periodos
fataros.

T resumen de las estimaciones ¥ julcios contables criticas que [a Administracidn de la Compadiz ha
utilizado en el procesa de aplicacidn de los ariterios contables se muestra a contnuacién:

# Vidayf ropiedade inyersisn: Come se deseribe en la Heta 2.8, la Compaiiia mides las
propedades de inversisn a su valer razonable determinade con bage en estudios efectuades por
un profesional indspendiente calificade por la Superintendencia de Compafilas, Valores ¥
Seguras

Dleteriore de activos no financieres: El deteriaro de los actives financieros ¥ owos actives de la
Compafia se evalian al cierre de cada periedo contable con base en las politicas ¥ Uneamientos
mencionados enla Natg 2.0,

%

& Impuastos diferidoe: La Adminisracion de la Compafia ha realizads ja estmacion de sus activos
¥ pasivos por impuestes diferidos consideranda que todas las diferencias entre el valor en libros
v la bhase ibutaria de los actives ¥ pasivos se xevertiran en el futuro. Las proyecciones inancieras
de los prizimos afios determinan gue las diferencias temporarias activas podrin ser
cermnpensadas en las deddaraciones futuras del impuesto 4 1a renta.

INSTRUMENTOS FINANCIERGS

Un resumen de las instromentas fnancieros se mrest¥a a continuasidn:

Ceorapesician de saldos: Al 31 de diciembre del

Frctivos finansierns comriemes; 201g 2017
Fectivo ¥ equivalentes 2314371 438,42
Deaudores comerciales 3,824.00 TI.ERL83

Tatal activos financieros 83,967.71 T2,081.05

Pasivos financierss corrientes:

Acresderes comerciales A12.14 £,781.06
Jtras cuelas por pagar 15,147.54 5484
Total pasmras fmancieres 15 455 BB £, 83530
Poslcidn netd positiva de mstrumentos financierss 71,503.03 66,245-15

Todos los actives ¥ pasives financieros inclnides en el cuadre anterior fusron medidos al cosio
amortizado.,

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Come parte del giro normal de negocias, la Compatiia se encoentra expuesta a distintas riesgos de
nabhiraleza fimarciera que pusden afectar de mmanera significetiva 1a sitnacidén fnancierz de e Compatia,
ef resuifado de sus aperaciones vy su capacidad para gererar Bujos en < future.

Como parte de suz funciones, la Administraciée de la Compafifa ha establecide procedimientos de
infarmacién para: f:,.,/

L]
L
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NOTAS EXPLICETIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

[Expresado en dolares estadounidenses)

Identificar riesgos fnencieres a los cuales se encuentrs expuesta.

Cuantificar la magnitud de los rieggos identificadas.

Proponer alteTnatwas para mitigar los riesgas financieras.

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas per la Administracidn, ¥

L R A A

Conteelar Iz slechvidad delas medidas adoptadas,

A continuacion, presentamos un resurnsy, de los principales resgos namcieros identficados poz la
Compafia, su cuamtificacidn ¥ un resumien de las medidas de mifigacion que actaalments estin en usc
Por parte de Ja Cornpafia;

Riesqo de mercado

Los riesgos de mercade incluyen riesqos de cambio, riesgos de precid ¥ tiesgos por la tase de interds,
A continuacién, los rissgos detectadas:

¥ Rigsgo de cambic; Dehida al givo normal de negocias, la Compariia estd sxpuesta a cambias s
Ia cotzacidn del doélar estadounidense., Estos cambios pueden proveocar medificadiopes
itnportantes en les precios de los bisnes y servicios importados.

¥ HRiesgo de pracjo: Derivade de politicas scondmicas gubemamentales gue Tesmingen las
impartaciones, la Compafiia esta expuesta a cambios en los precios de repasicion de sws activas
importados. La Administracidn de la Compafia estima que no eyictivin modificaciones
importantes enlas precios de compra de los bienes vy servicios producides lacalmente que seran
consumidos dugante  desatrella normal de sus eperaciones. Los canones de arrendamiento de
inmnebles se hazan enlostérmings ¢ condiciones establecidos en el contrato resumida en la Nota
1.4 los cuales pueden ser modificadas previo acuerdy fitmado entre I2s partas

v

Elezga por tasa de interds: La Corpafiiz eatd expusesta a cambics no signmificatives en las tasas de
interés pactadeos en gee chbligaciomes fnancieras, La taga de imeres establecida en sus
chligaciones finaneieras es similar & 1a vigente en ] mercade financiers eouatorianc para este
tpo de operadianes financieras,

Rivcsgo de crédite

Elriesqgo de erédite corresponde al rissga de que una de 1as partes de uninsbuments financiero mournpla
con sus opligaciones contraciuales zesnltando en una perdida financiers pard 4 Caompaiiiz.

Debido al gire del negoeio, los ingresos de lo Compafiia provienen proinipalmente del contrato de
zrrendamients mencichads en la Nota 1.4, Las facturss ernitidas con base en este condrato son
recuperadas en plazos inferiores a 80 diaz. La situacién financiera de [a compaifiia Socfedad de Turisme
Sodetur SR, es evaltada frecuentemente por la Administracidon de la Compafiia.

Por otro lade, la Adininistracidn de la Compafiia mantisne come politica efecmar inversiones a corto plazo
inicaments em entidades fimancieras cuyas calificacionses de resgo independientes determinen niveles
de solvencia que garantcen getabilidad, dindmica v respalde de las inversiones efectuadas.

Riesgo de lquide:

El riesgo de lignidez corresponde 2l manejo adecuado de la iquidez de maners que la AdminisTacion
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corte, mediane ¥ largo plazc,

Log resultadas obtenides por la Compaiia durante los afies 20138 v 2017 contribuyeran significativements
para manfensr la posicion neta de instromentos financierns mencienado en la Nota 4. Con estos
antecedentes, la Administracidn de la Compafiia informa gue 8] apoya financiers recibido de partes
relagionadas le parmitié ne tener problemas de liguides durante dichos afios, ni se espera gue los temge}r_\l
en el corto plazo. £
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FRIENCIER(OS
A% 31 DE DICIEMBRE LEL 2018 ¥ 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Cunands existen excedentes de lmmidez se cfectian inversiones a corto plazo en ¢l gistema financiero
ngcional. Lz Administracion de la Coampafia en funcidn de los excedentes de efectivo que mantenga
establece planes de inversiones ¥ usos.

La Compaila no mantiene insttimentos detivadses. Los actives ¥ pasives financiercs de 1a Cormnpafiia
corresponden a partidas dasificadas como coryientes.

Con el fin de maniener un margen suficiente y/o de respaldo pars la administractdn del riesge de
liguidez, al 31de diciembra del 2018, la Administracién de la Compafiia se encuentra buscandao Hneas de
crédite en el sistema financiere ecuatoriang

Riesgo de capital

La Administracion gestiana su capital para asegurar qus la Compafiia estatd en capacidadd de contnuar
Como EInpresa en marcha mienttas gue masimiza el rendimients a sus acejonistas 3 traves de la
optimiracién de los gastos, deuda ¥ patrimaonie.

La Administracién de la Compadiia finaneia sus actives principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2018 representan &l 71.9% del activo total. B restante 25.1% de los activos de
la Compafiia son inanciados con pasives por Impuestoes ditenidos, acreedares Comerciales, siras suenias
Por cobrar (prestamos recibidod con partes relacionadas) pasivos por impuestos eotyientes ¥ atros
pasivos {ehliqaciones Gibatarias e yencidas) e no devengan costes Gnancieras.

Ia Edminfsracidn de 2 Compafiz ertima goe 1z rentabilidad proyectada para los sicmientes perindos
contables serd lo suficientemente importanta para avitar la pérdida de valer de su patyimonio,

Valar razonable de los instrumentes Bnancieros

Lz administraciin considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libres de (o3
actvos ¥ pasives finanvieros reconocdas al coste amordzade en log estades financievos se apyoxdman &
&1 valer razanable,

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciggnbre de=t 2018, Wes estados financieres adjunros muestran efecivo ¥ ecquivalentas de efectve
por el valor de USSE3 143.71 (2017 USS498.42) que carrespeonden a depdsitos a 1z vista efectuados en
entddades de) sistema Apanciere nacional.

DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de los deudores comerciales s¢ muestra 4 contnuacion;

Composicidn de saldos: Kl 31 da diciembre del

Dendeares comerciales Corrientes 2418 2017
Cliertes nt relacionados losalas {1 3,524,100 -
Clisrres relacionados lncales [2) - 71,581,823

Tatzl dendores comertiales corpentes 3,824 00 71,531 63

{11 Comresponde alas enentas por colbray provenientes del contrato de arrendamiente mencienado enla
Nota 1.4.

(2] Unresumen de las trangacciones y saldos con partes relacionades se musstra en la Wota 23,
* Defalle de ias coentas par cobrar comerciales por repcimientos:

Al 3] de diclermbre del 2018, los dendores comerciales corrasponden principalmente a cantera vigenhie. .{i’—y

%Q
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NOTAS EXPIICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
AL31 DEDICIENVIBREDEL 2012 Y 2017

{Expresade en délares estadonnidenses)

» Deferioro acumuolado de deudores comerciales

Con bage en los requerimientos de MNIIF-8 v en informeacion financiera historica de la Compafiz, la
LAminisgacidn estimd las pardidas crediiciasg esperadas de deudores comerdiales splicando el enfogue
simpdficgdo.

las pérdidas erediicias esperadas de loz demas activos financieros freran determinadas utilizanda el
enfoque general

» Palitica para detemminar la provisién por detexiors acomulada de dendores comerciales:

Un actva financiers Hens deieriorade el crédite cuandg han ocurrido ung o més sacesos que Henem W

impacio perjudicial sobre los fujos Je efective futures estimados de ese activo finangiero. Evidencias de
T gue un gctive financiers tiene deteriowade el srédito incluyen infermacidn gheervalile sobre los sncesos
siguientes;

» Cuando el cliente o dewdor esté en proceso de declaracidn d= quishra, en suspension de pargos,
&N CancuTsg de acreedorss o sSimaciohes analogas

%

Créditos redamados jndicialments o sobre los que el cliente 0 dendor haya suscitado litigio de
cuya resolucidn dependa, total o parcialmente, an cobro.

#  Créditos merosos, considerandose como tales aguellos para los que haya transcurride, como
mdnimo, ey meses desde sn vencimiento sin ghe se haya obtenido el cakbro,

+ Mavimiente de la proyisidn por deteriorg de deudores comerciales:

A1 3] de diciembre del 2018y 801 T, Iy Administracidn de le Compatiia no ha recomodido movimientos en
la cuenta deterioro acwmulado de deudores comerciales.

ACTIVQ:E POR INPUESTOS CORRIENTES

Un restmen de 1oz actives HoT INpuasios colllentes 58 miesra 3 continnadian:

Corposinidn de saldos: E13] de dicigmbre del
. 2013 2017
Retercignes en la fuente %,840.00 5,001,682
Eetenciones por anteipe de dividendos 5,388 .78 5 578.63
Tota) aetivos por Enpiestos gocrientes 256,78 IG,EEJD,lE_.

+ Dovimientos de lat actives par impuestos corzientes:

Un resumen de boe movimigantos de log actves por Thpuestos corlientes se muestra a continzacidn:

Movmmientos; . A1 31 de diciembre de]
2018 2017

Saldo Micial 10,580.15 13,332.88
Incremetros de:

Eetenciones en Ia foenfe & 840 00 4, B00.00

Impueasta alaTenta por dividendos anticipados 5,386.75 5,578.63
Suhtotat - 19 606,02 23,711.22
Disminyeisies por:

Compensacién con pasios por impusastos cortantes (10,580.15) r3,I13L.10
Tatal Actvos pot impuaestos terrientes 5, 226.73 10,.580.15
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NOTAS EXPLICATIVAS 4 LO8 ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DEINCIEMERE DEL 2018 ¥ 2011

(Expresado en dolares estadounidenseas)

OTRAS CUENTAS POR COBRAR T PAGOS ANTICIPEDOS

Un resuinen de las ofras cuentas por cohrar ¥ pages anticipados e muestra a continuadion:

Competiciém de saldce: A1 31 de diciembre del

2018 2017
Credite wibutzss de IVA en metipras T8.00 -
Crédio tnbutaric por retenciones da IVE 33500 230,00
Axticipos de dindendos (1] - 75.521.40
Tetal pagos antinipades T 412.00 76.541.43

(1} Ver comentarios adicionalas enla Mota 1.5,

FROFIEDADES DE INVERSEON

T resnmen de las propiedades &2 inversidn Se muestra g conbmmacian:

Composiciin de sakdos: A1 21 de diciembre del

2018 2017
Terrenas {I} 240,573,596 230,881.82
Edificime, oficinas y locales comerriales (13 121,025,058 103,902 52
Sukiotal 561,585.6] 334,B74.40
(-1 Deoreclacion acumulads - (25,958, 14}
Total propicdades de inversisn: 381,53a.61 30887628

(1) Correspondes a uninnmeble ubicado en 1y avenida Agustin Freive ¥ calle Guoillerme Pareja Folando
en la ciudad de Guayaquil — Eenador. Bste immueble tione 302 metros cuadrados de constnediones
&0 Un teTrena de 465,49 metros madradas.

+  Mavimniestas de las prapicdades de inversian:

Un resumen de log morimientos de las propiadades de inversidn se muasire a continuacidn:

Wlerrrnienigs: El 21 de diciempre del

2018 2017
Saldo mizial HE 276,28 312 550,48
Aeliciomes a la revaluaciZn (23 92, T22.35 -
Deprapiaciin del afio - -3, 714.02
Saldo final —  EBlE95El 308, 576,26

(2] Incluye los sigquientas mavirnientos en el mbra propiedades de fnpersidn:

#) Incrementa deU3572.315.17 que fueron reconocidas con cargo a la cuenta patrirmonial resultados
acumulados. Con esta revaluacion, las propiedades d¢ inversicn feron medidas & su valor
razoninle al 1 de enare del 2018 (Ver comentacios adicionales enla Mota 2.2.1.)

h} Decremente de U5520,092.82 que fusron reconocidas con cargo a los resultados del periodo que
se informas enla tuenta perdidas por plusvalia que footng parte del Moo atios egresos.

El valor razonable de las propiedades de inversion al [ de energ v 31 de giclembre del 2018 fuzron
establecidas con base en estudicz efectuados por un perite independiente calificade por la
S . _ .

uperiniendenida de Compafiias, Valores ¥ Seguras. {::1__; -
\ /

A
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NOTES EXPLICATIVAS B 105 ESTATH)S FINANCIERDS
A1: 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

[(Expresado en ddlares estadounidenses)

BCREEDOELS COMERCIZLES

£13] de diciemlre del 2018, los estados nancieros adjuntas mnestran acreedores comerciales por el
walor de USS312,14 (2017: USEE, 78106 que comresponden a saldos pendientes de pago a provesdores
de bienes ¥ servicios que seran conznmides dutante el desarrclls normal de [as operacioimes de 1z
BmMpress.

PASIYOS POR INPTUESTOS CORRIENTES
»  Sitnacidén fiscal

Com base en la opintdn de sis asesores legales, la administracidn de la Compafila congidera ¢ue ha
safisfecho adscuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigents. Este
criterio podiia eventialmente sar mtifivads o ity por Ia administacidn ilentaria &n una eventual revisidn
fiscal.

la ngyreative nibutarba vigente establece gue la Bdminisiracién Trbutaris pueds fiscalizay las
operariones de las compafias para los 0ltmoes 3 afios (contados desde Ja fecha de presentacion de las
declaraciones de impussto a la renta) o 6 afics (contados desde 1a facha en gque debid presentarze la
declaraciom de impuesto a la Tenta).

Por 1o tanto, en caso de que la Sdministracién Tributaria lo remquera, loz afios 2015 a 2018 podrian, estar
sujetos a posibiles procesos de determinacion.

= Pasivos por impuestos corrientes
£l 3] de diciembre del 2018, [os estadas financieros adfuntss Miostran pasives Por implestos corTientes

por &l valor de US$12,054 54 (2017: US%14,086 65) que eorresponden al impuesto a la renta por pagar que
se espera liquidar en abril del periodo sicuisnte 2l que se informa,

¢ Tnresumen de Ins movimicentos del pasive por impuesto corricnte

hloninientos: &1 31 de diciembre del
2018 201%

Sakle inicial 14,084.85 18,134,567
Gwtementod pars

{+/2) Valores inclaidos er la nilidad neta dej sjercicic 2, 064.54 14,085,88

Subtotal . 26,161.19 27,221.32
Dismnueciones por

Cerpensaciin con sotivos poT mpuestos Cormentes (10,580.15) (153,1531.1%)

Fago= efecmados en el afio (3,508.53) {3.80)
Total pasives por impuestds colientes 1509454 14,085.65

» iididad neta 2ntes del recenocimisnto de la participacién laberal v el impuests a la renta

Conefliaciones tribufarias restityidas A1 31 de diciembre del
2018 2017
TtEidad netz del ejercicia 13,897%.55 47,301.35
Impuesto a la temia 6,42E.55 14 086.85
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INMOBILIARIE GENIART 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS EFFADOS FINANCIEROS
AL 11 DE DICIEMBRE IET, 2018 ¥ 2017
{(Expresado en dblares estadounidenses)

+ Uidlcule del pasive por impuesto corviente — coneiliacidna tributaria

Concilizeaones ibutarias vesmmidas __ B3] de digiembre del
201% 2013
Tiilidad anies del irouesto a la renia 20,414 50 G0, 36300

Diferencias temporarias:
¢+ ) Disrimeciones de diferensias tamporarias

pashras 20,083,858 -

Diferencias NO temporarias:
(+} Gastas bin dedacibles o sin efestog scales 2.580.32 4.£02.80

{~ ] Ingresos axnahas o g gravades - (8,444 200
Basze impanile 43,0B7.54 58 345,80
Fnpuesto a la tenta corrfents 12.06L B4 14.088.65
Imgpuesto 2 18 renix mitine - -
Pastro por impvaesto cortiente 12,0E4.54 14,006,685
Tasa promedio del Fnpliesta 3, la renta corrents 95.1% 33.3%

»  Clasificacion del gasto impréezio a la renta en el estado de resultados integrales

Conrilinezon: _ Kl 31 da diciambre del

2018 201%
Enmrizesto a ]2 romta corrtente 12,064.54 14,086,855
Pastros por npuestes difevid oz - weriacidn Nota 4 (5,525 58 {T¥5.1
Pasivos por Inbpestes diferidos - aluste por cambios
anly tasa delimpuesto & la penta Kota 14 - 115,14
Immuesto a la renta deladin £§,438.55 1£,086.55

«  Arnortizacion de pérdidac tribptarias

It aouerdo cop disposiciones legales vigentes, las pérdidas tiibutaras preden ser compensadas cax las
uthlidades gravables gque se obiengan dentro de loe cince (8} periodos impositives signuientes sin gue
extceda, en cada periedo, del 88% de las ntlidades aravables.

Al 31 de diclembre del 2018 ¥ 3017, la Compafia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizax.

+ FEstndio & precios de transferencia

Ll régimen de pracios de fransferencdia incliide en la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno fue
estzblecido con el objetve de confirmar =i las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas e condiciones similares a las fransacciones efectnadas entre partes indspendientes. Los
contribuysntes sujetos 2 régimen de precips de transferencia deberan cumplit ¢on las siguiontes
ohligacones tibutarias:

¥ Presentsr hasta 8] mes de junio un 2nezo de precios de transferencia si iag transaceiones superan
los UBH3,000,000.00.

¥ Presentar hasia el mes de june un informe de precios de transferencia =i laz transaccionss
superan los FSE15,000, 00000,

¥ Presentar un informe de pregios de transferentia en =1 caso de gue la Administracisn Trikutara 7}

lo recuisra.
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INMOBILIARIS GENIART S.A.

NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINRNCIERGS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017

(Expresade en ddlates estadounidentes)

Con estox antecedenies, la Administracién de la Companla decidid no contratar un profesional
independients para elaborar un estudio de “precies de ttansferancia™ que confivine quie las ansacciones
efectiadas can partes relacionadas durante el afio E018 fuaron realizadas en condiciongs similares a las
transacdcones sfechadss apoe partes independientes; en consecugncia, informamoes qus ne fue posible
determinar los efectos que podrian existr en los estados financieros adinntos derivados de la aplicacién
del régimen de precios de transferencia. Los estados fnancieros separades adjuntes deben ser leidos
considerando exta clrcunstancia

* Ley Orgdnica para el fomento produoctive, atraccian de i.l-:l‘li"e:.'!';in]:IEE, yeneracion de empleo, ¥
estabilidad y egquilibria fiscal ¥ st Reglamento

El 2]l de agesto del 2018 se promulgd la Ley orgénica para €l fomento praductive, atraccion de
inversiones, generacidn de emples, ¥ estabiidad v equilivric Escal. Estas reformas son aplicables 5 partir
del ejercicia fiscal 2019 v en algunos cases desde agosto &2i 2018, Enoe otros aspectos incluye las
signisntes refonmas tributarias relevantas:

# Exometacion del impuesto a la renta ¥ su anticipo para las mmevas inversiones productivas en
sectares pricrizados 7 en industias bisicas. [a exoneracidn del impuests a iz renta ¥ su anticipo
aplicara por un periode de § afias en las cludades de Cuito ¥ Guayagmuil, de 15 afios en los
cantones fronterizos ¥ de 12 afios en elresto de lag cindades del Ecuador, Este beneficio tnkutario
refquiere gque los congibuyehtes generen empled,

¥  Exonsracidn del impuesto a la zalida de divisaz en los pagos por importaciones de bisnes de
capital ¥ materia prima, asi come en los dividendaos distribumides por socisdades que realicen
Inevas inyersiones product s que sussriban contratos de wersion

# Ampliacién de 3 4 5 afios pary realizar nuevas invergionss productivas en las zonas afectedas por
elterrerncio v s amplia el plazo de la exoneracion del Impruestio a la yenta de 10 a 15 afice. En el
caso del sector tuwrizico se aphca § allas adicionzles

¥ Remisidnm del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuasstos naclonales administradas
y/a recandeados por el Servicio de Rentas Intetnas - SR para ohligaciones triputarias vencidas
hasta el 2 de abrl dei £018. FemisiSn de abligacionss adasnsras, seguridad social (con
excepeipnes), servivias basicos, aréditos educativas ¥ becas, ete.

¥ Beconotimiento ds lns dividendos come mgresos exentos excepto 8 el beneficiaric siectivo &5
UNE prargons natursl residents en Foradey, v, sila seciedad gue disttibuye el dividends no compls
con gl deber de informar swhye sus beneficiarios efectvas.

!

Increments de la tarifa de impuesto & la remta de sociedades con accionistay domiciliados en
partaisos fiscates de] 23% al 28% a parttr del afio fiscal 201%

L

Creacidn del impuesto 4l a renta tnico (mediante la aplicacidn de una tarifa progresiva) a la
utilidad praveniente de la enajenscifn de derechos representativos de capital.

¥ Eliminacidn del suteipo minima del impuests g la renta g partir del sjeroicio fiscal 2018, Los
anticipos pagados podran ser devueltos a log contribuyentes en el Gaso de ¢gue el fmpiesto a la
Yenta capsado 223 mendy. S8 elimina adembs 12 Aevolucitn del antidipo minimo mediants &1 Hpe
impositva efectvg (TIE).

¥ Thilizacidn del crédito tibutaria de IVE en comprae hasta dentro de § afios contados deede la
fecha de pago, o la devolucitn o ¢ompensacion del cyédito fributario de yetencispnes de TVA hasta
dentro de § afios contados desde la fecha de page.

LE

Deralusion de IVA en la exportacion de sernciog

# Dewolueidn del Impuesto 1l Valor Lgregado —TVA para 12 sociedades gque desarrollen prayectos
de viviapda de interés social. Tarifa 9% de V4 en servigoes de construccidn de viviendas de
interes social
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INMOEBILIARIA GENIART 5.4,

NOTAS EXPLICETIVAS & LOS ESTADGE FINENCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE BEL 2018 ¥ 2017

{Ezpresado en dilares estadounidenses)

»  Redoecidn gradngl del Fopuests a la 5alida de Divisas previa rj,ictamén favayable del ente rector
de la= finangas phkblicas. Eliminagsidn ala compensacion come hase rpponible pata of npalests a
la Balida de Divisas,

LA la fecha de emizsidm de los estados financieros la administracidn de la Compaiia estd evananda el
impacta de los asintos mencionados

» Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiente de la dolarizaciéan ¥
modernizaridn de la gestidn financiera ¥ su Reglamento

Con fecha 28 de diclembre del 2017, g¢ promulgd la Ley Orgédnica para Ia Feactvacion de 1a Economia,
Fortalecimienio de la Dolarizacién v Moderrizacidn de la Gestidn Financiera y con facha 24 de agoato dei
218, =e pramulgs el Reglamento respactivo. Estas reformas son aplicables a pattir del gjercicic fiscal
2018 y entre ooz aspectos incluye Ias siguientes reformas uwibutarias relevantes:

Dedusihilidad de gastos:

i Serd deducible 1a totalidad de los pagas efectuades por concepio de desahucie ¥ de pensionss
jubilares patronales cue obligateriamente s& debaran afectat a las provisiones ya constitiuidas en
afimg anteriares; en €l case de provisiones realizadas en afies anteriores oue hayan sido
oonsideradas dedueibles o no, ¥ que no fueren wtilizadas, deberdn reversarse contra ingresas
gravedos o no syjetas de impuesta a la ren@ en la mistna proporsidn gue hubleren sido
dedncibles o no.

LS

Adicicnaliments, se sstablece ¢ reconocimients de un impussto diferide relaciorade con las
pravisivnes efectiadas para cubor los hages por desahucio ¥ pensionas jubilares patromales que
gean cunsttmicas a partiy del 1 Jde ensre del 2018, £ cual pedrid ser wtilizads en el momsnto en
que el contribuyente ¢ desprenda efectiraments de recursos pata cancelar Iz obliqacion hasta
par 2l monte efeciyamente pagado

“;_:‘

Disminucion del monto para ke abligatoriedad de efectnar pagos a través del Sisterna Financiers
de USES,000 a UsS 1,000 &} monto determinado para la ebligatoriedad de ntilizar 4 cualquier
wstitucion del sistema inandiera para realizs &l pags, @ kavés de givos, tansferencias de fondos,
tarjetas de credito ¥ dekito, cheques o cualguier otro medio de pago slectrénico.

Tarifa del impnesta a [a renta:
¥  Lumento dela tarifa general de Impoesto a la Penta del 22% 21 85%. Paralos cezos de saciedades

con accianistas en paraizos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurizdicciones de menor
impesicion, la tarifa pasaria del 25% al 25% en 1a parte correspondisnie a dicha paricpacién,

b

CGambics en los Griterios para la reduccion de anfa de IR por la rednversion de ufilidades, ka
reduerion de la tarifa de impneste ala renta del 10%) sokre &l mento de ofilidades reinvertidas,
aplicaria {mizamente a: i) socledades exportadaras habituales; ) a las gque se dediquen a la
produccitin de bienes, incluidas las del secior maprfacturers, que pesgan 509 o mas de
componente nacional, ¥ i) aquellas socdedades de turismo receptive.

# PReduceibn de tarifa de Grpuesto 4 la rent: para micro ¥ pequefias emipifesss ¢ exportadores
hakituales del 3% en la tarifa de impuesto alarenta Para exportadores habitnales, esta tarifa se
aplicard siempre que 0 el cormespondients ejercicio fiscal se mantenga o increments et empleo.

# Loz pagos efectuados a paraisos fscales o regimenss de menor iMposicién estardn sujetos a la
retencién del inywesto 8 la rents del 35% . Los dividendos pagades a contribiayentes domiciliades
en paraifos fiscales o regimenes de menor imposicidn estardh sujefog & retencicn en la foente del
25% menas el porcentale del impnesto a la renta que dichas wtilidades hayan pagado en el
Ecuadoer.
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INMORILIARIA GENIART 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DETICIENMBRE IFEL. 2015 ¥ 2017

fExpresado en délates estadmmidenses)

Entjcipo del impuesto a [a zenta:

>  KiServicio de Rentas Intérmas podra devolver total o parcialments el excedente enfre el antcipo

ks

de Enpuests ala Renta pagade 7 ¢l impuesto a la renta cansado, slempte que s¢ verifique qus s
ha mantenido o merementado @ emples neto. Al también para el cileulo del andcipe del
Impuesto a la Renfa s excluiris los pasivos relacionados con sueldas por pagar, 13° y 14°
remunsracion, asi coma aportes patronales al sequro socidl sbligatorio,

El etvicie de Bentas Intetmas padrd devolver tofal ¢ parcizlments £] etedentes entre el sotlcipo
pagado v &l impuesto a la renta causado, siempre que se verifique gque se ha mantesido o
incremantads el emplee neto

Otras yreforroias:

Fg

Se establece la devolucidn 5D para exportadores habifuales, en la parte que o 5ea utilitada
coma crédita aibutario.

Otras reformas significativas:

ks

Ingresos: Se considera ingrese exento, los dividendoz y uiilidades distribrides & faver de
socizdades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurizdicciones de menor
Impesicion; dempre 7 swandp, las suriedadas gue disttibuyen no tehgan Come bensficiario
efective de los dividendas a una persana natural reésidents en €l Ecuador.

Anticipo de Jrapwestp o [n Eemta: Se altming «f andcips de Impuesio a la renta para sociedades
como impueste Tinimoe ¥ s establece su devolueidn, en el caso en que &ste supere o no Exdsta
impuesto a la renta sansado,

Hegociagion de govicnes, Serdn vilidos los pactos entre accipnistas que establezcan copdiciones
pard la meduciacien de acciones. §in embargae, tales pactss no serin cponikles a terceros, sin
perjuicio de las Yesponsabiidades civiles a que hnbiere lugar, ¥ en ningpin casoe padvan
perjudicer los dereches de los accionistas minoritarics

Medips de pago electrénicos: Loz madios de paga electrénicos seran implermentados ¥ aperadas
por lzs enfidades del sisteme financiers nacional de conformidad con la autarizacidn que le
otortue el respective organismo de contrel.

Transgraahies imerictentes: Se ponsideraran {ranssodionss inexistentes cuande el Servicit de
Rentas nternas - SR detecte gue un conoibuyents ha estado esnidende comprobantes de venia
sin que se haya reglizado la transferencia del bien © la prestacién del servicio; o bien que dichos
contribuyenies s& encueniren no uhicadas, 8¢ prosemivs Ia inexistencia de dichas operaciones.

A la facha de emisidn de los estades financieros la administracidn de la Compafila estd evaluando el
mpacte de los asuntes mencdonados

OTROS PASIVOS CORRIENTES

i resumen de 193 otros prasivos oprrentes se mesits a continnacion:

 ompasicicn B1 3] de diciembye del
20]2 207
Retehiciones en la fuerite por pagas 53,53 092,02
Retencions de IVA por pagat 16.030 -
VA en ventas por pagar AED_ D0 GO0 0Ky
Toital otros pasivos cordentss E10,332 1,505.0% 'f}

L3
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INMOEGIARTA GENIART 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMPBRE DEL 2018 ¥ 2017

{Bypresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS FOR IMPUESTOS DIFERIDOS
E1 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compaida muestran pasivos por impuestes

diferides por elvalor de TSR98,621 .26 (2017 USEES, 463,400 que provienen de las difsrencias temporatias
pasivas identificadas peor la Administracion de la Compaidida.

+« Movimienta de los pasivos por impuestcé diferidos:

Loz movimientos del afi 2018 da las pasivas por fmpuaestos diferides provenientes de las diferencias
temporarizs pasivas se resumen 3 conbnuacidn:

Irifeygmeias terapararias pasivas 18

Talda et Atie -_I:' P— salds fieal
Revausgian de propisdades de Tneziin 1) 375,085,959 - [20,038.52 AEZ 823,07
Taotal difaremolss Ao drdize paxivas 375,083 39 - (20,023 B2 88 95307
Pashros por iepsuesies dilesidse delermirs s V2] 104,44T7.25 - [5025.59) 43,3z1.268
Tasx promeds de imowesso a la ranta ZE.0% N

(1) El salde inieszl de laz diferencias temporarias pasivas incluye wn incrementsy de TUSFI2.815.17 que
corresponds a la revaluacion de propiedades de inversion mencionads en la Nota 2.3.1.

(2] El saldo inicfal de los pasivos por impuestos diferides incluye an incremente de USH34,933.85 que
corresponds al impuesto a la renta caloulado sobre la revaluacidn de [as propiedades de inversion
mendonade en €]l numeral (1) anterior v al efects del cambio en la tarifa del impeesto a 12, renta
apligakle pera el afio 2018, Elincrements de los pasives por impestas diferidos fue yreconocido con
crédita 3 la cuenta pairimonial resultadcs acumulados

» Dlovimiento de los pasivos por impuestos diferidas:

Las roovimientos del aiio 2017 de los pasivos por impuestos difenidos provenientes de [as difereaciag
tempeorarias pasivas 5o resumen a coninuacion:

Difarensiag temprarian pakjrys 2017
Sabdo injeial Ediianes Tisminvetangs  E£aldy final

Fevzlnarion de gropiedades de mversido 203,293, 75 u +2,386.07) J00_E10.7=
Totc] diferemizias tampararias pashms PTG » TE,GEE T 30021005
Hoasins por Itpucstos dEendos dedermina dos E3a6d.40 - (TTE.149) 63,683 21
Ejuste pos carisdo derasa TI3.18
Tota] F2aivne b Mrpriesre Aiferides : T GO4E340
A pIamedia da iprpoesls 3 3 varla T Taman T BBl
CAPITEL 50CIAL

Ll 3] de diciembre del 2018 v 2017, los estados financiercs muestran un capital social por el valor de
TSFEN0.00 qque se encwnentra dividide en 80] acriones ordinarias cuyo walor nominal £ TIHE] .00 cada vna.

RESERVAL

Al 3l de digembre del 2018 v 2017, los estadas financiercs mrestran reservas por un valor de TE5400.00
gre corrssponde a la rererva legal que fue constitnida de conformizad con la poliica mencicnada enla
Nota 2,14,

RESTLTADOS ACTIMULADOS

Un restmen de los resultades acumulados s2 muestra a continuacian:

{(WVer cuadro en la pagina siguiente)
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INMOBILLARIZ GENIART §.A.
NOTAS EXPLICATIVAS B EOS ESTAD)S FINANCLEROS
A1: 31 DE DICIEMERE DETL 2018 ¥ 2017

Composicon de saldos; Al 31 de diciembre del

2012 2017
Ttilidades acumulados 101, £24.50 114,860.74
Adapeiom de las KIIF por primers ves 204,232.02 204,032 .88
Fesarva de capital T, 73&.837 7,734.87
Utlidad neta delafio : 13,575.53 43,301.35
Teotal tesultados acumulados 324,268.50 373,830.04

+  Novimientes de la cuentz pafrimaontal resnlfados acumuladaos

Cornposiion de saldos: Al 31 de diciemibre del
2018 2017

Fesultzdos acumulados iniciales:

Tiilidades acumirladas 161,162.08 114,860.74
Mennrmientos;

{-) Efectas da 13 aphicacidn infcial de KIE-8 . (9T.365.51) -

(=1 Carbio en polittea contable: medimén de .

propisdades de nversion a walor razonable {2 37,631.32 -

Resultados del periodo oue se inforrma

{+) Thilidad neta del afio 13,375.45 48,301,358
Total rezultados acumulados fnales: 115,600,385 161,168.09

(1} Ver comentarias adicionales en la Hota 1.5,

(£} Corresponds al efecte nete proveniente del cambio en las politicas confables de medicidn de las
propiedades de inversidn mencionade en la Fata 2.3.1.

D2 acuerdo con la legislacién tributaria vigente en el Ervador, los dividendos distribuidoes s faver de
fodonistas gque son personas nahirales residentes en el Ecuador y de scciedades domiciliadas en
paratsos iiscales, o en junsdiccicnes de menor imposicidn, =2 sncuentran gravades con 2l inpueesto a la
renta en el BEcuador., Este impuesto debera ser refenide en la fnente por parte de la Compafiia en ]
momants del pagse o credite en cuenta de los dividendos daclaradoes.

INGRESOE ORDINARIOS

Al 3l de diciembre del 2018 y 2017 los estades financiercs de la Compatiia muestran ingresos ordinarios
por el valor de TRE248, 000000 (2017 8560, 000.00) correspondiantes a ingresos por arrendamientc de
inrruebhles a la compania Sociedad de Turismo Sedetur 5.4, (Ver comentarios adicionales en la Naota 1.4)

GASTOS ADNMINISTRATIVOS

In resumen de la compesicion de kos gastas de administrativos, establecide con base en la naturalesa
del gaste, 5e muestra a continnacisn;

Compeocicién de saldas: E131 de dicismbre del
2018 2017

Honorarins profesionalas }, 745,33 32141
Suministros v materiles 43,00 30,00
Mantenimiemto y teparacién }160.T1 5,000,080
Eeguros ¥ reaseqres ifule iy B3 BE
Inpuestos, contribuciongs ¥ olros : 1,316.03 1.281.85
Depreciacion de dctivos - 3,714.02
Total castos adminstmthros 4 EB5. 44 8,090 03
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INMOBILIARIA GENIXRT S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS B L.Q5 ESTEDOS FINANCIEROS
EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 20018 ¥ 2017

(Exgpresads en dblares estadounidenses)

MOVIMIENTO FINANCIERO

£1 3] de diciembre del 2018, los estados financieres de la Compafiis muestan wi movimdents Bnanciers
per el valor de USH46.92 (2017: USEE0.48) que corresponden prinsipaliments a gastos Bancarias.

OTROS INGRESOS Y EGRESDS

T resumen de los otros Ingresos ¥ egresos se mnestra a contnuacion:

Composicidn de otros Mgrasss v egresos:

Al 31 de diciembre del

2018 201 T
Qtros hgresas - 8.444%.20
Otros egresos . (1] (22,613,158 {1,014 75}
Total piros Ingresos 7 eqresons (23,673.14) T,489.£7

(1] Imcfuys baja de pesivos financieros.

(2] Incluye US520,082.82 de pérdidas por plusvalia negativa de las propiedades de inversidn. Ver

comentaros adicionales en la Mota 14.

TRANSACCIONES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El sigmente es un reswmen de lac principales ransacclones realizadas durante el 2018 v 2017, con partes
vinculadas. Se considera partes vincwadas sl nna Compafia tene capacidad para controlar a obva o
pusde gjercer una infleencia iImpartants on la toma de sus decisiones finandieras v operativas. Sa incluye

tambien a les socios v administradores reprasentatives en la Compania.

Besummen de transeciones efectunadas con partes relacionadas

Al 21 de diciembre del

2018 2017
Activas ZL.B47 02 31,132.84
Pasivaz 13,147.5& -
De ingrescs S6,000,00 €0, 0000k
Total transaccinhes oonrelacinnadas T2.694.596 21,132 54

* Hesumen de transacoiones con partes zelacionadas

Basvmen de transacriones con partes relacicnadas - activas

Beseynco de tra nsaciones activas: Relacion: £l 31 de diciemnbre del
a0ig 2017
Fnfictpos de diddendos
fociomistas Arcianistas 21,547.02 3E,139.54
Total coemmciones activas 21,847 032 31,159.54
Besumen de fransacciones con partes relacionidas - Dasivas
Besumen detransaciones pasivas: Relacion: Al 21 de diciembre del
2018 2013
Erestamos recihidos des
Irmnckhifaria Sernirasa LA Filial 15,147.54 -
Total operaciones pasivas 15, 147.54 -

<
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INMOEBILIARIA GENIART 5.K.

NOTAS EXPILTCATIVAS B LOS ESTADNOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dolares estadonnidenses)

Besurmen de trepsancionss gon partes relacionadas - ingrasos
Eegsnmen de ransaciones deingzresos; Helacion: Al 31 de dicietnbre dal
2018 2017
Frestacién de sexvicios
Sociedad de Turiemp Sodetur 8.4, Ex filiz] 36,000.00 g0, 000,00
Tzl operacicnes de ingresos A6,000.040 &0, 000,00
+ Resnmen de saldos con partes relaciconadas
Incluidas en el rubyo dendores romarciales:
Composicidn de saldos: : Al 31 de diciembre del
anig 2013
Sociedad de Tursmo Sodetar 5.5, - T1,581.63
Total dedores comersiales ralamisnadas - 71,581.63
Incluidas en el ubro oitas cuentas por barar:
Compesicidn de saldos: Hl 31 de diciembre del
2018 2017
Inonobiliaca Civil Semirasa G A 15,147.51 -
Total otras cuenias por padgar a relanictadas 15,147 34 B

MNa ze han otorgade nf recibido garantias pava el cumplimienta de estas obligaciones. Duranie los afios
2018 v 2017 no 52 han reconocido pérdidas relacicnadas con cuentas incobrakles sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCTRRIDOS DESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE SE INFORWA

Ezcepto por el reqistro de los efectos determinades en la aplicacién de las nuevas NIFF, asi como de las
Interpretacicnes vy Modificaciones de dichas normes (Ver Mota 2.5.8), entre el 31 de diclembre del 2018
¥ la fecha de ermision de estos estados financisTos (30 de cctubre del 2018) no se prodojeron eventos gue,
enl la opinién de la Administracion de la Compafia pudieran tener un efecto significative sobre dichos
estades Ananclerss que no 52 hayan revelado en los mismos.

APROBAECION DE LO3 ESTADODE FINANMCIEROS
Loz estades fingngieros del ano terminade el 31 de diciembre del 2018 han side aprobados por la
Adminiztractdn de la Compafia el 3} de actubre del 2010 v posteriarmente sovdn presentados a la Junta

Gensral de Accionistas para su aprobacidn definitive. En opinidn de la Administracion de la Compaifiia,
los estados financieros seran aprokadoes por la Junta General de Accionistas sin Eimdiﬁca.c:iones.
L.
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