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INMOBILIARIA GENIART S.A 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadownidenses) 

A131 de diciembre di 

    

Notas 2017 2016 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y equivalenges 6 49942 3652 
Deudores comerciales 7 TI58L63 — 37,65323 
Otras cuentas por cobrar 8 7582149 4468195 
ACtIVOS por mipuestos cornentes 9 1100015 1389269 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 158,902 69  116,26439 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades de myersion 10 30887626 312,590 28 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 308,876.26 312,590.28 

TOTAL ACTIVOS 467,778.95 428,854.67 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Acreedores comerciales 11 583530 207661 
Otras cuentas por pagar 12336356 28,58597 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 9,198.86 — 30,662.58 
PASIVOS NO CORRIENTES 
Pasivos por puestos diferidos 136946340 6946340 
TOTAL PASIVOS VO CORRIENTES 69,463 40 — 69,463.40 

TOTAL PASIVOS 78,662 26 100,1 

PATRIMONIO 
Capsalsocial 14 80000 300 00 

Reservas 14 40000  38,13497 
Resultados acumulados 14 327,528.69 283,360 84 
Resultados del año 14__60,388 00 36,432 88 
TOTAL PATRIMONIO 389,116.69 328,728.69 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 467,778.95 428,854.67 
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INMOBILIARIA GENIART S.A, 

ESTADO DE RESULTADOS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses 

AI31 de diciembre del: 

Notas 2017 2016 

RESULTADOS 
INGRESOS 68,444.20 60,000 00 

Utilidad (pérdxda) bruta 15 68,444.20 60,000.00 

GASTOS 
Gastos Administrativos 16 (8,056.20) (8,506 16) 

Utilidad (pérdida) operativa 60,388.00 51,493.84 
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Negncisgo Pino Edardo Banco 
Representante Legal / Contador General 7



IMMOBILIARIA GENIART S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
  

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

GENIART 5.4 La Compaña fue constituida en la crudad de Quito el 15 de octubre 
de 1996 (fecha de insenpción en el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiltana 
Gemar S A 

Objeto sogial, 

GENIART $.4. fue constituida con su acividad principal es el arrendamiento de 
bienes muebles 

Domicilio principal. 

La dirección de la Compañia y sede de su domicilio prinorpal es la esudad de Quito 
calle Finlandia N35-99 y Suecia 

NOTA 1 - POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS 

Las primerpales políacas comtables aplicadas en la preparacion de los estados 
financicros so detallan a cominuación Estas polihcas han sido apbcadas 
umtormemente en el presente año, a menos que se indique lo contrario 

2.1. Declaración de Impuestos 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma 
Ixtemacional de Informacion Fmanciera para Pequeñas y Medianas Entidades — NIF 

para Pymes 

A continuación se descniben las principales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de los prosentes estados financieros Estas politicas han sido definidas en 
función a las NIT para Pymes vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de 
manera uniforme a lodos ¿os penodos que se presentan 

2.2. Bases de Preparación 

Los estados financieros de Gemart $ A. comprenden los estados de situacion financiera, 
de resultados del periodo y otro resultado antegral, por los años termmados al 31 de 
diciembre del 2016 y 2017 Estos estados financieros hen sido preparados de acuerdo 
con la Norma bxtemacional de intormacion Fmanciera para Pequeñas y Medtanas 
Entidades (NITF para Pymes) 

ÓN



INMOBILIARIA GENIART S A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
     

2.3 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partadas en los estados financieros de la Compañra se expresan en la moneda del 
anibiente economico primano donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en dolares estadounidenses que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañía. 

2.4, Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

Los saldos meluidos en el estado de situacion financiera se clasifican en funcion de sus 
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o mierior a doce meses contados 
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente los mayores a 
ese penodo 

2.5 Efectivo y equivalentes de cfcctivo 

Registra los recursos de alta bquidez de los cuales dispone la entidad para sus 
operaciones regulares y que no esta resmngrdo su uso, se registran en efectivo o 
equivalente de efecnvo partidas tales como caja, depositos bancanos a la vista y de 
otras instituciones financieras, e mversiones a corto plazo de gran hquidez, que son 
facilmente convertibles en importes determiados de efectivo, estando sujctos a un 
sesgo poco sigmficativo de cambros en su valor La compañra para reconocer sus 
Inversiones a Lorto plazo Lomo electivo y equivalentes de efeclivo toma inversiones 
que tienen un plazo menor a tres (3) meses 

2.6 Documentos y cuentas por cobrar a compañías relacionadas y no 
relacionadas 

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor justo y 
postenormente por su costo amornzado de acuerdo con el metodo de tasa de interes 
electiva. menos la provisión de cventuales perdidas por detenoro del valor 

Se establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comercrales a cobrar 
cuando existe eviaencia objenva de que la Sociedad no será capaz de cobrar todos los 
1mpontes que se le adeudan de acuerdo con los terminos originales de las cuentas a 
cobrar La existencia de dificultades financieras siguificativas por parte del deudor, la 
probabrlidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o 
;mora en los pagos se consideran mdicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deteriorado El importe de la provision es la diferencia entre el amporte en libros del 
activo y el vasor actual de los fluyos futuros de electivo estimados, descontados a la 
tasa de interes efectiva original ll importe en libros del activo se reduce a medida que 
se utiliza la cuenta de provision $ la perdida se reconoce en el estado de resultados 

integral Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se regulanza contra la cuenta de 
provisión para las cuentas a cobrar 

 



INMOBILIARIA GENIART S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

2.7 Activos financieros 

2.7.1. Clasificacion 

La compañísa clasifica sus actrvos financieros en las sigmentes categorias “cuentas por 
Cobrar comercrales 3 otras cuentas por cobrar” Los pastos financieros se clasifican en 
las siguientes categorías ' cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar” La 
clasificación depende del proposito para el cual se adqumeron los achvos o 
contrataron los pasivos 
La Admmustración determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la 
fecha de su reconocumiento imexal 

Al 31 de diciembre del 2017, la Compañia mantuvo activos financieros en las 
categorías de cuentas por cobrar comerciales a clicntes, empleados y otras cuentas por 
cobrar De 1gual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos financicros en la categoria 
de “cuentas por pagar a proveedores, otras cuentas por pagar” cuyas caractenssticas se 
explican a Continuacion. 

Cuentas por cobrar, Representados en el estado de situacion financiera por las 
cuentas por cobrar comerciales a chentes, relacionados, empleados y otras cuentas por 
cobrar Son activos finaneioros mo dervados que dan derecho a pagos fijos o 
detemmmables y que no cotizan en un mercado activo Sc meluyon en cl activo 
comente 

Cuentas por pagar Representados en el estado de situación financiera por las cuentes 
por pagar (provcodores, relacionados y otras cuentas por pagar) Se mcluyen en el 
pasivo cornente 

2.6.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocinnento 

La compañia reconoce un setivo o pasto financiero en cl ostado de simacion 
financiera a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete a 
comprar e vender el acnvo o pagar el pasivo 

Medición Inicial 

Los acuvos y pasivos financieros son medidos 1micralmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido 
como parle del activo o pasivo Con postenondad al reconocumento 1mcial la (2 
Compaña valonza los pusmos como se desee a continuación a 

No



INMOBILIARIA GENIART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Medicion posterior 

a) — Cuentas por cobrar. Postenor a su reconocimiento 1micial se muden al costo 
amortizado aplicando el metodo de mterés efecmo En específico la Compañra 
presenta las siguentes cuentas dentro de esta categoría 

wo Cuentas comercrales por cobrar a clientes Jstas cuentas corresponden a los 
“montos adeudados por «lentes por el greo normal del negocio Si se esperan cobrar en 
un año o menos se clasifican como activos comentes, de lo contrario se presentan 
como activos no comentes 

Estas cuentas se registran a su valor ponunal que es equivalente a su costo amortizado, 
pues no se cobran Intereses, considerando que cl cobro de las misrmas es hasta 60 días 
promedio 

(0 Otras Cuentas por Cobrar Corresponde a anticipos otorgados por la compañía 
a sus empleados Kl plazo de cobro es menor a un año 

b) — Pasivos financieros: Postenor a su reconocimiento 1ucial se rmden al costo 
amornizado aplicando el método de iterés elecuvo En especifico, la Compañra 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria 

o Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar Son obligaciones de 
pago por bienes o sermoros adquundos de proveedores locales o del extenor en el curso 
normal de los negocios Se reconocen a su valor normal que es equrvalente a su costo 
amortizado pues no generan mierosos y son pagadoras hasta 180 d1as promedio 

2.6 3. Deterioro de activos financieros 

La Compañia establece una provision para pérdidas por detenoro de sus cuentas por 
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no sera capaz de cobrar 
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los termunos ongnales de las 
cuentas a cobrar La exustencia de dificultades financieras sigmficativas por parte del 
deudor, Ja probabilidad de quo el deudor entre en quiebra o reorgarazacion financiera y 
la falta o mora en los pagos se consideran como márcadores de que la cuenta por 
cobrar se ha detenorado En este caso el deteior se calculará a la tasa promedio pasiva 
publicada al 31 de diciembre de cada año por el Banco Central del Reuador 

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros 

Un aunvo financiero se clima cuando exparan los derechos a recibir los fiwyos de 
efectivo del acto o 51 la Compañia transfiere el activo a un tercero sin tener 
sustancialmente los nesgos y beneficios del novo Un pasivo es eliminado cuando las 
obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han lsquidado 

> 
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INMOBILIARIA GENIART S A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

2.7. Inventario 

Los aventanos se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que sesulte 
menor El costo de los inventarios comprenderá todos los costos derivados de su 
adquisicion y transformación, ast como otros costos en los que se haya mourido para 
darles su condición y ubicacion actual El costo del mventano se determma utilizando 
el metodo promedio ponderado El valor neto realizable es el precio de venta estimado 
en el curso normal de los negocios menos los gastos de comercialización y 
distribucion actuales, al final del penodo que se informa 

Por las reducciones del valor en libros de las existencras a su valor neto realizable se 
constituye una provision por valor neto realizavle con cargo a resultados del ejercicro 
en el que ocurren tales reducciones 

2.8. Propiedad, planta y equipo 

2.8.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Se reconocerá el costo de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo como un activo 
solo st 

+ Es probable que se obtengan beneficios economicos futuros asociados al 
elemento 

. Se tiene control 

«El costo del elemento puede medirse con fiabilidad 

Las partidas de equipos se muden anucialmente por su costo El costo incluye el precro 
de adquisicion y todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del acuvo 
en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la lorma prevista 
por la administracion 

2.8 2. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocirmento mcial los bienes de propiedad. planta y equipos se 
registran al costo y se presentan netos de su depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de detenoro de valor 

Los desembolsos postenores 4 Ja compra o adquisicion sólo son caprtalszados cuando 
es probable que beneficios economicos fururos asociados a la mversión fluyan hacia la 
Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente 

Tos desembolsos incurdos, despues de que la Propiedad, Planta y líquipo se hayan 
puesto en operacion, tales como reparaciones y costo de mantenimuento y de 
reacondicionamiento, se cargan a resultados del persodo en que se mourren Ln el caso 
en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en beneficios futuros 

8 c
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INMOBILIARIA GENIART S A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

por el uso del edificio, maquinana y equipo mas allá de su estándar de fanezonamiento 
onganal, estos son capahizados como un costo adicional del edificio, maqumana y 
equipo 
2.8.3. Método de depreciación y vidas útiles 

La depreciación comienza cuando los benes se encuentran disponibilos para ser 
wulizados, esto es, cuando se encuentran en la ubicación y en las condiciones 
únecesanas para ser capaces de operar de la forma provista por la gerencra 

La aepreciacion se distmbuira en forma sistematica a lo largo de su vida vel y 
comenzará cuendo el activo se encuentre dispomble para su uso Se calcula siguiendo 
el metodo Imeal a traves de la fórmula (Costo — Valor residual)No Años Vida Utl 
Las vidas utiles estimadas para los diferentes grupos de Propiedad Planta y Equipo son 
las siguentes 

YIDA 
GRUPO UTIL, 

(en años) 
Vehícalos 5 
Maquinana y equipo 10 
Muebles y enseres 10 
Equipo de cómputo 3 

2.8.4, Retiro o venta de equipos 

Un elemento de propiedad. planta y equipo es dado de baja en el momento de su 
disposicion o cuando no se esperan beneficios económicos futuros de su uso o 
disposicion Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del activo (calculada 
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del actrs o) es meluida 

en el estado de resultados en el ejercuao en el cual el actvo es dado de baya 

2.9. Castas por préstamos 

Son reconocidos en resultados durante el penado en que se mounen 

2.10 Documentos y ementas por pagar a compañías relacionadas y no 
relacionadas 

Las acreedores comerciales y otras cuentas por pagar sc registran cialmente a su 
valor justo y posteriormente Se valor:zan al costo amortzzado de acuerdo al mutodo de 
la tasa de atorés efectiva



INMOBELLARIA GENIART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

2.11 Deterioro del valor de los activos no financieros 

A cada fecha de reporte la Compañsa evalua 51 existe evidencia que un acirvo podria 
estar detenorado Si tal evidencia exuste, a el deterioro se identifica producto de las 
pruebas anuales de detenoro, la Compañía realiza una estmmacion del monto 
Tecuperable del activo 

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable Fl aporte 
recuperable os el valor razonable de un actrvo menos los costos para la venta o el valor 
de uso el que sea major Las perdidas por deterioro Se reconocen mmediatamente en 
resultados 

212 Aspecto Tributario 

El gasto por impuesto a la renta representa ¡a suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto dilendo 

2.12.1. Impuesto corriente 

El umpuesto por pagar comente se basa en la unidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año La utilidad gravable drficro de la utilidad contable. debido a las partidas 
de mgresos gravables, exentos y gastos deducibles y no deducibles El pasivo de la 
Compaña por concepto del impuesto comente se calcula uthzando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada persoao 

2.12.2 Impuestos diteridas 

El ampuesto drfendo se presenta usando el metodo del pasivo sobre diferencias 
temporales a la fecha del estado de situación financiera entre la base tnbutaria de 
activos y passos 3 sus valores en libros para propósitos del mforme financiero Los 
activos por Impuesto diferido son reconocidos por todas las diferencias temporales 
deducibles, »nclundas 268 perdidas trbulanas, ca la medida que es probable que existan 
utilidades imponibles contra las cuales las diferencias temporales deducibles y el 

arrastre de créditos mbutanos no utilizados y pordidas inbutanas no unlizadas pueden 
ser secuperadas 

El valor en hibros de los actrvos por impuestos di/endos es revisado a la fecha del 
estado de situacion linanciera y es reducido en la medida que ya no es probable que 
habra suficientes uiidades ampombles disponibles para permunr que use todo o parte 
del activo por impuesto difendo 
Los actrvos por impuesto dilendo y los pasrvos por Impuesto difendo se presentan en 
forma neta en el estado de srtuacion financiera su exuste un derocho legalmente exugrble 
de compensar activos tributarios contra pasivos tnibutanos y el mmpuesto ditondo está 
relacionado con la misma antondad inbutania.



INMOETLIARIA GENIART S.Z 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

2 12.3 Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuesto comentes y diferidos, deben reconocerse como mgreso o gasto. y ser 
mchudos en el resultado, excepto en Ja media en que hayan surgido de una transacción 
o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o 
directamento en el patramomo 

2.13. Provisiones 

Tas provisiones se reconocen cuando se cumplen las siguientes condiciones 

+ La Compañia tiene una obligación presente (ya sea legal o implícita) como 
resultado de un suceso pasado, 
» Es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion, y 
+ Puede hacerse uma estimacion fiable del importe de la obligacion 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación ael desembolso 
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada penodo, tentendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes a la [echa de cada cxerre de 
los estados financieros 

2.14, Beneficios a empleados 

2.14.1 Bencficios de corto plazo: Se registran cn el rubro de obligaciones acamuladas 
del estado de situación Financiera y corresponden prmerpalmente a 

(0 La participación de los trabajadores en las utilidades Calculada en funcion al 
15% de la utilidad contable anual antes del ampuesto a la renta, según Jo establecido 
por la legislacion ecuatoriana vigente 
(1) Vacaciones Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal 
sobre base devengada 
(ui) Decmmo tercer y decimo cuarto Se provisionan y pagan de acuerdo a la 
legislacion gente en el Ecuador 
(1) Aportes al ILSS Se registran los aportes personal y patronal por pagar 
calculados de acuerdo a los porcentajes establecidos por el Instruto Ecuatoriano de 
Segundad Social -TESS 

2.14,2, Beneficios definidos: jubilación patronal y bonificación por desahucio 

El costo de los beneficios definudos Gubilacion patronal y bonificación por desahucio) 
es determmado utilizando el Metodo de la Umdad de Crédito Projectada. Lon 

valoraciones actuanales realizadas al final de cada periodo La valuación actuanal 

involucra suposiciones respecto de 1asas de descuento, futuros aumentos de sueldo 
tasas ae rotacion de empleados y tasas de mortalidad, entre otros 

1 xi



INMOBILIARIA GENIART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

2,14 Reconocimiento de ingresos 

Los mgresos ordmanos incluyen el valor pusto de las contraprestaciones recxbidas o a 
recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordmano de las actrvidades de la 
Sociedad Los mgresos ordmanos se presentan netos de devoluciones, rebajas y 
descuentos 

2.141 Venta de bienes 

Los imgresos son reconocidos cuando todos los nesgos y beneficios sigmíicativos de la 
propiedad de los bienes han sido traspasados al comprador 

2.14.2 Intereses 

Los mgresos provementes de mtereses se reconocen utilizando el metodo del mterés 
efectivo 

2.45. Costos y Gastos 

Los costos + gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son mcwendos, independientemente de la lecha en que se haya realrzado el 
pago. y se registran en el periodo ¡mas cercano en el que se conocen 

lambién corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios basicos, 
publicidad, depreciación de equipos y otros gastos relacionados a las actividades 
operativas, aduumstran as y de ventas de la Compaña. 

2.16. Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros, no se compensan los activos y 
pasros tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
Compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el 
rellejo de la esencra de la transacción 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañia tiene la 
intencion de liquidar por su aporte neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados 

 



INMOBILIARIA GENIART 9,5. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31. DE DICIEMBRE DEL 2017 
  

NOTA3- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS DE LA 
ADMINISTRACIÓN 

Ta preparacion de los presentes estados financieros en conformudad con NIF para 
Pymes requiere que la Admunstración realice ciertas estimaciones y establezca 
algunos supuestos mherentes a la actividad economica de la Compañsa. con el 
proposito de determinar la valuactor y presentación de algunas partidas que forman 
parte de los estados financieros ln opinion de la Ademmstracion, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la formación disponible al 
momento los cuales poda llegar a difear de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y 
penodos futuros s1 la revision afecta tanto al período actual como a periodos 
subyacentes 

A continuacion so prosentan las estimaciones y juicios contables enticos que la 
adurmustración de la Compañía ha utiizado en el proceso de aphcacion de Jos entenos 
contables 

3.1. Propiedad, Planta y Equipo: La determinacion de las vidas ubles que se evaluan 
al cierre de cada año y se realiza un analisis del deterioro de equipos 

NOTA 4 - TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACION FINANCIERA (NIF) 

4.1 Base de la transicion a las NOF 

4.1.1 Aplicación de NIF 1 

Los estados financieros de la Compañia por el ejercicio termmado el 31 de diciembre 
de 2012 son los primeros estados financieros emutidos de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Fmancrera (NITE) 

La techa de transicion de la Compaña es el ejercioro economuco 2012 La Compañía 
ha preparado su estado de situacion financiera de apertura bajo NIF a dcha fecha 

De acuerdo a la NIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se 
zan aplicado todas las excepciones obligatorias y algunas de las exenciones optanvas a. 
la aplicacion retroactr a de las NUF 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

4.1.2 Exenciones a la aplicación retroactiva utilizadas por la Compañía 

La Administracion de la Compañía decidio no emplear nmguna de las exenciones por 
no ser aplicables para la Compañía 

NOTA 5 - GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO 

5.1 Factores de riesgo financiero 

Las actrvadados de la Compañia estan expuestas a diversos nesgos financieros (a) nesgo 
de mercado, (0) riesgo de credito y (e) nesgo de Igudez El programa de gestión del 
nesgo global de la Compañía se centra en la mcertidumbre de los mercados 
financieros y trata de mununuzar los efectos potenciales adversos sobre margen neto 

(a) Riesgo de mercado 

Dedo a la naturaleza de sus operaciones la Compañia no esta expuesta a riesgos de 
mercado, tales como el riesgo de tasa de interes o riesgo de tipo de cambio 

(6) Riesgo de credito 

El nesgo ae crédito se produce cuando la contraparte no cumple sus obhgauones con 
la Compañía bajo un detemmnado contrato o mstramento financiero, denvando a uma 
perdida en el valor de mercado de un instrumento financiero (solo activos financieros, 10 
pasnos) 

La Compañta no esta expuesta a mesgos de orédito. debido a sus actividades 
operacionales y a sns actividades financicras, las cuales no 1meluyen mnversiones en 
nmgun tipo de mstrumentos 

(e) Riesgo de hquidez 

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que la Compañía no posea fondos 
para pagar sus obligaciones 
Debido al carácter cxcl1co de su negocro y la operacion, la Compañsa requiere de 
fondos liquidos para cumplr con el pago de sus obligaciones 

5.2 Gestión del riesgo del capital 
Los objetivos de la Compañia, en relacion con la gestión del capital son (1) 
salvaguardarlo para continuar como empresa en funcionamuento, (1) procurar 1n 
rendimiento para los acciomstas y (11) mantener una estractura optima de capital 
reduciendo el costo del mismo 
Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, la Compañía podría ajustar 
el importe de los dividendos a pagar a los accionistas, reembolsar caprlal a los 
accionistas eminr nuevas acciones o vender activos para reducir la denda 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

NOTA 6 - FFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

La composición del saldo de este rubro esta integrada por lo siguiente 

111 120050 BANCO PICHINCILA € LA-2100025380 
Total 

NOTA 7- DEUDORES COMERCIALES 

Este rubro agrupa a las siguentes cuentas 

112 12.000! 145 X COB SODETLR, 
Total 

NOTA 8 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Este rubro agrupa a las sigmentes cuentas 

112160001 DIVIDENDOS ANTICIPADOS 
113 08 0002 CTAS POR LIQUIDAR ADMINISTRATIVO 

“Total 

NOJA 9- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Este rubro agrupa a las siguientes cuentas. 

114.01 0001 CREDITO TRIB [VA COMPRAS 
114.01 0008 CREDITO TRIB [VA - 70% RETENIDO 
114030001 CRLDITO TRIBRINIA SALDO AÑOS ANTERIOR 
114030002 CREDITO TRIBRINTA RETENCIONES. 
114.03 0004 CREDITO FRIB REN LA DIVIDENDOS 

Total 

15 

  

  

A131 de diciembre de 
2017 2016 

499 42 36. 
499 42 36.52 

A131 de diciembre de 
2017 2016 
7158163 576 

  

71,581 63 — 57.65323 

A131 de diciembre de 

207 206 
75 82149 39,029 48 

5, 7 

  

TS 82149 44 681.95 

AL31 de dsesembre de 
2017 2016 

7000 
420.00 490 00 
20152 199903 

4,800.00 480000 
357863 6,5366 
1100015 13,892.69



INMOBILIARIA GENIART S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

NOTA 10- PROPIEDADES DE INVERSION 
Este subro agrupa los inventarios que tiene la compañía 

123010006 TERRENOS COSTO H-GARZOTA 
123 02.0006 TERRENOS RILAVALUO-GARZOTA 
123 04.0006 EDIFICIOS COSTO H-GARZOTA 
12.305 0006 EDIFICIOS - REAVALCO-GARZOTA. 
12.4.01 0006 DEP 4CUM EDIFICIOS COSTO H-GARZOTA. 
12.402 0006 DEP ACUM EDIFICIOS REAVAI LO GARZOTA 

Total 

  

NOTA 11-  ACREFDORES COMERCIALES 

Este rubro agrupa a las siguientes cuentas 

21103 0001 OTROS PROVELDORES LOCALES 
214.01.099% OTRAS CTAS X PAGAR VARIAS 

Total 

NOTA 12 —- OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

2.1.4.21 0001 DIVIDENDOS POR PAGAR 
2.1503: 0001 ORUIG FISCAL [VA VENTAS GRAVADAS (2% 
215030014 RET RENTA OTROS APLICABLES 2% 
21503 0019 RET RENTA DIVIDENDOS 
2 16.01.0002 IMPLESTO RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 

Total 

16 

—2131 de desembre de 
20 206 
1,820 63 1,820.63 

229,061 19 229.061 19 

9 12656 912656 

9456602 9486602 
(228165) — (195570) 

(23,71649) — (20,328 42) 
308,876.26 — 312,590 28 

A131 de diciembre de 
2017 2016 
5,78106 207661 

5424 000 
383530 2,076 61 

  

    

AL3X de drotembre de 
2017 2016 
177149 820764 

600 60, 10000 
000 10.00 

99207 655366 
0.00 13,13467 

3363.56 28,



INMOBILIARIA GENIART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

NOTA 13 — PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
El siguiente es un detalle de las cuentas al 31 de Dicrembre del 2017 

AJ31 de diciembre de 

  

2017, 2016 
2.2303 0001 PASIVOS POR IMPLESTOS DITERIDOS 6946340 6946340 

Total 69,463 40 69,163 40 

NOTA 14 — PATRIMONIO 
Capital social; Eslá consutudo por USD$ 800 00, dividido en ochocientas acciones 
de un dolar (USD$) cada una. 

Fu detalle de los resultados acumulados de la Compañía es como sigue 

AL31 de diciembre de 

207 ans 
311010001 CAPAITAL PAGADO 800.00 800 00 

31102 0001 RESERVA LEGAL 400.00 400 00 

311020002 RESERVA CAPITAL 173497 7,734 97 

31201 0001 UTILIDADES NO DIS TRIBUIDAS DE EJERCICIOS 114,860 74 85,860 32 

31201 0002 RESUI TADOS ACUM ADOPCION NICS POR PRIME 204,932.98 

312020001 PERDINAS ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERÍ (1432.46) 

312090001 UTILIDAD DEL TIIRCICIO: 36.432 88    
Total 389,116 69 

  

128,728.69 

NOTA 15 - INGRESOS 
El siguiente es un detalle de las cuentas al 31 de Diciembre del 2017 

ALSL de diciembre de, 
En 206 

411020021 Arrendamientos (60,900 00) (60,000 00) 
4.] 71 0009 Otros metesos no operatvos (344420) 000 

Total (68,444.20) “(60,000 00) 

1



INMOBILIARIA GENIART 5.8. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
  

NOTA 16 - GASTOS 
Fl siguiente es un detalle de las cuentas al 31 de Dic1ermbre del 2017 

4131 de diesembry de 

2917, 2016 
5 41.01.0001 Manterruerto Edrfcios 1.000 00 0.00 
54303 0001 Ubnles 2 Summisros De Ofiena 3000 24.00 
55 1.01 0001 Seguros 64364 1,32061 
55 102.002 Impuesto Muruspal. Predial 1281 86 0.00 
55102.0011 Contbución Supermtendenca Compañas 0009 22681 
551002.0012 Contbucion Cámara 000 170708 
56 101 0006 Honoranos Sermeros Comables 200.00 30000 
364.09 0001 Gastos Legales 121 47 000 
566.91 0001 Depreciación Edaferos E Ixstalaciones 6d 32595 32595 
56 601 0002 Deprecucion Ldiios E Instalaciones Gnd 338807 — 3,3807 
57 1:01 0003 Gasto mieresos Prehmeha 1588 28 68 
571 01 0019 Gasto intereses otros 000 11198 
57102.0003 Gasto hancaco Past ha 3810 5519 
58101 0002 Gastos Intereses Y Multas Sn 38511 81779 
58101 0003 Gastos Inereses Y Mulas Otras Entdades 62962 000 
$9 1 01 0002 Gasto Impuesto Á La Renta (350) 000 

Total 3,056 20 05 16 

  

NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTES 

AL 31 de diciembre del 2017 y la fecha de ermsión de estos estados financieros. no se 
produjcron eventos que en opumon de la Admimstración pudieran tener un efecto 
contable importante sobre los Estados Financieros 

NOTA 22 - APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 

aprobados por la Administracion de la Compañia postenormente seran presentados a 
la Junta General de Acciomstas para su aprobacion defina — Fn opmon de la 
Administracion de la Compañsa, los estados financieros seran aprobados por fa Junta 
General de Acciomstas sin modificaciones 
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