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INMOBI IARIA GENIART 8.4,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délarcs estadomnidenses)

Notas 2017 - 2016
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalertes & 499.42 - 36.52
Dewdores comerciales 7 7158163 ° 57.633.23
(Mras cueritas por cobrar 8 7582149 4468105
ACTivos por TpLEstos corrientes 9 1100015 13,852.69
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 158,902.69 116,264.39
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de irversion 10 30887626 312,590.28
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 308,876.26  312,590.28
TOTAL ACTIVOS 467,778.95 428,854.67
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASTIVOS CORRIENTES
Acreedores comerciales 11 5,835.30 2.076.61
Ctras cuentas por pagar 12 336356  28,583.597
TOTAL PASIVOS CORRIENTES ' 9,198.86  30,662.58
PASTVOS NO CORRIENTES
Pasivos pot impuestos diferdos 13 6546340 69.463.40
TOTAL PASIVOS NG CORRIENTES 69,463.40  6%,463.40
TOTAL PASIVOS 7866226 10012598
FPATRIN ONIO :
Capital social 14 80000 - 800.00
Reservas 14 400,00 . 8,134.97
Resultados acurmibados 14 327,528.69 283,360.84
Resultados del afio 4  60,388.00 36,432.88
TOTAL PATRINM ONIO 389,116.69 328,728.6Y
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 467,778.95 428.854.67
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INMOBILIARIA GENIART S.A,
ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses

Al31 de diciembre del:
Notas 2017 2016

RESULTADOS

INGRESOS - 6844420  60,000.00
Utiidad (pérdida) bruta 15 6844420 60,000.00
GASTOS

Gasios Admimstrativos 16 (8,056.20) (8,506.16)
Utilidad (pérdida) operativa 60,388.00 51,493.84
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EMEOBILIARIA GEMNIARY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

QI'ERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

GENIART 5.A. La Compafiia fue constitnida en la ciudad de Quito el 15 de octubre

de 1996 (fecha de insenipeion en el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria
Cremart 5.A.

Objeto social,

GENIART S.A. fue constitiida con su actividad principal es el arrendamiento de
hienes inmuebles.

Domicilio principal.

La direccién dc la Compafila ¥ sede de su domicilio principal es [a ciudad de Quito
calle Finlandia M33-9% v Suecia.

NOTA 1 - POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financicros se detallan a continuacidn. Estas  politicas han  sido  aplicadas
uniformemenie en el presente afio, & menos que se indique lo contrario.

2.1, Declaracion de Impuestos

1.0z eslados financieros han sido preparados de conformidad con la MNorma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades — NITF
para Pymes.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas em la
preparacion de los prescntes estados financieros. Estas politicas han sido definidas en
fimciom a laz NIF para Pymes vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2. Bases de Preparacién

Los estados financierns de Geniart 5.A. comprenden los estados de situacion financiera,
de resultados del periode ¥ otre resultado integral, por los afios terminados al 31 de
diciembre del 2016 v 2017, Estos estados financieros han sido preparados de acoerdo

con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Peguefias y Medianas
Entidades (NIIF para FPymes).
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INMOBILEARTA GERIARY 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2.3. Moneda funcional ¥y moneda de presentaciin

Lag partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que ez la moneda funcional ¥ la
moneda de presentaciom de ta Comparifa

2.4, Clasificacion de saldos en corrientes ¥ no corrientes

Los saldos meluidos en el estado de situacion financiera se clasifican en funcidn de sus
vernecimientos, como corriente con vencimientd 1gual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros ¥ como no corriente, los mayvores a
ese periodo.

2.5 Efeetivo y equivalentes de cfcetivo

Regisira los tecursos de alta liquider de log cuales dispone la enlidad para sus
operaciones regulares ¥ que no esti restringido su uso, se registran en efectivo o
equivalente de efective partidas tales como: caja, depdsitos bancarios a la vista y de
otras Iostituciones financieras, e nversiones a corto plazo de gran hqudez, que son
facilmente convertibles en 1moportes determunados de efectivo, estando sujetos a un
riespo poco significativo de cambios en su valor. La compafiia para reconocer sus
imversiones a corto plazo come efsctive y equivalentes de efeclivo toma nversiones
fue tienen un plazo nienor a tres {3} meses.

2.6 Documentos y cuentas por cobrar n compafias relacionadas ¥ no
relacionadas

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor justo ¥
postericrmente por su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés
efectiva, menos la provision de eventuales pérdidas por deterioro del valor.

Se establece una provision para pérdidas por detenioro de cuentas comerciales a colwar
cuando existe evidencia objetiva de gue la Sociedad no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a
cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quicbra o reorganizacién financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicaderes de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El importe de la provisién es la diferencia entre el importe en libros del
activo v el valor actual de los flyjos fuluros de efeclive estirnados, descontados a la
tasa de imlerés ctectiva original. 1l importe en libvos del activo se reduce a medida que
se ytiliza la cuenta de provisidn v Ia pérdida se reconoce en el estado de resultados
integral. Cuando una cuenta a cobrar es castiada, se regulariza contra la cuenta de
provision para las cuentas a cobrar.
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INMOBILTARYA GENIART 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2.7 Actives financieros
2.7.1. Clasificacién

La compatiia clasifica sus activos financieros en las signientes calegorias: “cuentas por
cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en
Jas siguientes categorias: “cuenias por pagar comerciales y otras cuentas por pagar™. La
clagificacion depende del propGsito para el coal se adquirieron los aclivos o
contrataron los pasivos.

La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia mantuvo activos financieros en las
categaorias de cuentas por cobrar comerciales a clicntes, empleados ¥ olras cuentas por
cobrar”. De ignal forma, la Compafifa solo mantuvoe pasivos financicros en la cateporia
de “cuentas por pagar a provecdores, olras cuentas por pagar” cuyas caracteristicas se
explican a confinuacion:

Cuenfas por cobrar: Representados en el estado de sitnacion financiera por las
cuentas por cobrar comerciales a elientes, relacionados, empleados v ofras cuentas por
cobrar: Son activos financicros no derivados que dan derecho a pagos fjos o
determinables ¥ que no cotizan en un mercade activo. Se incluven cn el activo
cOrriente.

Cuentas por pagar: Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas
por pagar (provecdores, relacionados, v olrag cuenias por pagar). Se incluven en el
pasivo cormiente.

2.6.2 Reconocimiento y medicién inicial ¥ posterior
Reconocimiento

La compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién
financiera a la fecha de la negociacién v se reconocen cuando se compromete a
comprar ¢ vender el activo o pagar el pasivo.

Medieion Inicial

Los activos ¥ pasivos financieros son medidos Inicialmente a su valor razonable més
cualquder costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido .
gomo parle del activo o pasive. Con posterioridad al reconocumiento indcial la /d::/’)
Compafiia valoriza los mismos comi se desenibe a continuacion: e
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INMOBILIARIA GENIART 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Medicion posterior

a) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el mélodo de interés efectivo. En especifico la Compaiiia
presenta las signientes cucntas dentro de esta categoria:

(1} Cuentas comerciales por cobrar a clicntes; Hstas cuentas corresponden a los
montos adendados por clientes por el givo normal del negocio. 8i se esperan cobrar en
un afio o menos se clasifican como activos commentes, de lo contrario se presentan
como activos no cormentes. ;

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
pues no se cobran infereses, considerande que ¢l cobro de Ias mismas es hasta 60 dias
promedio,

{ii) Otras Cuentas por Cobrar: Corresponde a anticipos otorgados por la compafiia
a sus cmpleados. Hl plazo de cobro es menor a un afio.

b) Pasivos financieros: Posterior a su reconocimisnto inicial se miden al coslo
amortizade aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia
presenta las sipuientes cuentas dentro de esta categaoria:

(i) Cuentas comerciales por pagar v otras cuenias por pagar: Son obligaciones de
pago por ienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso
normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es cquivalente a su costo
amorhizado pues no generan inlereses y son pagaderas hasta 180 dias premedio.

2.6.3. Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidenciz objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerde con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que ¢l deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y
la falta o mora en los pagos se consideran cumo ndicadores de que la cusnta por
cobrar se ha detericrado. En este caso el deterior se calculard a la tasa promedio pasiva
publicada al 31 de diciembre de cada afio por ¢l Banco Central del Ecuador.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del active o si la Compafiia transflere el activo a un tercero sin tener
sustancialmente los desgos v bencficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las A
obligaciones de la Compaifiia especificadas en el contrato se han liquidado. Iy
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INMOBILIARRIA GENIARY 5.4,

ROTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
'POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2.7. Inventario

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte
menor. El costo de los inventarios comprenderd todos los costos derivados de su
adquisicién ¥ transformacién, asi come otros costos en los que se haya incurrido para
datles su condicién v ubicacion actual. El costo del inventario se determina utilizando
el método promedio ponderado. El valor neto realizable es cl precio de venta estimado
en el curso normal de los negocios, menos los gastos de comercializacién v
distribucidn actuales, al fimal del periodo que se informa.

Por lag reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto realizable, se
constifuye una provision por valor neto realizable con cargo a resultados del ejercicio
en el que ocurren tales reducciones.

2.8, Propiedad, planta y cquipo

2.8.1 Medicion en el momento del reconacimiento

se reconocerd el costo de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo como un activo
$0lo si:

. Es probable que se obtengan beneficios econdmicos futuros asociados al

elemento.
. Be liene control.
- El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Las partidas de equipos se miden inicialmente por su costo. El costo inciuye el precio
de adguisicion y todos los costos directaments relacionados con la ubicacion del activo
en el lugar ¥ en las condiciones necesarias para gue pueda operar de la forma prevista
por la administracin.

2.8.2. Medicidn posterior al reconoctmiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial los biengs de propiedad, plania v cquipos s

registran al costo ¥ se presentan netos de su depreciacion acumulada y €] imporie
acumulado de fas pérdidas de detenoro de valor.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn sélo son capitalizados cuando
ez probable que beneficios econdmicos funuros aseclades a la inversion fluyan baca la
{Compaiifa v los costos pueden ser medidos razonablemenie.

T.0% desemibolsos incumidos, Jespuds de que Ta Propiedad, Planta y Tiguipo se hayan
pucsto en operacién, tales como roparaciones vy costo de mantenimiento v de
reacondicionamiento, se carpan a resultados del pericdo en que se incurren. 1in el caso
en que se demuestre claramente que los desembiolsos resultaran en beneficios futuros

§
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INMOBLLIARIA GENIART 3.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

por €l uso del edificio, maquinaria y equipo, mas alld de su estdndar de funclonamiento
original, estos son capiializados como un costo adicional del sdificio, maquinaria ¥
equips

2.8.3. Método de depreciacién y vidas tutiles

La depreciacion comisnza coando los Dienes se encoeniran disponibles para ser
wilizados, esto es, cnando se encuentran en la ubicacion ¥ en las condiciones
necesarias para ser capaces de operar de la forma prevista por la gerencia.

La depreciaciéon se distnbuira en forma sisteméatica a lo largo de su vida util ¥
comerzard cuando el activo se encuenire disponible para su uso. Se caleunla sigmendo
el métoda lineat a través de la formmla: (Costo — Valor residual)No. Afios Vida Util.
Las vidas 1tiles estimadas para los diferentes prupos de Propiedad Planta v Equipo son
las siguentes: :

VIDA
GRUT'O UTIL

(en afios)
WVehiculos -3
Maquinaria ¥ equipe S 10
Muebles ¥ enseres 10
Equipo de compulo 3

2.8.4, Retiro o venta de equipos

Un elemento de propiedad. planta ¥ equipo es dado de baja en el momento de su
disposicion o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros de su uso o
disposicion. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del activo {calculada
como la diferencia entre el precio de venta v el valor en libros del activo) es incluida
en el estado de resultados en el ejercicio en el coal el active ss dado de byja.

2.9. Costos por préstamos

Son reconocides en resultados durants el perodo en que se incuiren,

2.10 TDocumenios y cuentas por pagar a compaiias relacionadas y no
relacionadas

T.os acreadores comerciales ¥ oiras cucnias por pagar s¢ registran mmicialmentc a su
valor justo ¥ posteriorments s¢ valorizan al coste amortizado de acuerde al métedo de
la tasa de Interéds efectiva.



INMOBNMIARTIS GENEART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2.11 Deterioro del valor de tos activos no financieros

A cada fecha de reporte la Compafifa evalla si existe evidencia que un aclivo podria
estar deteriorada. Si tal evidencla existe, o ¢l deteriore s¢ identifica producto de las
pruchbas anuales de deterioro, la Compaffa regliza una estimacidn del monto
recuperable del activo.

Cuando el valor en libros de un aclivo excede su monto recuperable. El importe
recuperable s el valor razonable de un activo menos los costos para la venta o cl valor

de uso, el que sea mayor, Las pérdidas por deteriore se reconocen inmediatamente en
resultadns.

2.12  Aspecto Tributario

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del fmpuesto a la renla por pagar
carriente y &l impueste diferido.

2.12.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corniente s basa en la utilidad gravable (tributaria} registrada
durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos gravables, exentos ¥ gastos deducibles ¥ no deducibles. El pasivo de la
Cornpariia por concepto del impuesto corriente se caleula utthzando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.12.2. Impuestos diferidos

El impuesto difendo se presenta usando el meétedo del pasivo sobre diferencias
temporales a la fecha del estado de situacién financiera entre la base tributaria de
activos v pasivos v sus valores en libros para propdsitos del informe financiero. Los
activos por Impuesto diferide son reconocidos por todas las diferencias temporales
deducibles, mclvidas las pérdidas tributarias, en la nedida que es probable que existan
utilidades imponibles contra las cuales las diferencias temporales deducibles v el
arrastre de créditos tributarios no utilizados ¥ pérdidas tributarias no utilizadas pueden
ser recuperadas.

El valor en libros de los actives por impuestos diferidos es revisado a la fecha del
estado de situacidn fmanciera v es reducido en la medida que ya no es probable que
habrd suficientes ntilidades impomibles disponibles para permitir que use todo o parte
del activo por impuesto diferido.

Los activos por impuesto diferido ¥ los pasivos por impueste diferido s presentan en
forma neta en ¢l egtado de situacién tfinanciera si existe un derecho legalmente exigible
de compensar aclivos tribuiarios contra pasivos fributarios v el impuesto difenido esta
relacionado com la misma autonidad tibutaria.



INMOBILTARYA GENIART S.5.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2.12.3 Impuestos corrientes ¥ diferidos

Los impuesto corrientes v diferidos, deben reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resudtado, excepto en Ja media en que hayan surgido de una transaceién

0 suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en ofro resubtado integrat o
directamente en el patrimonio.

2.13. Provisiones
{.as provisiones se reconacen cuando se cumplen las siguientes condiciones:

. La Compafila tiene una obligacién presente (va sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado;

» bs probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y;

. Puede hacerse una estimacion flable dal importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe scr la mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos ¥ las incertidumbres correspondientes a la Techa de cada cierre de
los estados financieros.

2.14. Beneficios a empleados

2.14.1 Bencficios de corio plazo: Se recistran cn ¢l rubro de obligaciones acumuladas
del estado de situacidn fmanciera y commesponden principahnente a:

{1) La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funeidn al
15% de la utilidad contable anual antes del impueste a la renta, segin lo establecido
por la legislacién ecuatoriana vigents.

(1)  Vacaciones: Se registra el costo correspondicnie a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(i) Decimo tercer v décimo cuarto: Se provisionan ¥ pagan de acuerdo a la
legislacidn vigenle en el Ecuador.

{ivl  Aportes al I2585: Se ropistran los aportes personal y patronal por pagar
calculados de acuerdo a los porcentajes establecidos por el Institito Ecuatoriane de
Seguridad Social - IESS.

2.14.2, Beneficios definidos: jubilacién patronal y bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patromal y bonificacidn por desahueio)
es determinado utilizando el Método de la [lnidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al [nal de cada periodo. La valuacién actuarial
involucra suposiciones respecto de tasas de descuento, fatures aumentos de sueldo,
tasas de rotacion de empleados y tasas de mortalidad, entre otros.
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INMOBILIARIA GEMIART 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2,14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor juste de las contraprestaciones recibidas o a
recibir por la venta de bienes ¥ servicios en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad. Los ingresos ordinarios se presentan netos de devoluciones, rebajas y
descuentos.

2.14.1 Venta de bienes

Los ingresos son reconocidos cuandoe todos los riesgos y beneficios significatives de Ja
propiedad de los bienes han sido traspasados al comprador.

2.14.2 Intereses

Los ingresos provenientes de intereses se reconocen utilizando el método del interds
efectivo.

215, Costos v Gastas -

Los costos v gastos s registran al costo histdrico. Los costos v gastos se reconocen 4
medida gue son incumidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado €l
pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el gue se conocen.

También corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios basicos,
publicidad, depreciacién de equipos ¥ otros gastos relaclonades a las actividades
operativas, administrativas v de ventas de la Compaiiia

2.16. Compensaciin de saldos v trapsacciones

Como norma gencral en los estados financieros, no se compensan los activos vy
pasivos, lampoco los ingresos y gaslos, salve aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por algunz norma y esta presentaciom sea el
rellejo de la esencia de la transaccidn.,

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, comfractualmente o por una
norma legal, conlemplan la posibilidad de compensacién ¥ la Cempafiia tiene la
intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del
pasivo de forma simultanes, se presentan netos en resultados.



IMMOBILIAREA GENIART S.4.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS .
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTA3- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS DE LA
ADMINISTRACION

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NHF para
Pymes requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad cconémica de la Compafia, con el
propésito de determinar 1z valuacidn y presentacion de alpunas partidas gue forman
parte de los estados financieros. Fn opinidn de la Administracién, tales estimaciones y
supusstos estuvieron basados en la mejor wlilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podoa Hegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base tegular. Lag
Ievisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros sl la revisién afecta tanto al perfodo actual como a periodos
subyacenies.

A continuacién sc presentan las estimaciones vy juicios contables criticos que la
admimistracién de la Compaiiia ha utilizade en el proceso de aplicacidn de los criterios
contables:

3.1, Propiedad, Planta ¥ Equipo: La deterrninacidén de las vidas Otiles que se evaldan
al cierre de cada afio ¥ se realiza un analisiz del deterioro de equipos.

NOTA 4 - TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

4.1 Hase de la transicién a las NIIF

4,1.1 Aplicaciéon de NLIF 1

Los estados financicros de Ia Compailia por el ejercicio lerminado el 31 de diciembre
de 2012 son los primeros sstados financieros emdtidos de acuerdo con Normas

Internacionales de Inlormacién Financiera (NTIE).

La fecha de transicion de la Compaiia es el gjercicio econdmico 2012, La Compatiia
ha preparado su estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

e acuerdo a la NIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se

han aplicado todas las excepciones obligatorias ¥ algnnas de las exenciones optativas a
Ia aplicacidn retroactiva de las NIIF,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

4.1.2 Exenciones a la aplicacién retroactiva utilizadas por 1la Compaiia

La Administracion de la Compafiia decidid no emplear ningina de las exenciones por
no ser aplicables para la Compafiia.

NOTA 5 - GESTION DEL RIESGO FINANCIERQ

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia esldn expuestas 3 diversos riesgos financieros: (a) nesgo
de mercado, (b) riesgo de crédito y (c) riesgo de liquidez. El programa de gestién del
riesgo global de la Compafifa se centra en la incertidwobre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre margen neto.

{a} Riesgo de mercado

Debido a la naluralesa de sus operaciones, la Compafila no esta expuesta a riesgos de
mercado, tales como £l riesgo de tasa de interés o riesgo de tipo de cambia.

(b} Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce cuando la contraparte no cumple sus obligaciones con
la Compafiia bajo un determinado contrato o instrumento financiero, derivando a una
pérdida en el valor de mercado de on ingtrumento financiero {(s6lo actives financieros, no
Pasivos).

La Compafiila no estd expuesta a riespos de crédito, debido a sus aclividades
operacionales v a sus actividades financieras, las cuales no incluyen inversiones en
ningun tipo de instrumentos.

{c} Riesgo de liquidez

Elriesgo de liguidez representa el riesgo de que la Compafiia no posea fondos
para pagar sus obligaciones.

Debido al cardcter ciclico de su negocio ¥y la operacion, la Compafifa requicre de
fondos liquidos para cumplir con el paga de sus obligaciones.

5.2 Gestion del riesgo del capital

Los objetivos de la Compafiia, en relacidn con la gestidn del capital, son {i)
salvaguardario para continuar como empresa en funcionamiento, (i1} procurar un
rendimiento para los accionistas y (iii} mantener una estructura Optimae de capital
redueciendo €l costo del mismeo.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, la Compafifa podria ajustar
el importe de los dividendos a pagar a los accionistas, reembolsar capital a los
accionlatas, emitir nuevas acciones o vender activos para Teduectr la denda.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

L a composicidn del saldo de este rubro estd integrada por lo siguiente:

110120050 BANCO PICIIINCTA CTA-2 100025380
Total
NOTA 7- DEUDORES COMERCTALES

Este rubro agrupa a las sipuientes cuentas:

11212080017 CTAS X COBSODETUR
Total

NOTA 8- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Fiste rubro agrupa a las siguientes cuentas:

1.1.2.16.0001 DIVIDENDOS ANTICTPADOS
L13.08.0002 CTAS POR LIQUIDAR ADMINISTREATIVO
Taotal

NOTA Y- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Este rubro agrupa a las siguientas cuentas:

1.1.4.071 0007 CREDITO TRIB [VA - COMPBRAS
1.1.4.01 0008 CREDITO TRIB VA - 70% RETENITHO :
114030001 CREDITO TRIB BENTA - S3A1LDO ANGS ANTERIOR
1.1.4.03.0002 CRETHTO TRTE RENTA - RETHIMNCIONES
1.1.4.03.0004 CREDITO TRIA BHENTA - BIVIDENDOS

Tois!

15

Al 31 de diciembre de

2017 2016
499.42 3602
409,42 36.52

Al 31 de diciembre de

017 2016
71,381.63 27,023.23
71,581.63 57.653.23

Al 31 de diciembre de

217 2016
7582149 3902945
- 565247
75,821.49 44,6581.95

Al 31 de diclembre de

2017 2018
- T0.00
420,00 490,00
201.52 1,990.03
4 3000 4, 800.00
3.578.63 6,.533.06
L1,000.15 13,892.49 o
'. J_,/
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NOTA 1t - FPROPIEDADES DE INVERSION
Este rubro agrupa los inventarios que tiene la compaiifa:

1.2.3.01.0006 TERRENOS - COSTO H-GARZOTA

1.2.3.02.0006 TERRENOS - BRUIAVALTIO-GARZOTA

1.2.3 040006 EDIFICIOS - COSTO H-GARZOTA

1.2.3.05.0006 EDIFICIOS - REAVALEO-GARZOTA

1.2.4.01.0006 DEP ACUM EDIFICIOS - COSTOD H-GARZOTA.

1.2.4.02.6006 DEP ACUM EDIFICIOS - REAVALUQ-GARZOTA
Total

NOTA 11 - ACREEDORES COMERCTALES

Este rubro agrupa a las siguientss cuentas:

2.1.1.03.0001 OTROS PROVEEDORES LOCALES
2140710000 OTRAS CTAS ¥ PAGAR YARLAS
Total

NOTA 12 — OTRAS CUENTAS POR PAGAR

214210001 DIVIDENDOS POR PAGAR

2.1 5030001 ORUIG TIRCATTS (WA YVENTAS GRAVADAS 2%

2.1.5.03.0014 RET. RENTA OTROS APLICAR] B8 2% '

2.1.5.03.0019 RET. RENTA DIVIDENDOS

2.1.6.01.0002 IMPUESTO RENTA POR PAGAR DEL ETERCICID
Total

16

A131 de diciembre de

2017 206
1,%20.83 LAa20.63
22906119 229.061.19
912656 912636
S BoG 02 24 86002
(2281.65)  (1,955.70)
{23,716.49)  (26,328.42)
30887626  312,590.28

Al 31 de diciemhre de

a7 2016
5.781.06 207641
5424 0.00
5,835.30 2,U76.61

Al 3% de diciembre de

2017 2016
1,771.4% B.207 64
e Ol T DD
0G 1 Cr G0
S52.07 8.533.66
.00 13,134.67
3,363,306 28,583.97

V.

!
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

NOTA 13 - PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS
El siguiente es un detalle de las cuentas al 31 de Diciembre del 2017:

Al 31 de diciembre di

2017 216
223030001 PASIVOS POR IMPUESTOS DIFTRIDOS 62,463 40 69 46340
Tetal 60,463, 40 69,463.40

NOTA 14 - PATRIMONIO
Capital social: Esld constitido por USDS$ 800.00, dividido en ochocientas accignes
de un ddlar (IISTETY cada wna.

Ei detalle de los resultados acumulados de la Compaiiia es como sigue:

Al 31 de Jiciembre de

w7 20

311010000 CAPAITAL PAGATIO 800.00 800.00
31020001 RESERVA LEGAT. 400,00 400.00
3.1.1.02.0002 RESERVA CAPITAL 7.734.097 7.754.57
312010001 UTILIDADES NO BIS TRIBLTDAS DE EIERCICIOS 114,860.74 2586052
3.1.2.01.0002 RESULTADOS ACUM ADOPCION NITS POR FRIME 204,932 98 20493258
32020000 PERTWGAS ACTIUL A 0AS DEEERCICIOS ANTER]Y (i) {T.432.40)
312090001 UTILIDAD DEL TIERCICIO 60,388.00 35,432,858

Total 380, IE6.6%  323,728.09

NOTA 15 - INGRESOS
El siguiente es un detalle de 1as cuentas al 31 de Diciembre del 2017:

Al3L de diciembre de

20071 20Le
4.1.5.02.0021 Arrendamientos : (60,000.00)  (60,000.00)
4,1.7.01.000% Crhos maresos 1o operativos {8 44420 0.00

Total : (68,444.20) {64,000.00}

17
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INMOBILIARTA GENIART 5.6

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICTIEMBRE DEL 2017

NOTA 16 - GASTOS

El siguiente cs un detalle de las cuentas al 31 de Diciembre del 2017:

3.4.1.01.000]1 Mantummierto Edificios
54303000 Thiks Y Swnnisros Do Oficing
5.5.1.01.000] Segmros
5.5 V02002 bnpuesto hMumcpa) - Predial
5.5.1.02.0011 Cantribucidn Superntendencia Compaiias
551020012 Contribucion Camara
5.6.1.01.0006 Honorarizs Servicios Comabks
344090001 Gastos Legaks
5.6.6.01.0000 Depreciackin Edifieios E hietalaciones G
3.6.6.0L.0002 Depreciacidn Edificios E Invalaciones Gnd
57 L01.0003 Casto miereses Pichincha
571010019 Gasto inereses ofros
5.7.1.02.0003 Gastg hangcacia Pishicha
3.8.1.01.0002 Gastos Intergses Y hullas S
3.8.1.01.0003 Grastos Matersses Y hullas Otras Entidades
5.9,1.01.0002 Gastn Inpuests A La Retta

Total

NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTES

4131 de diciembp; de

017 2016

1.000.00 0,00
30.00 24.00
64364 1,320.61
1,281.86 0.00
000 22681

000 1,707.08
20000 500,00
121.47 0.6
525.95 325.95
3338.07  3,388.07
15.88 2868
D00 111.9%
38,10 5519
383.11 817.79
629.62 0,00
{3.50) 0.00
8,036.20  8.5B6.16

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ la fecha de emisién de estos extados financieros, no s
produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto
contable importante sobre fos Estados Financieras.

NOTA 22 - APROBACION PE LOS ESTADGS FINANCIEROS

Los zstados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han side
aprobados por la Administracion de 1a Compafiia posteriormente seran presentados a

Ja Junta General de Accionistas para s aprobacion delinitiva.

En opimidn de la

Adminigiracién de la Compafia, los estados [inancieros serdn aprobados por la Junta

General de Accionistas gin modificaciones

L}

o
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Representinte legal Contador
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