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INMOBILIARIA GENIART S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
¿Expresado en dolares estadounidenses) 

4131 de diciembre del, 

    

Notas — 2016 2013 
ACIIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Fftciwo y equivalentes 6 36 52 000 
Deudores comerciales 7 5765323 6228489 
Otras cuentas por cobrar 8 4468195 14,98358 
Actvos por mpuestos corrientes 9 _ 1389269 1518315 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 116,264.39 "92,451.62 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades de muersion 10 _312,59028 25896107 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 312,590.28 — 258,961.07 

TOTAL ACTIVOS 42885467 — JSLAL2.6S 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Acreedores comerciales 1 20766! 16,375.23 
Dtras cuentas por pagar 12 _28,58597 40,28274 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 30,662.58 — 56,657.97 
PASIVOS NO CORRIENTES 
Pasos par uopuestos dieras 13 _ 6946340 5493160 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 69,463.40 — 54,921.60 

TOTAL PASIVOS 100,125 98 111,519.57 

PATRIMONIO 
Capral social 14 300 00 300 00 

Reservas 14 3,3497 400.00 
Untaades acumuladas 14 85,86032 000 
Perdidas A.umuladas 14 (743246) (743246) 
Resultados adopcion VÍ! pranera vez 14 204,93298 20491298 
Unikdad delezercio 14 _36,43288 — 4113260 
TOTAL PATRIMONIO 328,728.69 — 239,833.12 

TOTAL PASIVÓS Y PATRIMONIO 428,854.67 FSLAL2 69 

      
Franenco Pruo Eduardo Bano 

Representante Legal Contador General 

 



INMOBILIARIA GENIART 5.4. 
ESTADO DE RESULTADOS 
POR EL AÑO TERMINADO FL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadomidenses 

AL31 de diciembre del 

Notas 2016 2015 
RESULTADOS 
INGRESOS 60,000.00 58,200 00 
Unidad (perdida) bruta 15 60,000.00 — 58,200 00 

GASTOS 
Gastos Admnistranvos 16 (8,506 16) — (4,867 18) 

LA > 
Uéibidad (péntióo) opegativa 51,493,84__ 53,332.82 

     
Francisco Pito /  Fáuardo Bunce 

Representante Legal / Contador General



INMOBILIARIA GENIART 5,4 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

GENIART $.A. La Compañía fue constituida en la crudad de Quito el 15 de octubre 
de 1996 (fecha de msenpoión en el Regastro Mercantil) con el nombre de Inmobrlana 
Gemart $ A 

Objeto social. 

GENIART $.A, fue consaruda con su actividad prinerpal es el arrendamiento de 
bienes mmuebles 

Domucilio principal. 

La direccion de la Compañía y sede de su domicilio prinerpal es la cradad de Quito 
calle Vintandia N35-99 y Suecia 

NOTA 1 - POLITICAS CONTABLES APLICADAS 

Las pmncipales politicas contables aplicadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a comtmwación Estas políticas ham sido aphcadas 
un.formemente en el presente año, a menos que se mdique lo contrario 

2.1. Declaración de Impuestos 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad com la Norma 
Intemacional de [nformación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades — NTIF 

para Pymes 

A contmuacion se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de los presentes estados financieros Fstas políturas han sido definidas en. 

fimoion a las NUL para Pymes vigentes al 31 de diciembre del 2016, aplicadas de 
manera umorme a lados los penodos que se presentan 

2.2. Bases de Preparacion 

Los estados financreros de Genrart S A comprenden los estados de situacion financiera, 
de resultados del penodo y otro resultado integral por los años termmados al 31 de 
diciembre del 2015 y 2016 Estos estados linancieros han sido preparados de acuerdo 
con la Norma internacional do Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NITF para Pymes)



INMOBILIARIA GENIART 5 A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

2,3. Moneda funcional y moneda de presentación 

Las parndas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente economico primano donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en dolares estadowndenses, que es Ja moneda funcional y la 
moneda de presentacion de la Compañía. 

2.4, Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

Los saldos incluidos en el estado de simacion financiera se clasifican en funcion de sus 
vencimientos, como cortiente con vencumento 1gual o mfersor a doce meses, contados 
desde la fecha de crerre de los estados financieros y como no comente, los mayores a 
ese pertodo 

2.5 Efectivo y equivalentes de efectivo 

Registra lo» recursos de alta hquidez de los cuales dispone la entidad para sus 
Operaciones regulares y que no está restringado su uso, se registran en efectivo o 
equivalente de efectivo partidas tales como caja, depositos bancanos a la vista y de 
otras instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran hqundez, que son 
facilmente convertibles en importes determmados de efectivo. estando sujetos a un 
Tesgo poco significalyo de cambres en su valor La compañia para reconocer sus 
versiones a corto plazo como efectivo y equivalentes de efectivo loma inversiones 
que tienen un plazo menor a tres (3) meses 

2.6 Documentos y cuentas por cobrar a compañías relacionadas y no 
relacionadas 

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen imcralmente por su valor justo y 
posteriormente por su costo amornzado de acuerdo con el metodo de tasa de mterés 
efectrva, menos la provision de eventuales perdidas por deterzoro del valor 

Se cstablece una provstón para perdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar 
cuando existe evidencia objetrva de que la Soctedad no sera capaz de cobrar todos los 
importes que se le adeudan de acuerdo con los termmos origenales de las cuentas a 
cobrar La exustencra de dificultades financieras sigmuficatevas por parte del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
detenorado El importe de la provisión es la dxferencra entre el importe en hibros del 
activo y el valor actual de los flujos futuros de efecnivo estumados, descontados a la 
tasa de mteres electiva organal El importe cn Libros del actrvo se reduce a medida que 
se utihza la cuenta de provisión y la perdida se reconoce en el estado de resultados 
integral Cuando una cuenta a cobrar cs castigada, so regulauiza contra la cuenta de 
provision para las cuentas a cobrar



INMOBILIARIA GENIART S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

2.7 Activos financieros 

2.7.1. Clasificación 

La compañía clasifica sus actos financieros en las siguientes categorias “cuentas por 
cobras comerciales y otras cuentas por cobrar Los pasivos financieros se clasifican en 
las siguientes categorias "cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por paga Ta 
clasibicacion depende del propósito para el cual se adquineron los activos o 
contrataron los pastos 
La Admunistracion detenmmna la clasificación de sus achvos y pasivos financieros a la 
fecha de su reconocuniento mcral 

Al 31 de dicrembre del 2016, la Compañia mantuvo activos financicros ex las 
categorias de cuentas por cobrar comercxales a clentes, empleados y otras cuentas por 
cobrar De1gual forma, la Compañña solo mantuvo pasivos financieros en la cate ¿ona 
de “cuentas por pagar a proveedores, otras cuentas por pagar” cuyas caracteristicas se 
explican a continuación 

Cuentas por cobrar: Representados en el estado de situación financiera por las 
cuentas por cobrar comerciales a clientes, relacionados, empleados y otras cuentas por 
cobrar Son activos financieros no dervados que dan derecho a pagos fijos o 
determmables Y que no cotizan en un mercado activo Se mcluyen en el activo 
cormtente 

Cuentas por pagar. Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas 
por pagar (proveedores, relacionados, y otras cuentas por pagar) Se meluyen en el 
pasivo comente 

2.6.2 Reconocimiento y medición intelal y posterior 

Reconocimiento 

La compañía revonoce un activo o pasmo financiero en el estado de situacion 
financicra a la fecha de la nogocración y se teconocen cuando se compromete a 
comprar o vender el acaso O pagar el pasto 

Medicion Tnicial 

Los achivos y pasivos financicros son medidos »mucialmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atmbuible a la transacción, que do ser significativo, es reconocido 
como parte «el activo o pastvo Con posterondad al reconoermiento 1micial la 
Compañia valoriza los msmos como se describe a contunmación



INMOBILIARIA GENIART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Medición posterior 

3) — Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento mscial se miden al costo 
amortzado aphicando el método de imteres efectivo En específico la Compañsa 
presenta las siguentes cuentas dentro de esta categona 

0 Cuentas comerciales por cobras a clientes Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados por clientes por cl gro normal de! negocio $1 se esperan cobrar en 
in año o menos se clasifican como activos comentes, de lo contrario se preseman 
como activos no comentes 

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, 
pues no se cobran intereses, considerando que el cobro de las mismas es hasta 60 dias 
promedio 

(m Qtras Cuentas por Cobrar Corresponde a anticipos otorgados por la compaña 
a sus empleados El plazo de cobro es menor a un año 

a Pasivos financieros: Postenor a su reconocimento mueral se rmden al costo 

amortizado aplicando el metodo de mteres efeciro En especílico, la Compaña 

presenta las siguentes cuentas dentro de esta categoria 
(w Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar Son obligaciones de 

pago por bienes o servicios adquindos de proveedores locales o del exterior cn el curso 
nomaal de los negoros Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 180 días promedio 

2.6.3. Detenoro de activos financieros 

La Compañia establece una provisión para perdidas por detemoro de sus cuentas por 
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar 
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los terminos onginales de las 
cuentas a cobrar ] a earstencia de dificultades limancieras stgmficativas por parte del 
deudor, la probabulidad de que el dendor entre en quiebra o reorganización financiera y 
la falta o mora en los pagos se considoran como indicadores de que la cuenta por 
cobrar se ha detenorado Bn este caso el deterior se calculara a la tasa promedio pasiva 
publicada al 31 de diciembre de cada año por el Banco Central del Ecuador 

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros 

Un actevo financiero se elumma cuando expiran los aerechos a recibir los Myos de 
efecuvo del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin tener 
sustancialmente los riesgos y beneficios del achivo Un pasivo es elumnado cuando las 
obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han quidado



INMOBILIARIA GEMFART S.Zo 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

2.7. Inventario 

Los mventanos se registran al costo o a su valor neto de realización el que resulte 
menor El costo de los inventanos comprenderá todos los costos denvados de su 
adquisicion y transformacion, así como otros costos en los que se haya zacurrido para 
daxles su condición y ubicacion actual El costo del mventario se determuna utilizando 
el metodo promedio ponderado Fl valor neto realizable es el precio de venta esnmado 
en el curso normal de los negocios, menos los gastos de comercialización y 
dismbución actuales, al final del penado que se m/ouma 

Por las reduccsones del valor en hbros de las existencias a su valor neto realizable, se 
constiruye una provision por valor neto realizable con cargo a resultados del ejerexcio 
en el que ocurren tales reducciones 

2.8. Propiedad, planta y equipo 

2.8.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Se reconocera el costo de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo como tn activo 
solo sí 

+ Es probable que se obrengan beneficios economicos futuros asociados al 
elemento 

+ Setienecontrol 
+ Fl costo del elemento puede medurse con fiabilidad 

Las partidas de equipos se muden interalmente por su costo El costo meluye el precio 
de adquisicion y todos los costos directamente relacionados con la ubicación del actrvo 
en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista 
por la administracion 

2.8.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo det costo 

Despues del reconocumento wmcral los bienes de propiedad, planta y equipos sc 
registran al costo y se presentan netos de su depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de detenoro de valor 

Los desembolsos postenores a la compra o adquisición solo son caprtalizados cuando 
es probable que beneficios economicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la 
Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente 

Los desembolsos mournidos, despues de que la Propiedad, Planta y Equipo se hayan 
puesto en operación, tales como reparaciones y costo de mantemumiento y de 
reacondicionanmento, se cargan a resultados del período en que se meurren En el caso 
en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en beneficios futuros 

8



INMOBILIARIA GENTARY S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 32 DE DICIEMBRE DEL 2016 

por el uso del edificio maquinaria y equipo, mas alla de su estandar de funcionamiento 
ongmal, estos son caprtalizados como un costo adicional del edificio, maqumnana y 
equipo 
2.8.3. Método de depreciación y vidas útiles 

La depreciación comienza cuando los bienes so encuentran dispombles para ser 
utilizados, esto es, cuando se encuentran en la ubicacion y en las condiciones 
necesanas para ser capaces de operar de la forma prevista por la gerencia 

La depreciación se distrburra en forma sistemáuca a Jo largo de su vida util y 
comenzara cuando el activo se encuentre disponible para su uso Se calcula sigurendo 
el metodo lineal a traves de la fórmula. (Costo — Valor residual/No Años Vida Útu 
Las vidas útiles estimadas para los diferentes grupos de Propiedad Planta y Equipo son 
Jas siguientes 

  

VIDA 
GRUPO ÚTIL 

(en años) 
Veluculos 5 
Maquinana y equpo 10 
Muebles y enseres 10 
Equipo de cómputo 3 

2.8.4. Retiro o venta de equipos 

Un elemento de propiedad, planta y equipo es dado de baya en el momento de su 
disposición o cuando no se esperan beneficios economicos faturos de su uso O 
disposición Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del actrvo (calculada 
como la diferencra entro el precio de venta y el valor en hbros del activo) es meluda 
en el estado de resultados en el ejercicio en el cual el achvo es dado de baja. 

2.9. Costos por préstamos 

Son reconocidos en resultados durante el persodo en que se incurren 

2.10 Documentos y cuentas por pagar 2 compañias relacionadas y mo 
relacionadas 

Tos acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se registran imcralmente a su 
valor justo y postenormente se valorizan al costo amortizado de acuerdo al metodo de 

la tasa de interes efectua



INMOBILIARIA GENTART S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DÉ DICIEMBRE DEL 2016 

2.11 Deterioro del valor de los activos no financieros 

A cada fecha de reporte la Compañía evalua s1 existe evidencia que un acivo podria 
estar detenorado S1 tal evidencra existe, o el deterioro se identifica producto de las 
pruebas anuales de detemoro, la Compañia realiza una estimación del monte 
rccuperable del acuvo 

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable El importe 
recuperable es el valor razonable de un actrvo menos los costos para la venta o el valor 
de uso el que sea mayor Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en 
resultados 

2.12 Aspecto Tributario 

Lt gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por paga 
corriente y el impuesto difendo 

2 12.1. Impuesto corriente 

  

El impuesto por pagar cormente se basa en la utlidad gravable (tnbusana) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas 
de mgresos gravables, exentos y gastos deducibles y no deducibles El pasivo de la 
Compañsa por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada periodo 

2.12.2, Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se presenta usando el metodo del pasivo sobre diferencias 
temporales a la fecha del estado de situación financiera entre la base inbutaria de 
activos y pasivos y sus valores en libros para propositos del informe financiero Los 
activos por impuesta diferido son reconocidos por todas las diferencias temporales 
deducibles, icludas las perdidas tnbutanas, en la medida que es probable que existan 
unlidades ampombles contra las cuales las diferencias temporatos deducibles y el 
arrastre de creditos tnibutanos no utilizados y perdidas intbutarias no utilizadas pueden 
ser recuperadas 

El valor en hbros de los acuvos por 1mpuestos difendos es revisado a la fecha del 
estado de situación financiera y es reducido en la medida que ya no es probable que 
habra suficientes unidades mpombles dsspombles para perntir que use todo o parte 
del actevo por ampuesto difendo 
Los activos por impuesto diferido y los pasivos por impuesto diferido se presentan en 
Torma neta en el estado de situación financiera 51 exaste un derecho legalmente cxugibk 

de compensar activos tributarios contra pasivos inbutanios y el impuesto diferido esta 
relacionado con la misma autoridad tibutaria 

10



INMOBILIARIA GENIART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

2.123 Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuesto comentes y diferidos, deben reconocerse como mgreso o gasto, y ser 
mcludos en el resultado, excepto en la media en que hayan surgido de una transaccion 
o suceso que se reconoue fuera del resultado ya sea en otro resultado mtegral o 
«rectamente en el patrimono 

2.13. Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando se cumplen las siguientes condiciones 

+ La Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o 1mplicita) como 
resultado de un suceso pasado, 
+ Es probable que la Compañia tenga que desprenderse de recursos que 
ancorporen beneficios economicos para cancelar la obligacion, y, 
+ Puede hacerse una estimación fiable del nmporte de la obligacion 

El amporte reconocido como provisión debe ser la mejor esbwación del desembolso 
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada período, temiendo en 
cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes a la fecha de cada crerre de 
los estados financieros 

2.14. Beneficios a empleados 

ciones acumuladas 

  

2.141 Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de obl 
del estado de situacion financiera y cortesponden prinoipalmente a 

(0 La partiespacion de los trabajadores en las utilidades Calculada en funcion al 
15% de la utilidad comable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido 
por la legislacion ecuatoriana vigente 
(1) — Vacaciones Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal 
sobre base devengada. 
(1) Décmo tercer y decimo cuarto Se provisionan y pagan de avuerdo a la 
legislación vigento en el Ecuador 
(av) Aportes al TESS Se registran los aportes personal y patronal por pagar 
calculados de acuerdo a los porcentajes establecidos por el Instetuto Ecustanano de 
Seguridad Social - IESS 

2.14.2. Beneficios definidos: jubilación patronal y bonificación por desahucio 

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bomficación por desahucio) 
es determinado utihzando el Metodo de la Unidad de Crédilo Proyectada, con 

valoraciones actuariales realizadas al final de cada penodo La valuación actuanal 
involucra suposiciones respecto de tasas de descuento, futuros aumentos de sueldo, 
tasas de rotacion de empleados y tasas de mortalidad, entre otros 

n



INMOBILIARIA GENTART 5 A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31, DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

2.14 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios meluyen el valor justo de las contraprestaciones recibidas o 6 
recibir por la Venta de bienes y servicios en el curso orámanio de las actividades de la. 
Sociedad Los ingresos ordmanos se presentan netos de devoluciones, rebajas y 
descuentos 

2.14 1 Venta de bienes 

Los ingresos son reconocidos cuando tedos los nesgos y beneficios sigmficanvos de la 
propiedad de los bienes han sido traspasados al comprador 

2.14.2 Intereses 

Los mgresos provementes de miereses se reconocen utilizando el metodo del interes 
electiva 

2.15. Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo hnstórico Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son tucurridos, 1ndependientomente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se registran en el perrodo mas cercano en el que se conocen 

Tambien corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios básicos 
publicidad depreciación de equipos y otros gastos relacionados a las actividades 
operativas. admumstrativas y de ventas de la Compañla. 

2.16. Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros, no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el 
seflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia tiene la 
intencion de liquidar por su importe neta o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de [orma simultánea, se presentan netos en resultados



INMOBILIARIA GENTART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

NOTA3- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS DE La 
ADMINISTRACIÓN 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con WIF para 
Pymes tequere que la Admmistracion realice ciertas estimaciones y establezca 
algunos supuestos imherentos a la actividad económica de la Compañía, con el 
proposrlo ae determmar la valuación y presentacion de algunas partidas que forman 
parte de los estados financieros En oprmon de la Administracion, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utihzacion de la mformacion disporuble al 
momento, los cuales podria llegar a daferis de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre uma base regular Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el penodo de la revision y 
penodos futuros si la revisión afecta tanto al periodo acmal como a periodos 
subyacentes 

A continuacion se presentan las estimaciones y Juicios contables críticos que la 
adramstracion de ta Compañía ha utilizado en el proceso de aplicacion de los entenos 
contables 

3.1. Propiedad, Planta y Equipo: La determmación de las vidas útrles que se evaluan 
al cierre de cada año y se realiza un anahs1s del deterioro de equipos 

NOTA 4 -— TRANSICIÓN A NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA (NIF) 

  

4,1 Base de la transición a las NITF 

4.1.1 Aplicación de NIF 1 

Los estados financieros de la Compañia por el ejcrcioxo termunado el 31 de dictembre 
de 2012 son los primeros estados financieros emtidos de acuerdo Lon Normas 
Internacionales de Intormación Esmanciera (NTF) 

La fecha de transicion de la Compañra es el ejerorcso económico 2012 La Compaña 
ha preparado su estado de situación financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha 

De acuerdo a la NIF 1 para elaborar los estados financieros antes mencionados, se 
han aplicado todas las excepciones obhgatonas y algunas de las exenciones optativas a 
la aplicacion retroactiva de las NIF 
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INMOBILIARIA GENTART S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

4.1.2 Exenciones a la aplicación retroactiva ntslieadas por la Compañía 

La Admuustracion de la Compañia decidió no emplear manguna de las exenciones por 
no ser aplicables para la Compañía 

NOTA5 GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO 

5.1 Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañua estan expuestas a diversos nesgos financieros (8) nesgo 
de mercado, (b) nesgo de crédito y (c) mesgo de lquidez TI programa de gestión del 
nesgo global de la Compañia se centra en la mcerudumbre de los mercados 
financieros y trata de mumizar los efectos potencrales adversos sobre margen neto 

(8) Riesgo de mercado 

Debido a la naturaloza de sus operaciones, la Compañía no esta expuesta a nesgos de 
mercado, tales como el siesgo de tasa de mteres o nesgo de npo de cambio 

(0) Ruesgo de credito 

El nesgo de crédito se produce cuando la contraparte no cumple sus obligaciones con 
la Compañua bajo un determmado contrato o instrumento financiero, derrvando a una 
perdida en el valor de mercado de un instruraento financiero (solo activos financieros. no 
pasivos) 

Ta Compañia no está expuesta a mesos de credito, debido a sus actividades 
operacionales y a sus actividades financieras, las cuales no meluyen versiones cn 
mngún tipo de nstrumentos 

(6) Riesgo de liquidez 

El ricsgo de liquidez representa el riesgo de que la Compañía no posea fondos 
para pagan sus obligaciones 
Debido al carácter ciclico de su negocio y la operación, la Compaña requiere de 
fondos hquidos para cumphr con el pago de sus obligaciones 

5.2 Gestión del riesgo del capital 

Los objelwos de la Compañia, en relacion con la gestion del capral son (y 
salvaguardarlo para continuar como empresa en funcionamiento, (1) procurar un 
rendimiento para los accionistas y (11) mantener una estructura ophma de capital 
requciendo el costo del nusmo 

Para poder mantener o ajustar la estmeiura de capñal la Compañaa podría ajustar 
el importe de los dividendos a pagar a los accionistas, reembolsar capital a los 
accromstas, emir nuevas acciones e Vender activos para reducir la deuda 
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INMOBILIARIA GENTART S A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

La composicion del saldo de este rubro esta mtegrada por lo siguente 

A131 de diciembre de 

  

2016 2015 

BANCO PICHINCIIA C [A-2100025380 36 52 000 

Totales 36.52 0.00 

NOTA 7 - DEUDORES COMERCIALES 

Este rubro agrupa a las siguientes cuentas 

Al31 de diciembre de 

  
  

   

2016 2015 

CTAS X COB SODETUR 57,653.23 62,284 89 

Totales 57,653.23 — 62,284.89 

NOTA 8 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Este rubro agrupa a las siguientes cuentas 

Al31 de diciembre de 

2016 2015 

DIVIDENDOS ANTICIPADOS 44,681.93 _ 14,983 58 
Totales 1 44,681.95 14,983.58 
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INMOBILIARIA GENIART S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

NOTA 9- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Iste rubro agrupa a las siguentes cuentas 

CREDITO TRIB IVA - COMPRAS 

CREDITO TRIB IVA - 70% RETÉNIDO 

CREDITO TRIB RENTA - SALDO ANOS AN 

CREDITO TRIB RENTA - RETENCIONES 

CREDITO TRIB RENTA - ANTICIPOS 

CREDITO TRIB RENTA - DIVIDENDOS 

Totales 

NOTA 10- PROPIEDADES DE INVERSION 
Este rubro agrupa los inventanos que tiene la compañía 

TERRENOS - COSTO H-GARZOTA 
TERRENOS - REAVALÚO-GARZOTA 
FDIFICIOS COSLO H-GARZOJA 
EDIFICIOS REAVALÚO-GARZOTA 
D£P ACUM EDIFICIOS - COSTO H-GARZOTA 

DEP ACUM EDIFICIOS - REAVALUO-GARZOTA 

Totales 

  

2016 2015 
70.00 (31 30) 

490 00 43870 
1,999 03 1,9903 
430000 1,78572 

000 3,71740 
6,533 66 7,27360 

13,892.69 — 15,183.15 

A131 de diciembre de 

206 20 
1,820 63 1820 63 

229,061 19 17171796 

9,126 56 9,126 56 

9486602 94,866 02 

(1,955 701 (162975) 

(20,328 42) (16,940 35) 
312,590.28 258,961.07



INMOBILIARIA GENTARY S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

NOTA 11- ACREEDORES COMERCIALES 

Este rubro agrupa a las siguentes cuentas 

Al31 de diciembre de 

2016 2015 
CTAS PAGAR PROVEEDORES LOCALES 2.076 61 6,468 36 

OTRAS CTAS X PAGAR VARIAS 000 

  

Totales 

  

NOTA 12 -— OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

  

DIVIDENDOS POR PAGAR 3,207.64 14,824 52 

OBLIG FISCALES IVA VENTAS GRAVADAS 700.00 1,164.00 

OBLIG FISCALES RETENCIONES IVA 30% 000 043 

OBLIG TISCALES RETENCIONES IVA 70% 900 5728 
OBLIG FISCALES RETENCIONES IVA 100% 000 28.80 

RET RENTA HONORARIOS PROFESIONAL 000 2400 

RET RENTA [RANSFERENCIA DE BIENES 000 0.35 

RET RENTA OTROS APLICABLES 1% 000 057 

RET. RENTA OTROS APLICABLES 2% 1000 394 

RET RENTA O1ROS APLICABLES 8% 000 3229 

RET REN1A DIVIDENDOS 6,533.66 11,180 97 

IMPUESTO RENTA POR PAGAR DEL EJERC__ 13,134 67 12,945 59 

Totales 28,585.97 40,282.74 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

NOTA 13 - PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
El siguiente es un detalle de las cuentas al 31 de Diciembre del 2016 

Al131 de diciembre de 

  

2016 2015 

TASIVOS POR IMPUES 105 DIFERIDOS 60,463 40 34,921 60 

Totales 69,463.40 — 54,921.60 

NOTA 14- PATRIMONIO 
Capital sacial: Esta consnitudo por USD$ 800 00, dividido en ochocientas accuones 
de vu dolar (USDS1) cada una, 

El detalle de los resultados acumulados de la Compara es como sigue 

Al31 de diciembre de 

2016 2015 
Capital social 800 00 800 00 

Reservas 8,134 97 400 00 
Utilidades acumuladas 85,860 32 0.00 
Perdadas Acumuladas (7,432.46) — (7,432.46) 
Resultados adopcion NIF primera vez 204,932 98 204,932.98 
Utilidad del ejercioro 36,432.88 _ 41,132 60 
Totales 328,728.69 239,833.12 

NOTA 15 - INGRESOS 
El siguiente es un detalle de las cuentas al 31 de Diciembre del 2016 

—-AL31 de diciembre de 
206 2015 

Arrendaxuentos. 60,900 00 538,200 00 
Totales 60,000 00 58,200.00



IRMOBHIARIA GENIART S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 PE DICIEMBRE DEL 2016 

NOTA 16 - GASTOS 
El siguiente es un detalle de Jas cuentas al 31 de Dicrembre del 2016 

AY31 de diciembre de 

2016 2015 

Gastos 3.506 16 4,867 18 

Totales 8,506.16 4,867.18 

NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Al 31 de dicsembre del 2016 y ta fecha de emusión de estas estados financieros, no se 
produjeron eventos que en opimión de la Admuustracion pudieran tener un efecto 
contable importante sobre los Estados Financieros 

NOTA 22 - APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año termmado el 31 de diciembre del 2016 han sido 
aprobados por la Administración de la Compañia postenormente seran presentados a 
la Junta General de Accionistas para su aprobacion defimibva En opinion de la 

Administracion de la Compañía, los estados financieros seran aprobados por la Junta 

General de Accromstas sin modificaciones 
  

  

AOS /y 
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Francisco Pinto 

Representante legal Contador 

    


