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INMOBILTARTA GENIART S.A.
ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMERE DEL 2016 ¥ 2013
{Expresade en dilares estadounidenses)
Al 31 de diciembre del:

Notas 2016 2015
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efeciive v equivakntes & 36.52 0.00
Deudores comerciaks 7 765323 617284R0
Otras cuenlas por cobrar 3 44 681.95 14,983.5%
Activas por Impuesios corrknles 9 13,892.60 15,183.15
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 116,264.39  92.451.62
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversion Iy 312,539028 258,961.07
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 312.590.28 258,961.07
TOTAL ACTIVOS 428.854.67 351,412,469
PASIVOS YPATRIMONID
PASIVOS CORRIENTES
Acreedores comerciales il 2.076.61 [6,373.23
iDfras cusnias por pagar 12 2858597  40,282.74
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 30,662.58  56,637.97
PASIVOS NO CORRIENTES '
Pasivos por topnestos diridos 13 6946240  54921.60
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 69,463.40  34,921.66
TOTAL PASIVOS 100,125.98 111,579,587
PATRIMONIO
Capiral social 14 300,00 300.00
Reservas 12 8,134.97 400.00
Utikdades acumiladas 14 85 86032 0.00
Perdidas Acurmiladas 14 (7.432.46) (743246
Resuttados adopcion NITF primera vez 14 20493208 20493292
Utiidad del gjerckin 14 36,432,858  41,132.60
TOTAL PATRIMONIO 328,728.69 339383312
TOTAL PASIV@S Y%’%TRIMUNIU 428,8354.67 331412.69
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INMOBILIARTA GENIART S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2{}16 “r 2015
(Expresado en délares estadommidenses

AL fe dicicmbre del:

Notas 216 2015
RESULTADOS
INGRESOS a0, 000,00 5%,200.00
Unilidad (perdida) bruta 15 60,000,600 38,200.00
GARTOS
Gastos Admimstrativos 16 {8,506.16) (4,867.18)
i
Utilidag {péniié*?} operativa 5149384 53332.82
1
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INMOBILIARIA GENLIART 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

GENIART 5.A, La Compaflia fue constituida en la ¢iudad de Quito el 15 de actubre
de 1996 (fecha de mscripeidn en el Registro Mercantil) con el nombre de Inmaobiliaria
Genlart §.A.

Objeto social,

GENIART S.A, fue constifuida con su actividad princiﬁal cs el arrendamicnto de
bienes inmuebles.

Domicilio principal,

La direccion de la Compafila ¥ sede de su domicilio prinecipal es la ciudad de Quito
calle Finlandia N33-99 v Suecia.

NOTA1-POLITICAS CONTARLES APLICADAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn de los estados
financieros se detallan a contmyacidn. Estas polilicas han  sido  aplicadas
uniforinemente en ¢l presente afio, a menos que se indique le contrano,

2.1 Declaracion de Impuestos

Los estados financietos han sido preparados de conformidad con la Norma
Infernacional de Informacion Financiera para Pequefias ¥ Medianas Entidades — NIIE
para Pymes,

A contimuacion se describen las princtpales politicas contables adeptadas en la
preparacion de los presentes estados Inancieros. Estag polfticas han sido definidas en
funcion a las NI para Pymes vigentes al 31 de diciembre del 2016, aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se preszntan.

#.2. Bages de Preparacién

Los estados financteros de Gemiart $.A. comprenden los estados de situacién financiera,
de resultados del periodo ¥ oo resvltado integral, por los afios terminados al 31 de
diciembre del 2015 ¥ 2016, Estos estados [inancieros han sido preparados do acuerdo
con la Nomma Infernacional de Informacidn Financiera para Pequefias v Medianus
Entidades (NTTF pata Pymes). '



IHMOBILIARIA GEMIART 5.4,

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROGS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 PE DICIEMBRE DEL 2016

2.3. Moneda funcional ¥ moncda de preseniacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda [uncional). Los estados
financieros se expresan en délares estadownidenses, que es la moneda funcional ¥ 1a
moneda de presentacion de la Comparifa

2.4, Clasificacion de saldos en corrientes v no ¢orrientes

Lo saldos incluidos en el estade de siteacion financiers se clasifican en funcion de sus
veneimientos, como corrients con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde 1a fecha de cierre de los estados financieros ¥ como no corriente, los mayores a
ese periodo.

2.5 Efectivo ¥ equivalenies de cfectivo

Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la enfidad para sus
operaciones regulares ¥y Que no estd restringido su uwso, se regisiran en efectivo o
equivalente de efectivo partidas tales como: caja, depdsitos bancarios a la vista y de
atras instituciones financieras, e inversiones a cotto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando suictos a un
ngsgo poco significative de cambies en su valor. La compariia para recenocer sus
inversiones a corto plazo como efectivo v equivalentes de efective toma inversiones
gue lienen un plazo menot a tres {3) meses.

2.6 Docomentos y cuentas por cobrar a compaiias relacionadas ¥ ne
relacionadas

Lag cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicighmente por su valor justo ¥
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa de nlerds
efectiva, menos la provisién de eventuales pérdidas por detexiora del valor.

S¢ eslablece una provision para pérdidas por delerioro de cuentas comerciales a cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Sociedad no seri capaz de cobrar todos los
importes que se le adendan de acuerdo con [os téminos originales de las cuentas a
cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera v [a falta o
mora en log pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado, El importe de la provisién es la diferencia entre ¢l importe en libros del
activo v el valor acrual de los flujos foturos de efectivo estimados, descontados a la
1asa de interés electiva ariginal. El importe cn libros del aclivo se reduce a medida que
5o utiliza la cuenta de provisiém ¥ la pérdida se reconoce en el estado de resultados
mntegral. Cuando una cuenta a cobrar cs castigada, se regulaviza contra la cuenta dg
provision para las cuentas a cobrar.



INMUOBILIARLA GEMIART 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

2.7  Activos financiergs
2.7.1. Clasificacitn

La compafifa clasifica sus activos financieros en las signientes categorias: “cuentas por
cobrar comercigles ¥ olras cuentas par cobrar”, Los pasivos financieros se clagifican en
lag sighicntes catcgorias: “cuentias por pagar comerciales v olras cuentas pot pegar . La
clagificacidn depende del propésito para el cual se adquinieron los activos o
contrataron los pasivos., .

La Administracion detenmina la clasificacién de sus activos v pasivos financiercs a la
fecha de su reconocimizsnto inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia mantuvo activos finaneleros en las
categorias de cuentas por ¢obrar comerciales a clientes, empleados y otras cuentas por
cobrat”. De igual forma, 1a Compatiia solo maniuve pasives financieros en la categoria
de “cuentas por pagar a proveedores, oiras cuentas por pagar” ciyas caracteristicas se
explican g continuacidn:

Cuentas por cobrar; Representados en el estado de sitnacidon financiera por las
cuentas por cobrar comerciales a clientes, relacionados, empleados ¥ otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables ¥ que no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el activa
cormiente.

Cuentas por pagar: Represenlados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por pagar {proveedorcs, relacionadas, ¥ ofras cuentag por pagar), Se incloyen en el
pasivo corriente.

2.6.2 Reconocimiento y medicidn indeial ¥ posterior
Reconocimiento

L2 compafiia teconote on aclivo ¢ pasivo fmanciero gn el estado de situacion
Binancicra a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a
comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion Injeial

Los activos v pastvos financicros son medides inicialmente a su valor razenable mas
cualquier cosic atribulble a la tfransaccién, gue de ser sigmificative, es reconocido
como parte del activo o pasivo. Con posteriondad al reconocimiento iniclal la
Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:



INMOEILIARIA GEMNIART S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMYNADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Medicidén posterior

) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento infeial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efective. En especifico la Compafiia
presenta las sigmentes cuentas dentro de esta categoria:

(i} (Cnentas comerciales por cobrar a clientes: Hstas cuentas corresponden a los
montos adeudados por clientes por ¢l giro normal del negocio. 51 e esperan cobrar en
un afio 0 menos se clasifican como activos corrienues, delo contrario se presentan
como activos no corrzentes,

Estas cuentas se regisran a su valor nomuinal que €S equivalente a su costo amaortizado,
pues no 8 ¢obran intereses, congiderando que ¢] cobro de las mismas es hasta 60 dias
promedio.

{11) Qlras Cuentas por Coprar: Corresponde a anticipos otorgados por la compafiia
a sus empleados. El plazo de cobro ¢s menor a un afio.

bl Pasivos financieros: Posterior a su reconochmenio inicial se maiden &l costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especilico, la Comipafiia
presenia las siphientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) uentas comerciales por pagar ¥ otras cuentas por pagar: Son obligaciones de
pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso
noral de 1os negocios. Be reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
ammortizado pues no generan mtereses ¥ son pagaderas hasta 180 dias promedio.

2.6.3. Deteriore de activos financieros

La Conpafia establece una provisidén para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuverde con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera v
la falta 0 mora en los pagos se consideran come indicadores de que la cuenta por
cobrar se ha deteriorado. En este caso el deterior se calculara a 1a tasa promedio pasiva
publicada al 31 de diciembre de cada afio por el Banco Central del Ecuador.

2.0.4 Baja de activos v pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir log Aujos de
ofective del active o si la Compafila transfiers el active a un tercero sin tcner
suslancialmente los riesgos v beneficios del aclive. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compailia especificadas en el confrate se han lguidada,



IMMOBTLIARES GEMEART 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

2.7. Inventaric

Los mventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacidn el que resulte
menor. El costo de los inventarios comprenderd todos los cosios derivados de su
adquisicion y transformacién, asi como otros costos en los que se haya incurrido para
darles su condicion v ubicacidn actual. El costo del inventario se¢ determina utilizando
¢l métedo promedio ponderado. E valor neto realizable es el precio de venla esnmadn
en el curso normal de los negocios, menos los gastos de comercializaciom v
distribucidn actuales, al final del peniodo que se infouna.

Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto realizable, se
constituye una provision por valor neto realizable con carge a resultados del gjercicio
en el que ocurren tales reducciones.

2.8, Propiedad, planta y equipo

2.8.1 Medicion en ¢l momento del reconocimicnto

Se reconocerd el costo de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo como un active
solo si:

. Es probable que se obtengan beneficios econdmicos futuros asecciados al
clemento.

. Se tiene control. .

. El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Las partidas de equipos se miden inicialmente por su costo. El costo incluye el precio
de adquisicién ¥ todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo
en el lugar v en las condiciones necesanias para que pueda operar de la forma prevista
por la administracion. '

2.8.2. Medicion posterior al reconocimientn: modelo del costo

Después del reconocimiento tnicial los bicnes de propiedad, planta y equipos sc
registran al costo v se presentan netos de su depreciacion acumulada v el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valer.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando
s probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la
Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los desembolsos incumides, despuds de que ia Propiedad, Planta y Equipo se hayan
puesto en operacién, tales Como reparaciones ¥y costo de mantenimienlo y de
reacondicionamiento, se cargan a resultados del periodo en que se incurren. En el caso
en que se demuestre claramente que los desembolsos resultardn en beneficios fuluros

g



INMOBILIARIAE GENLARY 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

por el uso del edificio, maquinaria v cquipo, mds alla de su estandar de funcionamiento
onginal, estos son capitalizados como un costo adicional del edificio, maquinaria v
BQLIPO

2.8.3. Método de depreciacidn y vidas fitifes

La depreciucién comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser
utilizados, esto es, cuando se encuentran en la ubicacion v en las condicioncs
necesarias para ser capaces de operar de [a forma prevista por la gerencia,

La depreciacion se distribuird en forma sistemdtica a Jo largo de su vida il ¥
comenzara cuando ¢l activo se encuentre disponible para su uso. Se calenla siguiendo
el método lineal a través de la fdrmula: (Costo — Valor residual)/No. Afios Vida Util.
Las vidas utiles estimadas para los diferentes grupos de Propiedad Planta ¥ Equipo son
as sipulentes: :

VIDA
GRUPO UTIL

{en aiios)
Vehiculos 5
Maquinaria ¥ equipo 10
Muebles ¥ enseres 10
Equipe de computo 3

2.8.4. Retiro o venta de equipos

Un elemento de propiedad, plunta vy equipo es dado de bajz en el momento de su
disposicidn o cuando no se esperan bensficios ccondmicos futuces de su uso o
disposicidn. Cualguier utilidad o pérdida que surge de la baja del activo (calculada
como la diferencia entre el precio de venta v el valor en libros del activo) es melnda
gn gf estado de resultados en el gjercicio en el eual el activo es dado de baja.

2.9, Costos por préstamos
son reconocidos en resultados durante el periodo en que se incurren.

210 Documentos ¥ cuentas por pagar a compaiiias relacionadas ¥ mne
relacionadas '

Los acreedorcs comerciales ¥ otras cuentas por pagar se registran inicialmente a su
valor juste y posteriormente se valorizan al costo amortizado de acuerdo al método de
la tasa de interés cfectiva.



INMOBILIARTA GENIART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS _
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

2.11 Deteriore del valor de los activos no financieros

A cada fecha de reporte la Compaiifa evalta si existe evidencia que un active podria
estar deteriorado. Si tal evidencia existe, o el detetioro se identifica producto de las
pruchbas anuales de delerioro, [a Compafiia realiza una estimacién del monto
rccuperable del activo,

Cuando el valor en libros de un aclivo excede su monto recuperable. El fmporte
recuperable ¢z el valor razonable de un activo menos los costos para la venta ¢ el valor
de uso, el que sea mavor. Las pérdidas por deteriore se reconocen inmediatamente en
resultadoes.

212 Aspecto Tributario

L} gasto por impuesto a la renta representa la suma del impueste a 1a renta por pagar
corriente v el impuesto diferido,

2.12.1. Impuesio corriente

El impuesto por pagar cortiente s¢ basa en la wiilidad gravable (triburaria) registrada
durante el afio. La vtilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos gravables, exentos v gastos deducibles ¥ no deducibles. El pasivo de la
Compariia por concepto del impuesto cormiente se caleula ntilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.12.2, Impuestos diferidos

El impuesto diferido se presenta usando el método del pasivo sobre diferencias
temporales a la fecha del estado de simuacién financiera entre la base tributariz de
activos y pasivos ¥ sus valores en libros para propasitos del informe financiero, Los
activos por impuestn difeddo son reconocidos por todas las difevenciss temporales
deducibles, incluidas las pérdidas tributarias, en la medida que es probable que existan
utilidades imponibles contra lag cuales las diferencias temporates deduocibles y el
arrasire de créditos tributarios no wtilizados y pérdidas tributarias no utilizadas pueden
ser Tecuperadas. :

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos es revisado a la fecha del
gstado de situacion financiera ¥ es reducido en la medida que va no es probable que
habra suficientes wtilidades imponibles disponibles para permilit que use todo o parte
del activo por impuesto difendo.

Los activos por mapuesto diferido ¥ log pasivos por iopnesto diferido se presentan en
forna neta en el estado de situacion financiera s1 ¢xiste un derecho legalmente exigble
de compensar activos fributarios contra pasivos tribatarios y el impuoesto diferido estd
relacionado con la misma auloridad tributaria.

10



THMOBILIARIA GERITART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

2.12.3 Impucstos corrientes y diferidos

Los impussto corrientes y diferidos, deben reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resuitado, excepto en Ja media en que hayan surgido de una transaccion
0 sucesn que se reconoce fuera del resultado, va sea en otro resultado inlegral o
directamente en el patrimonio.

2.13, Provisioncs
L.as provisiones se reconocen cuando se cumpien las siguientes condiciones:

. La Compafifa tiene wna obligacién presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado; '

o Es probable que la Compafila tenga que desprenderse de recursos que
meorporen heneficios econdémicas, para cancelar la ﬁbﬂgﬂcifm? ¥;

. Puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riespos ¥ las incertidumbres correspondientes a la fecha de cada cierre de
los estados financieros.

2.14. Beneficios 2 empleados

2.14.1 Beneficins de corto plazo: Sc registran en el rubro de oblisaciones acumuladas
del estado de situacion financiera y cotesponden principalments 4

(1) La participacién de tos trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn al

15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segim lo establecido
por la legislacion ecvaloriang vigente.

{iiy  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a la@ vacaciones del persomal

sobre base devengada ;

{(iit) Décimo tercer v déchmo cuartor Se provisionan }f pagan de aumrdv afa

legislacion vigente en el Ecuador.

(iv)  Aportes al TESS: Se registran los aportes personal y patronal por pagar

calculadns de acuerdo a log porcentajes ez-:tablemd@ﬁ. pot el Instituto Eouvarariane de

mReguridad Social - IESS.

2.14.2. Beneficins definidos: jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal ¥ bonificacién por desahucio)
es determminado uliizando el Método de la Unidad de Crédiie Provectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. La valvacion actuarial
involucra suposiciones respecto de lasas de descuento, futuros aumentos de sueldo,
tasas de rotacion de empleados ¥ tasas de mortalidad, entre otros.

11



THMOBILIARIA GENIART 5.2,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DPE DICIEMBRE DEL 2016

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor justo de las contraprestaciones recibidas o a
recibir por la venta de bienes v servicios en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad. Los ingresps ordinarios se presentan nctos de devoluciones, rebajas v
descuentos.

2.14.1 Venta de hicnes

Los ingresos son recongcidos cuands todos los niesgos v benehicios sigmficativos de la
propiedad de los bienes han sido traspasados al comprador.

2.14.2 Intereses

Los mmgresos provenientes de intereses se reconocen tilizando ¢l método del inferés
efectivo.

2.15. Costos y Gastos

Los costos ¥ gasios se registran al costo histdrico. Los coslos ¥ gastos se reconocen a
medida que son mewrridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, ¥ se registran en el pericdo mas cercano en el que se conocen.

También corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios bésicos,
publicidad, depreciacion de equipos ¥ oitros gastos relacipnados a las actividades
operatives, sdministativas y de ventas de ln Compafiia.

2.16. Compensaciin de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieras, no ge compensan o8 actives ¥
pasivos, tampoco los ingreses y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permilida por alguna nonma v esta presentacion sea ol
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresgs ¥ gastos con Origen en ransacciofies que, contractialments 0 por und
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién ¥ la Compafifa tiene la
mtencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al paga del
pasivo de {orma simultdnes, se presenian netos en resultados.



IMMOBILLIARIA GEMIART $.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

NOTA3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS DE LA
ADMINISTRACION

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF para
Pyrnes tequiste que la Administraciém realice clertas estimaciones v establezca
algimos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el
proposilo de determinar la valuacién y presentacidn de algunas partidas que [onman
parte de los estados financieros, Eo opinidn de la Administracidn, tales estimaciones v
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de ta informacién disponible al
momento, los cuales podria llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones ¥ juicios subyacentes se revisan Sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual cono a periodos
subyacentes.

A continuacion se presenlan lgs estimaciones y juicios contables ¢riticos gue la
administracién de ta Compafiia ha uhlizado en gl procesa de aplicacian de los erierios

contables:

3.1. Propiedad, Planta ¥ Equipo: La determinacién de las vidas iitiles que se evaltan
al cierre de cada afio y se realiza un andlisis del deterioro de equipos.

- NOTA 4 - TRANSICION 3 NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

4,1 Base de la transicion a las NIIF

4.1.1 Aplicaciéon de NIIF 1

Los estados financieros de la Compafiia por el gjercicio terminado el 31 de diciembre
de 2012 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con Normas

Internacionales de Informacion Financiers (NIIF).

La fecha de transicion de la €ompafiia es el gjercicio econdmico 2012, La Comypaiiia
ha nreparado su estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acoerdo g la NIF 1, para elaborar ios estados financieros antes mencionados, se

han aplicado todas las excepeiones obligatlorias y algunas de las exenciones optativas a
la aplicacién retroactiva de las NIF.
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4.1.2 Exenciones a la aplicacidn retroactiva utilizadas por la Compaiiia

La Administracidn de la Compaiifa decidié no emplear ninguna de ias exenciones por
no ser aplicables para la Compafiia.

NOTA 5 - GESTION DEL RIESGO FINANCIERO
3.1 Factores dc riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia estin expuestas a diversos nesgos financieros: (a) riesgo
de mercado, (b} niesgo de crédito v () nesgo de lquidez. Tl programe de gestén del
resgo global de [a Compaiifa se centra en la mcertidumbre de los mercados
financieros ¥ trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre rargen neto.

(@) Rizsgo de mercado

Debido a 1a naturaleza de sus operaciones, la Compafiia no esla expucsta a riesgos de
mercado, tales como el riesge de tasa de interés o desgo de fipo de camblo.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce cuandoe la contraparte no cumple sus obligaciones con
la Compafiia bajo un determinado confrato ¢ instrumento financiero, derivando a una
pérdida en el valor de mercado de un instrumento financtere (s0lo activos financieros, no
pasivos).

lLa Compafila no esld expuesta a riesgos de crédito, debido a suz aclividades
operacignales ¥ a sus actividades financieras, las cuales no ineluyen inversiones cn
mingin tipo de instrumentos,

{c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que la Compafiia no posea fondos
para pagar sus cbligaciones.

Debido al earacter ciclico de su negocio v la operacion, la Compafiia requiere de
fondos Haquidoes para cumphir con el pago de sus obligaciones.

5.2 Gestién del riesgo del capital

Los objetivos de la Compafia, en relacién con la gestion del capital, son (i)
salvaguardarlo para continuar como empress en funcionamiento, (i) procurar un
rendimiento para los accionistas y (ifi) mantener una estructura optima de capital
reduciende el costo del mismo. '

! e .
Para poder mantener o aiustar la estctwa de capital, la Compalia podria ajustar
el importe de los dividendos a pagar a los accionistas, reembolsar capital a los
accionistas, emitr nuevas acciones o vender aelivos para redueir la denda.
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NOTA 6 - EFECTIVQ Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
La composicion def galdo de este rubro esta integrada por lo siguiente:

Al 31 de diciembre de

2016 2015
BANCO PICHINCIIA CTA-2100025380 36.52 .00

Totales _ 36.52 .00

NOTA 7- DEUDORES COMERCIALES
Este tubro agrupa a las siguientes cuentas:

Al 31 de dicitembre de

2016 2015
CTAS X COB SODETUR 57,653.23 $62,284.89
Totales 57,653.23  62,284.89

NOTA 8- OTRAS CUENTAS POR COERAR
Este rubro agrupa a las siguientes cusntas:

Al 31 de diciembre de

2016 NS
DIVIDENDOS ANTICIPADOS 44,681.95 14,983.58

Totales | 44,681.95 14,983.58
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NOTA 9 - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Este rubro agrupa a las siguientes cuentas:

Al 31 de dicie mbre de

CREDITO TRIB IVA - COMPRAS

CREDITO TRIBIVA - 70% RETENIDO
CREDITO TRIB RENTA - SALDO ANOS AN
CREDITO TRIB RENTA - RETENCIONES
CREDITO TRIB RENTA - ANTICTPOS
CREDITO TRIB RENTA - DIVIDENDOS

2016

——

70.00
490.00
1,999.03
4 800.00
0.00

6,533.66

2015

(31.30)

438.70
1,999 03
1,785.72
3,717.40

7.273.60

Totales

NOTA [0- PROPIEDADES DE INVERSTON
Este rubro agrupa los inventarios gque tiene la compafiia:

TERRENOS - COSTO B-GARZOTA
TERRENOS - REAVALUO-GARZOTA
EDFICIOS - COSTO H-GARZOTA

EDTFICIOS - REAVALUO-GARZOTA

DEP ACUM EDIFICIOS - COSTO H-GARZOTA
DEP ACUM EDIFICIOS - REAVALUO-GARZOTA
Totales

13,892,069  15,183.15

Al 31 de diciembre de

2016 2015
1,820.63  1.820.63
229.061.19 171,717.96
912656  9,126.56
04.866.02  94.866.02
(1,955.70)  (1,629.75)
(20,328.42) {16,940.35)
312,59028 258,961.07
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NOTA11- ACREEDORES COMERCIALES

Este rubre agrupa a las signicntes cuentas:

CTAS PAGAR PROVEEDORES LOCALES
OTRAS CTAS X PAGAR VARIAS
Totales

NOTA 12 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

DIVIDENDOS POR PAGAR
OBLIG. FISCALLS IVA VENTAS GRAVADAC

OBLIG. FISCATES RETENCIONES TVA 30%

OBLIG. FISCALES RETENCIONES IVA 70%
OBLIG. FISCALES RETENCIONES IVA 100%
RET. RENTA IHTONORARIOS PROFESIONAL
RET. RENTA TRANSFERENCIA DE BIENES
RET. RENTA OTROS APLICABLES 1%

RET. RENTA OTROS APLICABLES 2%

RET. RENTA OTROS APLICABLES 8%
RET. RENTA DIVIDENDOS
IMPUESTO RENTA POR PAGAR DEI EJERC

Al 31 de diciembre dc

2016 2015
2,076.61 6,468.36

: 0.00  9,906.87
2,076.61

16,375.23

‘Al 31 de diciembre de

Totales
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2016 2015
8.207.64  14,824.52
700.00 1,164.00
0.00 0.43
0.00 57.28
0.00 28.80
0.00 2400
0.00 035
0.00 0.57
10.00 3.94
0.00 52.29
6,533.66  11,180.97
13,134.67  12.945.59
28,585,097  40,282.74
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NOTA 13 - PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS
] siguiente es un detalle de las cuentas al 31 de Diciembre del 2016:

' Al 31 de diciembre dc¢

2016 2015
PASIVOS POR IMPUESTOS D]:F]ZRJ_D{JS 69,463,403  34,921.60
Totales 69,463.40  54,921.60

NOTA 14 - PATRIMONIO
Capital aocial: Estd comstitnido por USDE 800,00, dividido en ochocientas acciomes
de v délar (UUSDS1) cada una.

[l detalle de los resultados acurnulados de la Comppariia es como sigoe:

Al 31 de diciembre de

2066 2015
Capital social . 800.00 800.00
Reservas . 8,134.97 400.00
Itllidades actrmuladas : ¥3.860.32 0.00
Perdidas Acumubadas (7.432.46) (7,432.40)
Resultados adopcion WIE primera vez 204,952,988 20493298
Utilidad del ejercicio 36,432 .88 41,132.60
Totales 328,728.69 239,833.12

NOTA 15 - INGRESOS
El siguiente &5 un detalle de las cuentas al 31 de Dticiembre del 2016:

Al 31 de diciembre de
206 2015

Avrendarnierios o0, 000,00 3820000
Taotales 60, 00000 58,200.00
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MNOTA 16 - GASTOS
El siguiente s un detalle de las cuentas al 21 de Dictembre del 2016:

Al 31 de dicicmbre de

2016 2015
(astos __8.506.16 4 867,18
Totales 3,53006.16 4.807.18

NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTIS

Al 31 de diciembre del 2016 v ia fecha de emisidn de estos estados fingoeieros, no se
produjeron gventos que en opinidn de la Administracidon pudieran tener un efecto
contable importante sobre los Iistados Financieros.

NOTA 22 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Admindstracién de la Compafiia posteriormente serdn presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definiiva  En opinién de la
Administracion de la Compaiifa, los estados financieros seran aprobados por Ia Junta
(reneral de Aecionistas sin modificaciones
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