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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los acciomstas de: 
Inmobiliana Cemart S A. 
30 de octubre del 2019 

Opinion del auditor 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inumobabaria Geruart S.A que comprenden el 
estado de situacion Einanciera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de 
resultados ategrales de cambios en el patrimonio y de fiujos de efectvo par el año ternunado en 
dicha fecha, asi corno las notas explicativas de los estados financieros que mcluyen un resumen de 
las politicas contables sigrificativas 

En nuestra opión los estados financieros adjuntos presenten razonablemente en todos los 
aspectos matenales, la posicion financiera de Inmobiliana Genían S.A al 31 de diciembre del 
2018 el desempeño de sus operaciones, los cambios en el patramomo y sus ¡lujos de efecuvo por 
el año termunado en esa fecha de conformidad con la versión completa de las Normas 
Intermacionales de Informacion Financiera NIF emiíidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad ([ASB por sus siglas en ingles) 

Fundamentos de la opauón 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Aucoría - NIA 
Nuestras responsabihdades de acuerdo con dichas normas se desemben en la sección 
“Responsalnhidades del auditor en relacion con la auditona de los estados financieros” 

Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtemdo es suficiente y apropiada para 
Proporcionar una base para expresar muestra opuruon dé auditona 

Indapendenas 

Somos idependientes de Inmobrliana Geniart S.A. de conformidad con el Código de Énca para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Éxca para Contadores 
(ESPA por sus siglas en mgles) y hernos cumplido con nuestras responsabilidades eticas de 
acuerdo con estas requisrtos 

Párrafos aclaratonos 

Ingresos ordinarios Los ingresos oxdinanos de la Compara provimeron prnempalmente de un 
contrato de arrendarento firmado con la compañía Sociedad de Turismo Sodetur S.A que 
cumple con los zequerimuentos establecidos por la NIC-17 Amendamentos” para ser 
reconocido como un contrato de arrendamuento operativo Este contrato devengo 1mgresos 
ordmanos durante el año 2018 por el valor de US$48,000 00 (2017 US$60 000 00) que representa 
sl 100% de los mgresos orámanos de dicho año La Acirmmstracion forma que los 1gresos 
ordinarios de la Compañía dependen de los terunos y condiciones establecidos en el contrato de 
arrendamiento firmado con este chente Los estados financieros adjuntos deben ser lexdos 
considerando esta exrcunstancia 
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Alos acciomstas de 
Inmobilzana Gemart $ A 
20 de octubre del 2019 

Efectos provementes de la aplicación mucial de NIIF-9 Con fecha 1 de enero del 2013, la 
Admumistracion de la Compañsa informa que reconoo perdidas por detenoro de otras cuentas 
por cobrar y pagos anticipados por el valor de US$97.388 51 con cargo a la cuenta patramornal 
resultados acumulados Las perdidas esperadas reconocidas proviieron de anticipos de 
dwdendos acumulados que postenormente fusron clasificados como otras cuentas por cobrar a 
exacmonistas de la empresa Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta 
crrcunstancia 

Cambro en la política contable de medicion de las propiedades de inversión La Adminustracion de 
la Compañra decidho aplicar el modelo de valor razonable para medir sus propiedades de 
imversion en los estados Ainancieros erutidos a partr del 1 de enero del 2018 Los estados 
fnancieros eutidos al 81 de diciembre del 2017 rmcieron las propiedades de invermon aphcando 

el modelo del costo La Nota 2 3 1 mcluye un resumen de los efectos provenientes del mencionado 
camibno ema poltica contable 

Unudad de Anahsis Financiero y Econamuco No estuvo disponible para nuestra revision los 
resultados del mfonme especial para venticar el Cumplimiento de las Políticas Procedumuentos y 
Mecanismos implementados por la Compañia de acuerdo con lo dispuesto en las Normas para la 
Prevencion del Layado de Acnvos, Financiacion del Terrorismo y otros Delos 

Efectos provementes de la aplicacion 1ucial de la nueva NI(F-16 Las Norreas Internacionales de 
Informacion Financiera - NIF ermidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad 
((ASB por sus siglas en mgles) requieren la aplicacion inicial de la "NEF-16 Arrendamientos” con 
fecha 1 de enero del 2019 (Vez comentanos adicionales en la Nota 2 3 2) Luego de una evaluación 
general de los requersmentos de la aplicacion mucral de esta mueva norma, la Adrumstración de 
la Compañaa concluyo que tendra efectos sagnificativos sobre los importes reconocidos en los 
estados financieros adjuntos y cus revelaciones Sim embargo no es posible proporcionar una 
estmacion razonable de esos efectos hasta que concluya el proceso de aplicacion micual de los 
requerimientos de clasificacion, medicion y revelacion incluidos en echa norma. 

Nuestra opimon no es calificada por estos asuntos Los estados financieros adjuntos deben ser 
lexdos considerando esta circunstancia, 

Información presentada en adicion a los estados Snancioros. 

La Administración de la Compañra es responsable por la preparación de formacion adiciona), la 
cual comprende el zforme anal de los Adrmrustradores que fue obtenido antes de la fecha de 
nuestro informe de auditoría. 

Nuestra opmión sobre los estados financieros de Inmobiliana Geruart S.A no ancluye dicha 
informacion y no expresamos runguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la musa 

En coneson conla auditona de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe 
anual de los Adirurustradores y al hacerlo, considerar s1 esta formacion contiene mconsistencias 
matenales en retación con los estados financieros o con muestro conocumento obterado durante la 
auditona o side otra forma parecena estar materialmente incorrecta 

51. basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta formacion, conchumos que existen 
inconsistencias materiales de esta información, tenemos la obhgacion de reportar dicho asunto 
No tenemos nada que reportar en relacion con esta mformacion 
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Alos acciomstas de 
Inmobilsaria Gemart$ A, 
30 de ocnrbre del 2019 

Responsabihdades de la Adminisiracion de la Compañya en relacion con los estados financieros. 

La Adswustracion de la Compañua es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 
los estados financieros adjuntos de conformdad con las Normas Internacionales de Información 
Furanciera - NIF exutidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad ([ASB por 
sus glas en moles), y del control mterno determunado por la Adreistracion como necesano 
para permr la preparacion de estados financieros libres de errores matenales debido a fraude 

En la preparacion de los estados financieros la Adrunstracion es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compaña para continuar como negocio en marcha, revelando, segun 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio an marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Adrmrustración tenga la intencion de liquidar la Compañaa o 
cesar sus operaciones o bien, no tenga otra alternativa mas realista para evtar el cierre de sus 
operaciones 

La Adrumstracion y los accionistas son resporsables de la supervision del proceso de reparte 
financiero de la Compañia 

Respons des de sores en relacion alos ¡ancieros 

Los objetivos de nuestra auditona son obtener seguridad razonatle de s los estados financieros 
en sn corgunto están libres de exrores muatenales, debido a fraude o error y emtr un informe de 
auditona que acluya muestra opinión Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
vo gasantza que uma auditoría reslizada de conformudad con las Wormas Internacionales de 
¿uditona — NIA detectara siempre un error material cuando este exista Errores pueden surgir 
debido a fraude o exfor y son considerados materiales s1, mdrmdualmente o en su conjanto, 
pueden razonablemente preverse que mfluyan en las decisiones económicas que los usuarios 
toman basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditona de conformdad con las Normas Intemacionales de Auditoria — NIA, 
aplicamos muestro juicio profesional y mantenemos una acutud de escepucismo profesional 
durante toda la auditoria. Tambien como parte de nuestra auditoria. 

+ Taentficamos y evaluamos los nesgos de error matenal en los estados financieros, debido a 
fraude o error diseñamos y ejecutamos procedumentos de auditorza para responder a dichos 
riesgos y obtenemos evidencia de audutona suficiente y adecuada para proporcionar ina base 
paxa muestra opimon, El nesgo de no detectar ya Srror material debido a fraude es mas 
elevado que en el caso de una incorrecion material debido a error ya que el fraude puede 
implicar colusion, falsificación, omisiones delberadas, mamlestaciones intencionalmente 
erroneas o vulneracion del control temo 

«  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
proposto de expresar una opuon sobre la efeciradad del control mierno de la Compaña 

+ Evaluamos st las polncas contables aplicadas son apropiadas y sa las estimaciones contables y 
la correspondiente formacion revelada por la Adnumetracion es razonable 
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Alos acciomstas de 
Inmobiharia Gemart $ A. 
30 de octubre del 2019 

=  Concluamos sobre 10 adecuado de Ja utilizacion por la Adrumstración de la Compañia, de la 
base contable de negocio en marcha y basados en la evidencia de audiona Obtemda, 
concluir sí ezaste o no na mcerhdumbre matenal relacionada con eventos o con condiciones 
«e pueden generar dudas mgmficativas sobre la capacidad de la Compaña para continuar 
coma negocia ee marcha Si conciumos que exato una incerndumbre material se requiere 
que llamemos la atencion en nuestro íore de audutona a las respectivas revelaciones en los 
estados fmancieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar ina opmuón 
modificada Nuesas conclusiones se basan en la evidencia de auditona abtemda hasta la 
fecha de nuestro mforms de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden. 
ocasionar que la Compañia deje de ser una empresa en funcionamiento 

=  Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
mncluida la méonmacion revelada y s1 los estados financieros representan las transacciones y. 
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable 

Comunicamos a los responsables de la Acmmstracion de la Compaña respecto a, entre otros 
asuntos el alcance y el momento de la realizacion de la auditona plamficada y los hallazgos 
«sgráficatrvos, as como cualquier deficiencia sigmficabva del control interno que identicamos en 
el transcurso de la ancitona. 

Infoxme de cumplimento teibutano, 

Nuestro anforme sobze el cumplimiento por parte de la Compañia sobre la dererminacion y pago 
de las obligaciones tributarias estableridas por la Ley de Regimen iibutamo Intemo y sa 
Reglamento se emutira por separado 
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