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L los accionistas de;
Inmobiliaria Genjaryt 5.A4.
30 de octubre dal 3015

Opinidn del auditgr

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Gerdart 5.4, que comprenden el
estade de silmacién financiera al 31 de diciembre del 2018, v los correspondientes estadeos de
resultados integrates, de cambios en el patrimonin ¥ de flujoz de efective por of afa termineds en
dicha fecha, asi como las notas azplicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financderos adjuntos presentan razonablements. en todos los
aspecios materigles, la pesicién nanciers de Inmobiliarga Ceniart 8 A& &l 31 de diciembre del
2018, el desempefio de zns operaciones, los cambios en el patrimonia ¥ sus flujos de efectivo por
gl afio terminado en esa fecha, de conformidad con la versién completa de las Mormas
Internacionales de nformacidén Pinanciera - NIEF emigdas por €l Conzeje de Normas
Intermarcicnales de Contabilidad (JASE por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la opinidn

Muestra awnditoria fue efectnada de acnerdo con Normas Internacionales de Buditoria - MIA,
Muestras responsabilidades de acuerde con dichas normas ¢ describen en la seccitn
"Responsabilidades del auditor en relacion con la anditoria de los estados financierss™.

Consideramos iiue la evidencia de guditcria que hemas chtenido as suficiente v apropiada para
PIOpoIcionsy ita hase pard expresar niestra opinidn ds auditoria.

[ndependencia

Sormos independientes de Inmobiliara Gerdart 54 de conformidad com el Cadige de Btica para
Profesionales de Ia Contabilidad de) Conssjo de Mormas Internacionales de Bica para Contadores
(IESEA por sus siglas en inglés) ¥ hemas cumplido con nnestras respansabilidades eticas de
acuerdo com estos requisttos,

Parrafos aclaratorigs:

Ingresos ordinarias: Los ingresas ordinaries de Ia Compaiiia provinigroh principalmentse de on
contrato de arrendamients fixmado con la compafiis Sociedad de Turisme Sodetwr 5.4, que
gumple con log reguerimientos establecides por la “NIC-17: Anendamientos” para sSer
reconccids coms wn contrato de arrendamianto operatwe. Este conbato devendgd ingresos
ordinarics durantz el afio 2018 por &l valoy de UE548,000,00 (3017 USEE0.000.003 que represanta
a2l 100% de los ingrescs ordinarioz de diche afic, La Bdrinistraciom informa que los mgrasos
ordinarios de la Compaiiia dependen de los términes ¥ condiciones establecidos en el contrata de
arrendamients firmado ¢on este cliente. Loz estados financierss adjuntos deben zey Ieidos
conziderando esta sireunstancia
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Efertos provenfenies de la aplicacidn inicial de NAT-%- Con fechas 1 de enexo del 2018, la
Administracidén de [3 Compaiiia informa que regonedad pérdidas por detericrs de oiras cuentas
por cabrar ¥ pagos snbcipadoes por el valor de USE0T.388 51 con cargo a la cuenta patrimontal
resnitados agumnlades. Las pérdidas esperadas reconocidas provinieron de apticape: de
dividendos acumulados qure pesteriormente fueron clasificados comeo otrdas cuentas por cobrar a
ezacoionistas de la empresa. Los estados Ananeieros adjuntos delben ser leidos considerando esta
circunstanecia

Cambio er la poifitica confable de medicicn de las propiedades de inpersidn: La Administracion de
la Compania decidié aplicar el medelo de valor razonable para medit sus propiedades de
Inversion en los estados Ananviercs emitdos a parfir del 1 de enero del 20128, Los sstados
fnancierce emitidos al 21 d& diclembre del 2017 midisron las propiedadss de inversidn aplicando
el modelo del costo, La Hota 2.3.1 incluye un resumen de los efectos provenientas del mencionado
cambie enle politics geataible

Inidzd de Andlicis Fihanciers y Eoondmico: No estive disponible para nmesta revision los
resultados dael informe especial para verificar el Curaplimiento de las Pelitiess, Procedimientos v
Mecanismes implementtados por la Compaiiia de acuerde con lo dispuesto ¢n las Normas para la
Prevencion del Bavado de Activos, Financiacion del Terrorisms v otros Delitos

Efectos provenientes de ]a aplicacion inicial de la nueva M6 Las Notinas Internacionsles de
Informacién Financiera - NIIF emiiidas por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad
(IASE por sus siglas en ingles) requieren la aplicacién inicial de 1a "NIP-1%: Arrendamientos™ con
fecha | de eners del 2018 (Ver comentarios adicionales en 1a Nota 2.3.2). Luego de una evaluacién
general de los requerimientas de la aplicacion inicial de esta nueva norma, la Administrasién de
la Compania concluys que tendrd efectos significativos sobre los importes reconocidos en los
estadas Anancieros adjuntos y sus reveladonss. Sin embarge, no es posible proporcionar una
estimacién ragongdle de esos efectos hasta que concluya ¢l process de aplicacion nicial de los
requeririientos de clasificacton, medicidn ¥ revelacidn inchides exn dicha nomma.

Huesira opinidn no e calificada por estos asuntos. Los estados financietos adjuntos, delben ser
leidos considerando osta circunstancid,

Informacion presentada en adicién a los estadas Grancisros

1a Administrasidn de la Compatia es responsable por la preparacién de Informacion adicional, 1la
cual comprende el informe anwal de los Administradores que fue obtenido antes de la facha de
nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de Immchiliaria Gendart 5.8, no incluye dicha
mformacidn ¥ no expresans: ninguna forma de asequrarmiente o condusion sobre la mizma.

En conexidén con la anditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
annal de loz Administradores, ¥ al hacerle, considerar si esta informacién contiene inconsistenciaz
materiales en retaeidn con los estados financlergs o con nuestrs conocimiento obtemdo durants a
auditoria, o =i de otra forma pareceria estar materialrents noerrecta.

5i. basadoa en el trabajo que hemeos efedtuade sokre esta informacion, concluimos cue existen
inconsistencias materiales de esta informacidn, tenemoes la obligacion de reportar dicho asunte.
No tenemos nada que reportar en relacion con esta infornacian.

a
Z
o

Pedro Pance Carrasco E3-06 v Av. Diego de Almagro Edi. Almagra Plaza of, 810
Telfs.: (503 9) D850 1210 /(582 2) 3 908 279 /(593 2) 3 900 256

email: jgalarza@bcgdelacuadorcom / jefferson palarza@bg.com.ec

Quite - Ecuadar



Mernber of

DORLE SETIESE

cadaptiing nroug :':'!L].].}-.E‘IECE of .
independent firms

A las accionistas de;
Iunchiliayia Geniart 5.4,

30 de combre del 2018
Bgsponsabilidades de la Administracion de la Compafiis en relacién con Ios estados finsngisros:

La Adwunistracion de 14 Compatfila es pesponsable por [a preparacion ¥ presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de confmidad con 1as Normas Internacionales de [nformacion
Financtera — NIIF, emitidas por &l Consejo de Narmas Internacionales de Contabilidad (LASE por
s suglas en ngflés), 7 del conpal inferme determinade por la Administraciin come necesario
para permitr la preparacien de estades nancieras libres de srrores materiales, dehide & frande
O Brrat.

En la preparacion de los estados Anancieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Cotipalida para conbdnuar como negocio en marcha, revelapnda, segin
corresponds, los aguntes relacionades con nedodis ap mMATcha ¥ el was de 2 base contable de
negacio en marcha, a menees e la Administracion tenga la intencion de liquiday la Compafiia o
cegar sus cperaciones, o bien, no tenga otra alternativa mds realista para evitar el cierre de sus
ORETACIONES

la Adrninistracién y los accionistas son responsables de la supervision del procese de reporte
fimanciere de la Compraiiia.

Respon ilidades de itores an iGn alos ANCIETAL!

Los phijetives de muestra anditoria son abtener seguridad razonable de 3 los estados financieros
&N su comunto estan ibres de errores materiales, debideo a fraude g errer, ¥ emitir vn inferme de
auditeria que incluya nuestrs opinién. Sequridad razonable es un alta grade de sequridad, pero
e gainniiza oue wen aodilcris redizada de conformidad con las Hotmas Internacicohates de
Lunditeria — NIA, detectara sismpre wr &Iror material cuande este exista, Errores pusden shrgio
debida a ffaude o ¢por ¥ son congderados materiales =i, individualtvents o en =u COnjunbe,
pueden razonablements preverse gue influyan en las devisicnes econdmmicas que los wsuwarics
toman basindese en los estados financieras.

Como parte de una anditoria de conformidad con las Nonmas Intemacionales de Audisgria — NLA,
aplicamos mmestro juicic profesional ¥ mantenemos und acting de sscepoisme profesional
duranfe toda [3 auditoria. Tambien como parte de nuesta anditaia:

+ Identificamos ¥ evaluames los iesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o eryor, diseflamos y ejecutamos procedunientos de anditoris para responder a dichos
rigsyges ¥ ohtengmes evidencia de auditoria suffgiente y adecuada para proporcionar uha base
para nuestrz opimon. El riesgo de oo detectar ya £1mor material debido a ftands €% mas
zlevado que en &l case de una ingerrecion material dedido a error. va que el fraude pusds
implicar ¢plusion, fakzifcacion, omisiones deliberadas, manifestaciones mtencionalments
erroneas o vulneracién del conirol interms.

«  Obtenemos conocitmients del contrd] interno relevante para la anditoria con el fin de disefar
procedimientos de anditoria que sean apropiados en las circunstancias, pers no con el
FIoROEe 42 eRpTEEET 0Na opmidin sobre ta efectividad del contrs] interno de la Compania.

+ Evaluamos silas politicas contables aplicadas son apropiadas v = las estimaciones contables y
la correspondiente informaccn revelads por la Administracion es razonable. P
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= Ceoncluimos sobre 19 adecuado de la utlizacidn, peor [a Administracién de la Compatiia, de la
baze contable de negecic en marcha v, basades en la evidenda de anditoria obtenida,
concluir 5i existe o o wna incertidumbre material relacionada con eventss o con condiciones
crzet pueden generar dudas mignificativas sobre la capacidad de la Compania para continuar
coma tegocin an marcha. 81 conclilmos 9ue euiats tha certidombTe e, se requiers
gue {lamemoes la atencion en nuestre informe de auditoria a las respectivas revelaciones an log
egtades fnanciergs o, =i dichiaz revelacione: no son adecuadas, EXprecssy wnd opinion
medificada, Nusstyas conclosione:s 58 basan epn la evidencia dg anditoria aobtenida hasta la
fecha de nuestro informe de anditpria, sin embargo, eventos o condiciones fninyes pueden
acasionar que la Compafiiz deje de ser una empresas en fingionamisnto.

=  Evalbanes la presgntacion genseral, la estuctura v el contenida de los estados Gnamcieros,
inclmda la informacion revelada, v 52 los estados financieros representan las transacciones ¥
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacién razenable.

Comunicamas a los responsables de la Administracidn de la Compafija respecto a, ehire otros
asuntos, &l dlcance ¥y ¢l moments de I3 realizagidén de la anditoria planificada ¥ los hallazgos
sigrifeatives, 281 pome cualquier deficiencia sigmibeatva del contrel interne que idenificamos an
&l rapeiurse de la auditoria

Infarme de curmplimjanto tibstars;

MNuestre informe sohre el cumplimisnto por parte de la Companiia sebre la determinacion ¥ pago
de las obligaciones tribuotarias estahlecidas por la ey de Begimen Trlbwdiavis Inteano 7 s
Eeglamests ze emitiyd por separada.

B Basiness Consulting Graup M.E,.A. Jefferson Galazza Salazar

del Ecuador Cia. Ltda. Socio Pivisian de Auditoria
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