SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. COPAXI

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. Copaxi (en adelante fa Compaiiia) fue constituida en el Ecuador en el afio
1996, en el afio 2005 se efectud la reforma integral del estatuto social de la Compafifa, siendo su objeto
social exclusivo la explotacion de la industria turistica y hotelera, mediante la operacién del establecimiento
hotelero que esta localizado en la Av. 12 de Qctubre de la ciudad de Quito.

En el afio 2016, la Sociedad efectud el cambio de denominacién a su Hotel, bajo el nombre de “NH
Collection Royai Quito”, producto de este cambio, la Compafiia inicid un proceso de remodelacion de sus
instalaciones y habitaciones que cuimind en el afo 2017.

L.a Compania tiene el derecho para operar y administrar como Hotel 12 suites que son de su propiedad y
112 suites de propiedad de varios duefos llamados copropietarios, bajo el régimen de administracién de
operacién del establecimiento hotelero.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la Compaiiia alcanza 62 y 57 empleados
respectivamente.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compafia.

La Compariia cuenta con siete accionistas, entre los principales, estan los siguientes:

Compaiia Porcentsje de participacidn
Sendcio de Gestién Inmebiliada del Sector Piblico Inmobifiar 45%
Hotel Pamue Royal Lida. 12.52%
Hotel Andino Royal Uida 20%
Holsles Royal 5.4, 12.4%
Hotel Hactenda Royal Lida, 10.02%
100%

Aprobacion de estados financieros

Estos estados financieros han sido aprobados por el Representante Legal el 2 de marzo 2019 y seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprabacidn final.

Situacion econémica del pais

En el afio 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los dltimos dos afios
y la balanza comerciai no petrolera continlia generando déficit; la deuda publica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones
producidas en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas
privadas y publicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones gue el Gobierne ha implementado para enfrentar esta situacién, han sido: la

priorizacion de la inversion y gasto publico; incremento de la inversion exiranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante ia emision de bonos
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del Estado, a través de organismos internacionales {Fondo Monetario Internacional) y gobiernos
extranjeros (China); reformas tributarias y focalizacion de subsidios; entre otras medidas.

Ei efecto de los mencionados eventos afecto a la Compafiia, como a la mayoria de las empresas; sin
embargo, la afectacion no fue significativa y la Compaiiia ha mantenido sus operaciones con normalidad.
Los accicnistas de la Compafiia realizaran las acciones necesarias para mejorar la situacion de fa
Sociedad, principalmente por las pérdidas reportadas los dos ultimos afios.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presenian en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compafiia estan preparadoes de acuerdo con Normas
Internacicnales de Informacién Financiera (NIIF} emitidas por el IASB (International Accounting Standard

Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan ia adopcién integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionatles.

Los estados financieros se han preparado baje el criteric de!l costo histérica

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimados contables.
También exige a la Adminisiracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafia. En la Nota 3 sa revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de
los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los mentos estimados por ia Administracion.

Nuevas normas y modificaciones

Adoptadas por la Compafiia
Las siguientes normas y medificaciones han entrado en vigencia al 1 de enero de 2018:

NIIF 16 — Arrendamientos.

Caracteristicas de pago anticipado con compensacién negativa ~ Modificaciones a la NIIF 9.
Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos — Modificaciones a la NIC 28.
Mejcras anuales a las NIIF ciclo 2015 - 2017.

Meodificacién, reduccion o liquidacion del plan: modificaciones a la NIC 19.

interpretacién 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las Ganangias.

La Compania tuvo que cambiar sus politicas contables siguiendo la adopcidn de la NIiF 16. Esto se
revela en la nota 2.9. La mayoria de las otras moditicaciones no tuvieron impacto material en los importes
reconocidos en periodes anteriores y no se espera que afecten significativamente los periodos actuales o
futuros.
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Al 31 de diciembre de 2019, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes gue no han entrado en vigencia y que la Companiia no ha adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la compaiiia a partir
de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacian abligatoria para

Norma Tema gjarcicios iniciados a partir de:
NCiyMNCE WMutificaciones para sclarar & concepio de matetizidad y aineario con otras modificaciones 1 de enarp 2020
NIF 3 Aclaracian sabre Iz definicidn de negecio 1 da energ 2020
NIF 17 Norma gue reemplazard a la NIF 4 "Contratos de Sequros'. 1 cle enera 2021
NIF 9, NIC 3% e IFRS 7 Cambios a las consiteraciones a las tasas de interds {refenrenciales). 1 de eneta 2020

La Compania estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF vy las nuevas
interpretacicnes antes descritas, no tendra un impacio significativo en los estades financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

Transacciones en moneda extranjera

a) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la meneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y fa moneda de presentacion
de la Companhia. A menos que se indique lo contrari, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

b) Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior y
companias relacionadas, se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes
a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en moneda extranjera
que resultan de la liquidacién de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de
cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se reconccen en el
estado de resultados integrales. Sin embargo, no son significativos.

Efectivo y bancos

El efectivo {equivalente de efectivo} incluye el efectivo disponible, depodsitos a la vista en bancos y
depésitos bancarios a corto plazo con vencimientos originales de tres meses o menos.

Activoa financieros
Clasificacion
La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados
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. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
. Costo amortizado

La clasificacién de un activo financiero depende del propésito para el cual se adguirié. La Gerencia
determina la clasificacidn de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideracion el modelo de negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos, asi como los
términos contractuales de flujo de efectivo.

Medicién

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-
resultados}, se recenocen los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonabte a través de resuitadoes se
registran en resultados del ejercicio.

Los instrumentos de deuda son aguellos instrumentos que cumplen con la definicion de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamas o bonos gubernamentales y
corporativos.

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Compaiiia a administrar ei activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del active. Hay tres categorias
de medicion de acuerdo a las cuales la Compafia clasifica sus instrumentos de deuda:

. Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan Gnicamente pagos de principal € intereses se miden a
costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia ¢ pérdida que surja
de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/{pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.

. Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para & cobro
de fiujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los flujos de
efectivo de los activos representan Unicamente pagos de principal e intereses, se miden a valor
razonable a través de otros resuitados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros
se reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio gue se
reconocen en resultados. Cuando se produce la baja del activo financiere, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del patrimeonic a resultados y se
reconocen en otras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros
se incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las ganancias
y pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resuitados.

. Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumpien con los criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida
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en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el pericdo en el que surgen.

- Instrumentos de capital/patrimonio

En el reconocimiento inicial, la Compafia puede realizar una eleccidn irrevocable (sobre una base
de instrumentc por instrumento) para designar las inversiones en instrumentos de patrimonic como
a FVORI. La designacidn a FVORI no esta permitida si la inversion se mantiene para negociar o si

se trata de una contraprestacién contingente reconocida per un adquirente en una combinacién de
negocios

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compaiiia sdlo mantiene activos financieros clasificados en la
categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos
contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera. Estos Ultimos se ciasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compafiia comprenden el “Efectivo y
bancos”, las “Cuentas por cobrar comerciales” y las “Cuentas por cobrar a partes relacionadas”, en &l
estado de situacion financiera. Los activas financieros a costo amertizade representan Unicamente los
pagos de principal e intereses, se recenocen inicialmente a su valor razonabie y, posteriormente se
miden a su costo amortizado por el método de interés etectivo menos la estimacién por deterioro (Nota
2.5.1).

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los clientes por servicios de
alojamiento, alimentacién y otros servicios. Las cuentas por cobrar comerciales cuentan con un promedio
de cobro de aproximadamente 30-40 dias a ferceros y 30 dias a partes relacionadas. No existen mentos
significativos de ventas que se aparten de las condiciones de crédito habituales

Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compra‘venta de activos financieros se recoenocen en el que dichas transacciones
ocurren, es decir, la fecha en la que la Compafia se compromete a comprar/vender el activo.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

La Compafia evalua prospectivamente la pérdida de crédito esperada para los instrumentos de deuda
medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en ofro resultado integral. La metodologia
de deterioro aplicada esta sujeta a incrementos significativos en el riesgo de credito.

2.5.2 Pasivos financieros

Clasificacion, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segln corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonabie a través de ganancias y
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pérdidas, (ii} pasivos financieros al costo amortizado. La Compafiia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania sélc mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen las, “Cuentas por
pagar comerciales”, las “Cuentas por pagar a partes relacionadas” y las “Otras cuentas por pagar’. Todos
los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su
costo amortizado. El costo amortizado incorpora los ¢ostos directamente atribuibles a la transaccion.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Las cuentas por pagar se
clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o0 menos, de lo contrario
se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente en la medida que
el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remide al costo amortizado usando e!
método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal.

Inventarios

Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo
promedio ponderado.

Propiedades y equipo

Las propiedades y equipo son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccion def activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan
hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos postericres
cerresponden a reparaciones o mantenimiento y scn registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de propiedades y equipo es calculada linealmente basada en su vida Util estimada, o de
aquellos componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no considera
valores residuales debido a que la Administracion de la Compania estima gue el valor de realizacison de
sus propiedades y equipo al término de su vida ttil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles de
los activos fijos y valores residuales son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de
los estados financieros.
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Las vidas dtiles estimadas de propiedades y equipo son las siguientes:

Tipo de bienes Ndmero de afios
Afos
Edificios 60
Adecuaciones 5-10
Muebles yansares 10
Equipo de computacion 3-5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipo se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipo excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Activos de operacién —

Medicidn en el momento del reconocimienic - Las partidas de activos de operacién se miden inicialmente
por su costo.

Medicidn posterior al reconocimientc: modelo del costo — Después del reconocimiento inicial, los activos de
operacion son registradas al costo menos la amortizacidn acumutada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reposicidn se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Método de amortizacion y vidas Utiles - Et costo de los activos de operacién se amortiza de acuerdo con el
método de tinea recta. La vida util estimada, valor residuai y métode de amortizan son revisados al finat de
cada anio, siendo el efecto de cualquier cambie en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Se estima que el vaior residual de todos los activos de operacion de la Compafiia es igual a cero.

Activos intangibles -

Los activos intangibles que tienen una vida util definida se registran al costo menos su amortizacidn
acumulada. Se incorporan principalmente en este rubro los costos de adquisicién de licencias de

software.

La amortizacidn se calcuia usande el método de linea recta para asignar su costo a resultados en el
término de su vida dtil estimada.

Pérdida por deterioro de valor de los activos no financieros
Los activos sujetos a depreciacidn y amortizacién (Propiedades y equipo, activos intangibles y activos de
operacion) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican

que podria no recuperarse su valor en libros. Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que
el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valer recuperable de los activos
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corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectes de
la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen flujos
de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no
financieros se revisan a cada fecha de cierre de los estades financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se ha
identificado la necesidad de calcular pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a que la
Administracién considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la empresa,

Arrendamientos

Actividades de arrendamiento:

Hasta el afio 2018, los arrendamientos fueron clasificados como arrendamientos operativos. Desde e} 1
de enero del 2019, los arrendamientos son reconocidos como activos por derecho de uso y su

correspondiente pasivo de arrendamientos a la fecha en que dicho activo se encuentra listo para ser
usado por la Companiia.

Los activos y pasivos originados por arrendamientos son medidos inicialmente a valor presente. Los
pasivos por arrendamiento incluyen el siguiente concepto:

- Pagos fijos, minimos e inevitables.

Los pagos por arrendamiento se descontaran usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento, si
esa tasa pudiera determinarse facilmente. Si esa tasa no puede determinarse facilmente, el arrendatario
utilizara 1a tasa incremental por préstamos del arrendatario.

Tasa de interés implicita: Tasa de interés que iguala el valor presente de (a} los pagos por €l
arrendamiento y (b) el valor residual no garantizado, con la suma de (i) el valor razonable del activo
subyacente y (i) cualquier costo directo inicial del arrendador.

Tasa incremental de préstamos dei arrendatario: La tasa de interés que un arrendatario tendria que pagar
por pedir prestado por un plazo similar, y con una seguridad semejante, los fondos necesarios para
obtener un activo de vaior similar al active por dereche de uso en un entorno econdmico parecido.

La tasa de descuento utilizada por la Compafia es de 12.94%, y ha sido considerada para cada uno de
los bienes arrendados de acuerdo con el plazo y condiciones de cada contrato.

Medicidn inicial del activo - Costes directos iniciaies (CDI):

- Nueva definicion - Costes incrementales en los que una entidad no habria incurrido si el
arrendamiento no hubiera sido obtenido (gjecutado)

- Los CDi se incluyen en fa medicidn inicial del derecho de uso y se amortizan durante el plazo de
arrendamientc

- Los costes que no cumplen la definicién de CDI son gastos
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Pasivo por arrendamiento

A partir del 1 de enero de 2019 la Compaiiia inicié la aplicacion de la NIIF 16 — Arrendamientos. Tal
como se menciond en los estados financieros presentados al cierre dei 31 de diciembre de 2018, esta
norma requiere el reconocimiento de un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento.

El saldo del pasivo por arrendamiento es el siguiente:

2019
Pasivo por arrendamiento reconocido al 1 de enero de 2019 36,937
Pago de cuotas 4,893
Amortizacién de intereses 4,800
Pasivo por arrendamiento al 31 de diciembre del 2018 36,844

Impuesto a Ja renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto ala
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

a) Impuesto a la renta corriente

El carge por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades
gravables, la cual se incrementa al 28% si los accionistas finales de la Compafias estan domiciliados en
paraisos fiscales y se reduce en 10 puntos si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Las narmas exigen &l pago de un “anticipa de impuesto a la renta”, cuye valor es calculade en funcidn de
las cifras reportadas e} afio anterior sobre el 0.2% del patrimanio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo, este Gltimo
constituye el impuesto a la renta definitivo; el contribuyente puede solicitar al Servicio de Renias Internas
una devolucién, de acuerdo ¢en la norma que e aplique en cada afio.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, dado gue el impuesta a la renta causado, correspendiente al
impuesto a la renta calculado a la tasa del 25% sobre las utilidades gravables no reinvertidas fue mayor
que el anticipe minimo, de acuerdo con la legislacién vigente, la Compafia constituyd al impuesto
causado como impuesto a la renta corriente del afo.

b} Impuesto a la renta diferido
El impuesio a la renta diferido se calcula utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temporales

gue surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
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promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renia pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives v pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios sociales

a)

b)

Corrientes: Corresponden principalmente a:

i) Participacién de los irabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segdn lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parle del costo
de los productos vendidos y de los gastos administrativos o gastos de ventas en funcion de
la labor de |la persona beneficiaria de este beneficio.

i) Vacaciones: Se registra el gasto correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

iy  Décimo tercer y décimo cuaro sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

iv)  Ofros beneficios: Corresponden a apories para la seguridad social de los empleados.

No corrientes (Jubilacién patronal y desahucio no fondeados):

La Companiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado y requerido por
las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente, de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacién de ia relacion laboral por desahucio soiicitado por el empleador o trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestadoes a la misma compaiiia o
empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compariia determina anualmente la provisién para jubilaciéon patronal con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y
gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectade y
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, ei
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 4.21% (2018: 4.25%)
anual equivalente a la tasa promedio de los bonos corperativos de alta calidad de {os Estados
Unidos de Norteamérica, los cuales estan denominados en la misma moneda en la que los
beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligacicnes por pensiones hasia su vencimiento.
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Las hipétesis actuariales inciuyen variables como son, en adicikén a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexc, afins de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa
de rotacidn, entre otras.

Las ganancias v pérdidas actuariales gue surgen de los ajustes basades en la expetiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan a olres resultados integrales.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resthados del afio.

Al cierre del afo las provisionas cubren a todos los empleados gque se encontraban trabajando para fa
Compafia.

DRistribucidn de dividendos

La distribucién de dividendos s& deduce de! patrimonio ¥ se reconocen como pasives corrientes en los
estados financieros en el periodo en &l gue los dividendos son aprobados,

Reserva legal

De acuerdo con [a legislacion vigente, la Compafia debe aprepiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
det afo a una reserva legal hasta que ef saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absarber pérdidas,

Fesuliadas acumulados

Resultatos acurmuiados - Alustes orovenienies de la Adoncion por pimera vez de las “NiE"

Los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiara "MIIF” que se registraron en el patrimonio en & cuenta Assultados acumulados, subcuania
“Resulizdos acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de fas "“NIFY, que generaron un
saldo acresdor, sdlo podran ser capitalizados en la parte que excedan al valor de las pérdidas
acumiuladas v las del (itimo ejercicio econdmico concluide, si las hubisren; utilizades en absaorber
pérdidas; o devuetic en al caso de liquidacion de la Compadia.

Reconocimiento de ingresos

L.a Compahia recanoce ingresos de las siguientes fuentes principales: alojamiento, alimentacion y olres
servicios {(svenios).

Los ingresos se miden en funcién de la contraprestacion a ke que la Compaftia espera tener derecho a
recibir en un contrato con un cliente v exciuye los valores cobrados en nombrs de terceros. La Compania
reconoce las ingresos cuando transtiere el contral de un bien o servicis a un clienta.

» Alojarniento y ofros servicies - Los ingresos por alojamiento ¥ otros servicios se reconccen como una

obligacion de desempefio que se satistace en funcidn al grado de prestacidn del servicia a los
clientes.
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. Alimentacién - Los ingresos por restaurante se reconocen como una obligacién de desempefio gue
se satisface en un momento en el tiempo, esto es cuando los alimentos y bebidas son vendidos a los
clientes.

Adopcidn de nuevas normas - NIIF 16 “Arrendamientos”

La Compariia aplicé a partir del afio 2018 la NIIF 16 de Arrendamientos. De acuerdo con fas
disposiciones de transicién de la NIIF 16, la nueva norma se adoptd retrospectivamente con el efecto
acumulativo de ta aplicacion inicial de la nueva norma reconocido el 1 de enero de 2019. Eas cifras
comparativas de 2018 no han sido reexpresadas.

En la adopcion de la NIIF 16, la Compafiia reconocio pasivos por arrendamiento relacionados con
arrendamientos que se clasificaron previamente como “arrendamientos operativos” bajo los principios de
la NIC 17 de Arrendamientos. Estos pasivos se midieron al valor presente de los pagos de arrendamiento
restantes, descontados usando la tasa de endeudamiento incremental de cada entidad a partir del 1 de
enero de 2019. El promedio ponderade de la tasa incremental de endeudamiento del arrendatario
aplicada a los pasivos por arrendamiento el 1 de enero fue de 12.94%.

2019
Compromisos de arrendamiento operativo revelados al 31 de diciembre 152,506
del 2018
Se descuenta ufilizando la tasa incremental de endeudamiento de 12.94% 115,662
a 35 anos
Pasivo por arrendamientos reconocido al 1 de enero del 2019 36,844

Al aplicar la NIIF 16 por primera vez, la Compafia usg las siguientes opciones practicas permitidas por la
nerma:

. El uso de una unica tasa de descuento a una cartera de arrendamientos con caracteristicas
razonablemente similares.

. La contabilizacién de arrendamientos operativos con un plazo de arrendamiento restante de menos
de 12 meses al 1 de enero de 2019 como arrendamientos a corto plazo.

. La exclusidn de los costos directos iniciales para la madicion de los activos de derechos de uso a
la fecha de |a aplicacién inicial, y

. El uso de retrospectiva en {a determinacion del plazo de arrendamiento donde el conirato contiene
opciones de extender o terminar el arrendamiento.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
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eslimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales pedrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condicicnes.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren
un alte grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. Provisién por deterioro de cuentas por cobrar:

La Compania aplica el enfoque simplificado de la NI{F 9 para medir las pérdidas crediticias
esperadas, el cual utiliza una provision de pérdida esperada sobre la vida del insirumento para
todas cuentas por cobrar, ia Nota 2.5 proporciona mas detalle. La Compaiiia reconoce una reserva
para pérdidas para dichas pérdidas en cada fecha de presentacion.

. Provisiones por beneficios a empleados: Las pravisiones de jubilacién patronal y desahucio, se
registran utilizando estudios actuariales practicados por profesionales independientes,

. Propiedades, planta y equipos: La determinacidn de ias vidas ttiles y el valor residuat que se
evallan al cierre de cada afio.

. Impuesto a la renta diferide: La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertirdn en el futuro,

. Provisiones por obsolescencia; L a estimacion para inventarics obsoletos y de lento maovimiento
determinada por ta Administracién de la Compafiia, en base a una evaluacién de la antigliedad de
los inventarios y si se encuentran aptos para la utilizacidn y comercializacion.

. Tasa de descuento {arriendos): La Compahia ha definido una metodologia de calculo de la tasa
incremental y se establecerd un procedimiento para su determinacién en la fecha de firma de
nuevos contratos de arrendamiento.

Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econoémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La Compafiia dispone de una
organizacién y de sistemas de informacion, administrados por fa Gerencia General, que permiten
identificar dichos riesgos, deierminar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar
dichas medidas y controlar su efeclividad.
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A continuacidn, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compafifa, una caracterizacion

y una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el
caso.

a) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resuitando en una pérdida financiera para la Compafiia.

En la actualidad, la Compafiia cuenta con 200 clientes (2018: 185 clientes), el crédito se concede en
promedio a 30-45 dias.

b) Riesgo de liquidez:

La Compania mantiene adecuados niveles de efectivo de sus operaciones que le permite cumplir con
todas sus cbligaciones y se colocan en entidades con calificacién minima de riesgo de “AAA-".

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compafiia considerando ei

tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de efectivo contractuales no
descontados:

Menos de 1
2019 ano
Cuentas por pagar a proveedores 368,882
:l:f,::t_nf,t:\::.pgsm Q wuipaInas 559 934
Menos de 1
ano
2018
Cuentas por pagar a proveedores 507.577
:l:f:Lﬂ:—};l:ngw awJilipalas 405'379

Administracién del riesgo de capital

La Compaiiia a través de la Gerencia General gestiona su capital para asegurar la capacidad de continuar

como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de ia
optimizacion de los saldos de patrimonio.

E! Directorio revisa la estructura de capital propuesta para nuevos emprendimientos propuestos por la
gerencia general como parte de esta revision el directorio considera el costo de capital y los riesgos ascciados
con cada clase de capital.

Pagina 23 de 40



SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. COPAX|

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

Corrignta
2019 201

Activos financlerce medides al cosio amortizado

Efectivo y bancos 543,993 489194
Cuenias par cobrar a clientes 432,884 454 523
Cuentzs por cabrar a compaiias relacionadas 42,548 23,589
Tot! actives fanclere 1,862 9T13%
Paslvos financierce medidos al costo amortizade

Cuentas par pagar a proveedaores 369,882 b7, 572
Cuentas por pagar a compaias relaclonadas 558,934 405,179
Toal pasivos financleras 920,816 912,951

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar, efectivo y bancos, y cuentas por pagar se aproxima al valor
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y BANCOS

Composicion;

2013 2018
Caja {105) 2,048
Bancos (1) 544,098 487,146
543,993 489,194

{1)  Mantenidos en cuentas corrientes con Banco Internacionai 8.A. y Banco Pichincha C.A.

La Compania mantiene su efectivo en institucicnes financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion 1)
Entidad financiera 2019 2018
Bance ntarnacional AAA-/ AAA AMA-7 AAL
Bance del Pichincha C.A. AAA-/AAA-  AAATAAA
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{1)  Datos obtenidos de la pagina de Superintendencia de Bancos y Seguros al 30 de septiembre del
2019 y 31 de diciembre del 2018, respectivamente.

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicidn:
2019 2018

Olentes 432,904 464,523
Taretas de crédito 50,345 13,765
483,329 478,280
Menos - Provision por detarlero de cuerdas par cabrar {10,423} [244)
472.906 478,044
Ciras cuentas por cobrar (1) 111,250 83,990
Total cuentas por cobrar clientes 564.156 a62,034

(1)  Corresponde principalmente a anticipos a proveedores y empleados que seran liquidados en el afio
2020.

La Administracién de la Comparfiia considera bajc el riesgo de crédito de sus cuentas por cobrar a
clientes.

A continuacion, se muestra un andlisis de antigiiedad de los saldos al cierre de cada afo:

219 2018

Por vencer 271,396 219,342
Vencidas

1a30dias 45,082 25,800
31 a 60 dias 7.821 23,049
61 a 120 dias 13,6687 38,463
Mas de 120 dias 94,998 157,869
Total 432,984 464,523

La Compaiiia aplica el método simplificado estabiecido en ta NIIF 9, “Instrumentos Financieros” para la
determinacion de las pérdidas crediticias esperadas de su cartera de clientes. Para medir las pérdidas
crediticias esperadas la cartera de clientes ha sido agrupada con base en las caracteristicas de riesgos y
en su historial de vencimiento para los cuales se han determinado ratios de pérdida crediticia esperada.

Los ratios de pérdidas crediticias esperadas se basan en perfiles de pago de las ventas realizadas por la

Compafifa en el periodo de 36 meses anteriores al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018,
respectivamente. Al establecer (os ratios de pérdidas crediticias la Compafiia estimé que no era
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necesario considerar de manera prospectiva dichos ratios debido a que no se identificaron variables
macroecondmicas que afectaran ia habilidad de sus clientes de cancelar sus deudas con la Compafiia.

Con base en lo indicado anteriormente, la Compania ha establecido la siguiente pérdida crediticia

esperada para su cartera de clientes:

Cliente

Tasa de pérdida

gsperada

D.A. Ecuador Roses S.A de Rui 100%

Escuela Politécnica Nacional 100%

Global Business Travel Spain SL 50%

Kavlel S.A 50%

Modintar S.A 100%

Oxiaifarm Cla Ltda 100%

Schiumberger del Ecuador S.A 100%

Syngenta Crop Protection S.A 100%

Trawco Corporation Limited 50%

Upiversidad Internacional de la Rio 100%

viajes el Cortes Inglés S.A 50%

vicunha Ecuador S.A 100%
2019 -

Ratio esperada de pémdida crediticia 50% 100% Total
Cuentas por cobrar comerciales 6,000 16,440 22440
6000 16,440 22,440
El movimiento anual de la estimacién para cobranza dudosa es como sigue:
2019 2018

Saldo al 21 de diciembre del 2018 294 -
Provisién 2019 22,440 244
Baja de cuantas por cobrar (12.261) -
Saldo al 31 de diciembre del 20189 10,423 244
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----- 7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento ¥ Ius saldos de Propledades, planta y equipos se presantan a continuagion:

Muebias ¢
- 2elif g icns Adecuacicnes Enseres Totat
- Al 1 de enero del 2018
Costo 1,181,255 1,148,827 55,768 &3R5 BED
o Depreciacion asumuiada {167,426) (BET 378 150,181) LHTE EG3)
Vaor gn iotos 1,013,828 450,251 5,577 1,510,287
- hMovirienbos 2018
Adicines - G054 50,0504
- Papresiaciin {19,924} {218,651} {3,E¥7) {244,152}
Valor en libros al 31 de diciempre el 2015 393,205 322,254 - 1,316,150
o Al 31 e dizlemire del 2016
Costo 1,181,255 1,108,881 53.768 2,435,904
B Depraciecsin azurtlada (187,250} {876,627) (55,758 (1,119,745}
Valor an ibros 0E2,005 322,254 - 1,315,150
LEnaimiertos 2019
Adbziones - 81,215 - 81,215
o Transterencias - {8.510) - {9.510)
Depreciaciin {19,024) {152.418) E (173,342
————— Vaior en lidros al 31 Je diciemere del 2018 973,881 243,541 - 1,214,522
— Al 31 de diciemtre del 2016
Costo 1,181 268 1,373 886 55, TER 2507 600
Degraciackin acuratadz {207,274} 11,030,045} {55,768} i1,293,067)
Valor on libros £73,931 340,541 - 1,214,522
g, ACTIVOS DE OPERACION
2018 2018
soste ABT 875 358,365
- Depreciacion acumulada _(iss97n). _{185,308)
N 178,904 182,857
- o ehnnnnnnnnnnnnnn: o
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Los movimientos de activos de operacion fueron como sigue:

2019 2018
Saldos al comienzo del afio 192,557 233,992
Transferencia 9,510 1,921
Depreciacion (23,163) (43,356)
Saldos al final del afio 178,904 192,657
- | f——— -]

ARRENDAMIENTOS

A partir del 1 de enero de 2019 la Compania inicié la aplicacién de la NiIF 16 — Arrendamientos. Tal
come se menciond en los estados financieros presentados al cierre del 31 de diciembre de 2018, esta
norma requiere el reconocimiento de un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento.

El salde de los derechos de use, neto, es el siguiente:

2019
Derecho de uso
Total derecho de uso 37,766
Depreciacién acumulada (5,004)
Tolal derecho de uso - neto 32,762
Composicion pasivo
2019

Pasivos de arrendamientos
Corriente 4,109
No corriente 32,735

36,844
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Los montos reconocides en el estado de resultado integrat por concepto de arrendamientcs sen:

2019 2018
Gasta por iMerds (neildo dentro da costos financlaros) 4,000
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
prant?] 2018
Proveedores iocales 104,135 264,753
Soopropistarios 114,873 157,001
Articipo olientes BY.650 34.846
Oras 62,224 51,172
368,382 507F,572
BAPLUESTOS
impuasic a ia renta
La composician del gasto de impuesto a la ranta es el siguiente:
2018 813
impuests 4 fa rana coments {1) 116.504 131,328
impuesto 4 la ranta diferido (2} 1241990} {25, 1409
87,514 25 183

{1}  Se presenta en el rubro de Impuesto a fa renta por pagar, neto de retenciones por US$EY, 529

(2018 USHe1,298).
{2y  VYer Literal ¢},

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte ef Servicio de Rentas Infermas solicita se prepare y
rertita por parte de la empresa un estudic de precios de transferencia y un aneso de operaciones, entre
otros, para aquellas compahias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en 8l
extetiar y iocales (dependiendc de ciertas consideracionas) en et mismoe periodo fiscal y cuyo monto
acumulado sea superior a US$HH millones (Anexo e informe o UE$3 miliones solo prasentar Anexo}. Se
incluye como parts ratacionadas a las empresas domicitiadas en paraisos fiscales. El indicado estudio
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debe ser remitido hasta el mes de junio del 2019 cenforme ef noveno digito del RUC. Adicionaimente
exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos,
ingresos y egresos. Adicionalmente aguellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de
los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales
estan exentos de la referida normativa.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, la Compafifa no cuenta con el mencionado estudio
por cuanto, |as transacciones con retacionadas no superan ia base antes mencionada, por lo tanto, no
prevé impactos de este asunto en los estados financieros adjuntos.

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta

A continuacién, se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2019 y 2018:

2019 2018
Utilidad (pérdida) antes de la participacién de los trabajadores en
las utilidades y &l impuesto 2 1a renta 55,360 {71,289)
Marnos - Participacion de los trebajadores en las utifidades 8,304 -
Utilidad (pérdida} antes del impuesto a la renta 47 056 {71,289)
Mas:
(Gastos no deducibles (1) 418,958 596,583
Base imponible 466,014 525,294
Tasa impositiva 25% 25%
Impuesto a 1a renta corriente causado 116,504 131,324

(1) Incluye principalmente: i} provisiones por beneficios definidos US$55,425 iii) depreciacidn de
revaluacion de activos por US$94,154; iii) gastos indirectos asignados desde el exterior
US$192,726; v) regalias por US$55,284.
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d) Impuesto a [a renta diferido

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es ei siguiente:

Actlvos Paglves
Pravisién por
jubitacién patronal ¥ Amendamignto Tolal ackvo Propiedades y equipe Neto
desahucto
Saldo al 1 de enero del 2018 - - - {49,520 {49,920}
Wovimignto del afo 10,776 - 10,77%.00 24,073 34,849
Al 31 de diclembre de 2018 10,776 - 10,776.00 [25,847) 15,071
Movimiento del afio 12,757 1,121 13,678 15,385 29,663
Al 21 de diciembra de 2019 23,533 1,121 24,664 19862 14,702

{1)  Corresponde al gasto de depreciacion de los reavallios de Propiedades, planta y equipos que la
Compaiiia efectud por adopcion de tas NIIF,

(2) La Compafiia reconocié en el afio 2019 un activo por impuesto diferido correspondiente a
provisiones de jubilacidn patronal y desahucio.

e) Tasa efectiva

L a relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2019 y 2018 se muestra
a continuacion:

019 2018

Utilidad del afia antes de impuestcs 47,056 (71,289)
Impuesto a tasa del 25% 11,764 -
Efecto fiscal de los gastos no deducibles y que no se reversaran en
el futuro 418,958 596,583
Etecto de impuesios diferidos 28,590 36,140

Gasta por impuastas 87 514 85,183
Tasa efsctiva de impuesios 185.98% -133.52%
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f} Activos por impuestos corrientes

Composicién:

2018 2018
Crédito tributario IVA 153,792 155,374
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 48,975 70,025
202,767 225,399

Otros aspecios

Otros asuntos -Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publicd la “Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria” en
el Primer Suplemento del Registro Oficial No, 111, Las principales reformas que introdujo el mencionado
cuerpo legal son las siguientes:

Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma
voluntaria, y serd equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior,
menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

Se crea una contribucién dnica y temporal {2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan
generado ingresos brutos supericres a 1 millén de ddlares en el afio 2018 de acuerdo con los
siguientes niveles de ingresos: entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones
impuesto dei 0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucion no puede ser
utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacion y liquidacion de
otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022,

Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o
indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, compaiiias
aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria el monto total de inferés neto no
debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de la participacion faboral, mas intereses,
depreciaciones y amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

Se incluye un nueveo tratamiento tributario para la distribucién de dividendos. Se considera como
ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estardn exonerados los dividendos distribuidos
a sociedades residentes en Ecuador.

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y/o
comercializacién local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a la renta unico en base
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a una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venia local y del 1,.3% al 2% para
exportadores.

- S5a considera ingresc de fuenie ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubifacién patronales o desahucio que hayan sido utitizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los bensficiarios de
tal provisién.

- 5e entiende por domicilic de las persenas juridicas y de las sociedades nacionales y extranjeras
que son sujelos pasivos del impuesto de patentes municipales y metropslitanas, v del 1.5 por mil
sobre los activos totales, al sefialado en la escritura de constitucién de la compafiia, sus
respaciivos estatutos o documentos constitutivos, v para estatlecimiento, aquel o aquellos que se
gncuentren registrados como sucursales, agencias yio establgcimientos permanerdes en e
Registro Unico de Gontribuyentes, conforme ta informacian reportada por el Servicio de Rentas
internas.

La Administracidn de la Compahia, luego del anadlisis efectuado considera que, el aspacto importante a
tormar en cuants es la comtribucién dnica para sociedades que hayan generado ingresos brutos
superiores a USH1 millon.

BENEFICIOS SOCIALES
a) Corrientes

Los movirnientos de la provision por beneficios sociales de corto plazo son los siguientes:

Participacion |aboral Otras heneficlos {1) Tedsl
2019 248 g 2018 g 2618
Saldas al imcie - - 2T 3,237 107277 34,257
Incremenios 2,304 - 27,134 338,787 335,485 IBRVEY
Fagos - - {333, 7AR) V1S F4T) [333, 788 (315,747}
Sabdos al finel 8,304 . 100,683 1,277 108,987 107,277

(1) Incluyen obligaciones por pagar 8 empleados por vacaciones, decimos tercer y cuartd sueldos,
fondo de reserva, entre olros,
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b}  No corrientes

Composicién:

2018 2018
Jubilacion patronal 302,058 245,357
Indemnizacion por desahucio 80,312 82,275
382,370 an7z,632

La composicién del valor presents de la provision para jubilacion patronal y desahucio es la siguiente:

Composicion jubilacion patronal:

2015 2018
Saldo al inicio 245,357 237,310
Costos de los servicios del periodo corrienie 386,483 31,992
Costos por intereses 10,288 8,450
{Ganancias) / pérdidas actuariales (1) 18,798 3,043
Ganancias sobre deduccionas {8,878} (36,438)
Saldo al finat J02,058 245,357
Composicidn desahucio:
2019 2018

Saldo al inicio 82,275 81,230
Costos de los servigios del pariodo corrienta 8,690 7.228
Costos por intereses 2,589 2,417
{Ganancias) / pérdidas actuariales (1) 9,393 1,605
Beneficios pagados {2,835) {10,203}
Saldo al final 80,312 62,275
(1)  Se registran en Otros resultados integrales.

Los importes reconocidos en los resuitados del afio son los siguientes:

2019 2018
Costos de los servicios del periodo corrente 45,163 39218
Coslos por intereses 12,877 11,867
58,060 51,085
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Las principaies hipodtesis actuariales usadas para ia constitucion de estas provisiones fueron:

2019 2018
Tasa de degcuento 4.21% 4.25%
Futuro incremento sedariat 1.50% 1.50%
Futuro incremeanto de pensionas
Tasa de mertalidad a invalidez (1) TM IESS 2002 TMIESS 2002
Tasa de rotasion 13.38% 13.21%

Antigliedad para jubilacidn {Hombres y mujeres}

{1}  Corresponden a las tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en el afio 2002,

Analisis de sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del estado de
situacion financiera, siempre que |as otras suposiciones se mantuvieran constantes, habrian afectado la
obligacién por beneficios definidos OBD en los montos inciuidos en la tabla a continuacion:

Jubitacidn
prefromiad Desabutit

Tasa de descuento
Variacién OBD ({tasa de descuemto - 0.5%) 10,121 2173
Impacio % en €l OBD (tage de descuernto - 0.5%) ¥ 3%
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%) {8,538) {2.051)
Impacto % en ¢l OBD {tasa de descuento + 0.5%) 3% 3%
Tasa de incremento salarial
Variacion OBD {tasa ds descusnto + 0.5%) 10,347 2,293
Impaclo % en el OBD {tasa de descuento + 0.5%) 3% 3%
Variacién OBD (lasa de descuemta - 0.5%) {9,830 {2,186}
Impacio % en &l OBD (tasa de descusnlo -0.5%}) -3% -3%
Rotacion
Variacion OBD (Rolacion +5%) {6,326) 1,934
impacto % en &l OBD {Ralacion +5%) -2% 2%
Vartacion OBD (Rolacitn -5%}) 6,536 {1,853}
Impacto % en el OBD {Rolacidn -5%}) 2% -2%
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GASTOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Sueldos ysalarios
Beneficios definidos
Beneficios sociales
Oftros beneficios
Aporte IESS

Participacion a trabajadores
Indemnizaciones labgraies

CONSUMO DE INVENTARIOS Y SUMINISTROS

Alimentos

Ofros restaurant
Habitaciones

Bebidas

Suministros ymaieriales
Otros

OTROS GASTOS, NETO

Senvicios de lavanderia
Comisiones agencias
Otros gasios

Otros ingresos
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2019
456,767
102,364
87,840
86,718
76,192
B,304
43

818,228
e —

2019

197,621
15,728
36,537
26,859
17,547

4821

299,113

——r———

2019
74,482
66,525

277.826
(61,426)

359,407
_——

2018

486,801
86,268
100,348
60,504
64,780

5,347

804,058
o=

2018

231,530

253,446
32,271
32,884
16,738

6,483

573,352

———u

2018

85,475
111,042
262,175
(15,765)

442,927
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CAPITAL SOCIAL

Ei capital social autorizado consiste de 2,035,000 de acciones de US$0.20 valor nominal unitario, las

cuales otorgan un voto por accidn y derecho de dividendos.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2018

con compaiias relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias refacionadas a las
comparifas ¢on accionistas comunes 0 con participacidn accionaria significativa en la Compariia:

Cuentas por cobrar

Quantica

Hotel WTC

Parque Royal

Pacifico Royal

Hacienda Royal

Anding

Hotsles Royal 3.A. {Colombia)
Boheme

Cusntas por pagar
Hotales Royal 5.A. (Colombia)
Hotales Aoyal del Ecuador S.A. Horodelsa
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Relacion

Grupe
Grupo
Accionistas
Accionistas
Accignistag
Accionistas
Accionistas
Accionistas

Accionistas
Accionistas

10,335 10,335
230 -
1,959 1,959
782 752
1,567 1,567
1,859 1,059
1,046 6,598
391 391
42 649 23,589
553,806 342,794
6,128 62.585
550,834 405,379
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El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018 con
compafiias relacionadas:

Hoteles Royal S.A. Hoteles Royal del Total
__(Coombia) Ecuador SA

2019
Gastos por regalias, marketing y servicios compartidos 304,975 75,810 380,785

304!975 75!8 10 380,785
2018
Gastos por regalias, marketing y servicios compartidos 473,801 80,475 554,276
Pagos de préstamos 80,520 . 80,520

554321 80475

634,796

(1)  VerNota 18.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.
Compensacion del personal clave de la gerencia

La compensacién de los ejecutivos y otros miembros clave de la gerencia durante el afio fueron cancelados
de conformidad con los términos autorizados por el directorio de la Compania. La compensacién de los

directores y ejecutivos clave es determinada con base en el rendimiento de [os individuos y las tendencias
del mercado.

CONTRATOS Y GARANTIAS

Acuerdo de franquicia internacional - Al 31 de diciembre del 2019, se encuentra vigente el acuerdo de
franquicia internacional firmado entre la Comparia, NH Hotel Group S.A. (Espana) y Hoteles Royal S.A.
{Colombia). El acuerdo establece los siguientes valores a pagar:

» Por regaifas el 2.25% sobre los ingresos operacionales, valor pagado a Hoteles Royal S.A. (Colombia).

» Porreservas el 1% sobre los ingresos operacionales, valor pagado a Hoteles Royal S.A. {Colombia).
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» Por marketing el 1.3% sobre los ingresos de alojamiento, valor pagado a Hoteles Royal S.A.
(Colombia).

Régimen de Administracion de Operacion del Establecimiento Hotelero - En base a este acuerdo, ia
Compaiia tiene el derecho para operar y administrar como Hotel, 12 suites que son de su propiedad y 112
suites de propiedad de varios duefios ltamados copropietarios, a los que la Companiia liquidara el porcentaje
fijo del 75% del ingreso disponible obtenido de acuerdo al “Régimen de Administracién de Operacién del
Establecimiento Hotelero”, el 25% restante del ingreso disponible le corresponde al Operador. Los
propietarios de las suites renuncian a su uso y administracién para que la Operadora lo realice por cuenta
de elios.

Régimen de propiedad — Al 31 de diciembre del 2019, se encuentra vigente el acuerdo de régimen de
propiedad entre la Comparifa y Hoteles Royal del Ecuador S.A. Horodelsa. El acuerdo sstablece los
siguientes valores a pagar:

» Por regalias el 2.5% sobre los ingresos operacionales, valor pagado a Hoteles Royal del Ecuador S.A.
Horodelsa.
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EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en opinién de la Administracién de la Compafifa, pudieran tener un sfecio significativo scbre
los estados financieros o que requisran revelacidn.

Pagina 40 de 40



