OCIE PAXI S.A. COPAXI

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipo

Activos de operacion

Activos por impuestos diferidos
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

O N

31/12/18

(en U.S.

489,194

585,618
53,022
225,399
6,278

1,359,511

1,316,159
205,207
10,776
1,532,142

31/12/17

délares)

120,535

341,913
45,985
49,089
12,024

569,546

1,510,258

283,578

1,793,836

2,363,382

Carlos Alberto Ma:g;e6
|
7

Representante Lega
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 31/12/18 31/12/17
(en U.S. dolares)

PASIVOS CORRIENTES!
Préstamos de compafiias relacionadas 80,520
Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar 8 912,946 308,689
Pasivos por impuestos corrientes 9 232,492 106,322
Obligaciones acumuladas 10 107,277 79,255
Total pasivos corrientes 1,252 915 574,786
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones por beneficios definidos 11 307,632 298,540
Pasivos por impuestos diferidos 9 25,847 49,920
Total pasivos no corrientes 333,479 348,460
Total pasivos 1,586,194 923,246
PATRIMONIO; 13
Capital social 407,000 407,000
Reserva legal 126,053 126,053
Reserva facultativa 157,248 157,248
Utilidades retenidas 615,158 749,835
Total patrimonio 1,305,459 1,440,136
TOTAL 2,891,653 2,363,382

L&APU-J Ab\\m ké/(
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SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. COPAXI

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Ingresos por habitaciones
Ingresos por alimentos y bebidas
Ingresos por otros servicios
Gastos por beneficios a empleados
Consumo de inventarios y suministros
Canon de arrendamiento

Servicios basicos

Honorarios y servicios

Costos financieros

Mantenimiento

Depreciaciones

Seguro

Otros gastos, neto

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

Menos (gasto) ingreso por impuesto a la renta:

Corriente
Diferido

Total

PERDIDA DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Partidas que no se reclasificaran posteriormente a

resultados:

Nuevas mediciones de obligaciones por

beneficios Definidos

PERDIDA Y TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ARNO

Ver notas a los estados financieros

Notas

15

16

11

31/12/18 31/12/17
(en U.S. dolares)
2,117,233 2,154,923
973,954 477,127
153,458 160,023
(804,058) (876,262)
(573,352) (553,696)
(302,695) (242,074)
(240,575) (209,209)
(245,882) (61,419)

(71,056) (85,846)
(80,485) (44,260)
(106,269) (72,564)
(31,486) (61,597)
(860,071) (733,290)
(71,284) (148,144)
(131,323) (66,443)
36,140 15,491
(95,183) (50,952)
(166,467) (199,096)
31,790 14,762
_(134,677) (184,334)
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Representante Legal
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SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. COPAXI

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

... Utilidades retenidas ...

Por
Capital Reserva Reserva adopcion
social legal facultativa Distribuibles de NIIF Total
... (en U.S. ddlares) ...

Saldos al 31 de diciembre del 2016 407,000 126,053 157,248 477,792 456,377 1,624,470
Pérdida del afio (199,096) (199,095)
Otro resultado integral 14,762 14,762
Saldos al 31 de diciembre del 2017 407,000 126,053 157,248 293,458 456,377 1,440,136
Pérdida del afo (166,467) (166,467)
Otro resultado integral 31,790 31,790
Saldos al 31 de diciembre del 2018 407,000 126,053 157,248 158,781 456,377 1,305,459

Ver notas a los estados financieros

e
—

Carlos Alberto Mazzéo Sﬂfana Cafderon
Representante Legal Contralora
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SOCIEDAD TELER TOPAXI S.A. COPAXI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagos a proveedores y empleados
Impuesto a la renta

Costos financieros

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades
de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades y equipo
Adquisicion de activos de operacion

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Disminucion de préstamos de relacionadas y total
flujo de efectivo utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento (disminucion) neta durante el afio
Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

31/12/18 31/12/17
(en U.S. ddlares)
3,000,940 2,854,119
(2,362,289) (2,506,552)
(66,441) (40,037)
(71,056) (85,586)
501,154 221,944
(50,054) (152,310)

(1,921) (62,533)
—(51,975) —(214,843)
(80,520) (60,343)
368,659 (53,242)
120,535 173,777
489,194 120,535
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SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. COPAXI

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI EROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. Copaxi fue constituida en el Ecuador en el afio 1996, en
el afio 2005 se efectud la reforma integral del estatuto social de la Compaiiia, siendo su
objeto social exclusivo la explotacion de la industria turistica y hotelera, mediante la
operacion del establecimiento hotelero que esta localizado en la Av. 12 de Octubre de la
ciudad de Quito.

En el afio 2016, la Sociedad efectu6 el cambio de denominacion a su Hotel, bajo el
nombre de “NH Collection Royal Quito”, producto de este cambio, la Compa#ia inicié un
proceso de remodelacion de sus instalaciones y habitaciones que culminé en el afio
2017.

La Compania tiene el derecho para operar y administrar como Hotel 12 suites que son de
su propiedad y 112 suites de propiedad de varios duefios llamados copropietarios, bajo
el régimen de administracién de operacién del establecimiento hotelero.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal total de la Compafia alcanza 64 y 65
empleados respectivamente.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia.
2. ADOPCION DE NUEVAS NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la Compafia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente.

Impactos de la aplicacidon inicial de NIIF 9 - Instrumentos financieros

En el afio en curso, la Compafia ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacion con otras
NITF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1
de enero de 2018.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:
1) La clasificacién y medicién de activos y pasivos financieros,

2) Deterioro de los activos financieros, y
3) Contabilidad general de coberturas.



a) La clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de la aplicacion inicial (es decir, la fecha en que la Comparfia ha evaluado
su activos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de
NITF 9) fue el 1 de enero de 2018. Se requiere que todos los activos financieros
que estan dentro del alcance de la NIIF 9, se midan posteriormente a su costo
amortizado o al valor razonable sobre la base del modelo de negocio de la
Compainiia para la gestién de los activos financieros y las caracteristicas de flujo de
caja contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es recoger los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos
son Unicamente pagos del principal e intereses (SPPI) sobre el importe de
capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe principal
pendiente, posteriormente se miden a valor razonable con cambios en otro
resultado integral (“FVORI” por sus siglas en inglés);

. Todas las demas inversiones de deuda o patrimonio posteriormente, se miden
a su valor razonable con cambios en resultados (“FVR” por sus siglas en
inglés).

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compania puede hacer la eleccién /
designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

La Compafia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de una inversion de patrimonio que no es mantenida ni para
negociar, ni como contraprestacion contingente reconocida por un adquirente
en una combinacion de negocios en otro resultado integral; y

. La Comparnia puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que
cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o FVORI, para ser
medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable.

En el afo en curso, la Compairia no designd ninguna inversién de deuda que
cumpla los criterios de medicién del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al coste amortizado o al
FVORI estan sujetos a deterioro, ver literal (b) a continuacién.



La Administracion de la Comparfia revisd y evalud los activos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, y concluy6 que la aplicacién inicial de la NIIF 9 ha tenido los siguientes
impactos sobre los activos financieros de la Compania en cuanto a su clasificacion
y medicion:

Las cuentas por cobrar comerciales que fueron medidas a costo amortizado
segun la NIC 39, se mantienen valoradas a su costo amortizado segun NIIF 9,
debido a que los instrumentos estan dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos son Gnicamente pagos
sobre los saldos pendientes de cobro.

Ninguno de los cambios en la medicién o clasificacion de los activos financieros ha
tenido un impacto en la posicion financiera de la Compafia, resultado del afio u
otro resultado integral.

(b) Deterioro de activos financieros

En relacién con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere
que la Companfia tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios
en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los
cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya
ocurrido para que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que la Compaifiia reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;

) Arrendamientos por cobrar;

) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y

) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9.

(1
(2
(3
(4

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compahia mida la provisién para pérdidas
de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito
esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
inicial, o si el instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado
con deterioro. Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un
activo financiero adquirido u originado con deterioro), la Compairiia esta obligada a
medir la asignacion de la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual
a la pérdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque
simplificado para la medicion de pérdidas por un importe igual a la vida de las
cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar
en ciertas circunstancias.

- 10 -



La Compania no ha establecido un modelo de pérdida de crédito esperada (PCE)
tal como lo requiere la NIIF 9.

c) Clasificacion y medicion de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacién y medicidn
de pasivos financieros relacionado con la contabilizaciéon de los cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero designado como a FVR atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del emisor.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo
se presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos
efectos cree o incremente la asimetria contable en el resultado del ano. Los
cambios en el valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo
de crédito de ese pasivo, no seran reclasificados posteriormente al resultado del
afo, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando el
pasivo financiero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de
los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se
presentaba en resultados del afo.

La aplicacién de la NIIF 9 no ha tenido impacto en la clasificacion y medicion de los
pasivos financieros de la Compania.

d) Revelaciones en relacion con la aplicacion inicial de IFRS 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compaiia hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacién o que la Compariia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacion
de la NIIF 9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compaifia ha
optado por designar como a FVR en la fecha de la aplicacién inicial de la NI1F 9.

Impacto de la aplicacion de las NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes

La Compania ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los
clientes (modificada en abril de 2016) que es de aplicacion obligatoria durante el
periodo anual que comience en o después del 1 de enero de 2018. NIIF 15
introduce un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una
orientacion maés prescriptiva se ha anadido en la NIIF 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Los detalles de los nuevos requerimientos, asi como su
impacto en los estados financieros de la Compafia se describen a continuacion:

La NINF 15 utiliza los términos "activo de contrato" y "pasivo de contrato" para
describir lo que mas comunmente se conoce como “Ingresos devengados” e
“ingresos diferidos”; sin embargo, la Norma no prohibe que una entidad utilice
descripciones alternativas en el estado de situacion financiera.
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2.2

La Compania mantiene firmados contratos con clientes corporativos por
alojamiento, alimentacion y otros servicios. En los convenios se identificd los
siguientes aspectos como principales:

Se puede identificar el precio de la transaccién

No existe un componente variable en el precio de la transaccion.

Se identifico las siguientes obligaciones de desempefo: servicios por
alojamiento, alimentacién y otros servicios.

Los contratos tienen sustancia comercial

Es probable que la Compania recaude la contraprestacién a la que tendra
derecho a cambio de los bienes entregados a los clientes.

No existe un componente significativo de financiamiento

Las politicas contables de la Compania para sus diferentes tipos de ingresos se
describen en detalle en la nota 3.13. Ademas de proporcionar revelaciones mas
extensas para las transacciones de ingresos de la Compainiia, la aplicacion de la
NITF 15 no ha tenido un impacto material en la posicién financieray / o el
desempefo financiero de la Compaiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas
La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son

efectivas. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

IF Titulo en o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019

Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicién del pasivo del
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arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacion de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacién, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento serén divididos
en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continua con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

La Administracion de la Compafia anticipa que la aplicacion de esta interpretacion
no tendra un impacto en los estados financieros; sin embargo, no es posible
determinar los efectos hasta que un analisis detallado haya sido completado.

Mejoras anuales a las NI I F Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23,
que aun no son obligatoriamente efectivas para la Compafia y que se detallan a
continuacién:

. NIIF 3 Combinacién de Negocios - clarifica que una entidad debe efectuar una
remedicién de sus intereses previamente mantenidos en una operacion
conjunta cuando obtiene el control del negocio.

. NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la
remedicién de sus intereses mantenidos previamente en una operacion
conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.

. NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la
misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

. NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo esté listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracién de la Compafia estima que la aplicacién de estas modificaciones
en el futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros.

3. POLiITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compainiia es el Délar de los

Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
maés abajo. El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y
o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcién de las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos - Representa el efectivo disponible y el saldo en cuentas
corrientes en bancos locales con calificacion AAA.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor. Son valuados al costo promedio ponderado.

Propiedades y equipo

3.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion de activos calificados.
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3.7

3.6.2

3.6.3

3.6.4

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al
costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final
de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades,
planta y equipo y las vidas atiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ltem Vida util (en afos)
Edificios 60
Adecuaciones 5
Muebles y enseres 10
Equipos de computo 3

Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Activos de operacion

3.7.1

3.7.2

3.7.3

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de activos
de operacidon se miden inicialmente por su costo.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, los activos de operacion son registradas al
costo menos la amortizaciéon acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reposicion se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Método de amortizacion y vidas utiles - El costo de los activos de
operacion se amortiza de acuerdo con el método de linea recta. La vida
atil estimada, valor residual y método de amortizan son revisados al final
de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Se estima que el valor residual de todos los activos de operacién de la
Compafnia es igual a cero.
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3.8

3.9

Los principales activos de operacion que tiene la Compafia es lenceria,
vajilla, loza y cubiertos y manteleria. La vida util usada para el calculo de
la amortizacion, es de hasta 3 afnos.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la
Compariia evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna). Las pérdidas por deterioro y reversiones se reconocen
inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se determind deterioro de los activos
tangibles e intangibles.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

3.9.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a que excluye partidas de ingresos y gastos que seran
imponibles o deducibles en afos futuros, y excluye partidas que nunca
seran imponibles o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

3.9.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacién que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse
a revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe
reducir, en la medida que estime probable que no dispondré de suficiente
utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por

impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
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3.10

3.11

3.9.3

reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar
sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compariia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econoémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

3.11.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por

desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por
la obligacion de beneficio definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos
del plan (en caso de existir) se reconocen en el estado de situacién
financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en
que se producen. El reconocimiento de la ganancias y pérdidas
actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del
periodo. Las remediciones incluidas en el otro resultado integral no son
reclasificadas posteriormente. Los costos de servicios pasados son
reconocidos en los resultados del ejercicio cuando la modificacién o
reduccién del plan ocurre, o cuando la Compafia reconoce los costos de
restructuracién relacionados o los beneficios de terminacion, lo que ocurra
primero.
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.11.2 Otros beneficios de corto plazo - Se reconoce un pasivo por los
beneficios acumulados a favor de los empleados con respecto a los
sueldos, salarios, beneficios sociales, vacaciones anuales, etc., en el
periodo en el que el empleado proporciona el servicio relacionado por el
valor de los beneficios que se espera recibir a cambio de ese servicio. Los
pasivos relacionados con beneficios a empleados a corto plazo se miden al
valor que se espera pagar a cambio del servicio, conforme la forma de
célculo de cada beneficio.

3.11.3 Participacion a trabajadores - La Compafia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

3.11.4 Bonos a los ejecutivos - La Companhia reconoce un pasivo para bonos a
sus principales ejecutivos. La utilidad tomada como base para el calculo
de los bonos esta definida por politicas corporativas de NH Hotel Group
S.A. (Espanfia).

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

3.12.1 La Companhia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - La Compaiiia reconoce ingresos de las siguientes
fuentes principales: alojamiento, alimentacidén y otros servicios (eventos).

Los ingresos se miden en funcién de la contraprestacién a la que la Compaiiia
espera tener derecho a recibir en un contrato con un cliente y excluye los valores
cobrados en nombre de terceros. La Compaiiia reconoce los ingresos cuando
transfiere el control de un bien o servicio a un cliente.

3.13.1 Alojamiento y otros servicios - Los ingresos por alojamiento y otros
servicios se reconocen como una obligacion de desempefio que se
satisface en funcion al grado de prestacion del servicio a los clientes.

3.13.2 Alimentacion - Los ingresos por restaurante se reconocen como una
obligacién de desempefno que se satisface en un momento en el tiempo,
esto es cuando los alimentos y bebidas son vendidos a los clientes.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentaciéon sea el reflejo de la esencia de la transaccién.
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3.16

3.17

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando una entidad pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o
ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que
requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una
regulacién o acuerdo en el mercado.

Posterior a su reconocimiento inicial, todos los activos financieros se valoran en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la clasificacion
de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado o a su valor razonable con cambios en otro
resultado integral (FVORI):

. Activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; vy

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de principal e
intereses (SPPI) sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados (FVR) (ver (iii) a continuacion). A
pesar de lo anterior, la Compafhia podra tomar la siguiente eleccién / designacién
irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

. La Compania puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en

el valor razonable de una inversion de patrimonio en otro resultado integral si
se cumplen ciertos criterios (ver (ii) a continuacién); y
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. La Compania puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que
cumple los criterios de costo amortizado para medirlo a FVR si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable (ver (iii) a
continuacién).

(i) El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un
instrumento de deuda y la asignacién de ingresos por intereses durante el periodo
en cuestion.

Para los activos financieros distintos de los activos financieros comprados u
originados con deterioro (es decir, activos que tienen deterioro de crédito en el
reconocimiento inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta
exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y
puntos pagados o recibidos que forman una parte integral de la tasa de interés
efectiva, los costos de transaccién y otras primas o descuentos), excluyendo las
pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida esperada del instrumento de
deuda o cuando sea apropiado, un periodo mas corto, con el valor bruto en libros
del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. El costo amortizado de un
activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en el
reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, menos la amortizacion
acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el
importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida de crédito
esperada. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado
de un activo financiero antes de ajustar para cualquier asignaciéon de la pérdida por
incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo de
los instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI. Para los
activos financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos
por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto
en libros de un activo financiero, a excepcion de los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado (véase mas adelante). Para los activos
financieros que, posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo
financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento
financiero deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre
deteriorado, se reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacion del tipo de
interés efectivo al importe en libros bruto del activo financiero.

(ii) Instrumentos de patrimonio designados como a FVORI

En el reconocimiento inicial, la Compania puede realizar una eleccién irrevocable
(sobre una base de instrumento por instrumento) para designar las inversiones en
instrumentos de patrimonio como a FVORI. La designacién a FVORI no esta
permitida si la inversidon se mantiene para negociar o si se trata de una
contraprestacién contingente reconocida por un adquirente en una combinacion de
negocios.
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(iii) Activos financieros a FVR

Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser medidos al costo
amortizado o FVORI ver (i) se miden a valor razonable con cambios en resultados
“FVR”. Especificamente:

. Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a
menos que la Compafia designe una inversidn que no se mantiene para
negociacion, ni es una contraprestacién contingente que surge de una
combinacién de negocios, para ser medida a FVORI en el reconocimiento
inicial.

Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado o
FVORI ver (i) se clasifican como FVR. Ademas, los instrumentos de deuda que
cumplan cualquiera de los criterios de costo amortizado pueden ser designados
como a FVR en el reconocimiento inicial si tal designacién elimina o reduce una
inconsistencia en la medicién o reconocimiento (denominado 'asimetria contable'),
que surgiria de la medicién de activos o pasivos o en el reconocimiento de las
ganancias y pérdidas sobre bases diferentes. La Compafia no ha designado
ningun instrumento de deuda como a FVR.

(iv) politica de castigos

La Compafiia castiga las cuentas por cobrar comerciales cuando hay informacion
que indica que el deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no
existe una perspectiva realista de recuperacién, por ejemplo, cuando el deudor ha
caido en causal de liquidacién o ha entrado en un proceso de quiebra, o cuando los
saldos tienen mas de dos anos vencidos, lo que ocurra antes. Los activos
financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento
conforme a los procedimientos de recuperacién de la Compaifia, teniendo en
cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier recuperacion
realizada se reconoce en resultados.

3.17.1 Baja en cuentas de los activos financieros - La Compania dara de
baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o
cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compafia no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo
transferido, la Compania reconocera su participacién en el activo y
cualquier obligacidon asociada por los importes que podria tener que
pagar. Sila Compafia retiene sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compaiiia continuara reconociendo el activo financiero y también
reconocera un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la
diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacién recibida y por cobrar se reconoce en resultados del afo.

3.18 Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.
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3.18.1

3.18.2

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado -
Los pasivos financieros que no son contraprestacién contingente de un
adquirente en una combinacion de negocios, mantenidos para negociar, 0
designados como FVR, se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. El método de interés efectivo es
un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados -
Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en
resultados cuando es un pasivo financiero que se mantiene para negociar,
es designado al valor razonable con cambios en el resultado o es una
contraprestacion contingente que surge de una combinacién de negocios.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si:

Ha sido adquirido principalmente para propoésitos de su recompra a
corto plazo; o

Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compafia y se tiene
evidencia de un patrén actual reciente de beneficios a corto plazo; o
Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento
de cobertura o garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para
negociar o una contraprestacién contingente surgida de una combinacién
de negocios) podria también ser designado como un pasivo financiero al
valor razonable con cambios en resultados al momento del
reconocimiento inicial si:

. Dicha designacion elimina o reduce significativamente una
incoherencia de medicién o reconocimiento que pudiera surgir; 0

. El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o0 ambos, el cual es manejado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo documentado de la Comparia o su estrategia de
inversion, y la informacion de la Compafia es proporcionada
internamente sobre dicha base; o

. Forma parte de un contrato que contiene uno 0 més instrumentos
implicitos, y la NIIF 9 permite que todo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida
surgida de las nuevas mediciones en el resultado del periodo.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan como FVR, el
importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es
atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce
en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de los efectos
de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral
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crearian o ampliarian una asimetria contable en resultados. El monto
restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en
resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de
crédito de un pasivo financiero que se reconocen en otro resultado
integral no se reclasifican posteriormente a resultados, en su lugar, se
transfieren a utilidades retenidas una vez que se da de baja el pasivo
financiero.

3.18.3 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compania da de baja los
pasivos financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la
Compariia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el
valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién
pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuando la Compafiia intercambia con el prestamista existente un
instrumento de deuda en otro con términos sustancialmente diferentes,
dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo financiero
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manera
similar, la Compaiia considera la modificacion sustancial de los términos
de un pasivo existente o parte de él como una extincién del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume que
los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente
descontado de los flujos de efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo
cualquier tarifa pagada, neta de cualquier tarifa recibida y descontada
utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente del valor
presente de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero
original. Si la modificacién no es sustancial, la diferencia entre: (1) el
importe en libros del pasivo antes de la modificacion; y (2) el valor
presente de los flujos de efectivo después de la modificacién, debe
reconocerse en resultados del afo.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRIiTICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafia que se describen en la nota 3,
la Administracion estéd obligada a efectuar juicios, realizar ciertas estimaciones y
establecer algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales juicios,
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Companfia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

4.1 Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacion y medicién de los activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de
negocio (Ver nota 3). La Compafia determina el modelo de negocio a un nivel que
refleja como los grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr un
objetivo de negocio en particular. Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda
la evidencia relevante, incluyendo como se evalla el desempefio de los activos y
como se mide el desempeno, los riesgos que afectan el desempefio de los activos y
cdmo estos son administrados y como se compensan los gestores de los activos.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores,
exceptuando la plusvalia, son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con
abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de Ila
obligacion por beneficios definidos - Las obligaciones por beneficios definidos
de la Compania se descuentan a una tasa establecida utilizando como referencia
los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios.
Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser
incluidos en la poblacién de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios
mas importantes considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamano
de la emisién de los bonos corporativos, calificacién de los bonos y la identificacién
de los valores atipicos que se excluyen. Esta presuncién es considerada una
fuente de incertidumbre en la estimacién debido a que pequefios cambios podrian
significar un efecto importante en los estados financieros. En el afio 2018, los
céalculos actuariales consideraron una tasa de descuento en funcién a la curva de
rendimientos de mercado correspondiente a bonos corporativos de los Estados
Unidos de América (EEUU).

Estimacion de vidas utiles de propiedades y equipo y activos de operacion-
La estimaciéon de las vidas atiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 3.6.3 y Nota 3.7.3.

Impuesto a la renta diferido - La Compania ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

CUENTAS POR COBRAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/18 31/12/17

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes 464,523 299,693
Tarjetas de crédito 13,765 5,527
Compaifiias relacionadas 23,589 15,693
Provision de cuentas incobrables (10,952) -
Subtotal 490,925 320,913
Otras cuentas por cobrar 94.693 21,000
Total 585,618 341,913
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Clientes - La cartera de la Compafriia estd constituida principalmente por clientes
corporativos con los cuales se ha firmado un convenio de hospedaje para sus ejecutivos.
Estos convenios son renovados sobre una base anual.

La Compania castiga una cuenta por cobrar comercial cuando hay informacion que
indica que el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una
posibilidad realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal
de liquidacién o ha entrado en un proceso de quiebra.

La siguiente tabla detalla el perfil de riesgo de las cuentas por cobrar comerciales de la

Compaiia.

Diciembre 31, 2018

Importe en libros bruto
estimado de
incumplimiento

Diciembre 31, 2017

Importe en libros bruto
estimado de
incumplimiento

PROPIEDADES Y EQUIPO

Costo
Depreciacién acumulada

Total

Clasificacioén:
Edificios
Adecuaciones
Muebles y enseres

Total

Crédito por ventas - dias de mora

Por
vencer < 30 31 - 60 61- 90 > 90 Total
219,342 25,800 23,049 38,463 157,869 464,523
Crédito por ventas - dias de mora
Por
vencer < 30 31 -60 61- 90 > 90 Total
213,215 37,702 19,987 4,593 24,196 299,693

31/12/18 31/12/17
2,435,905 2,385,851
(1.119.746) (875.593)
1,316,159 1,510,258
993,905 1,013,830
322,254 490,851
5,577

1,316,159 1,510,258

Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue:
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Muebles y

Edificios =~ Adecuaciones enseres Total
Costo:
Saldos al 31 de diciembre del 2016 1,181,256 996.517 55.768 2,233,541
Adquisiciones 152,310 152,310
Saldos al 31 de diciembre del 2017 1,181,256 1,148,827 55,768 2,385,851
Adquisiciones 50,054 50.054
Saldos al 31 de diciembre del 2018 1,181,256 1,198,881 55,768 2,435,905
Depreciaciéon acumulada:
Saldos al 31 de diciembre del 2016 (144,942) (391,342) (44,616) (580,900)
Gasto por depreciacion (22.484) (266.634) (5.575) (294.693)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 (167,426) (657,976) (50,191) (875,593)
Gasto por depreciacion (19.,925) (218.651) (5.577) (244,153)
Saldos al 31 de diciembre del 2018 (187.351) (876.627) (55.768) (1.119.746)
Saldos netos al 31 de diciembre

del 2018 993,905 322,254 - 1,316,159
ACTIVOS DE OPERACI ON
31/12/18 31/12/17

Costo 407,951 406,030
Depreciaciéon acumulada (202.744) (122.452)
Total 205,207 283,578

Los movimientos de activos de operacion fueron como sigue:

Ano terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del ano 283,578 264,872
Adquisiciones 1,921 62,533
Depreciacién (80,292) (43.827)
Saldos al final del afo 205,207 283,578
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CUENTAS POR PAGAR COMERCI ALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/18 31/12/17
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 264,793 141,306
Copropietarios 156,961 102,343
Compairiias relacionadas (Nota 14) 405,379 47,191
Subtotal 827,133 290,840
Otras cuentas por pagar:
Anticipo de clientes 34,646 14,273
Otras 51,167 3.576
Subtotal 85,813 17,849
Total 912,946 308,689

Copropietarios - Constituye una cuenta por pagar a terceros por parte de la Compafia
por el uso de 112 suites propiedad de varios duefos a los que la Compainiia liquida un
porcentaje fijo del ingreso obtenido, en virtud del “Régimen de administracién de
operacion del establecimiento hotelero” (Ver Nota 17). Adicionalmente, al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, se incluye US$91,599 que corresponde a un fondo de
reserva constituido en afos anteriores para cubrir faltantes que puedan presentarse para
cumplir con el pago a los copropietarios, dicho fondo no ha sido utilizado.

IMPUESTOS

9.1 Activos y pasivos del afio corriente

31/12/18 31/12/17

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario de impuesto al valor

agregado 155,374 4,831
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 70.025 44 258
Total 225,399 49,089
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 131,323 66,441
Impuesto al valor agregado por pagar y

retenciones 92,850 20,312
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta por pagar 8.319 19.569
Total 232,492 106,322
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9.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la pérdida segun estados financieros y la utilidad tributaria, es
como sigue:

Ano terminado

31/12/18 31/12/17
Pérdida segun estados financieros antes
de impuesto a la renta (71,289) (148,144)
Gastos no deducibles (1) 596,583 450,150
Utilidad tributaria 525,294 302,006
Impuesto a la renta causado (2) 131,323 66,441
Anticipo minimo calculado del afo (3) 27,220 29,906
Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados 131,32 66,441

(1) Incluye principalmente los siguientes rubros: depreciacién correspondiente a
revallo de propiedades por US$117 mil, gastos indirectos del exterior y
regalias que superan el limite establecido por US$398 mil, y provisiones por
jubilacion patronal y desahucio por US$51 mil.

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del
15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados 'y 0.2% de
costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse
por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2018, la Compafia determindé como anticipo de impuesto a la
renta de US$27,220, sin embargo, el impuesto a la renta causado es de
US$131,323; consecuentemente, la Compafia registré en resultados
US$131,323 equivalente al impuesto a la renta causado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades

tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2015 al
2018.
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9.3

9.4

9.5

Movimiento de la provision para impuesto a la renta

Ano terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del ano 66,441 40,035
Provision del afo 131,323 66,443
Pagos efectuados (66.441) (40.,037)
Saldos al fin del afo 131,323 66,441

Pagos efectuados - Corresponde a la liquidacion del impuesto a la renta del afio
anterior, retenciones en la fuente.

Saldo de activo (pasivo) por impuestos diferidos

Saldos al
comienzo Reconocido en Saldos al fin
del afio los resultados del afio
Ano 2018
Propiedades y equipo y activos de
operacion y total pasivo por impuesto
diferido (49,920) 24,073 25,847)
Provisiones por jubilacion patronal
y desahucio y total activo por impuesto
diferido - 10,776 10,776
Afno 2017
Propiedades y equipo y activos de
operacion y total pasivo por impuesto
diferido y total (65,411) 15,491 (49,920)

Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacién de la gestién
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizaciéon de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en anos anteriores; en el caso de provisiones
realizadas en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que

- 29.



no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos
de impuesto a la renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles o
no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido
relacionado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y
pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del
2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por el
monto efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de I nversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas
tales como:

. Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 anos,
contados desde el primer aio en el que se generen ingresos atribuibles directa
y Unicamente a la nueva inversién, y que se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afos.
Esta exoneracién aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para
los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracién por 15 afios.

. Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados
al exterior por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

Exoneracién del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al
menos el 50% de las utilidades.

Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como
industrias basicas por 15 afos, contado desde el primer afo en el que se
generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversién y se
ampliardn por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en
cantones fronterizos del pais. Esta exoneracién aplicaré solo en sociedades
gue generen empleo neto.
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Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

Se eliminé el ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
“En la determinacion y liquidacién del impuesto a la renta no se reconoceran
mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes,
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios

Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de
Prestacion de Servicios”.

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposiciéon o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

. Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas
0 extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacién
directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacién directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

. Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto

minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o0 no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e

importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos
contados desde la fecha de pago

Se podra solicitar al SRI la devoluciéon o compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 anos.
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9.6

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del I1SD

Precios de transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes,
los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe
acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de
Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Comparnia con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe
acumulado mencionado.

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

11.

31/12/18 31/12/17
Beneficios sociales 48,477 29,678
Propinas y 10% de servicio 19,379 17,470
Otros beneficios 39.421 32,107
Total 107,277 79,255

Otros beneficios - Corresponde a provisiones para cubrir indemnizaciones de personal
que dejé de prestar sus servicios para la Compania.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

31/12/18 31/12/17
Jubilacién patronal 245,357 237,310
Bonificacion por desahucio 62,275 61.230
Total 307,632 298,540

11.1 Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los

trabajadores que por veinte afios o0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). De acuerdo con disposiciones
legales la pension de jubilacion se determina siguiendo las normas fijadas por el
IESS para la jubilacion de sus afiliados, respecto de los coeficientes, tiempo de
servicios y edad. Se considera como haber individual de jubilacién el formado por
las siguientes partidas:

Fondo de reserva a que tenga derecho el trabajador

(+) 5% del promedio de la remuneracién anual percibida en los Ultimos 5 afos,
multiplicado por los afios de servicio.

(-) valores que el empleador hubiere pagado al trabajador, o hubiere depositado
en el I[ESS, en concepto de aporte del empleador o por fondo de reserva
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Al valor obtenido la Compania tiene derecho a que se le rebaje la suma total que
hubiere depositado en el IESS en concepto de aporte del empleador o por fondo de
reserva del mismo. En todo caso se tomardn en cuenta para la rebaja del haber
individual de jubilacién, los valores que por fondos de reserva hubiese legalmente
depositado el empleador o entregado al trabajador.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron

como sigue:

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del afio 237,310 208,602
Costo de los servicios 31,992 30,395
Costo por intereses 9,450 8,636
Pérdidas (ganancias) actuariales 3,043 (2,499)
Ganancias sobre reducciones (36.438) (7.824)
Saldos al fin del afio 24 7 237,310

11.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de
Trabajo, en los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado
por el empleador o por el trabajador, la Compafia entregara el 25% de la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de bonificacién por
desahucio fueron como sigue:

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del afio 61,230 57,004
Costo de los servicios 7,226 9,354
Costo por intereses 2,417 2,360
Ganancias actuariales 1,605 (4,439)
Beneficios pagados (10.203) (3.049)
Saldos al fin del afio 62,275 61,230

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre del 2018 y 2017 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos
y los costos del servicio fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la
misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan
el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago
de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan al otro resultado durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con
base en el enfoque de la banda de fluctuacién.
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Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propoésitos de los calculos actuariales son las
siguientes:

Ano terminado

31/12/18 31/12/17
...
Tasa(s) de descuento 4.25 4.02
Tasa(s) esperada del incremento salarial 1.50 1.50
Tasa de rotacion 13.21 10.90

El analisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrollado en base a los
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de
los respectivos supuestos.

Jubilacién Bonificacion
patronal por desahucio
Variacién OBD (tasa de descuento + 0.5%) (8,729) (1,697)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) (4%) (83%)
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) 9,292 1,801
Impacto % en el OBD (tasa de descuento - 0.5% 4% 3%
Variacién OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 9,504 1,908
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial +
0.5%) 4% 3%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) (9,002) (1,815)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial -
0.5%) (4%) (3%)

El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la
variacién real en la obligacién por beneficios definidos, ya que es poco probable que el
cambio en las hipo6tesis se produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar que, en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculé utilizando el método de
crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el calculo de la
obligacion por beneficios definidos reconocido en el estado de situacién financiera.

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

Afno terminado

31/12/18 31/12/17

Costo por servicios 39,218 39,749

Costo por intereses 11,867 10,996
Ganancias actuariales reconocidas en el otro

resultado integral (31.790) (14.762)

Total 19,295 35,983
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12.

INSTRUMENTOS FINANCI EROS

12.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y

actividades de financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econédmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Comparnia dispone de una organizacion y de sistemas de informacioén,
administrados por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacion y una descripcién de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compafia, si es el caso.

12.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compaiia.

12.1.2 Riesgo de liquidez - La Gerencia General es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Gerencia General ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de
liguidez de la Compafia. La Compafia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

12.1.3 Riesgo de capital - La Compahia a través de la Gerencia General
gestiona su capital para asegurar la capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de patrimonio.

El Directorio revisa la estructura de capital propuesta para nuevos
emprendimientos propuestos por la gerencia general como parte de esta

revision el directorio considera el costo de capital y los riesgos asociados
con cada clase de capital.

ESPACI O EN BLANCO
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13.

12.2

12.3

Categorias de instrumentos financieros

31/12/18 31/12/17
Activos financieros medidos al costo
amortizado:
Efectivo y bancos 489,194 120,535
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar (Nota 5) 585.618 341,913
Total 1,074,812 462,448
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Préstamos de companias relacionadas 80,520
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, neto de anticipos de
clientes (Nota 8) 878.305 294.416
Total 878,305 374,936

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la
Compariia considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable.

PATRIMONIO

13.1

13.2

13.3

13.4

Capital social - El capital social autorizado consiste de 2,035,000 de acciones de
US$0.20 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y derecho de
dividendos.

Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva facultativa - Mediante Junta de Accionistas del afio 2016 se decidi6
crear una reserva facultativa con la finalidad de restringir la distribuciéon de
dividendos debido al proceso de remodelacidon que se encuentra el Hotel. Esta
reserva serd utilizada de la forma y en el momento en que la Junta de Accionistas
lo disponga.

Utilidades retenidas
31/12/18 31/12/17
Utilidades retenidas - distribuibles 158,776 293,459
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 456.377 456.377
Total 615,153 749,836
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Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de
las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién
por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor s6lo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacién de la Companiia.

13.5 Dividendos - Durante el afio 2018, la Compafia no repartié dividendos. A partir
del ano 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencién para efectos
de impuesto a la renta.

14. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

14.1 Transacciones con companias relacionadas -

Ano terminado

31/12/18 31/12/17
Gastos por regalias, marketing y servicios
compartidos:
Hoteles Royal S.A. (Colombia) (1) 473,801 274,142
Hoteles Royal del Ecuador S.A. (Horodelsa) 81.438 70.176
Total 555,239 345,318

(1) A partir del afno 2018, se reasigno las responsabilidades y jefatura del area
financiero contable a una divisibn manejada por Hoteles Royal S.A.
(Colombia), la cual esta soportada en un outsourcing contable contratado a
por NH Hotel Group S.A. (Espana). Esta situacion generé mayores gastos por
servicios compartidos, ademas de honorarios por administracién de cartera
de clientes que a partir del mencionado afio también se controla desde el
exterior.

14.2 Saldos con companias relacionadas

31/12/18 31/12/17
Hoteles Royal S.A. (Colombia):
Préstamos 185,229 80,520
Cuentas por pagar comerciales 157.565 42.462
Total 342,794 122,982
Hoteles Royal del Ecuador S.A. Horodelsa:
Cuentas por pagar y total 62,585 4,729
Total 405,379 122,982
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15.

16.

17.

Los saldos pendientes no estdn garantizados y se liquidaran en efectivo. No se
han otorgado ni recibido garantias. No se ha reconocido ningln gasto en el
periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a incobrables o cuentas de
dudoso cobro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

14.3 Compensacion del personal clave de la Gerencia - La compensacion de los
ejecutivos y otros miembros clave de la gerencia durante el afio fueron cancelados
de conformidad con los términos autorizados por el directorio de la Compafia. La
compensacién de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en el
rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.

GASTOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Sueldos y salarios

Otros beneficios

Aportes al IESS
Beneficios sociales
Beneficios definidos
Indemnizaciones laborales

Total

OTROS GASTOS (I NGRESOS), NETO

Gastos por regalias

Gastos de mercadeo y servicios compartidos
Servicio de lavanderia

Comisiones agencias

Otros gastos

Otros ingresos

Total

COMPROMI SOS

Ano terminado

31/12/18

486,801
60,504
99,973

100,348
51,085

5,347

804,058

31/12/17

497,072
125,470
98,324
72,458
50,745
32,193

876,262

Ano terminado

31/12/18

214,832
202,312

85,475
111,042
262,175

(15.760)

860,076

31/12/17

180,763
106,215
64,846
66,099
351,127

(35.760)
733,290

Acuerdo de franquicia internacional - Al 31 de diciembre del 2018, se encuentra
vigente el acuerdo de franquicia internacional firmado entre la Compania, NH Hotel
Group S.A. (Espafia) y Hoteles Royal S.A. (Colombia). El acuerdo establece los

siguientes valores a pagar:

Por regalias el 2.25% sobre los ingresos operacionales, valor pagado a Hoteles Royal

S.A. (Colombia).

Por reservas el 1% sobre los ingresos operacionales, valor pagado a Hoteles Royal

S.A. (Colombia).
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18.

Por marketing el 1.3% sobre los ingresos de alojamiento, valor pagado a Hoteles
Royal S.A. (Colombia).

Régimen de Administracion de Operacion del Establecimiento Hotelero - En base
a este acuerdo, la Compafia tiene el derecho para operar y administrar como Hotel, 12
suites que son de su propiedad y 112 suites de propiedad de varios duefios llamados
copropietarios, a los que la Compariia liquidara el porcentaje fijo del 75% del ingreso
disponible obtenido de acuerdo al “Régimen de Administracion de Operacion del
Establecimiento Hotelero”, el 25% restante del ingreso disponible le corresponde al
Operador. Los propietarios de las suites renuncian a su uso y administracion para que la
Operadora lo realice por cuenta de ellos.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERiODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros

(marzo 12 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia en marzo 12 del 2019 y seran presentados a
los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de
la Compania, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Directores y de
Accionistas sin modificaciones.
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